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UCHWALA Nr L1/547/2010
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 22 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
czesci wsi Rajszew w rejonie ulicy R6zanej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), w
zwigzku z uchwatg nr XXV/266/2008 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 17 wrze$nia 2008r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Rajszew w rejonie ulicy Rézanej, stwierdza-
jac, ze niniejszy plan jest zgodny z ustaleniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Jabtonna, za-
twierdzonego uchwatg nr XXV/260/2000 Rady
Gminy Jabtonna z dnia 12 grudnia 2000r. Rada
Gminy Jabtonna uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jabtonna czesci
wsi Rajszew w rejonie ulicy Rozanej, zwany
dalej ,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie odpowiednim symbolem na rysunku pla-
nu, sporzagdzonym na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

§2.

1. Integralng czescig planu jest niniejsza uchwa-
ta oraz zatgcznik nr 1 — rysunek planu zawie-
rajacy ustalenia planu w skali 1:1000.

2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu;

2) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie o sposobie
realizacji i zasadach finansowania inwe-
stycji z zakresu infrastruktury technicznej,
nalezgcych do zadan wtasnych gminy.

§ 3.
1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgra-
niczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego;

4) parametry i wskazniki ksztatltowania za-
budowy oraz zagospodarowania terenu;

5) granice i sposoby zagospodarowania te-
rendw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie prze-
pisbw odrebnych, w tym terenow nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi;

6) szczego6towe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci;

7) szczegOlne warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i bu-
dowy systemow komunikacji i infrastruk-
tury technicznej;

9) sposoby i terminy tymczasowego zago-
spodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendéw;

10) stawke procentowgq, na podstawie ktorej
ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003kr.

2. W planie nie okresla sie:

1) granic terenéw gérniczych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.
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1.

§ 4.

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do obszaru objetego pla-
nem.

Na rysunku planu wyznacza sie tereny o na-
stepujgcych przeznaczeniach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej oznaczone symbolem: MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z towarzyszgca zabudowa ustugo-
wg oznaczony symbolem: MN/U;

3) teren zabudowy ustugowej oznaczony
symbolem: U;

4) teren zabudowy ustug kultu religijnego
oznaczony symbolem: Ukr;

5) tereny drog publicznych klasy lokalnej
oznaczone symbolem: KDL;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej
oznaczony symbolem: KDD;

7) teren publicznych ciggéw pieszo-jezdnych:
KPJ.

Okreslone w planie przeznaczenia poszcze-
gbélnych terendbw wskazujg podstawowy,
ustalony w planie sposob ich uzytkowania.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) zwymiarowane wzajemne odlegtosci ele-
mentéw zagospodarowania;

5) przeznaczenie terendéw oznaczone nume-
rem i symbolem literowym.

Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku
planu maja charakter informacyjny lub postu-
latywny:

1) dominanta wysokos$ciowa;

2) granica Warszawskiego Obszaru Chronio-
nego Krajobrazu (WOCHK);

3) granica strefy oddziatywania linii energe-
tycznej sredniego napiecia;

4) granica strefy ucigzliwosci akustycznej;
5) sie¢ napowietrzna $redniego napiecia;
6) os drogi;

7) krawedz jezdni;

8) projektowana granica dziatki — orientacyj-
na.

§ b,
llekro¢ w planie uzywa sie okreslen takich jak:

1) ,dominanta architektoniczna” nalezy przez
to rozumieé: obiekt budowlany lub jego
fragment o wysokich walorach architekto-
nicznych, dominujgcy swoimi gabarytami
oraz formg nad otoczeniem;

2) ,droga w liniach rozgraniczajacych" nalezy
przez to rozumieé: pas terenu zawierajgcy
droge z niezbednymi obiektami, urzadze-
niami i instalacjami stuzagcymi ruchowi dro-
gowemu, zielen izolacyjng i ozdobng oraz
urzgdzenia i instalacje stuzace przesytowi
mediow i obstudze inzynieryjnej terenow
budowlanych;

3) .linia rozgraniczajgca” nalezy przez to ro-
zumieé: wyznaczong na rysunku planu linie
okreslajaca granice terenéw o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

4) ,nieprzekraczalna linia zabudowy” nalezy
przez to rozumieé: wskazang na rysunku
planu linie, ktorej nie moze przekroczyé
zadna z cze$ci budowanego lub rozbudo-
wanego obiektu budowlanego;

5) ,przedsiewziecie mogace znaczgco oddzia-
tywaé¢ na srodowisko” nalezy przez to ro-
zumieé: zamierzenia budowlane lub inng
ingerencje w $rodowisko, polegajagcg na
przeksztatceniu lub zmianie sposobu wyko-
rzystania terenu, w tym roéwniez wydoby-
wanie kopalin, dla ktérych wymagane jest
sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
Srodowisko, w rozumieniu przepisow od-
rebnych z wytgczeniem uzbrojenia terenu;

6) ,powierzchnia biologicznie czynna” nalezy
przez to rozumieé: powierzchnie dziatki na
gruncie rodzimym, ktoéra pozostaje nieza-
budowana powierzchniowo lub kubaturowo
w glgb gruntu, na nim oraz nad nim, nie
stanowigca nawierzchni dojazdéw i dojs¢
pieszych, nieutwardzona, pokryta trwatg ro-
slinnoscig lub uzytkowana rolniczo, a takze
wody powierzchniowe;

7) .projektowana granica dziatki” nalezy przez
to rozumie¢: proponowang linie podziatu na
dziatki o orientacyjnym przebiegu, niebeda-
cg obowigzujgcym ustaleniem planu;

8) ,przeznaczenie podstawowe” nalezy przez
to rozumieé: rodzaj przeznaczenia, ktére zo-
stato ustalone jako jedyne lub przewazaja-
ce, ktérego udziat stanowi powyzej 60%
powierzchni uzytkowej zabudowy wszyst-
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9)

10)

11)

12)

kich istniejacych i projektowanych na dziat-
ce obiektow — na terenach przeznaczonych
pod zabudowe lub terenéw;

~Pprzeznaczenie terenu” nalezy przez to ro-
zumied¢: rodzaj lub rodzaje zabudowy, zago-
spodarowania oraz dziatalnosci dopuszczo-
ne na danym terenie;

~Przeznaczenie towarzyszace” nalezy przez
to rozumieé: "przeznaczenie terenu", jakie
moze jedynie wspotwystepowac z podsta-
wowym przeznaczeniem terenu, z zastrze-
zeniem: dopuszcza sie lokalizowanie sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej, obiek-
tow uktadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzgdzonej obejmujacych 100% powierzch-
ni dziatek lecz nie wigcej niz 50% po-
wierzchni terenu, w obrebie ktérego zosta-
ng zlokalizowane;

Jteren” nalezy przez to rozumie¢: fragment
obszaru objetego planem o okreslonym
przeznaczeniu lub okreslonych zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku
planu liniami rozgraniczajgcymi, oznaczony
kolejnym numerem i odpowiednim symbo-
lem literowym;

sustuga nieucigzliwa” nalezy przez to ro-
zumie¢: dziatalno$é ustugowsa, ktéra zgod-
nie z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony srodowiska, nie zostata zakwalifi-
kowane do przedsiewziecia mogacego zna-
czgco oddziatywaé na $rodowisko, dla kto-
rego jest wymagane albo moze by¢ wyma-
gane sporzgdzenie raportu o oddziatywaniu
na $rodowisko, zgodnie z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

Rozdziat 2

Ustalenie ogolne — dotyczace modernizaciji,
rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

1.

§ 6.

W zakresie lokalizowania oraz przebudowy
sieci infrastruktury technicznej:

1) mozliwos$é lokalizowania wszelkich sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej w na-
stepujacy sposob:

2) lokalizowanie sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry techniczne;j:

a) w liniach rozgraniczajgcych drog pu-
blicznych i ciggdw pieszo-jezdnych;

b) wzdtuz granic nieruchomosci;

3) dopuszcza sie inne przebiegi w przypadku
braku mozliwosci lokalizowania sieci i
urzgdzen infrastruktury, o ktérych mowa
w lit. a) i b)

4) dopuszcza sie przebudowe sieci koliduja-
cych z istniejacym i planowanym przezna-
czeniem terenow.

. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenia w wode z projek-
towanej sieci wodociggowej, na warun-
kach okreslonych przez administratora
sieci, w oparciu o ujecia wody zlokalizo-
wane poza i na obszarze planu;

2) do czasu budowy sieci wodociggowej do-
puszcza sie zaopatrzenie w wode z indy-
widualnych uje¢ wody.

. W zakresie odprowadzania $ciekow:

1) ustala sie odprowadzanie $ciekow syste-
mem grawitacyjno — ttocznym do oczysz-
czalni $ciekdw zlokalizowanej poza obsza-
rem planu;

2) zakazuje sie odprowadzania $ciekéw po-
wstatych na obszarze planu do wod po-
wierzchniowych, rowéw melioracyjnych
oraz wprost do gruntu;

3) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekow z
budynkéw do zbiornikéw bezodptywo-
wych (szamb), do czasu budowy sieci ka-
nalizacyjnej przewidzianej do ich obstugi;

4) nakazuje sie podtagczenia budynkéw do
sieci kanalizacji sanitarnej wybudowanej
do ich obstugi, najpézniej 1 rok od dnia jej
powstania.

. W zakresie odprowadzania wod opadowych i

roztopowych:

1) nakazuje sie utwardzanie i skanalizowanie
terenow o powierzchni pow. 0,1 ha, na
ktérych moze dojsé do zanieczyszczenia
substancjami ropopochodnymi i chemicz-
nymi;

2) nakazuje sie neutralizowanie substancji
ropopochodnych i chemicznych na tere-
nach wtasnych inwestorow, przed ich
wprowadzeniem do kanalizacji;

3) nakazuje sie zagospodarowywani e wod
deszczowych na terenach wtasnych inwe-
storow, do czasu budowy sieci kanaliza-
cyjnej;

4) dopuszcza sie odprowadzania wod opa-
dowych i roztopowych niezanieczyszczo-
nych substancjami ropopochodnymi i
chemicznymi wzdtuz ulic, w ich poboczach
lub w trawnikach przez system rozsgczaja-
cy;

5) nakazuje sie podtgczenia dziatek i budyn-
kow do sieci kanalizacji deszczowej wybu-
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dowanej do ich obstugi, najpdzniej 1 rok 8. W zakresie obstugi telekomunikac;ji:
od dnia jej powstania. 1) dopuszcza sie $wiadczenie ustug teleko-
5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz- munikacyjnych przez wszystkich upraw-
na: nionych operatorow sieci.
1) ustala sie budowe stacji transformatoro- 9. W zakresie gospodarki odpadami:

6.

7.

wych oraz rozbudowe i modernizacje sieci
rozdzielczej $redniego i niskiego napiecia
dla obszaru catego planu, stosownie do
potrzeb, w wyniku realizacji umow przyta-
czeniowych;

2) ustala sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu napowietrznym
oraz stacji transformatorowych SN/nN w
wykonaniu stupowym, dopuszcza sie w
technicznie lub ekonomicznie uzasadnio-
nych przypadkach stosowanie linii elek-
troenergetycznych w wykonaniu kablo-
wym oraz stacji w wykonaniu wnetrzo-
wym;

3) ustala sie przytgczanie obiektow do sieci
elektroenergetycznej oraz przebudowa
urzgdzen elektroenergetycznych, powstata
w wyniku wystagpienia kolizji planu zago-
spodarowania dziatki (w tym rowniez wy-
nikajgcego ze zmiany przeznaczenia tere-
nu) z istniejgcymi urzadzeniami elektro-
energetycznymi zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

4) ustala sie, iz w projektach zagospodaro-
wania dziatek bedg przewidywane rezer-
wacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw
infrastruktury elektroenergetycznej, nie-
zbednych dla zaopatrzenia lokowanych na
tych terenach budynkéw i budowli w
energie elektryczng, a takze oswietlenia te-
renu wokét obiektow.

W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) zakazuje sie lokalizowanie ogrodzehn w od-
legtos$ci mniejszej niz: 0,5m od gazociagu;

2) nakazuje sie lokalizowanie szafek gazo-
wych w linii ogrodzenia, otwieranych na
zewnatrz lub miejscu uzgodnionym z za-
rzgdcami sieci gazowej;

3) dopuszcza sie stosowani e indywidual-
nych zbiornikéw gazowych dla celéw by-
towych i gospodarczych.

W zakresie zaopatrzenia w energig cieplna:

1) nakazuje sie stosowanie indywidualnych —
ekologicznych zrédet zaopatrzenia w cie-
pto;

2) dopuszcza sie stosowanie ogrzewania
kominkowego, wytacznie jako dodatko-
wego zrodta ogrzewania obiektow.

1) nakazuje sie gospodarowanie odpadami
zgodnie z przepisami odrebnymi, tj.:
ustawg o odpadach, ustawa o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminie i gminnymi
regulaminami;

2) nakazuje sie lokalizowanie miejsc na od-
pady w sposOb umozliwiajgcy dostep do
nich z drég publicznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych;

3) nakazuje sie selektywng zbiorke odpadow
na kazdej dziatce.

Rozdziat 3
Ustalenie szczegotowe

§7.

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu:
3.MN, 4.MN ustala sie:

1.

2.

Przeznaczenie terenéw:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-
na;

2) przeznaczenie towarzyszgce:
a) lokale ustugowe;
b) budynki gospodarcze;

¢) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenéw: MN;

d) zielen urzgdzona;
e) obiekty matej architektury;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
niczne;j.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) dopuszcza sie zachowanie budynkow lub
ich czesci:

a) niezgodnych z parametrami i wskaz-
nikami zabudowy oraz zagospodaro-
wania terenu zapisanymi w ustale-
niach planu, z mozliwoscig ich odbu-
dowy, rozbudowy i przebudowy nie-
wykraczajgcej poza dotychczasowe
parametry i wskazniki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

b) z funkcjami innymi niz ustalone w
planie, z mozliwoscig ich przebudo-
wy, pod warunkiem ze dziatalno$¢ w
nich prowadzona nie bedzie stanowi-
ta ucigzliwosci wykraczajacej poza
granice lokali i/lub dziatek, na ktorej
jest prowadzona oraz nie bedzie
ograniczata mozliwosci wprowadze-
nia ustalen niniejszego planu w loka-
lach i na dziatkach sasiednich;

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od

linii rozgraniczajagcych z terenami
oznaczonymi  symbolami:  8.KDD,
9.KPJ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenami
oznaczonymi symbolami: 6.KDL,
7.KDL;

dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wytacznie
w uktadzie wolno stojgcym;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego w obrgbie jednej
dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych wytacznie w parterach budyn-
kow mieszkalnych o powierzchni catko-
witej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni
catkowitej budynku;

dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie
1 budynku garazowego na jednej dziatce
budowlanej, przewidzianego na maksy-
malnie 2 stanowiska postojowe;

nakazuje sie stosowanie dachow: dwu-
spadowych lub wielospadowych o sy-
metrycznym uktadzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie: 20° - 45°;

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chéw w tonacji: czerwieni, brgzu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

12)

13)

14)

15)

16)

17)

zakazuje sie stosowania dachow o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na jednej dziatce lub kilku
dziatkach objetych jednym (w tym eta-
powym) pozwoleniem na budowe;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z tworzyw sztucznych i blach ja-
ko materiatu wykonhczeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wytgcznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkow;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokosci stropu nad pierwszg kon-
dygnacjg nadziemng;

c) lokalizowania reklam wytgcznie zwia-
zanych z dziatalnoscig prowadzong na
danej dzialce;

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promo-
cyjnej jednej reklamy: 1m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni re-
klamowej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajgcej 2m?;

dopuszcza sig¢ grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajagcych z terenami drog pu-
blicznych i ciggdéw pieszo-jezdnych z
dopuszczeniem miejscowego wyco-
fania ogrodzenia w gtagb dziatek do
2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzenh azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,80m — wa-
runek minimalnej azurowosci i mak-
symalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywoptotow;

d) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
muréwek niewystajacych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwkach w formie otworow o
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18)

19)

20)

21)

Srednicy min. 12cm i rozstawie maks.
co 1,5m, umieszczonych na wysoko-
Sci poziomu terenu oraz zachowanie
przeswitu o szerokosci min. 10cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) zakaz u stosowania ogrodzen z prefa-
brykatow betonowych i niepowleka-
nej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej: 2 kondygnacje nad-
ziemne (tgcznie z poddaszem uzytko-
wym) — do 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,3;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla samochoddéw osobowych na
terenie inwestycji w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal miesz-
kalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone 1tgcznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?

uzytkowej powierzchni biurowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca postojowe oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w ramach dziatek, na ktérych bedzie
realizowana inwestycja;

ustala sie obstuge komunikacyjng bez-
posrednio z przylegtych drég publicz-
nych i ciaggdéw pieszo-jezdnych dla tere-
now:

a) 3.MN z terenow: 7.KDL, 9.KPJ;

b) 4.MN z terenu: 9.KPJ.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

na dziatkach budowlanych co najmniej
70% powierzchni dziatki;

zakazuje sie przekroczenia standardow ja-
kosci srodowiska, w tym standardow ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada ty-
tut prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzig¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska, zostaty za-
kwalifikowane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na srodowi-
sko, dla ktérych jest wymagane albo moze
byé wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko, za wyijat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej w zasiegu ponadnor-
matywnego oddziatywania akustycznego
komunikacji bez zastosowania indywidu-
alnych zabezpieczen gwarantujgcych do-
trzymanie normatywnych standardéw po-
ziomu hatasu, zgodnych z przepisami od-
rebnymi z zakresu ochrony srodowiska, w
postaci przegrod zewnetrznych o odpo-
wiedniej izolacyjnos$ci akustycznej, w tym:
okien i drzwi dzwiekochtonnych, itp.;

nakazuje si¢ stosowanie ogrzewania ga-
zem, olejem opatowym lekkim o zawarto-
Sci siarki do 0,3%, zasilanie elektryczno-
Scig, energig odnawialng lub innym pali-
wem ekologicznym;

dopuszcza sie gromadzenie i segregacje
odpaddéw powstatych wytacznie na obsza-
rze dziatek wtasnych inwestoréw;

tereny w cato$ci znajduja sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;
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c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajagcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie za-
grozenia powodzig woda 1%, w jej zasiegu
ustala sie:

a) wynoszenie parterowej kondygnacji
budynkoéw mieszkalnych na minimalng
wysokoséci + 60 cm nad poziomem te-
renu;

b) tworzenie budynkéw mieszkalnych z
wykorzystaniem technologii pozwala-

jacych minimalizowa¢ skutki wystepo- 6.

wania zalewow powodziowych.

5. Szczegbtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1000m?;

b) minimalnej szeroko$ci frontu dziatki:
20m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-

sunku do pasa drogowego: 7.

- w zakresie: 70° — 110°%

- réwnolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio na zakretach oraz skrzyzo-
waniach, gdzie nie jest mozliwe za-
chowanie parametru, o ktérym mo-
wa w tir 1) — kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogo-
wego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w planie wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, jako
poszerzenie drog publicznych lub ciggow
pieszo-jezdnych oraz w przypadku, kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej (po-

3)

4)

5)

przez jej scalenie), pod warunkiem, ze
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i
nie przewidziana na powiekszenie dziatki
sgsiedniej bedzie miata powierzchnie nie
mniejszg niz ustalono w pkt 1;

dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréw i
wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod
warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametrow i wskaznikdw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania masztow oraz
anten telefonii komorkowej;

zakazuje sie lokalizowania ustug uciagzli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwosé wykraczajgcg poza granice
dziatek, na ktérych sg prowadzone.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej;

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego dopuszcza sig¢ zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowanie terenu, pod warunkiem
ze:

a) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie stanowi zrédta ucigzliwosci wy-
kraczajgcej poza granice dziatki inwe-
stora;

b) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie uniemozliwi wprowadzenia
ustalen planu na dziatkach do nich

przylegajacych.
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Dla terenu oznaczonego na

§ 8.

rysunku planu:

5.MN/U ustala sie:

1. przeznaczenie terenu:

1) p

rzeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzin-

2) p

naj

rzeznaczenie towa rzyszgce:

a) lokale ustugowe;

b

) budynki gospodarcze;

c) miejsca postojowe i garaze przewidzia-

ne do obstugi terenu: MN/U;

d) zielen urzadzona;

e) obiekty matej architektury;

f)

sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 9.KPJ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 7.KDL;

dopuszcza sie rozbudowe budynkéw wy-
tagcznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo - ustu-
gowej wytgcznie w formie budynkow
wolno stojacych;

zakazuje sie budowy wiecej niz jednego
budynku mieszkalnego Ilub budynku
mieszkalno - ustugowego w obrgbie jed-
nej dziatki budowlanej;

dopuszcza sie wydzielanie lokali ustu-
gowych o powierzchni catkowitej nie-
przekraczajgcej 40% powierzchni catko-
witej budynku;

dopuszcza sie lokalizowanie wytgcznie 1
budynku garazowego na jednej dziatce
budowlanej, przewidzianego na maksy-
malnie 2 stanowiska postojowe;

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

nakazuje sie stosowanie dachéow: dwu-
spadowych lub wielospadowych o sy-
metrycznym uktadzie potaci gtownych i
nachyleniu w zakresie: 20° — 45%

nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: dachéwki lub materia-
téw o wygladzie zblizonym do dachowki;

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szaro$ci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachow o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na jednej dziatce Iub kilku
dziatkach objetych jednym (w tym eta-
powym) pozwoleniem na budowe;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z tworzyw sztucznych i blach ja-
ko materiatu wykonczeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wytacznie na ptlasz-
czyznie elewacji budynkéw;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokoséci stropu nad drugg kondy-
gnacja nadziemna;

c) lokalizowania reklam wytgcznie zwia-
zanych z dziatalnoscig prowadzong na
danej dzialce;

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promo-
cyjnej jednej reklamy: 1m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni re-
klamowej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajacej 2m?;

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajagcych z terenami drog pu-
blicznych i ciggoéw pieszo-jezdnych z
dopuszczeniem miejscowego wyco-
fania ogrodzenia w gtgb dziatek do
2m;
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17)

18)

19)

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia) o
maksymalnej wysokosci 1,80m — wa-
runek minimalnej azurowosci i mak-
symalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywoptotow;

d) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
muréwek niewystajacych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurowkach w formie otworéw o
Srednicy min. 12cm i rozstawie maks.
co 1,6m, umieszczonych na wysoko-
Sci poziomu terenu oraz zachowanie
prze$witu o szerokosci min. 10cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysoko$¢é zabu-
dowy:

a) mieszkaniowej, mieszkaniowo — ustu-
gowej: 2 kondygnacje nadziemne
(tacznie z poddaszem uzytkowym) —
do 9m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,30;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla samochodéw osobowych na
terenie inwestycji w ilosci co najmniej:

a) 2 miejsca postojowe na 1 lokal miesz-
kalny w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (liczone 1gcznie z
miejscami garazowymi);

b) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

c) 30 miejsc postojowych na 1000m?
uzytkowej powierzchni biurowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

d) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

e) wszystkie miejsca postojowe oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek, na ktorych bedzie
realizowana inwestycja;

20) ustala sie zjazdy do dziatek z terenow:

7.KDL, 9.KPJ.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych co najmniej
50% powierzchni dziatki;

zakazuje sie przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada ty-
tut prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony s$rodowiska, zostaty za-
kwalifikowane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, dla ktorych jest wymagane albo moze
by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, za wyijat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustu-
gowej w zasiegu ponadnormatywnego
oddziatywania akustycznego komunikacji
bez zastosowania indywidualnych zabez-
pieczen  gwarantujgcych  dotrzymanie
normatywnych standardéw poziomu ha-
tasu, zgodnych z przepisami odrgbnymi z
zakresu ochrony $rodowiska, w postaci
przegrod zewnetrznych o odpowiedniej
izolacyjnosci akustycznej, w tym: okien i
drzwi dzwiekochtonnych, itp.;

teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego =zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
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- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczehstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie za-
grozenia powodzig, woda 1%, w jej zasie-
gu ustala sig:

a) wynoszenie parterowej kondygnacji
budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-
ustugowych na minimalng wysoko$¢ +
60 cm nad poziomem terenu;

b) tworzenie budynkow mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych z wykorzysta-
niem technologii pozwalajgcych mini-
malizowaé skutki wystepowania zale-

wow powodziowych. 6.

5. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1000m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
20m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:

- w zakresie: 70° — 110%

- rownolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio przy placach do zawracania
samochoddéw, na zakretach oraz
skrzyzowaniach, gdzie nie jest moz-
liwe zachowanie parametru, o kto-
rym mowa w tir 1) — kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do pasa
drogowego nie ustala sie;

2)

3)

4)

5)

dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w planie wytacznie dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, jako
poszerzenie drog publicznych i ciggow
pieszo-jezdnych oraz w przypadku kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej (po-
przez jej scalenie), pod warunkiem, ze
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i
nie przewidziana na powiekszenie dziatki
sgsiedniej bedzie miata powierzchnie nie
mniejszg niz ustalono w pkt 1;

dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow
budowlanych dziatek wydzielonych na
podstawie prawomocnych decyzji admini-
stracyjnych pod warunkiem stosowania
okreslonych w planie parametréow i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

dopuszcza sie wykorzystywanie dla celow
budowlanych nieruchomosci gruntowych
ztozonych z wiecej niz jednej dziatki, pod
warunkiem stosowania okreslonych w
planie parametrow i wskaznikdw ksztatto-
wania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, liczonych dla tacznej powierzchni
nieruchomosci gruntowej;

nie ustala sie granic obszarow wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania masztow oraz
anten telefonii komorkowej;

zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, handlu hurtowe-
go, gastronomi i rozrywki, ktérych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwos¢é wykraczajgcg poza granice
dziatek, na ktérych sg prowadzone.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1)

2)

zakazuje sie lokalizowania zabudowy tym-
czasowej;

do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego dopuszcza sie zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowanie terenu, pod warunkiem
ze:

a) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie stanowi zrédta ucigzliwosci wy-
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kraczajgcej poza granice dziatki inwe-
stora;

3) dziatalno$¢ prowadzona na ich obszarze
nie uniemozliwi wprowadzenia ustalen
planu na dziatkach do nich przylegajacych.

§9.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 1.U
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
ustugowa;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) budynki gospodarcze;

b) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenu: U;

c) zielen urzgdzona;
d) obiekty matej architektury;

e) sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkéw
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 8.KDD;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 7.KDL;

c) w odlegtosci nie mniejszej niz 10m od
potnocnej granicy planu (drogi woje-
waodzkiej);

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

3) dopuszcza sie stosowanie dachow: pta-
skich, dwuspadowych i wielospadowych
o symetrycznym uktadzie potaci gtow-
nych i nachyleniu w zakresie: 20° — 45%

4) dla dachow dwuspadowych i wielospa-
dowych nakazuje sie stosowanie pokry-
cia dachow w formie: dachéwki lub ma-
teriatbw o wygladzie zblizonym do da-
chowki;

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu oraz
szarosci;

zakazuje sie sprowadzania potaci da-
chowych do poziomu terenu;

zakazuje sie stosowania dachow o mija-
jacych sie potaciach;

nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na jednej dziatce lub kilku
dziatkach objetych jednym (w tym eta-
powym) pozwoleniem na budowe;

zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

dopuszcza sie umieszczanie reklam i
elementow informacyjnych pod warun-
kiem:

a) lokalizowania reklam i elementéw in-
formacyjnych wytacznie na ptasz-
czyznie elewacji budynkoéw lub wolno
stojacej konstrukcji, stuzacej do jej
zamocowania;

b) umieszczania reklam maksymalnie do
wysokosci stropu nad najwyzszg kon-
dygnacjag nadziemna;

c) umieszczania wylacznie jednej sztuki
tablicy reklamowej na jednej wolno
stojgcej konstrukcji stuzgcej do jej
zamocowania;

d) lokalizowanie reklam o maksymalnej
powierzchni informacyjnej i promo-
cyjnej jednej reklamy: 6m?;

e) utrzymanie tacznej powierzchni re-
klamowej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajacej: 12m?%

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajagcych z terenami drog pu-
blicznych z dopuszczeniem miejsco-
wego wycofania ogrodzenia w gtgb
dziatek do 2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzen azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,80m — wa-
runek minimalnej azurowosci i mak-
symalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywoptotow;
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12)

13)

14)

d) dopuszcza sie stosowanie wylgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
muréwek niewystajacych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmurowkach w formie otworéw o
Srednicy min. 12 cm i rozstawie maks.
co 1,6m, umieszczonych na wysoko-
Sci poziomu terenu oraz zachowanie
prze$witu o szerokos$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysoko$¢ zabu-
dowy:

a) ustugowej: 3 kondygnacje nadziemne
(tacznie z poddaszem uzytkowym) -
do 12m;

b) gospodarczej i garazowej: 5m;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,30;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla samochodéw osobowych na
terenie inwestycji w iloSci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug handlu de-
talicznego, lecz nie mniej niz 2 miej-
sca postojowe na jeden lokal uzytko-
wy;

b) 30 miejsc postojowych na 1000m?
uzytkowej powierzchni biurowej, lecz
nie mniej niz 2 miejsca postojowe na
jeden lokal uzytkowy;

c) 25 miejsc postojowych na 100 tozek +
minimum: 5 miejsc postojowych na
10 oso6b zatrudnionych w ustugach
turystyki: hotelach, motelach, itp.;

d) 5 miejsc postojowych na 10 oséb za-
trudnionych w ustugach zdrowia +
minimum: 2 miejsca postojowe na
jeden gabinet;

e) 1 miejsce postojowe na 35m? po-
wierzchni uzytkowej ustug pozosta-
tych, lecz nie mniej niz 2 miejsca po-
stojowe na jeden lokal uzytkowy;

f) wszystkie miejsca postojowe oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowaé
w ramach dziatek, na ktérych bedzie
realizowana inwestycja;

15) zakazuje sie wydzielania (geodezyjnego)

i tworzenia bezposrednich zjazdow do
dziatek budowlanych z drogi wojewddz-
kiej (zlokalizowanej poza obszarem pla-
nu);

16) ustala sie zjazdy do dziatek z terendow:

7.KDL, 8.KDD.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

nakazuje sie utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych co najmniej
30% powierzchni dziatki;

zakazuje sie przekroczenia standardéw ja-
kosci srodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzgcy dziatalno$¢ posiada ty-
tut prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony s$rodowiska, zostaty za-
kwalifikowane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczaco oddziatywaé na $rodowi-
sko, dla ktorych jest wymagane albo moze
by¢ wymagane sporzgdzenie raportu o
oddziatywaniu na s$rodowisko, za wyijat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych poziomoéow hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska;

zakazuje sie lokalizowania nowej zabudo-
wy ustugowej zwigzanej ze statym Ilub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy
oraz domoéw opieki spotecznej w zasiegu
ponadnormatywnego oddziatywania aku-
stycznego komunikacji bez zastosowania
indywidualnych zabezpieczen gwarantujg-
cych dotrzymanie normatywnych stan-
dardoéw poziomu hatasu, zgodnych z prze-
pisami odrebnymi z zakresu ochrony $ro-
dowiska, w postaci przegréd zewnetrz-
nych o odpowiedniej izolacyjnosci aku-
stycznej, w tym: okien i drzwi dzwieko-
chtonnych, itp.;

teren w cato$ci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego =zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczego6lnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:
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- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-

nych trwale znieksztatcajacych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

néw lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren w catosci znajduje sie w strefie za-
grozenia powodzig wodg 1%, w jej zasiegu
ustala sie tworzenie budynkéw ustugo-
wych z wykorzystaniem technologii po-
zwalajgcych minimalizowaé skutki wyste-
powania zalewow powodziowych;

2) teren czesciowo znajduje sie w strefie od-
dziatywania linii energetycznej $redniego
napiecia, ktérg nalezy uwzgledni¢ podczas
prac inwestycyjnych, a w przypadku prze-
budowy, likwidacji lub skablowania istnie-
jacych sieci $redniego napiecia plan do-
puszcza zagospodarowanie wyznaczonych
stref bez potrzeby zmiany niniejszego pla-
nu;

3) teren czes$ciowo znajduje sie w strefie
ucigzliwosci komunikacyjnej (tj. 40m od
drogi wojewaodzkiej), w jej zasiegu ustala
sie stosowanie indywidualnych zabezpie-
czen przed hatasem i wibracjami, w pasie
40m od pétnocnej granicy planu.

. Szczegobtowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-
chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
1500m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
25m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70° — 110%

- rownolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio na zakretach oraz skrzyzo-
waniach, gdzie nie jest mozliwe za-
chowanie parametru, o ktérym mo-
wa w tir 1) — kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogo-
wego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w planie wytacznie dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, jako
poszerzenie drdog publicznych oraz w
przypadku kiedy wydzielona dziatka zosta-
nie przeznaczona na powiekszenie dziatki
sgsiedniej (poprzez jej scalenie), pod wa-
runkiem, ze dziatka uzyskana w wyniku te-
go podziatu i nie przewidziana na powiek-
szenie dziatki sgsiedniej bedzie miata po-
wierzchnie nie mniejszg niz ustalono
w pkt 1;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

. Szczegoblne warunki zagospodarowania tere-

néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) dopuszcza sie lokalizowani e masztow
oraz anten telefonii komorkowej o mak-
symalnej wysokosci 35m;

2) zakazuje sie lokalizowania ustug uciazli-
wych oraz zwigzanych ze sktadowaniem i
przetwarzaniem odpadow, warsztatow i
myjni samochodowych, ktorych dziatal-
nos¢ (w tym okresowa) moze stanowié
ucigzliwos¢ wykraczajgcg poza granice
dziatek, na ktérych sg prowadzone.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego dopuszcza sig¢ zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowanie terenu, pod warunkiem
ze:

a) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie stanowi zrédta uciazliwosci wy-
kraczajgcej poza granice dziatki inwe-
stora;

b) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie uniemozliwi wprowadzenia
ustalen planu na dziatkach do nich

przylegajacych.
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§ 10. 8)

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu: 2.Ukr
ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: 9)

1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ustug kultu religijnego;
2) przeznaczenie towarzyszgce:

a) budynek administracyjny (plebania);

b) lokale mieszkalne wydzielone w bu-
dynku administracyjnym (plebanii);

c) miejsca postojowe i garaze przewidzia-
ne do obstugi terenu: Ukr;

d) zielen urzadzona;
e) obiekty matej architektury;

f) sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania 10)
terenu:

1) nakazuje sie lokalizowanie budynkow
zgodnie z wyznaczonymi w planie linia-
mi zabudowy:

a) w odlegtosci nie mniejszej niz 6m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 9.KPJ;

b) w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od
linii rozgraniczajgcych z terenem
oznaczonym symbolem: 6.KDL;

2) dopuszcza sie rozbudowe budynkow wy-
tacznie przy nawigzaniu kompozycji ele-
wacji oraz geometrii dachu nowej czesci
budynku do rozwigzan przyjetych w bu-
dynku rozbudowywanym;

3) dopuszcza sie stosowanie dachéw o do-
wolnej geometrii;

4) nakazuje sie stosowanie pokrycia da-
chow w formie: blachy miedzianej, da-
chowki lub materiatéw o wygladzie zbli-
zonym do dachowki;

5) nakazuje sie stosowanie kolorystyki da-
chow w tonacji: czerwieni, brazu i szaro-
$ci oraz naturalnego koloru miedzi;

6) nakazuje sie zharmonizowanie kolory-
styki elewacji i materiatbw wykoncze-
niowych wszystkich budynkéw zlokali-
zowanych na jednej dziatce lub kilku
dziatkach objetych jednym (w tym eta-
powym) pozwoleniem na budowe; 11)

7) zakazuje sie stosowania jaskrawej kolo-
rystyki elewacji i ogrodzen;

zakazuje sie stosowania na elewacjach
oktadzin z tworzyw sztucznych i blach ja-
ko materiatu wykonczeniowego;

dopuszcza sie umieszczanie elementéw
informacyjnych pod warunkiem:

a) lokalizowania elementow informacyj-
nych wytgcznie na ptaszczyznie ele-
wacji budynkow lub wolno stojacej
konstrukcji, stuzacej do jej zamoco-
wania;

b) umieszczania wytgcznie jednej sztuki
tablicy informacyjnej na jednej wolno
stojacej konstrukcji stuzgcej do jej
zamocowania;

c) lokalizowanie tablic informacyjnych o
maksymalnej powierzchni informa-
cyjnej: 2m?;

d) utrzymanie tgcznej powierzchni in-
formacyjnej na terenie nieruchomosci
nieprzekraczajgcej 12m?

dopuszcza sie grodzenie dziatek pod wa-
runkiem:

a) lokalizowania ogrodzen w liniach roz-
graniczajacych z terenami drog pu-
blicznych i ciggow pieszo-jezdnych z
dopuszczeniem miejscowego wyco-
fania ogrodzenia w gtgb dziatek do
2m;

b) zachowania naroznych $cie¢ widocz-
nosci w obrebie skrzyzowan;

c) stosowania ogrodzenh azurowych mi-
nimum w 50% (rozliczonych w ra-
mach jednej sekcji ogrodzenia), o
maksymalnej wysokosci 1,50m — wa-
runek minimalnej azurowosci i mak-
symalnej wysokosci nie dotyczy
ogrodzen w formie zywoptotow;

d) dopuszcza sie stosowanie wytgcznie
fundamentéw punktowych lub pod-
murowek niewystajacych ponad po-
wierzchnie terenu lub z przerwami w
podmuréwkach w formie otworow o
Srednicy min. 12 cm i rozstawie maks.
co 1,5m, umieszczonych na wysoko-
$ci poziomu terenu oraz zachowanie
przeswitu o szerokos$ci min. 10 cm
miedzy cokotem, a elementem azu-
rowym ogrodzenia;

e) zakazuje sie stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych i niepo-
wlekanej siatki drucianej;

ustala sie maksymalng wysokos$é zabu-
dowy:
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12)

13)

14)

15)

a) ustug kultu religijnego:

- 16m dla budynkéw i ich czesci
niebedacych dominantg architek-
toniczng;

- 25m dla budynkéw i ich czesci be-
dacych dominantg architekto-
niczna,

b) budynku administracji  (plebanii):
2 kondygnacje nadziemne (iacznie z
poddaszem uzytkowym) — do 9m;

c) garazowej: bm;

dominanta architektoniczna moze sta-
nowi¢ maksymalnie: 20% powierzchni
zabudowy;

ustala sie maksymalny wskaznik inten-
sywnosci zabudowy: 0,30;

nakazuje sie zapewnienie miejsc parkin-
gowych dla samochoddéw osobowych na
terenie inwestycji w iloSci co najmniej:

a) 1 miejsce postojowe na 15m? po-
wierzchni uzytkowej ustug kultu reli-
gijnego;

b) wszystkie miejsca postojowe oraz
place manewrowe przewidziane do
obstugi zabudowy nalezy lokalizowa¢
w ramach terenu, na ktéry m bedzie
realizowana inwestycja;

ustala sie zjazdy do dziatek z terenow:
6.KDL, 9.KPJ.

3. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1)

2)

3)

4)

nakazuje sige utrzymanie minimalnego
udziatu powierzchni biologicznie czynnej
na dziatkach budowlanych co najmniej
40% powierzchni dziatki;

zakazuje sie przekroczenia standardéw ja-
kosci $srodowiska, w tym standardéw ja-
kosci powietrza poza granicami dziatek, do
ktérej prowadzacy dziatalno$¢ posiada ty-
tut prawny;

zakazuje sie lokalizowania przedsiewzie¢,
ktére zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony $rodowiska, zostaly za-
kwalifikowane do przedsiewzie¢ moga-
cych znaczgco oddziatywaé na Srodowi-
sko, dla ktérych jest wymagane albo moze
by¢ wymagane sporzadzenie raportu o
oddziatywaniu na srodowisko, za wyijat-
kiem inwestycji celu publicznego z zakresu
infrastruktury technicznej;

przyjmuje sie kwalifikacje w zakresie do-
puszczalnych pozioméw hatasu w $rodo-
wisku zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony srodowiska;

5) teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego =zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegoélnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznos$ci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie wykonywania prac ziem-
nych trwale znieksztatcajgcych rzezbe
terenu;

c) zakazuje sie dokonywania zmian sto-
sunkéw wodnych, jezeli stuzg innym
celom niz ochrona przyrody;

d) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

e) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-
now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) teren czesciowo znajduje sie w strefie za-
grozenia powodzig woda 1%, w jej zasiegu
ustala sie:

a) wynoszenie parterowej kondygnacji
budynkéw ustugowych na minimalng
wysokosci + 60 cm nad poziomem te-
renu;

b) tworzenie budynkéw ustugowych z
wykorzystaniem technologii pozwala-
jacych minimalizowa¢ skutki wystepo-
wania zalewdéw powodziowych.

5. Szczegotowe zasady i warunki scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
przeznaczonych pod zabudowe, przy za-

chowaniu:

a) minimalnej powierzchni dziatki:
4000m?;

b) minimalnej szerokosci frontu dziatki:
35m;

c) kata potozenia granicy dziatki w sto-
sunku do pasa drogowego:
- w zakresie: 70° — 110°%
- rownolegle do istniejacych granic
dziatek;

- dla dziatek wydzielanych bezpo-
Srednio na zakretach oraz skrzyzo-
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waniach, gdzie nie jest mozliwe za-
chowanie parametru, o ktérym mo-
wa w tir 1) — kata potozenia granicy
dziatki w stosunku do pasa drogo-
wego nie ustala sig;

2) dopuszcza sie wydzielanie nowych dziatek
budowlanych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w planie wytgcznie dla potrzeb
lokalizacji infrastruktury technicznej, jako
poszerzenie drog publicznych i ciggow
pieszo-jezdnych oraz w przypadku kiedy
wydzielona dziatka zostanie przeznaczona
na powiekszenie dziatki sgsiedniej (po-
przez jej scalenie), pod warunkiem, ze
dziatka uzyskana w wyniku tego podziatu i
nie przewidziana na powiekszenie dziatki
sgsiedniej bedzie miata powierzchnie nie
mniejszg niz ustalono w pkt 1;

3) nie ustala sie granic obszaréw wymagaja-
cych scalenia i podziatu nieruchomosci.

Szczegblne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania masztow oraz
anten telefonii komorkowe;j.

. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-

darowania:

1) dopuszcza sie lokalizowanie zabudowy
tymczasowej o funkcji zgodnej z przezna-
czeniem terenu;

2) do czasu realizacji przeznaczenia podsta-
wowego dopuszcza sie¢ zachowanie do-
tychczasowego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowanie terenu, pod warunkiem
ze:

a) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie stanowi zrodta ucigzliwosci wy-
kraczajgcej poza granice dziatki inwe-
stora;

b) dziatalno$¢ prowadzona na ich obsza-
rze nie uniemozliwi wprowadzenia
ustalen planu na dziatkach do nich
przylegajacych.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacyjnego

8§ 11.

Dla terenébw oznaczonych na rysunku planu:
6.KDL, 7.KDL, 8.KDD ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) drogi publicznej klasy lokalnej (1/2),
oznaczone na rysunku planu: KDL, jako
drogi gminne;

b) droga publiczna klasy dojazdowej (1/2),
oznaczona na rysunku planu: KDD, jako
droga gminna;

2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzgdzona;
b) obiekty matej architektury;

c) sieci i urzadzenia infrastruktury tech-
nicznej.

. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakaz lokalizowania reklam.

. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego:

1) tereny w catosci znajdujg sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego =zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnych, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;

- koniecznos$ci usuniecia drzew cho-
rych;
b) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;
c) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektow podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi:

1) tereny w catosci znajdujg sie w strefie za-
grozenia powodzig wodg 1%;

2) teren: 7.KDL czes$ciowo znajduje sie w
strefie oddziatywania linii energetycznej
Sredniego napiecia.

. Szczeg6lne warunki zagospodarowania tere-

noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania masztéw oraz
anten telefonii komorkowej.

. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy

systemow komunikacji:

1) w zakresie powigzan uktadu komunikacyj-
nego z uktadem zewnetrznym, ustala sie:

a) dla terenu: 6.KDL powigzanie od
wschodu i zachodu z drogg gminng,
ul. Mazowiecka;
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b) dla terenu: 7.KDL powigzanie: od pot-
nocy z droga wojewddzkg 630 poza
granicg planu, od potudnia z drogag
gminng ul. Mazowiecka;

2) w zakresie szerokosci pasow drogowych
w liniach rozgraniczajgcych, ustala sie:

a) dla terenu: 6.KDL cze$¢ szerokosci dro-
gi w liniach rozgraniczajgcych na: 2,6 +
3,0m (pozostata cze$¢ szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem niniejszego
planu);
b) dla terenu: 7.KDL cze$¢ szerokosci dro-
gi w liniach rozgraniczajgcych na: 2,0 +
5,0m (pozostata czes¢ szerokosci drogi
znajduje sie poza obszarem niniejszego
planu);
c¢) dla terenu: 8.KDD szeroko$¢ drogi w li-
niach rozgraniczajacych na: 10m.
7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:
1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowa-
nie dziatek.

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu:
9.KPJ ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) teren publicznego ciggu pieszo - jezd-
nego;
2) przeznaczenie towarzyszace:
a) zielen urzadzona;
b) obiekty matej architektury;
c) sieci i urzgdzenia infrastruktury tech-
nicznej.

2. Zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego oraz parametry i wskazniki ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu:

1) zakazuje sie lokalizowania reklam.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego:

1) teren w catosci znajduje sie w granicach
Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu (WOCHK), w jego =zasiegu
obowigzujg ustalenia zgodne z przepisami
odrebnych, w szczegolnosci:

a) zakazuje sie likwidowania i niszczenia
zadrzewien przydroznych, jezeli nie
wynika to z:

- potrzeby budowy i rozbudowy drég;
- koniecznosci usuniecia drzew cho-
rych;

b) zakazuje sie likwidowania drzew prze-
stoi oraz drzew dziuplastych;

c) dopuszcza sie stosowanie ochrony ro-
$lin wytacznie metodami biologiczny-
mi.

4. Granice i sposoby zagospodarowania tere-

now lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw:

1) tereny w calosci znajdujg sie w strefie za-
grozenia powodzig wodg 1%.

5. Szczego6lne warunki zagospodarowania tere-
noéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy:

1) zakazuje sie lokalizowania masztow oraz
anten telefonii komorkowe;j.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji:

1) w zakresie szerokosci paséw drogowych
w liniach rozgraniczajacych, ustala sie:

a) szerokos$¢ drogi w liniach rozgranicza-
jacych na: 8m.

7. Sposoby i terminy tymczasowego zagospo-
darowania:

1) dopuszcza sie dotychczasowe uzytkowa-

nie dziatek.
Rozdziat 5
Przypisy koncowe
8 13.

Ustalenia dotyczace stawek procentowych sta-
nowigcych podstawe do okres$lania optaty, o
ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym, ustala sie na: 30%, stow-
nie: trzydziesci procent.

8 14.

Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gmi-
ny Jabtonna.

§ 15.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgca Rady:
mgr inz. Barbara Wolosiewicz
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Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 29 - 5510 — Poz. 936

Jabtonna

PRt oL

Zalacznik nr 3 do Uchwaty Nr LI/547/2010 Rady Gminy Jabtonna z dnia 22 wrzes$nia 2010r.
Rozstrzyagniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich

finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r, Nr 80, poz.717 z pozn. zm.), art.7, ust. 1, pkt 1, 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (tj.Dz. U. z 2001 r., Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz art.167, ust.2, pkt 1
ustawy z 30 czerwca 2005r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2005r., Nr 249, poz.2104 z pdzn. zm.)
Rada Gminy Jabtonna rozstrzyga co nastepuije:

§ 1.1. Inwestycie z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig zadania wtasne gminy.
2. Wykaz zadan witasnych zapisanych w planie:

Lp. [Rodzaj inwestycji dlugos¢ (przyblizone wielkosci)
1. | poszerzenie ul Lipowej 285m/szer.od 1do 5m
2. |poszerzenie ul.Mazowieckiej 100m/ szer. 2,5m
- 3. |realizacja czesci drogi oznaczonej symbolem 8KDD 25m/ szer.10 m
4, |realizacja ciggu pieszo — jezdnego 230 m/8m
5. |kanalizacja 250 mb
6. | wodocigg 250mb
7. | kanalizacja deszczowa 250 mb
8. |oSwietlenie 250 mb

§ 2.1. Sposdb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan gminy:
1) realizacja w oparciu 0 obowigzujgce przepisy w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) woparciu o inne przepisy branzowe, np. Prawo Energetyczne.
3) terminy realizacji poszczegolnych zadan — etapowane w zalezno$ci od przyjetych zadan w
Wieloletnim Planie Inwestycyjnym Gminy Jabtonna,
4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan
wiasnych gminy i bedg finansowane ze $rodkéw wiasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych
przepisami odrebnymi.

§ 3.1.Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywa¢ sie bedg
poprzez:
1) wydatki z budZetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspdifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach, m.in.
dotacji unijnych,
dotacji samorzadu wojewodztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
z kredytow i pozyczek bankowych,
z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych Srodkéw zewnetrznych,

(=)
—

(2]

Q.
=~

3.2.Mozna zakladac, ze realizacja planu moze trwa¢ 15-20 lat. Oznacza to, ze wydatki na realizacje
inwestycji infrastrukturalnych bedg rozktadac sie na kolejne lata tego okresu, przy czym nie oznacza to,
ze beda one rownomiernie roztozone na te lata.
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3.3. W realizacji inwestycji, w ich planowaniu i koordynacji bedg wykorzystywane funkcjonujace i

planowane , programy sektorowe” m.in:
1) Strategia Rozwoju Gminy Jablonna,

2) Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Jablonna,

3) Program Gospodarki Odpadami,

)
5) Wieloletni Plan Inwestycyjny,
)

Program Porzadkowania Gospodarki Wodno-Sciekowej,

Zalozenia planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe (z uwzglednieniem

plandw i programéw wiasciwych zarzadcow i dysponentéw mediow),

3.4. Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem w.w. ,programéw sektorowych” oraz corocznych budzetéw gminy -
okre$lajace terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos¢ i strukture finansowania
inwestycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi
uregulowaniami obowiazujacymi w Gminie Jablonna, nie wymagajg wprowadzania zmian do niniejszego

rozstrzygniecia.

Przgwodniczaca Rady
W
mgi| ins. Darbara Wolosiewicz

UCHWALA Nr L1/549/2010
RADY GMINY JABLONNA

z dnia 22 wrzesnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jabtonna
dotyczacy dziatek o nr ewidencyjnych 667/2, 1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy Szkolnej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591, z pdzn. zm.) i
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.), w
zwigzku z uchwatg nr XXI1/215/2008 Rady Gminy
Jabtonna z dnia 24 kwietnia 2008r. w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Jabtonna dotyczacego dziatek o nr ewidencyj-
nych 667/2, 1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci
ulicy Szkolnej, stwierdzajgc ze niniejszy plan jest
zgodny z ustaleniami studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jabtonna, zatwierdzonego uchwalg
nr XXV/260/2000 Rady Gminy Jabtonna z dnia
12 grudnia 2000r. Rada Gminy Jabtonna uchwa-
la, co nastepuje.

1.

Rozdziat 1
Przepisy ogoélne

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Jabtonna doty-
czacy dziatek o nr ewidencyjnych 667/2,
1449/87, 1449/89, 1449/153 i czesci ulicy
Szkolnej, zwany dalej ,,planem”.

Granice obszaru objetego planem wyznacza
sie odpowiednim symbolem na rysunku pla-
nu, sporzgdzonym na mapie zasadniczej w
skali 1:1000, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty.

Granice obszaru objetego planem stanowia:

1) od zachodu: zachodnie granice dziatek
667/2, 1449/89, 1449/87, 1449/153;



