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strzennego w wyznaczonym terminie do dnia 9 grudnia
2010 roku nie wptynety zadne uwagi.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 111/34/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 29 grudnia 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

1. Na obszarze opracowania zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica
— Potudnie” w zakresie terenu SE.05KZ i czesci
terenow SE.016.KL, SE79MN i SE.78WZ przewiduje
sie nastepujace inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy:
1) Inwestycje w zakresie modernizacji i rozbudowy

uktadu komunikacyjnego:

a) niezbedne przejecie fragmentow terenow wta-
snosci prywatnej dla rozbudowy i modernizacji
drog lokalnych, w tym dla realizacji drogi 01.KD-
-L ok. 2465 m?, dla realizacji fragmentu drogi

02.KD-L ok. 135 m?, dla realizacji fragmentu
drogi 03.KD-L ok. 175 m?,

b) rozbudowa i modernizacja drég, oznaczonych
w zmianie planu jako drogi lokalne, obecnie o
nawierzchni nieutwardzonej — gruntowej lub
zwirowej, na fragmentach - nieurzadzone;

2) Inwestycje z zakresu kanalizacji $ciekowej — biezgce
modernizacje i konserwacje sieci i urzgdzen kanali-
zacji Sciekowej;

3) Inwestycje w zakresie kanalizacji deszczowej —
zapewnienie sprawnie dziatajgcego systemu odpro-
wadzania wod opadowych z drég publicznych oraz
biezace modernizacje i konserwacje elementow
systemu;

4) Inwestycje w zakresie sieci wodociggowej — biezace
modernizacje i konserwacje istniejgcej sieci wodo-
ciggowej.

2. Rozbudowy, modernizacje i konserwacje
poszczegblnych elementéw infrastruktury technicznej
sg zadaniem wiasnym gminy i moga by¢é finansowane
z budzetu gminy lub wspotfinansowane ze srodkow
zewnetrznych.

3. Nie okresla sie szczegdétowego harmonogramu ww.
inwestycji.
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UCHWALA Nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 119/13 w miej-
scowosci Zateze oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Zateze
gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwata Nr XXVI1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku,
Dz. U. Woj. Pom. Nr 108 z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, poz. 2210)

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z p6zn.
zm.)Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego dla czesci dziatki nr 119/13 w miejscowosci
Zateze oraz zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Zateze gmina
Przodkowo uchwalonego Uchwatg Nr XXVI/270/2006
Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, Dz.
U. Woj. Pom. Nr 108 z dnia 27 pazdziernika 2006 roku,
poz. 2210.

§2

Plan miejscowy dla czgsci dziatki nr 119/13 w miej-
scowosci Zateze oraz zmiana planu dla fragmentu wsi
Zateze gmina Przodkowo obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad

przestrzenny i zrbwnowazony rozwoj za podstawe
tych ustalen.
2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg sie z:
1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne
2) czesci tekstowe] szczegotowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowia-
cego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:2000
3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng cze$é planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne
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Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2. Karta terenu — zapis stowny ustalen szczeg6towych
planu dla terenu funkcyjnego.

3. Powierzchnia biologicznie czynna — cze$é terenu
dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscig
lub wodami powierzchniowymi
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4.

10.

11.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona
na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalna linie
lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zej$cia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad
wejsciem oraz balkony i wykusze wystajgce na max.
1,5 m i o szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku.

Powierzchnia zabudowy — makymalna dopuszczalna
wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w% wyra-
zajgca stosunek powierzchni wszystkich budynkéow
(mierzona po obrysie $cian zewnetrznych) zlokalizo-
wanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej do
powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjne;j.
Wysoko$¢ zabudowy — wysokos$é mierzona od pozio-
mu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.
Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.
8 5 niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o
funkcji uzupetniajgcej, towarzyszaca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 § 5 niniejszej
uchwaty.

Zapewnienie parkingbw — w granicach dziatki lub
terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczegotowych.

Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez
to rozumie¢ infrastrukture publiczng i niepubliczng
z zakresu drég, $ciezek rowerowych, chodnikéw,
ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w
sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowe, gazociag, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne itp.

Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i
niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hote-
larstwa, ustug zdrowia, administracji, rekreac;ji i
wypoczynku itp. Wyklucza sig ustugi zwigzane z rze-
miostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace jakie-
kolwiek emisje do srodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego,
gazow, pytow, odpadow i innych zanieczyszczen.
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Ustala sig podziat terenu objgtego granicami planu na

poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami rozgra-
niczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych funkcjach
lub réznych zasadach zagospodarowania terenu.

1.

Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolem cyfrowo-

literowym, okreslajagcym w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)
oznaczajgca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajgcych klasyfikacje
terenu komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg)
oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajgcych rodzaj funkcji
terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujgce

ustalenia ogolne dla funkcji projektowanych w planie.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegétowych, inne
niz w ustaleniach ogolnych, sa obowiagzujace.
1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej
a) Obowiagzujace lub wiodgce funkcje i obiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i
budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja obiektéw stuzacych reklamie (z
wyjatkiem billboardéw)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych,
wiat itp.

- dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych
zwigzanych z zawodem wtascicieli (lekarz,
adwokat, architekt, krawiec itp.) o maksymal-
nej liczbie zatrudnionych 2 osoby. Powierzch-
nia ustug do 100m2.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

- lokalizacja warsztatéw ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.

2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje, obiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojaca,

- ustugi wbudowane lub zespolone z budyn-
kiem mieszkalnym lub jako obiekty wolno-
stojgce (hotele, pensjonaty, biura itp.)

- ustugi publiczne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i
budowli zwigzanych z zagospodarowaniem
terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych

- lokalizacja obiektéw stuzacych reklamie (z
wyjatkiem billboardéw)

- lokalizacja garazy, budynkow gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

- lokalizacja warsztatéw ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.

3) RM - Tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych hodowlanych i ogrodniczych
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
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- zabudowa zagrodowa zwigzana z dziatalnoscia
rolnicza: mieszkaniowa i gospodarcza
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja max. dwoch budynkéw mieszkalnych
w obrebie siedliska
- lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z pro-
dukcja rolng indywidualna
- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej
- lokalizacja drog wewnetrznych
- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
inwentarskich, wiat itp.
- realizacja ustug agroturystycznych
c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- zakaz realizacji garazy w piwnicach (tj. z wjazda-
mi ponizej terenu)
- lokalizacja warsztatéw ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
4) Tereny komunikacji:
KDW- tereny drog dojazdowych wewnetrznych
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. Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatow
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do
zmian wprowadzanych droga rozbudow i przebudow

oraz do zmian przeznaczenia terendéw i obiektow,
chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej.

. Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych mogg

ulega¢ korektom, jezeli konieczno$é taka wyniknie
z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych
walorow, o ile nie naruszy to innych ustalen planu.
W strefach funkcyjnych dopuszcza sie réwniez
wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewnetrznych
(chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej) po
uzyskaniu zgody osob, ktérych interes prawny moze
by¢ naruszony.

. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej

dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi,
ktore nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu
o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

. Sie¢ wodociggowa uliczna musi spetnia¢ wymagania

dotyczgce zapotrzebowania w wode do celow
pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe
§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostaty wyodrebnione 6 stref funkcyj-
nych, ujetych w 4 kartach terenu.

1. | KARTATERENU Nr 1

czes¢ wsi Zateze 3/1217-04-10/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

3. | Nr STREFY 1.MN

POWIERZCHNIA 0,78 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

w pkt. 8.

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty
ziemne zwigzane z makroniwelacja terenu. Zaleca sie wtasciwag
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wdd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4 Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

(np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania
terendw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac¢ lub przetozyé zachowujac spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 | Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moga stanowié zrédta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy
stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

5.3 | Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 50%.
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5.4 | Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i p6tnaturalne ekosystemy:
torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe woéd, doliny rzeczne, zrédta, zrodliska;
w celu zapewnienia trwatos$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat
i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880,
z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)
3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)
4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr
106, poz. 1002 ze zm.)
5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych zwierzagt objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)
7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terendéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
8.1 | llos¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo
wysoko$¢ zabudowy: | dopuszcza sie kondygnacje piwniczna.
Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m.

8.2 | Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 | Dachy Dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°

8.4 | Ksztattowanie formy | Stosowac spojne formy architektoniczne oraz jednolite materiaty
architektonicznej: dla wszystkich obiektow zlokalizowanych w obrebie dziatki.

8.5 | Zabudowa o funkc;ji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcag zwigzang z funkcijg
towarzyszacej: wiodgca z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz

materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysokos¢ zabudowy towarzyszgcej - 6 m

8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza
sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowac¢
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 | Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?, max. pow. — nie okresla
sie

- szerokos$¢ frontu dziatki — nie okresla sie

10.3 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o powierzchni mniejszej niz okreslone
w pkt. 10.2.
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10.4 | Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

10.1 | W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektéw

10.2 | infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzié¢ zielen wysokg
izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA

12.1 | Dojazd z drog lokalnych i dojazdowych.

12.2 | Parkingi zapewnié w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /

1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdéw do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podtgczy¢
do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terenow nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu

o niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usuniecie
wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora.

Utylizacja odpadoéw statych: | Gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ w formie
zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow,

w oparciu o gminny i powiatowy program gospodarki
odpadami, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;
zaleca sie selektywng zbidrke odpadéw, z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza sie
kablowa itp.: pozostawié i uzytkowaé, ewentualne usuniecie kolizji

z planowang inwestycja usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
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| 15%

16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 | Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n,
$/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu;
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

1. | KARTA TERENU Nr 2 czesc wsi Zateze 3/1217-04-10/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
3. | Nr STREFY 2.MN,U 3.MN,U

POWIERZCHNIA 0,06 ha 0,90 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okre$lone szczeg6towo

w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy zagrodowej
w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu urbanistycznego.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki
wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne

zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwg organizacje
placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy
litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpic
jedynie za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz

zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu

z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem spoéjnosci
swobodnego przeptywu wod dla catego systemu hydrologicznego

i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele terenu zobowigzani
sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne stanowigce ich
wtasnos$¢ oraz majg obowigzek zapewnié dostep odpowiednim
stuzbom do rowdw publicznych w celu ich utrzymania i konserwac;ji.
5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np.
drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robo6t
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowaé
lub przetozyé zachowujac spdjnosé systemu drenazowego catego
obszaru.

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moga stanowié zrédta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy
stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

5.3 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5.4 Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowacé bierng ochrone akustyczng
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5.5 Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczenia
standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.6 Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.7 Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i potnaturalne ekosystemy:

torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe woéd, doliny rzeczne, zrodta, zrodliska;

w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.

2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr

106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych grzybdéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielenie terendéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnaciji, Dla zabudowy mieszkaniowej max. 2 kondygnacje, ostatnia
wysokos$¢ dla w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza sie kondygnacje
zabudowy o funkcji piwniczna.
wiodacej: Dla zabudowy ustugowej max 3 kondygnacje dodatkowo

dopuszcza sie kondygnacje piwniczna.
Max wysokos$é zabudowy 10,0 mdla zabudowy
mieszkaniowej, 12 mdla zabudowy ustugowe;.

8.2 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowej 35°+45°.
Dla zabudowy ustugowej nie okresla sie.

8.4 Ksztattowanie formy Stosowacé spdjne formy architektoniczne oraz jednolite

architektonicznej: materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych w obrebie

dziatki

8.5 Zabudowa o funkc;ji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca zwigzang z funkcja

towarzyszace;j: wiodgcg z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej

oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie
dziatki.
Max wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wozdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane
zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg

rysunku planu.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie podziat dziatki na zasadach: - min. powierzchnia dziatki budowlanej —
1000 m>.

10.2 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o powierzchni mniejszej niz
okreslone w pkt. 10.1.

10.3 Dopuszcza sie regulacje granic i podziat terenu dla potrzeb infrastruktury techn.
uzbrojenia i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.)

o parametrach wynikajgcych z technologii i przepisow szczegdtowych.

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 | W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j.

11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem
gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dgb, grab,
gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 | Dojazd z drog lokalnych i dojazdowych i zbiorczych na warunkach okreslonych przez
zarzadce drogi.

12.2 | W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m? pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie sciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow
do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu
wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania
zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowaé a obiekt podtaczyé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terendw nieutwardzonych pod warunkiem
zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wéd opadowych
i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do
pobliskich ciekédw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikoéw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko
Smieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami
ustawy o odpadach i prawem ochrony srodowiska.
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Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja kablowa | uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejace uzbrojenie
itp.: dopuszcza sie pozostawic¢ i uzytkowaé, ewentualne usuniecie

kolizji z planowang inwestycjg usung¢ na warunkach i w
uzgodnieniu z zarzadca sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalehn planu obszar
uzytkowac w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

| 15%

16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 | Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n,
$/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu;
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.
1. | KARTA TERENU Nr 3 cze$¢ wsi Zateze 3/1217-04-10/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
RM tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych.
3. | Nr STREFY 4.RM
POWIERZCHNIA 0,48 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposéb identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo

w pkt. 8 ze szczegdlnym uwzglednieniem kontynuacji tradycji zabudowy
zagrodowej w zakresie formy arch., gabarytu oraz uktadu urbanistycznego.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia,

systemy drenarskie.

zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz

5.1.1

Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum
wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacja
terenu. Zaleca sie wtasciwag organizacje placu
budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2

Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna
poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd
opadowych , nie dopuszczajgc do ich zalegania.

Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg
odpowiednich organow.

5.1.4

Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele
terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowacé
rowy melioracyjne stanowiagce ich wtasnos$¢ oraz
majg obowigzek zapewnic¢ dostep odpowiednim
stuzbom do rowéw publicznych w celu ich
utrzymania i konserwacji.
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5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3

Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.4

Przy realizacji planu nalezy objg¢ ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wad, doliny
rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr
92, p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr
239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z
2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.
2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1765).

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych oznaczone
graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt otworow
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych w pkt.
6.4.1

6.4

Zachowaniu i adaptacji podlega starodrzew we wnetrzu wsi, wzdtuz drég
oraz zwigzany z historycznymi siedliskami

6.5

Nowag zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielenie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia kondygnacja w formie
wysokos$¢ dla poddasza, dodatkowo dopuszcza sig kondygnacje
zabudowy o funkgcji piwniczna.
wiodacej: Max. wysokos$é zabudowy 10 m dla zabudowy

mieszkaniowej, dla zabudowy gospodarczej
i hodowlanej max. 15 m (nie dotyczy obiektow
technologicznych zwigzanych z produkcjg rolna).

8.2 Pow. zabudowy: Do 30% powierzchni pokrycia dziatki.

8.3 Dachy Dla zabudowy mieszkaniowej dachy dwuspadowe

o kacie nachylenia potaci dachowej 35°+45°.
Dla zabudowy gospodarczej nie okresla sie.

8.4 Ksztattowanie formy | Stosowac spojne formy architektoniczne oraz
architektonicznej: jednolite materiaty dla wszystkich obiektow

zlokalizowanych w obrebie dziatki

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang
towarzyszacej: z funkcja wiodaca z zachowaniem spoéjnosci formy

architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu
zabudowy w obrebie dziatki.

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcijg

wiodgcg. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie
o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne
oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg
wymagania w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

Istniejgce podziaty do zachowania i regulacji w zakresie wydzielenia dziatek
oraz zmiany granic funkcji terenu dla potrzeb infrastruktury techn. uzbrojenia
(sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.) i drég.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

zagrodowe;j.

Zabudowe realizowac¢ na zasadzie kontekstualnosci historycznej zabudowy

11.2

W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zieleh wysokg ozdobng,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z drogi zbiorczej, lokalnej i dojazdowych.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza
sie odprowadzenie Sciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekéw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowac a obiekt podtgczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;.

Poz. 506
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Scieki deszczowe

: 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod
deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem waéd opadowych

i zalewaniem terenéw sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych
(drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajgc je do pobliskich ciekdw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii
cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.

Utylizacja odpadoéw statych: Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktébrego korzysta gmina, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
srodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, teletechnika, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w

telewizja kablowa itp.: uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowaé, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usung¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

WSPOtCZESNEJ

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposéb dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 156%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Istniejgcag zabudowe i zagospodarowanie terenu o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie pozostawi¢ i adaptowad.
16.2 Dopuszcza sie zabudowe agroturystyczng o parametrach okreslonych w pkt.
8.
1. | KARTA TERENU Nr 4 cze$¢ wsi Zateze 3/1217-04-10/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewnetrznych
3. | Nr STREFY 01.KDW 02.KDW
POWIERZCHNIA | 0,12 ha 0,19 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.
5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chroniacy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
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‘ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE,KTC')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

warstwy wodonosnej.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”; obowigzujg
wymagania w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowa¢é rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: - zmienna od 7m do 18m, wg
rysunku planu , nie dotyczy naroznych $cie¢

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowaé obowigzujgcym przepisom szczegdtowym oraz uzgodnié
z zarzadcami lub wtascicielami.

6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.: 1, 2,
3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12. | KOMUNIKACJA

Przodkowo.

Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejagcego uktadu drég Gminy

13. | INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe :

\ Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkgcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegdtowych.

Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodno$¢ Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego z politykg przestrzenna
Gminy, okreslong w Zmianie Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Przod-
kowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

§9

Integralng czescig uchwaty sa:

1) Rysunek planu nr 1 w skali 1:2000 — zatgcznik Nr 1 do
niniejszej uchwaty

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag —
zatgcznik Nr 3 do niniejszej uchwaty
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Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§10

Zobowigzuje sie Wojta Gminy Przodkowo do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty
Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przodkowo.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czg$cig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawiajgcych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyryséw i wypiséw z planu.

8§11

Uchyla sie Uchwate Nr XXVI1/270/2006 Rady Gminy
Przodkowo z dnia 16 marca 2006 roku, (Dz. U. Woj. Pom.
Nr 108 z dnia 27 pazdziernika 2006 roku, poz. 2210) w
sprawie uchwalenia,, miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Zateze gmina
Przodkowo”, dla obszaru objetego zmiang planu.

§12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomor-
skiego za wyjatkiem & 10 ust. 1i 2, ktére wchodzg w
zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Franciszek Rzeszewicz
Zatacznik nr 1
do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 .
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 119/13
w miejscowosci Zateze oraz zmiana czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Zateze gmina Przodkowo uchwalonego uchwalg nr
XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006r. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 108 z dnia 27 pazdziernika
2006r., poz. 2210). W granicach planu nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ponadto finansowanie infrastruktury technicznej
gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony
budzet obejmujacy wysokos$c¢ i przedmiot finansowania.
Kazdego roku gmina wystepuje rowniez o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z
ochrong $srodowiska, w tym fundusze unijne.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu wytozonego w dniach
03.11.2010r. do 24.11.2010r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wyto-
zenia projektu planu nie wptynety uwagi, ktore bytyby
nieuwzglednione przez Wéjta Gminy.

507

UCHWALA Nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w miejscowo-
$ci Przodkowo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo
gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwalg Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,

Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zm.) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w miej-
scowosci Przodkowo oraz zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo uchwalonego Uchwatg Nr
XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca
2005 roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006
roku, poz. 101.

§2

Plan miejscowy dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w
miejscowosci Przodkowo oraz zmiana planu dla frag-
mentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo obejmuje
obszary w granicach okreslonych na rysunkach planu
od nr 1do nr9, stanowigcych zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgce tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwdéj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sktadajg sie z:
1) czesci tekstowej ogblnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne
2) czesci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej sktadajacej sie z dziewieciu rysun-
kéw planu:
a) dla obszaru dziatki 451/7 rysunek planu nr 1.
b) dla obszaru dziatek 456/15, 456/16 rysunek planu
nr 2.
c) dla obszaru dziatki 475/9 rysunek planu nr 3.
d) dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, cze$¢ dziatki
446/3 rysunek planu nr 4.
e) dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435 rysunek
planu nr 5.
f) dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258
rysunek planu nr 6.
g) dla obszaru dziatki 748/6 rysunek planu nr 7.
h) dla obszaru dziatki 232 rysunek planu nr 8.
i) dla obszaru dziatki 646 rysunek planu nr 9.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne
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Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony witasnym symbolem literowo-cyfrowym.



