Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28 - 5162 — Poz. 901,902,903
niem dziatalnosci gospodarczej w zakresie § 2. Uchwata wchodzi w 2zycie po uptywie
udzielania $wiadczen zdrowotnych, zajetych 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
przez podmioty udzielajace tych $wiadczen - dowym Wojewoddztwa Mazowieckiego.

4,01zt od 1m? powierzchni uzytkowej”.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanow:
Mariusz Stawicki
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UCHWALA Nr 37/1V/11
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie nadania nazwy ulicy na terenie miasta Ciechanéw.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 13 ustawy z ul. Tadeusza Wyrzykowskiego — ulica réwnole-
dnia 8 marca o samorzadzie gminnym (Dz.U. z gta do rzeki tydyni, odchodzgca od ul. 17 Stycz-
2001r. Nr 142 poz. 1591 ze zm.) Rada Miasta nia do ul. Strazackie;.

uchwala, co nastepuje: § 2. Odpowiedzialnym za wykonanie Uchwa-

§ 1. Nadac¢ nazwe nowopowstatej ulicy na te- ty czyni sie Prezydenta Miasta Ciechanow.

renie miasta Ciechanow: 8 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie

14 dni od ogtoszenia w Dzienniku urzedowym
Wojewbddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miasta Ciechanow:
Mariusz Stawicki
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UCHWALA Nr 40/1V/11
RADY MIASTA CIECHANOW
z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
~Plonska — Sonska” w Ciechanowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 Rozdziat 1
ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorza- Ustalenia ogodlne
dzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 -

. . . . . . § 1.
tekst jednolity z po6zniejszymi zmianami) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodaro-
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wania przestrzennego ,Ptonska - Sonska”,
(Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 - tekst jednolity z obejmujgcy obszar o powierzchni ok.
p6zniejszymi zmianami), w zwigzku z uchwatg 18,20ha, potozony w rejonie ulic Plonskiej i
Rady Miasta Ciechanow nr 172/XIX/08 z dnia Sonskiej, zwany dalej planem.

28 lutego 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego ,Plonska - Sonska”, Rada
Miasta Ciechandéw, postanawia co nastepuje:

2. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego sktada sie z nastepujacych, inte-
gralnych czesci:
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1) czesci tekstowej, stanowigcej tre$¢ niniej-
szej uchwaty;

2) czesci graficznej, na ktérg sktada sie rysu-
nek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu, stanowiagcy zatacznik nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu, sta-
nowigcego zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnie¢ dotyczacych sposobu reali-
zacji zapisanych w planie inwestycji z za-
kresu infrastruktury technicznej, ktore na-
lezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dy ich finansowania, stanowigcych zatgcz-
nik nr 3 do uchwalty;

5) stwierdzenia zgodnosci ze ,Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Ciechanéw”
(uchwata nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja
2007r.), stanowigcego zatgcznik nr 4 do
uchwaty.

§2.

llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1.

ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz. 717 z pdzniejszymi zmia-
nami);

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wy-
konawczymi, a w szczegoblnosci:

1) Ustawa o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
teczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

2) Prawo ochrony srodowiska,

3) Ustawa o odpadach,

4) Prawo wodne,

5) Prawo budowlane,

6) Ustawa o drogach publicznych,

7) Ustawa o gospodarce nieruchomoscia-
mi,

8) Ustawa o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami,

oraz ograniczenia w dysponowaniu tere-
nem, wynikajgce z prawomocnych decyzji
administracyjnych;

3.

10.

11.

12.

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, o ktérym mowa w 8§ 1 ni-
niejszej uchwatly;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwatle;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
integralng cze$¢ planu, rysunek w skali
1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwa-
ty;

symbolu — nalezy przez to rozumie¢ symbol
terenu funkcjonalnego lub terenu komuni-
kacji okreslony odpowiednio symbolem li-
terowym i numerem, wyrdzniajgcym go
sposrod innych terenéw;

terenie — nalezy przez to rozumieé teren
funkcjonalny lub teren komunikacji dla kto-
rego obowigzujg ustalenia planu, wyzna-
czony liniami rozgraniczajgcymi oraz okre-
Slony symbolem terenu zgodnie z rysun-
kiem planu;

wskazniku intensywnosci zabudowy - nale-
zy przez to rozumie¢ warto$¢ stosunku po-
wierzchni zabudowy obiektow kubaturo-
wych na danej dzialce budowlanej, do po-
wierzchni tej dziatki;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ustalong niniejszym
planem, okreslajagcg najmniejsza dopusz-
czalng odlegto$é ptaszczyzny elewacji no-
worealizowanego obiektu od linii rozgrani-
czajgcej terenu, krawedzi jezdni ulicy lub
granicy dziatki, z pominieciem logii, balko-
now, wykuszy wysunietych poza obrys bu-
dynku oraz elementow wejs¢ do budynkow
(schodow, podestow, pochylni dla niepet-
nosprawnych i zadaszen) - o gtebokosci do
2,0m i powierzchni zabudowy do 8,0m?;

linii rozgraniczajgcej - nalezy przez to rozu-
mieé linie bedacg granicg pomiedzy tere-
nami o réznym sposobie uzytkowania, za-
gospodarowania lub ré6znym przeznaczeniu
podstawowym (réznej funkcji);

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ przeznaczenie, ktore musi
przewaza¢ na danej dziatce — stosownie do
ustalen dotyczacych warunkéw zabudowy i
zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy
przez to rozumie¢ mozliwe dodatkowe prze-
znaczenie, ktére nie moze przewazaé na da-
nej dziatce - stosownie do ustalen dotyczg-
cych warunkéw zabudowy i zagospodaro-
wania terenu;
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13.

14.

15.

16.

17.

maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ ustalony w planie nie-
przekraczalny pionowy wymiar budynku w
metrach, mierzony od poziomu gruntu przy
wejsciu do budynku do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi handlu detalicznego, ga-
stronomii, rzemiosta nieucigzliwego (z wy-
taczeniem warsztatéw obstugi samochodoéow
i stacji paliw), administracji i bezpieczen-
stwa publicznego, tagcznosci, informacji, na-
uki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury i rozrywki, ustugi
turystyczne, hotelarskie, rekreacji i sportu,
bankoéw i innych o analogicznym do powyz-
szych charakterze i stopniu ucigzliwosci,
ktorych celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a ktérych funkcjonowanie:

- nie polega na wytwarzaniu débr mate-
rialnych bezposrednimi metodami prze-
mystowymi;

- nie powoduje przekroczenia zadnego z
parametrow dopuszczalnego poziomu
szkodliwych lub ucigzliwych oddziaty-
wan na $rodowisko poza zajmowanym
terenem inwestycji, w rozumieniu prze-
pisow ochrony srodowiska;

- nie jest zrodtem uciazliwych lub szkodli-
wych odpadow;

- w zaden inny sposéb nie pogarsza wa-
runkédw uzytkowania terenéw sasiaduja-
cych np. przez emisje nieprzyjemnych
zapachéw, dymoéw, sktadowania odpa-
dow na otwartej powierzchni;

ustugach podstawowych - nalezy przez to
rozumie¢ usltugi nieucigzliwe o zakresie
umozliwiajagcym zaspokojenie codziennych i
powszechnych potrzeb mieszkancéw, takich
jak: handel detaliczny, gastronomia, admi-
nistracja, o$wiata, opieka spoteczna i zdro-
wotna, kultura;

terenie biologicznie czynnym — nalezy przez
to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemna
urzadzong w sposdb zapewniajgcy natural-
ng wegetacje, a takze 50% powierzchni ta-
rasow i stropodachéw z takg nawierzchnig,
nie mniej niz 10m?, oraz wode powierzch-
niowg na tym terenie;

proekologicznych systemach cieplnych -
nalezy przez to rozumie¢ systemy cieplne,
ktére nie powodujg przekroczenia dopusz-
czalnych emisji gazow i pytow, okreslonych
w obowigzujacych przepisach odrebnych, w
szczegoOlnosci wykorzystujace: gaz ziemny

18.

19.

lub ptynny, olej opatowy niskosiarkowy,
energie elektryczng, stoneczng, itp.;

klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze publicznej odpowied-
nich parametrow technicznych, wynikaja-
cych z jej cech funkcjonalnych, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

terenach zieleni - rozumie sie przez to ze-
spoty roslinnosci spetniajgce cele wypo-
czynkowe, rekreacyjne, zdrowotne, dydak-
tyczno-wychowawcze lub estetyczne, a w
szczegolnosci: parki, zielence, zielen na pla-
cach i ulicach, zielen izolacyjng z wytacze-
niem terendw ogrodoéw dziatkowych.

§ 3.

Celem regulacji zawartych w planie jest okresle-

nie:

1.

10.

11.

przeznaczenia terendw oraz linii rozgrani-
czajgcych tereny o rdéznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztatto-
wania przestrzeni publicznych;

zasad ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz doébr kultury wspotczesnej;

parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu, w
tym linii zabudowy, gabarytow obiektow i
wskaznikdw intensywnosci zabudowy;

szczeg6towych zasad i warunkdéw podziatu
nieruchomosci;

szczegoblnych warunkéw zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

sposobu i terminéw tymczasowego zago-
spodarowania, urzgdzania i uzytkowania te-
renow;

stawek procentowych, na podstawie kté-
rych ustala sie jednorazowg optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci na skutek
uchwalenia planu.

§4.

Na obszarze objetym planem nie zachodzg prze-
stanki do okreslenia:
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1.

granic i sposobdéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepi-
séw, w tym terendw gérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

warunkoéw scalania nieruchomosci.

§ 5.

Rysunek planu obowiagzuje w zakresie ustalen:

1.
2.

granic obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcych tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania;

3. nieprzekraczalnych linii zabudowy terenéw;

przeznaczenia terenéw funkcjonalnych i tere-
néw komunikacji, okreslonych odpowiednio
symbolem literowym i numerem wyrdzniaja-
cym je sposrod innych terendw.

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczgce
catego obszaru objetego planem

§ 6.

Wyodrebnia sie tereny o ré6znym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania, oznaczo-
ne odpowiednimi symbolami i liniami rozgrani-
czajgcymi, zgodnie z rysunkiem planu:

1.

. tereny ustug

tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem MN;

nieucigzliwych i zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na
rysunku planu symbolem U/MN;

tereny ustug, oznaczone na rysunku planu
symbolem U,

. teren urzadzen elektroenergetycznych, ozna-

czony na rysunku planu symbolem E;

tereny wod — rowoéw melioracyjnych, ozna-
czone na rysunku planu symbolem W;

tereny drog (ulic) publicznych:

1) ulica gtéwna klasy G, oznaczona na rysun-
ku planu symbolem KDG;

2) ulice lokalne klasy L, oznaczone na rysun-
ku planu symbolem KDL;

3) ulice dojazdowe klasy D oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDD;

. tereny drég wewnetrznych oznaczone na

rysunku planu symbolem KDW.

§7.

Dla catego obszaru ustala sie:

1.

Zakaz lokalizacji (z wytaczeniem terenow
oznaczonych symbolem U) przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko, okreslonych w przepisach odreb-
nych, za wyjatkiem drég oraz sieci i urzg-
dzen infrastruktury technicznej;

Zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz
prowadzenia dziatalnosci ustugowej, moga-
cych powodowac przekroczenia dopusz-
czalnych pozioméw hatasu i zanieczyszcze-
nia powietrza atmosferycznego poza tere-
nem dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

Zakaz odprowadzania $ciekbw do gruntu,
ciekbw wodnych, wéd powierzchniowych i
do urzadzen melioracyjnych. Odprowadze-
nie sciekow sanitarnych do miejskiego sys-
temu kanalizacji sanitarnej Jako rozwiagza-
nie tymczasowe, jedynie do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie funk-
cjonowanie bezodptywowych, szczelnych,
opréznianych okresowo zbiornikdw Scie-
kow;

Obowigzek zgodnego z zasadami ochrony
Srodowiska unieszkodliwiania odpadow -
selekcje i gromadzenie odpaddéw na pose-
sjach w urzadzeniach przystosowanych do
ich gromadzenia, odbiér i usuwanie zgod-
nie z systemem oczyszczania przyjetym w
gospodarce komunalnej miasta;

Ochrone istniejacych ciekdw wodnych i
urzadzen melioracyjnych z zapewnieniem
budowy przepustéw pod projektowanymi
drogami. Wszelkie dziatania zwigzane z
przebudowa, przykryciem, przekroczeniem
drogami lub liniowymi urzgdzeniami infra-
struktury technicznej rowéw nalezy prze-
prowadzaé w porozumieniu i na warunkach
zarzadcy urzadzen melioracyjnych;

Ochrone i utrzymanie istniejgcych skupisk
zieleni, zadrzewieh oraz uksztattowania po-
wierzchni terenu;

Minimalny udziat terendéw biologicznie
czynnych w powierzchni kazdej dziatki bu-
dowlanej zostat okreslony w ustaleniach dla
poszczegolnych terenow;

Zasade stosowania w nowych i przebudo-
wywanych obiektach, proekologicznych
systemow cieplnych, o niskich emisjach za-
nieczyszczen do srodowiska;
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9. Zasade dziatan porzadkujgcych w zakresie
ujednolicenia elementéw przestrzeni ogoél-
nodostepnych (wyposazenie i oswietlenie
ulic, ogrodzenia, zielen, mata architektura);

10. Kazda dziatka budowlana musi mie¢ dostep
do drogi publicznej poprzez takie jej uksztat-
towanie, ktore umozliwia wjazd na dziatke z
drogi publicznej bezposrednio lub poprzez
droge wewnetrzng, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11. Minimalny kat potozenia granic wydziela-
nych dziatek budowlanych w stosunku do
przylegtego pasa drogowego - 70°;

12. Obiekty i urzadzenia na kazdym terenie
funkcjonalnym nalezy realizowa¢ w sposéb
zgodny z ustaleniami planu w zakresie wa-
runkdéw, zasad i standardow ksztattowania
zabudowy, przepisami okreslonymi dla po-
szczego6lnych  terenéw  funkcjonalnych,
przepisami odrebnymi i zasadami wspotzy-
cia spotecznego;

§ 8.

Okresla sie zasady rozmieszczania reklam i zna-
kow informacyjno-plastycznych:

1. Wyklucza sie umieszczanie reklam w miej-
scach i w sposob zastrzezony dla znakéow
drogowych lub w sposdb utrudniajgcy ich
odczytanie oraz na elewacjach budynkéw w
sposob zaktdcajacy kompozycje architekto-
niczng elewacji;

2. Zakaz lokalizacji wolnostojagcych reklam w
liniach rozgraniczajacych drog publicznych;

3. Zakaz realizacji w linii ogrodzenia reklam i
znakéw informacyjno-plastycznych o po-
wierzchni przekraczajgcej 2m? na jeden znak
lub reklame;

4. Zakaz lokalizacji reklam i znakoéw informacyj-
no-plastycznych na budynkach o powierzchni
przekraczajgcej 2m? na jeden znak lub rekla-
me;

5. Reklama i znaki informacyjno - plastyczne na
obiektach kubaturowych nie powinny utrud-
nia¢ uzytkowania obiektow i przestrzeni;

6. Wiasciciel reklamy lub znaku informacyjno-
plastycznego zobowigzany jest do utrzyma-
nia go w nalezytym stanie technicznym i es-
tetycznym.

§9.

Do czasu zabudowy i zagospodarowania po-
szczegolnych terendw zgodnie z okreslonymi w
planie przeznaczeniem i zasadami zagospoda-
rowania, mozna je uzytkowa¢ w sposodb dotych-
czasowy - jednak bez prawa utrwalania tego

przeznaczenia, jesli jest niezgodne z ustaleniami
planu.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe
dotyczace wyznaczonych terenow

§10.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 MN - o pow. ok. 1,13ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi pod-
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodéw osobowych, bu-
dynki gospodarcze, zielen urzagdzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwéch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze byé w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkg sgsiednig;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzieé¢
mogacych znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych za wyjatkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 5 m od linii rozgraniczajacych te-
ren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokos$ci maksimum 10,5m
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10.

11.

12.

nad poziom terenu. Kalenice gtéwne
budynkéw — usytuowane w kierunku
wschod - zachéd. Poziom posadowie-

nia posadzki parteru - maksimum
0,6m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

b

—

budynki garazowe i gospodarcze -
parterowe, z dachem o kacie nachy-
lenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokos$ci maksimum 5m nad po-
ziom terenu.

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowié¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz ulice dojazdowe 8 KDD i 9 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodoéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

13. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem prefabrykatow betono-
wych);

14. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjng) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

15. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 1 MN ustala sie w
wysokosci 20%,

§11.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2 MN - o pow. ok. 0,75ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi pod-
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodéw osobowych, bu-
dynki gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlane;j.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkg sgsiednig;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowe]j przekraczajacej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na sro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych za wyjatkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drég;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;
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7.

10.

11.

12.

Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 5m od linii rozgraniczajacych te-
ren, oraz bm od osi przebiegajgcej przez
teren napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej SN, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkoéw:

a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokosci maksimum 10,5m
nad poziom terenu. Kalenice gtowne
budynkow — rownolegte do ulicy 8
KDD. Poziom posadowienia posadzki
parteru - maksimum 0,6m nad po-
ziom terenu przy wejsciu do budynku;

b

—

budynki garazowe i gospodarcze -
parterowe, z dachem o kacie nachy-
lenia potaci do 45° z kalenicami na
wysokosci maksimum 5m nad po-
ziom terenu.

Mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mieé¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwos$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz ulice dojazdowe 8 KDD i 9 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

13. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytgczeniem prefabrykatow betono-
wych);

14. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do istniejgcego otwartego rowu meliora-
cyjnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od
krawedzi rowu;

15. Konieczno$é zachowania i utrzymania droz-
nosci podziemnego zbiorczego przewodu
melioracyjnego, pokazanego na rysunku
planu. Dziatania inwestycyjne w jego sg-
siedztwie muszg byé prowadzone w uzgod-
nieniu z wtasciwym zarzadca urzadzen me-
lioracyjnych;

16. Konieczno$é zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjng) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

17. Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospo-
darowaniu terenu, przebiegajgcej w potu-
dniowej czesci terenu, napowietrznej elek-
troenergetycznej linii SN, wraz ze strefg jej
oddziatywania;

18. Stawke procentowsa, stuzacg naliczaniu
optat wynikajacych z art. 36 ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 2 MN ustala sie w
wysokosci 20%,

§12.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3 MN - o pow. ok. 0,48ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi pod-

stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodow osobowych, bu-
dynki gospodarcze, zielen urzgdzona, drogi
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wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlane;.

Funkcja ustugowa realizowana moze byé w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego;

Budynki garazowe i gospodarcze moga byé
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkag sgsiednig;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywac na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepisow od-
rebnych za wyjatkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 8m i bm od linii rozgraniczaja-
cych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkoéow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokosci maksimum 10,5m
nad poziom terenu. Kalenice gtowne
budynkow — réownolegte do przylegtej
ulicy 9KDD. Poziom posadowienia
posadzki parteru - maksimum 0,6m
nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze -
parterowe, z dachem o kacie nachy-
lenia potaci do 45° z kalenicami na
wysokos$ci maksimum 5m nad po-
ziom terenu.

Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

10.

11.

12.

13.

14.

15.

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
miec¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwo$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez ulice do-
jazdowa 9 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodow osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem prefabrykatow betono-
wych);

Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do istniejgcego otwartego rowu meliora-
cyjnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od
krawedzi rowu;

Koniecznos$é zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjng) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;
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16. Konieczno$é uwzglednienia przy zagospo-
darowaniu terenu, przebiegajacej w potu-
dniowej czesci terenu, napowietrznej elek-
troenergetycznej linii SN, wraz ze strefg jej
oddziatywania;

17. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 3 MN ustala sie w
wysokosci 20%,

§13.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 4 MN - o pow. ok. 0,75ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — ustugi pod-
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodéw osobowych, bu-
dynki gospodarcze, zielen urzadzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlanej.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkg sgsiednig;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywacé na sro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych za wyjgtkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 8m i 5m od linii rozgraniczajg-
cych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

10.

11.

12.

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokosci maksimum 10,5m
nad poziom terenu. Kalenice gtowne
budynkéw na dziatkach przylegtych
do ulicy 3 KDL - réwnolegte do tej
ulicy, na pozostatych dziatkach -
rownolegle do ulicy 9 KDD. Poziom
posadowienia posadzki parteru -
maksimum 0,6m nad poziom terenu
przy wejsciu do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze -
parterowe, z dachem o kacie nachy-
lenia potaci do 45° z kalenicami na
wysokos$ci maksimum 5m nad po-
ziom terenu.

Mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwos$é lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz ulice dojazdowa 9 KDD;

Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu
do ktorego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodoéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajagc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,
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b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz- 2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzieé¢
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych mogacych znaczgco oddziatywac na $ro-
dla ustug gastronomii, dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
c) 2 miejsca parkingowe dla ustug in- rebnych  za W.y]qtkl.e.m ,ur.zqdzen infra-
nych, struktury technicznej i drég;
d) 1 miejsce parkingowe na kazdych 3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
3 zatrudnionych, 4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom

13. Mozliwosé realizacji ogrodzen od strony terenu;
drég - o wysokosci do 1,6m, jako azuro- 5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacey 7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
tereny, wykonanych z trwatych materiatow . ) )

. , dowy i zagospodarowania terenu:

(z wylaczeniem prefabrykatéw betono-

wych); 1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
14. Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych leglosci 8m i 5m. od linii r(.)zgranlczalja-

N . cych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

do istniejgcego otwartego rowu meliora-

cyjnego w odlegto$ci mniejszej niz 1,5m od 2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -

krawedzi rowu; maksimum 30% powierzchni dziatki;

15. Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki 3) Gabaryty budynkow:
miejsca (w linii ogrod.zen lub jako osIonletg, a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni- . ) . o :

; . s S cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
kacyjna) na pojemniki do selektywnej zbior- . . .
. L cami na wysokosci maksimum 10,5m
ki odpadow; . . .
nad poziom terenu. Kalenice gtowne

16. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu budynkéw na dziatkach przylegtych
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o do ulicy 3 KDL - réwnolegte do tej
planowaniu i zagospodarowaniu prze- ulicy, na pozostatych dziatkach -
strzennym, dla terenu 4 MN ustala sie w rownolegle do ulicy 9 KDD. Poziom
wysokosci 20%, posadowienia posadzki parteru -

maksimum 0,6m nad poziom terenu
§ 14. S
przy wejsciu do budynku;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym- . . .

bolem 5 MN - o pow. ok. 0,68ha, ustala sie: b) budynki garazowe i goqudarcze

parterowe, z dachem o kacie nachy-

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa lenia potaci do 45° z kalenicami na
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim wysokos$ci maksimum 5m nad po-
wskazniku intensywnosci zabudowy; ziom terenu.

2. Przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi pod- 8. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane.
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej- Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
scami dla samochodéw osobowych, bu- w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dynki gospodarcze, zielenh urzgdzona, drogi dziatu nieruchomosci:
:\;i\:\li?l?:rzpeih%rii:n:!?m | urzadzenia infra- 1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-

Y ) nimum 600m?, maksimum 1500m?,
3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego 2) Minimalny front wydzielanych dziatek
(0 maksimum dwoch lokalach mieszkal-
. . . budowlanych - 18m,
nych) na jednej dziatce budowlanej.
. . . , 9. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w mieé dostep do droai publicznei:
obiektach wbudowanych lub zespolonych z &P arp )
bryta budynku mieszkalnego; 10. Zasady ochrony srodowiska:

5. Budynki garazowe i gospodarcze moga by¢ 1) Uciazliwos$é lokalizowanych obiektow i
realizowane jako zespolone z brytg budynku funkcji musi zamykaé sie w granicach
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
dziatkg sgsiednig; ma tytut prawny;

6. Zakaz lokalizowania: 2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 100m?;

dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;
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11.

12.

13.

14.

15.

16.

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz ulice dojazdowag 9 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

¢) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

Mozliwos$é realizacji ogrodzen od strony
drég - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej
tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatéw betono-
wych);

Zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych
do istniejgcego otwartego rowu meliora-
cyjnego w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od
krawedzi rowu;

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjna) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 5 MN ustala sie¢ w
wysokosci 20%,

§ 15.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 6 MN - o pow. ok. 0,21ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

Przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi pod-
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodéw osobowych, bu-

dynki gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej;

Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlane,;.

Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
bryta budynku mieszkalnego;

Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkg sgsiednig;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 100m?;

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewziec
mogacych znaczgco oddziatywac na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych za wyjatkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drog;

3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 8m i bm od linii rozgraniczaja-
cych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o ka-
cie nachylenia potaci do 45°, z kaleni-
cami na wysokos$ci maksimum 10,5m
nad poziom terenu. Poziom posado-
wienia posadzki parteru - maksimum
0,6m nad poziom terenu przy wejsciu
do budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze -
parterowe, z dachem o kacie nachy-
lenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokos$ci maksimum 5m nad po-
ziom terenu.

Mozliwos$é podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwosé lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz planowang ulice wewnetrzng 11KDW;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodoéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

Mozliwosé realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,60 m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem prefabrykatéw betono-
wych);

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjna) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

Koniecznos$¢ przekrycia rowu melioracyjne-
go, przebiegajacego wzdtuz poétnocnej gra-
nicy terenu. Wszelkie dziatania zwigzane z
urzagdzeniami melioracyjnymi nalezy reali-
zowaé w porozumieniu i zgodnie z ustale-
niami wtasciwego zarzadcy w/w urzadzen;

16. Stawke procentowq, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 6 MN ustala sie w
wysokosci 20%,

8 16.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 7 MN - o pow. ok. 1,11ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, o niskim
wskazniku intensywnosci zabudowy;

2. Przeznaczenie uzupetniajagce — ustugi pod-
stawowe, garaze z maksimum dwoma miej-
scami dla samochodow osobowych, bu-
dynki gospodarcze, zieleh urzgdzona, drogi
wewnetrzne oraz sieci i urzgdzenia infra-
struktury technicznej;

3. Lokalizacje jednego budynku mieszkalnego
(o maksimum dwoch lokalach mieszkal-
nych) na jednej dziatce budowlane;.

4. Funkcja ustugowa realizowana moze by¢ w
obiektach wbudowanych lub zespolonych z
brytg budynku mieszkalnego;

5. Budynki garazowe i gospodarcze mogg by¢
realizowane jako zespolone z brytg budynku
mieszkalnego lub zblokowane na granicy z
dziatkg sgsiednig;

6. Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajacej 100m?

2) Ustug uciazliwych oraz przedsiewzigeé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko, w rozumieniu przepiséw od-
rebnych za wyjatkiem urzadzen infra-
struktury technicznej i drég;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Obiektow wyzszych niz 15m nad poziom
terenu;

5) Sktadowania jakichkolwiek odpadow;

7. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci bm od linii rozgraniczajgcych te-
ren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy -
maksimum 30% powierzchni dziatki;

3) Gabaryty budynkow:

a) budynki mieszkalne - z dachami o kgcie
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami na
wysokosci maksimum 10,5m nad po-
ziom terenu. Kalenice gtéwne budynkow
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10.

11.

12.

na dziatkach przylegtych do ulicy 3 KDL —
rownolegte do ulicy. Poziom posado-
wienia posadzki parteru - maksimum
0,6m nad poziom terenu przy wejsciu do
budynku;

b) budynki garazowe i gospodarcze — parte-
rowe, z dachem o kacie nachylenia pota-
ci do 45° 2z kalenicami na wysokos$ci
maksimum 5m nad poziom terenu.

Mozliwos$é podziatu na dziatki budowlane.
Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
dziatu nieruchomosci:

1) Powierzchnia wydzielanych dziatek: mi-
nimum 600m?, maksimum 1500m?,

2) Minimalny front wydzielanych dziatek
budowlanych - 18m,

Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
mie¢ dostep do drogi publicznej;

Zasady ochrony $rodowiska:

1) Uciazliwosé lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
ma tytut prawny;

2) Co najmniej 30% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowié¢ teren biologicz-
nie czynny;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng oznaczong symbolem 3 KDL,
oraz planowang ulice wewnetrzng 11KDW;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcja terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe dla ustug han-
dlu,

b) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

c) 2 miejsca parkingowe dla ustug in-
nych,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

13.

14,

15.

Mozliwo$é realizacji ogrodzen od strony
drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajgcej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem prefabrykatow betono-
wych);

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjng) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 7 MN ustala sie w
wysokosci 20%,

§17.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 U/MN - o powierzchni ok. 1,567ha, ustala

sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa, ustugowo — mieszkaniowa lub
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

Przeznaczenie uzupetniajagce - realizacja
elementow towarzyszacych, takich jak: ga-
raze, budynki gospodarcze, zieleh urzadzo-
na, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej

Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w
obiektach wolnostojgcych, wbudowanych
lub zespolonych z brytg budynku mieszkal-
nego;

Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jed-
nego budynku mieszkalnego (o maksimum
dwoéch lokalach mieszkalnych) na jednej
dziatce budowlanej.

Dla istniejgcych budynkéw o funkcji zgod-
nej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym ustala sie mozliwosé roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i remon-
tu z zachowaniem ustalen niniejszego pla-
nu, w tym ustalonych linii zabudowy:

Dla istniejagcych budynkéw o funkcji innej
niz przeznaczenie podstawowe lub uzupet-
niajgce ustala sie mozliwos¢ przebudowy i
remontu; obowigzuje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Obiektow ustugowych o powierzchni
uzytkowej przekraczajgcej 500m?;

2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczgco od-
dziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrebnych za wyjatkiem
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2) Minimalng powierzchnie wydzielanej
dziatki ustugowej lub ustugowo — miesz-
kaniowej ustala sie na 1000m?;

3) Szerokosé frontu dziatki ustala sie na
minimum 18m;
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urzadzen infrastruktury technicznej i 10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
drog; mie¢ dostep do drogi publicznej;

3) Tymczasowych obiektow budowlanych; 11. Zasady ochrony $srodowiska:
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw; 1) Uciazliwosé lokalizowanych obiektow i
Wskazniki i parametry ksztattowania zabu- fur.1kC].| musi zamykac sie ,W'g.ranlcach
. ) . dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
dowy i zagospodarowania terenu: .
ma tytut prawny;
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od- N . ey
. . - . 2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
legtosci 177m, 10m i 5m od linii rozgrani- . : - . .
. . . dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
czajacych teren, zgodnie z rysunkiem . .
nie czynny;
planu;
2) Wskazniki intensywnosci zabudowy: 12 Obslu'ge !<om'un|kacyjna 2 ulicy .PiOHSkleJ’
przebiegajacej poza obszarem objetym pla-
a) dla funkcji mieszkaniowej maksimum nem, poprzez ulice lokalng oznaczong sym-
30% powierzchni dziatki; bolem 4 KDL, ulice dojazdowe 6KDD i 7KDD
b) dla funkcji ustugowej maksimum 40% oraz planowang ulice wewnetrzng 10KDW;
powierzchni dziatki; 13. Zakaz realizacji nowych zjazdow z ulicy
3) Gabaryty budynkow: Plonskiej;
. . . 14. Konieczno$é zapewnienia w ramach terenu
a) budynki mieszkalne, ustugowe i . . .
. . do ktérego inwestor posiada tytut prawny
mieszkalno — ustugowe - z dachami o . . . .
. . . o miejsc postojowych dla samochodow oso-
kacie nachylenia potaci do 45°, z kale- . . i
- . . . bowych zwigzanych z funkcjg terenu:
nicami na wysokosci maksimum
10,5m nad poziom terenu. Poziom 1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
posadowienia posadzki parteru - wigzek zapewnienia minimum 2 miejsc
maksimum 0,6m nad poziom terenu postojowych dla samochodéw osobo-
przy wejsciu do budynku; wych na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w
b) budynki garazowe i gospodarcze - to miejsce w garazu);
parterowe, z dachem o kacie nachy- 2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
lenia potaci do 45° z kalenicami na pewnienia jako minimum:
wysokosci maksimum 5m nad po- - . .
. ) a) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
ziom terenu; 2 . oo .
poczete 100m*“ powierzchni uzytkowej
¢) budynki garazowe moga by¢ realizo- ustug handlu,
wane z maksimum: . . . .
b) 3 miejsca parkingowe na kazde roz-
- dwoma miejscami dla samocho- poczete 100m? powierzchni uzytkowej
déw osobowych — dla zabudowy o ustug innych,
funkeji jedynie mieszkaniowej, c) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
- trzema miejscami dla samocho- poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dow — dla zabudowy z funkcjg dla ustug gastronomii,
usfugows. d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane. 3 zatrudnionych,
Ustala sie parametry wyd_z|elanych glm_aiek, 15. Mozliwos$é realizacji ogrodzeh od strony
w tym uzyskanych w wyniku scalania i po- X e . .
. . - drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
dziatu nieruchomosci: . .o .
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej
1) Minimalng powierzchnie wydzielanej tereny, wykonanych z trwatych materiatéow
dziatki pod zabudowe mieszkaniowg (z wytaczeniem prefabrykatow betono-
jednorodzinng ustala sie na 600m? a wych);
2.
maksymalng na 1500m’ 16. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki

miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjng) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;
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17. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu 2) Wskazniki intensywnosci zabudowy:
oplat wynllkajq.cych z art. 36, ust 4 'ustawy 0 a) dla funkcji mieszkaniowej maksimum
planowaniu i zagospodarowaniu prze- 30% powierzchni dziatki:
strzennym, dla terenu 1 U/MN ustala sie w °p !
wysokosci 20%, b) dla funkcji ustugowej maksimum 40%

5 18. powierzchni dziatki;

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym- 3) Gabaryty budynkow:

bolem 2 U/MN - o powierzchni ok. 2,23ha, ustala a) budynki mieszkalne, ustugowe i

sie: mieszkalno — ustugowe - z dachami o

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa k§0|e r_1achy|en|a poiac,:| _do 45%, z kale-

. . nicami na wysokos$ci maksimum
ustugowa, ustugowo — mieszkaniowa lub . .
. . . . 10,5m nad poziom terenu. Poziom
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; S .
posadowienia posadzki parteru -

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja maksimum 0,6m nad poziom terenu
elementow towarzyszgcych, takich jak: ga- przy wejsciu do budynku;
raze, bu_dynkl gospodarcze,_me:lgn urzqdzc_>— b) budynki garazowe i gospodarcze —
na, drogi wewnetrzne oraz sieci i urzadzenia .

. . . parterowe, z dachem o kacie nachy-
infrastruktury technicznej . . o . .
lenia potaci do 45° z kalenicami na

3. Funkcja ustugowa, realizowana moze by¢ w wysokos$ci maksimum 5m nad po-
obiektach wolnostojgcych, wbudowanych ziom terenu;

Inueb gfaspolonych z brytag budynku mieszkal- ¢) budynki garazowe moga byé realizo-
90; wane z maksimum:
4. Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jed- . . .
. . - dwoma miejscami dla samochodow
nego budynku mieszkalnego (o maksimum -
g . . . osobowych — dla zabudowy o funkcji
dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej . . . . .
. . jedynie mieszkaniowej,
dziatce budowlanej.
5. Dla istniejacych budynkéw o funkcji zgod- - trzema miejscami dla samochodow —
: . dla zabudowy z funkcjg ustugowa.
nej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym ustala sie mozliwos$¢ roz- 9. Mozliwo$¢ podziatu na dziatki budowlane.
budowy, nadbudowy, przebudowy i remon- Ustala sie parametry wydzielanych dziatek,
tu z zachowaniem ustalen niniejszego pla- w tym uzyskanych w wyniku scalania i po-
nu, w tym ustalonych linii zabudowy: dziatu nieruchomosci:

6. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej 1) Minimalng powierzchnie wydzielanej
niz przeznaczenie podstawowe lub uzupet- dziatki pod zabudowe mieszkaniowg
niajgce ustala sie mozliwosé przebudowy i jednorodzinng ustala sie na 600m? a
remontu; obowigzuje zakaz ich rozbudowy, maksymalng na 1500m?
nadbudowy i odbudowy; 2) Minimalng powierzchnie wydzielanej

7. Zakaz lokalizowania: dziatki ustugowej lub ustugowo — miesz-

. . . 2.
1) Obiektow ustugowych o powierzchni kaniowej ustala sig na 1000m;
uzytkowej przekraczajacej 500m?; 3) Szerokos$¢ frontu dziatki ustala sie na
. . minimum 18m;
2) Przedsiewzie¢ mogacych znaczaco od-
dziatywaé¢ na srodowisko, w rozumieniu 10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
przepisow odrebnych za wyjatkiem mie¢ dostep do drogi publicznej;
;:zzc.izen infrastruktury technicznej i 11. Zasady ochrony srodowiska:
3) Tymczasowych obiektéw budowlanych; R Uqu!!wosc.Iokallzow’anych oblekt_ow '
funkcji musi zamykaé sie w granicach
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw; dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
8. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu- ma tytut prawny;

dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 17,0 m i 8 m od linii rozgranicza-
jacych teren, zgodnie z rysunkiem planu;

2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;
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3) Wzdtuz granicy terenu od strony ulicy zowa¢ w porozumieniu i zgodnie z ustale-

1 KDG - wprowadzenie zieleni $rednio niami wtasciwego zarzadcy w/w urzadzen;
wysokiej i wysokiej, petniacej funkcje 19. Stawke procentowg, stuzacg naliczaniu

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

dekoracyjng i izolacyjng;

Obstuge komunikacyjng z ulicy Sonskiej,
oraz poprzez planowang ulice wewnetrzng
11 KDW;

Nalezy dazy¢ do ograniczenia ilosci zjazdéw
z ulicy Sonskiej, poprzez taczenie zjazdow z
sgsiednich dziatek;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochoddéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajgc w to
miejsce w garazu);

2) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 100m? pow. uzytkowej ustug
handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 100m? pow. uzytkowej ustug
innych,

¢) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

Mozliwosé realizacji ogrodzen od strony
drég - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej
tereny, wykonanych z trwatych materiatow
(z wylaczeniem prefabrykatéw betono-
wych);

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (w linii ogrodzen lub jako ostoniete,
zadaszone, z zapewniong obstugg komuni-
kacyjna) na pojemniki do selektywnej zbior-
ki odpadow;

Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospo-
darowaniu terenu, przebiegajgcej w pot-
nocnej czesci terenu, napowietrznej elek-
troenergetycznej linii SN, wraz ze strefg jej
oddziatywania;

Koniecznos$¢ przekrycia rowu melioracyjne-
go, przebiegajacego wzdtuz poétnocnej gra-
nicy terenu. Wszelkie dziatania zwigzane z
urzadzeniami melioracyjnymi nalezy reali-

optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 2 U/MN ustala sie w
wysokosci 20%,

§19.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 U - o powierzchni ok. 1,62ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie podstawowe - zabudowa
ustugowa, w tym obiekty handlu detalicz-
nego o powierzchni sprzedazy do 2000m?;

Przeznaczenie uzupetniajagce - realizacja
obiektow i elementow towarzyszacych, ta-
kich jak: budynki gospodarcze, garaze, wia-
ty, zielen urzadzona, drogi wewnetrzne oraz
sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej

Utrzymuje sie istniejacg zabudowe miesz-
kaniowg jednorodzinng. Ustala sie mozli-
wos¢ jej rozbudowy, przebudowy i remontu
z zachowaniem ustalen pkt 8 niniejszego
paragrafu;

Dla funkcji mieszkaniowej - lokalizacje jed-
nego budynku mieszkalnego (o maksimum
dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej
dzialce budowlanej.

Dla istniejagcych budynkéw o funkcji zgod-
nej z przeznaczeniem podstawowym lub
uzupetniajgcym ustala sie mozliwos¢ roz-
budowy, nadbudowy, przebudowy i remon-
tu z zachowaniem ustalen niniejszego pla-
nu, w tym ustalonych linii zabudowy:

Dla istniejacych budynkéw o funkcji innej
niz przeznaczenie podstawowe lub uzupet-
niajgce ustala sie mozliwos¢ przebudowy i
remontu; obowigzuje zakaz ich rozbudowy,
nadbudowy i odbudowy;

Zakaz lokalizowania:

1) Zaktaddéw produkcyjnych, baz, sktadow i
magazynow;

2) Gietd i handlu bazarowego;
3) Tymczasowych obiektéw budowlanych;
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw;

Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
legtosci 177m i 10m od linii rozgraniczaja-
cych teren, oraz 19m od osi napowietrz-
nej linii elektroenergetycznej WN 110kV,
zgodnie z rysunkiem planu. W granicach
strefy oddziatywania w/w. linii dopuszcza
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sie mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw nie ty budowlane z nim zwigzane (remont,
przeznaczonych na pobyt staty ludzi (w przebudowa, rozbiérka) muszg byé prowa-
tym garazowych i gospodarczych) w dzone w porozumieniu z wojewoédzkim kon-
uzgodnieniu z zarzadca tej linii, jednak serwatorem zabytkéw i poprzedzone wyko-
nie blizej niz 10m od linii rozgraniczajg- naniem przez wilasciciela dokumentacji
cej teren od strony planowanej ulicy konserwatorskiej;
2KDL; 13. Obstuge komunikacyjng z ulicy Ptonskiej,

2) Wskazniki intensywnosci zabudowy: przebiegajacej poza obszarem objetym pla-
a) dla funkcji ustugowej maksimum 40% nem, z pl_apow_an(_ej ulicy Io!<a|nej 2 K.DL’
owierzchni dzialki: oraz z istniejgcej ulicy lokalnej 4 KDL,. Wijazd
P ! na teren 1U z ulicy 2KDL moze by¢ usytu-
b) dla funkcji mieszkaniowej maksimum owany w odlegtosci minimum 50m od
30% powierzchni dziatki; skrzyzowania z ulicg Ptonska;
3) Gabaryty budynkow: 14. Zakaz realizacji nowych zjazdéw z ulicy
a) budynki ustugowe, mieszkalno - Plonskiej;
ustugowe i mieszkalne - z dachami o 15. Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
kacie nachylenia potaci do 45°, z kale- do ktérego inwestor posiada tytut prawny
nicami na wysokos$ci maksimum miejsc postojowych dla samochodow oso-
10,6m nad poziom terenu. Poziom bowych zwigzanych z funkcjg terenu:
posac.IOW|en|a posadzki .parteru ) 1) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
maksimum 0,6m nad poziom terenu L. ..
s pewnienia jako minimum:
przy wejsciu do budynku;
b) budynki garazowe i gospodarcze - a) 2 miejsca parzklngo_we na_ka_zde roz-
. poczete 100m* powierzchni uzytkowej
parterowe, z dachem o kacie nachy-
. . o . - ustug handlu,
lenia potaci do 45° z kalenicami na
wysokos$ci maksimum 5m nad po- b) 3 miejsca parkingowe na kazde roz-
ziom terenu. poczete 100m? powierzchni uzytkowej

9. Mozliwosé podziatu na dziatki budowlane, usfug innych,

w tym w wyniku scalania nieruchomosci, ¢) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
przy czym: poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
1) Minimalng powierzchnie wydzielanej dla ustug gastronomii,

dziatki ustugowej ustala sie na 1000m?; d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
2) Minimalng powierzchnie powstatej w 3 zatrudnionych,

wyniku podziatu dziatki pod zabudowe 2) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-

mieszkaniowg jednorodzinng ustala sig wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca

na 600m?, a maksymalna na 1500m? postojowe dla samochodow osobowych
3) Szerokosé frontu dziatki ustala sie na na 1 lokal mu::zsz.kalny (wliczajac w to

L . miejsce w garazu);

minimum 20m;

. . . . 16. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony

10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi . , . .

. . . - drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
miec¢ dostep do drogi publicznej; . . .
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej

11. Zasady ochrony $srodowiska: tereny, wykonanych z trwatych materiatéw

1) Uciazliwoéé lokalizowanych obiektow i z  wylaczeniem  prefabrykatow  betono-
.. . . . wych);

funkcji musi zamykaé sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor 17. Konieczno$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
ma tytut prawny; miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z za-
2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki bu- pewniong obstuga komunikacyjna) na po-

. . - . . jemniki do selektywnej zbidrki odpadow;

dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny; 18. Koniecznosé uwzglednienia przy zagospo-
12. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i darowaniu terenu, przebiegajacej w jego

zabytkow: ze wzgledu na walory historyczne
zabytkowego, drewniano-murowanego bu-
dynku mieszkalnego, powstatego na pocz.
XX w. przy ul. Ptonskiej 167, wszelkie robo-

potudniowej czesci, napowietrznej elektro-
energetycznej linii WN 110kV, wraz ze strefg
jej oddziatywania — 19m od osi linii. Zago-
spodarowanie terenu w granicach strefy



Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 28 —-5179 — Poz. 903
oddziatywania tej linii nalezy prowadzi¢ w 7. Zasady ochrony $rodowiska:
uzgodnieniu z jej zarzadca; 1) Ucigzliwoéé lokalizowanych obiektéw i

19. Na terenie dopuszcza sie mozliwosé lokali- funkcji musi zamykaé sie w granicach
zacji stacji transformatorowej SN/nn: dziatki budowlanej, do ktérej inwestor

20. Stawke procentowa, stuzgcg naliczaniu ma tytul prawny;
optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o 2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki bu-
planowaniu i zagospodarowaniu prze- dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
strzennym, dla terenu 1 U ustala sie w wy- nie czynny;

oo
sokosci 20%, 3) Wzdtuz granicy terenu od strony ulicy
§ 20. 1KDG i 2 KDL — wprowadzenie zieleni

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym- ?Ji?(g'lod\évlzjsrgt@n ! i\i,;glsz;)cku?# .pelnlacej

bolem 2U - o pow. ok. 3,07ha, ustala sie: 1€ ying yina,

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa 4) V\:zgg:sd:-loggetcrzf\,s\z :ﬁ;ﬁ%ﬁ;:v.r:?oglf
ustugowa w tym obiekty handlu detaliczne- P gajacego . cyineg

. . . 2. wprowadzenie zieleni ozdobnej towarzy-
go o powierzchni sprzedazy do 2000m*; . .. -
szacej funkcji ustugowe;j:
2. Przeznac,zenle uzupelniajace N rgallzac_:ja 8. W zachodniej czesci terenu, od strony ulicy
elementow towarzyszgcych, takich jak wia- L . . .
L . Sonskiej ustala sie nowa lokalizacje tablicy
ty, zielen urzgdzona, drogi wewnetrzne oraz . L ; .
. L . pamigtkowej, ktorg nalezy przenies¢ z tere-
obiekty, sieci i urzadzenia infrastruktury . . .
. . nu planowanej drogi 2 KDL;
technicznej;
3. Zakaz lokalizowania: 9. Obstuge komunl.kacy.Jna z ullcy. SOhSkIej:
oraz planowanej ulicy lokalnej 2 KDL i
1) Zaktadéw produkcyjnych, baz, sktadow i 3 KDL. Wjazd na teren U z ulicy Sonskie;j i
magazynow; ulicy 2KDL moze byé¢ usytuowany w odle-
2) Gield i handlu bazarowego; g:?ce.;m minimum 50m od skrzyzowania tych
3) Tymczasowych obiektow budowlanych; 10. Koniecznos$¢ zapewnienia w ramach terenu
4) Sktadowania jakichkolwiek odpadoéw; do ktorego inwestor posiada tytut prawny
4. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu- miejsc pOS?OJOWyCh dla sa.mochod(?w 0s0-
. ) . bowych zwigzanych z funkcjg terenu:
dowy i zagospodarowania terenu:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od- " dLaW;?:rlfigl.aizil;?i?]\i’gS&_ObOWIQZGk za-
legtosci 17,0m, 10m i 5m od linii rozgra- P J )
niczajagcych teren, 5m od osi napo- a) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
wietrznej linii elektroenergetycznej SN, poczete 100m? pow. uzytkowe] ustug
oraz po 8m od osi rowu melioracyjnego, handlu,
zgodnie z rysunkiem planu; b) 3 miejsca parkingowe na kazde roz-
2) Wskaznik intensywnosci zabudowy - poczete 100m? pow. uzytkowej ustug
maksimum 40% powierzchni dziatki; innych,
3) Gabaryty budynkoéow: ¢) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
a) budynki ustugowe - z dachami o kacie poczete 10 miejsc _I_<onsumpcyjnych
. . S . . dla ustug gastronomii,
nachylenia potaci do 45°, z kalenicami
na wysokos$ci maksimum 11m nad d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
poziom terenu. Poziom posadowienia 3 zatrudnionych,
posadzkl_ parteru - mak5|mu.rp.0,6m 11. Mozliwos¢ realizacji ogrodzen od strony
nad poziom terenu przy wejsciu do ) , . .
. drog - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
budynku; . . L .
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej

5. Mozliwo$é podziatu na dziatki budowlane, tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
w tym w wyniku scalania nieruchomosci, (z wytaczeniem prefabrykatow betono-
przy czym minimalng powierzchnig¢ wydzie- wych);
lanej dziatki ustala sie na 5000m?; . L. .. e e

12. Koniecznos¢ zapewnienia dla kazdej dziatki

6. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z za-

mie¢ dostep do drogi publicznej;

pewniong obstugg komunikacyjng) na po-
jemniki do selektywnej zbiérki odpadow;
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13. Konieczno$¢ uwzglednienia przy zagospo- 6. Dla istniejgcych budynkéw o funkcji innej
darowaniu terenu, przebiegajacej w potu- niz przeznaczenie podstawowe lub uzupet-
dniowej czesci terenu, napowietrznej elek- niajgce ustala sie mozliwosé przebudowy i
troenergetycznej linii SN, wraz ze strefg jej remontu; obowigzuje zakaz ich rozbudowy,
oddziatywania; nadbudowy i odbudowy;

14. W granicach strefy oddziatywania linii elek- 7. Zakaz lokalizowania:
troeqergﬁtycz_nej,dopL_Jszcza sig_mozliwosc 1) Zaktadéw produkcyjnych, baz, sktadow i
lokalizacji obiektow nie przeznaczonych na o

. o magazynow;
pobyt staty ludzi w uzgodnieniu z zarzadcag
tej linii, przy zachowaniu ustalen pkt 4 ust 1 2) Gieltd i handlu bazarowego;
tego paragrafu; 3) Tymczasowych obiektow budowlanych;

15. Na:ceren!g dopuszcza sig m(.)ZI'WOS(.: lokali- 4) Sktadowania jakichkolwiek odpadéw;
zacji stacji transformatorowej SN/nn;

. . . - 8. Wskazniki i parametry ksztattowania zabu-

16. W potudniowej czesci terenu, w rejonie . ) )

. : . dowy i zagospodarowania terenu:
przebiegu rowu melioracyjnego, dopuszcza
sie mozliwos$¢ lokalizacji separatora sub- 1) Nieprzekraczalna linia zabudowy w od-
stancji ropopochodnych; legtosci 10m i 5m od linii rozgraniczaja-

17. Konieczno$é przekrycia rowu melioracyjne- cych teren, zgodnie z rysunkiem planu;
go, przebiegajgcego wzdtuz potudniowej 2) Wskazniki intensywnosci zabudowy:
granicy ter_enu_. Wsz.elkle F‘Z'a"’.”'a zwigzane a) dla funkcji ustugowej maksimum 40%
z urzadzeniami melioracyjnymi nalezy reali- . Lo

A .. . powierzchni dziatki;
zowaé w porozumieniu i zgodnie z ustale-
niami wtasciwego zarzadcy w/w urzadzen; b) dla funkcji mieszkaniowej maksimum
o : S

18. Stawke procentowg, stuzgcg naliczaniu 30% powierzchni dziafki;
optat wynikajacych z art. 36, ust 4 ustawy o 3) Gabaryty budynkow:
planowaniu i zagospodarowam.u prze- a) budynki uslugowe, mieszkalno -—
strzennym, dla terenu 2U ustala sie w wy- . .

. oo ustugowe i mieszkalne - z dachami o
sokosci 20%, - . . o

kacie nachylenia potaci do 45°, z kale-

§ 21. nicami na wysoko$ci maksimum

10,6m nad poziom terenu. Poziom

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym- S .

. . . posadowienia posadzki parteru -

bolem 3 U - o powierzchni ok. 1.65ha, ustala sie: . .

maksimum 0,6m nad poziom terenu

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa przy wejsciu do budynku;
ustugowa, w tym obiekty handlu detalicz- . . .

. . . 2. b) budynki garazowe i gospodarcze -
nego o powierzchni sprzedazy do 2000m*; .
parterowe, z dachem o kacie nachy-

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - realizacja lenia potaci do 45° z kalenicami na
obiektow i elementow towarzyszacych, ta- wysokos$ci maksimum 5m nad po-
kich jak: budynki gospodarcze, garaze, wia- ziom terenu.
tY’ z_n?len urzad_zopa, drogi wewnetrzr_1e oraz 9. Mozliwo$¢é podziatu na dziatki budowlane,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej . . . .

w tym w wyniku scalania nieruchomosci,
3. Utrzymuje sie istniejgcg zabudowe miesz- przy czym:
kaniowg jednorodzinng. Ustala sie mozli- .. . . . .
R . 1) Minimalng powierzchnie wydzielanej
wos¢ jej rozbudowy, przebudowy i remontu . . . 2.
: i Lo dziatki ustugowej ustala sie na 1000m<;
z zachowaniem ustalen pkt 8 niniejszego
paragrafu; 2) Minimalng powierzchnie powstatej w
4. Dla funkeji mieszkaniowej - lokalizacjg jed- wyniku podzialu dziafki pod zabudowe
. . mieszkaniowg jednorodzinng ustala sie
nego budynku mieszkalnego (o maksimum na 600m>. a maksvmalna na 1500m?2:
dwoch lokalach mieszkalnych) na jednej ! Y a !
dzialce budowlanej. 3) Szerokos$¢ frontu dziatki ustala sie na

5. Dla istniejacych budynkow o funkcji zgod- minimum 20m;
nej z przeznaczeniem podstawowym lub 10. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi
uzupetniajgcym ustala sie mozliwo$¢ roz- mie¢ dostep do drogi publicznej;
budowy, nadbudowy, przebudowy i remon- 11. Zasady ochrony $rodowiska:

tu z zachowaniem ustalen niniejszego pla-
nu, w tym ustalonych linii zabudowy:
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1) Uciazliwo$¢ lokalizowanych obiektow i nieniu z wiasciwym zarzadcg urzgdzenh me-
funkcji musi zamyka¢ sie w granicach lioracyjnych;
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor . . s .
ma tytul prawny; 17. Na terenie dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokali-
! zacji stacji transformatorowej SN/nn:
2) Co najmniej 20% powierzchni dziatki bu 18. Stawke procentows, stuzacg naliczaniu

12.

13.

14.

15.

16.

dowlanej musi stanowi¢ teren biologicz-
nie czynny;

3) Wzdtuz granicy terenu od strony ulicy
2 KDL zaleca sie wprowadzenie zieleni
$rednio wysokiej i wysokiej, petnigcej
funkcje dekoracyjng i izolacyjng;

Obstuge komunikacyjng z planowanych ulic
lokalnych, oznaczonych symbolem 2 KDL,
3KDL i 5 KDL oraz z ulicy dojazdowej,
oznaczonej symbolem 9 KDD;

Konieczno$¢ zapewnienia w ramach terenu
do ktérego inwestor posiada tytut prawny
miejsc postojowych dla samochodoéw oso-
bowych zwigzanych z funkcjg terenu:

1) Dla funkcji ustugowych obowigzek za-
pewnienia jako minimum:

a) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni uzytkowej
ustug handlu,

b) 3 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 100m? powierzchni uzytkowe;j
ustug innych,

¢) 2 miejsca parkingowe na kazde roz-
poczete 10 miejsc konsumpcyjnych
dla ustug gastronomii,

d) 1 miejsce parkingowe na kazdych
3 zatrudnionych,

2) Dla dziatki o funkcji mieszkaniowej obo-
wigzek zapewnienia minimum 2 miejsca
postojowe dla samochodéw osobowych
na 1 lokal mieszkalny (wliczajac w to
miejsce w garazu);

Mozliwos¢é realizacji ogrodzehn od strony
drég - o wysokosci do 1,6m, jako azuro-
wych, realizowanych w linii rozgraniczajacej
tereny, wykonanych z trwatych materiatéw
(z wytaczeniem prefabrykatéw betono-
wych);

Koniecznos$¢ zapewnienia dla kazdej dziatki
miejsca (jako ostoniete, zadaszone, z za-
pewniong obstugg komunikacyjng) na po-
jemniki do selektywnej zbiérki odpadow;

Koniecznos$é zachowania i utrzymania droz-
nosci podziemnego zbiorczego przewodu
melioracyjnego, pokazanego na rysunku
planu. Dziatania inwestycyjne w jego sa-
siedztwie muszg byé prowadzone w uzgod-

optat wynikajgcych z art. 36, ust 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, dla terenu 3 U ustala sie w wy-
sokosci 20%,

§ 22,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem E - o pow. ok. 0,01ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu - lokalizacja obiektow i
urzadzen elektroenergetycznych oraz sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;

Utrzymanie istniejagcego zainwestowania —
stup napowietrznej linii WN 110kV;

Dopuszcza sie mozliwos$¢ lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn;

Zasady ochrony srodowiska:

1) Uciazliwosé lokalizowanych obiektow i
funkcji musi zamyka¢ sie w granicach
dziatki budowlanej, do ktérej inwestor ma
tytut prawny;

2) Czesc¢ terenu nie zabudowang i nie utwar-
dzong nalezy wykorzystaé na urzgdzenie
zieleni;

Obstuge komunikacyjng poprzez istniejaca
ulice lokalng 4 KDL;

Mozliwos¢ realizacji ogrodzen - o wysokosSci
do 1,6m, jako azurowych, realizowanych w
linii rozgraniczajgcej tereny, wykonanych z
trwatych materiatéw (z wytaczeniem prefa-
brykatéw betonowych);

Odstepuje sie od ustalenia stawki procento-
wej, stuzgcej naliczaniu optat, wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 23.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 W - o pow. ok. 0,06ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu - lokalizacja istniejgce-
go odkrytego rowu melioracyjnego;

Utrzymanie istniejgcego zainwestowania;

Obstuge komunikacyjng poprzez planowane
ulice: lokalng 3 KDL i dojazdowa 9 KDD;

Odstepuje sie od ustalenia stawki procento-
wej, stuzgcej naliczaniu optat, wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.
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§ 24.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2 W - o0 pow. ok. 0,02ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - lokalizacja istniejace-
go odkrytego rowu melioracyjnego;

2. Utrzymanie istniejacego zainwestowania;

3. Obstuge komunikacyjng poprzez planowang
ulice dojazdowag 9 KDD;

4. Odstepuje sie od ustalenia stawki procento-
wej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 4
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemu komunikacji

§ 25.
Dla terenéw drég publicznych (ulic) ustala sie:
1. Przeznaczenie - urzgdzenie drog publicznych;

2. Mozliwos¢ poprowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajagcych drdég, elementéw infra-
struktury technicznej, ktére nie spowodujg
zmniejszenia trwatos$ci obiektéw drogowych i
nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczen-
stwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia
ulicznego oraz hydrantow przeciwpozaro-
wych);

3. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikbw w sposob
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie oso-
bom niepetnosprawnym ruchowo;

4. Docelowo wyposazenie w kanalizacje desz-
czowag;

5. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementow infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej,
linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i ro-
wow melioracyjnych. Wszelkie dziatania z
nimi zwigzane nalezy wykonywa¢ w porozu-
mieniu i na zasadach ustalonych z wtasci-
wym zarzadcg sieci;

6. Odstepuje sie od ustalenia stawki procento-
wej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajgcych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 26.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 1 KDG - o pow. ok. 0,32ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - poszerzenie o ok. 7m
terenu ulicy Sonskiej, stanowiagcej cigg drogi
powiatowej (planowana zmiana kategorii na

droge wojewddzkag) umozliwiajgcego uzyska-
nie szerokosci min. 28 m w liniach rozgrani-
czajgcych;

2. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie ko-
munikacji zbiorowej, z mozliwoscia lokalizacji
przystankdéw wytacznie w zatokach przyjez-
dniowych;

3. Mozliwos$¢ realizacji chodnikow, Sciezek ro-
werowych lub pieszo-rowerowych, oddzielo-
nych od jezdni pasem zieleni;

4. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych
do ulicy Sonskiej — dopuszcza sie usytuowa-
nie wjazdéw na tereny oznaczone symbolami
2U i 2U/MN w odlegtosci nie mniejszej niz
50m od skrzyzowania z ulicg Ptonska i 2KDL;

§ 27.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 2 KDL - o pow. ok. 0,564ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica lokalna jednojez-
dniowa klasy L — docelowo postulowana
zmiana klasy na Z — ulica zbiorcza);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szeroko$ci 20m w
liniach rozgraniczajgcych na realizacje ulicy -
jezdni wraz z chodnikami, $ciezkg rowerowa
lub pieszo-rowerowg;

3. Ulica powinna umozliwia¢ prowadzenie ko-
munikacji zbiorowej, z mozliwoscig lokalizacji
przystankdéw wytacznie w zatokach przyjez-
dniowych;

4. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych
— dopuszcza sie usytuowanie wjazdéw na te-
reny oznaczone symbolami 1U i 2U w odle-
gtosci nie mniejszej niz 50m od skrzyzowania
z ulicg Ptonska i Sonska;

5. Przeniesienie istniejgcej tablicy upamietnia-
jacej lokalizacje w tym rejonie obozu pracy w
okresie Il wojny sw., na teren oznaczony
symbolem U, od strony ulicy Sonskiej;

§ 28.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 3 KDL - o pow. ok. 0,51ha, ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica lokalna jednojez-
dniowa klasy L);

2. Wyznaczenie pasa terenu o szerokosci 12m w
liniach rozgraniczajagcych na realizacje ulicy
wraz z chodnikami;

3. Obstuga komunikacyjna terendw przylegtych
— bezposrednia;
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§ 29.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 4 KDL - o pow. ok. 0,33 ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica lokalna jednojez-
dniowa klasy L);

2. Utrzymanie istniejacego pasa terenu o szero-
kosci ok. 10m w liniach rozgraniczajgcych na
realizacje ulicy;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych
— bezposrednia;

§ 30.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 5 KDL - o pow. ok. 0,21ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica lokalna jednojez-
dniowa klasy L);

2. Utrzymanie istniejacego pasa terenu o szero-
kosci ok. 10m w liniach rozgraniczajacych na
realizacje ulicy;

3. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych
— bezposrednia;

§ 31.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 6 KDD - o pow. ok. 0,17ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica dojazdowa jedno-
jezdniowa klasy D);

2. Utrzymanie istniejgcego pasa terenu o szero-
kosci ok. 9m, na realizacje ulicy;

3. Obstuga komunikacyjna terenow przylegtych
— bezposrednia;

§ 32.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 7 KDD - o pow. ok. 0,11ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica dojazdowa jedno-
jezdniowa klasy D);

2. Wyznaczenie pasa terenu o takiej szerokosci
w liniach rozgraniczajacych, ktéra umozliwi
uzyskanie docelowo szerokosci min. 10m na
realizacje ulicy (po 5m od osi obecnej drogi);

3. Obstuga komunikacyjna terendéw przylegtych
— bezposrednia;

§ 33.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 8 KDD - o pow. ok. 0,16ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi publicznej (ulica dojazdowa jedno-
jezdniowa klasy D);

2. Utrzymanie pasa terenu o szerokosci min.
10m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje
ulicy wraz z chodnikami;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych
— bezposrednia;

§ 34.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 9 KDD - o pow. ok. 0,43ha, ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu na urzgdzenie plano-
wanej drogi publicznej (ulica dojazdowa jed-
nojezdniowa klasy D);

2. Utrzymanie pasa terenu o szeroko$ci min.
10m w liniach rozgraniczajgcych na realizacje
ulicy wraz z chodnikami;

3. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych
— bezposrednia;

§ 35.
Dla terenéw drég (ulic) wewnetrznych ustala sie:
1. Przeznaczenie - na urzadzenie drég we-
wnetrznych;

2. Minimalng szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych dréog wewnetrznych, ustala sie na 8m.
Dopuszcza sie szerokos¢ 6 m w liniach roz-
graniczajacych jesli droga wewnetrzna sta-
nowi dojazd do max. 3 dziatek budowlanych;

3. Mozliwo$é poprowadzenia w obrebie linii
rozgraniczajagcych drdég, elementéw infra-
struktury technicznej, ktoére nie spowoduja
zmniejszenia trwatosci obiektéw drogowych i
nie beda stanowi¢ zagrozenia bezpieczen-
stwa ruchu drogowego (w tym oswietlenia
ulicznego oraz hydrantéw przeciwpozaro-
wych);

4. Zagospodarowanie terenu i ksztattowanie
nawierzchni ulic i chodnikbw w sposéb
umozliwiajgcy bezpieczne korzystanie oso-
bom niepetnosprawnym ruchowo;

5. Docelowo wyposazenie w kanalizacje desz-
czowg;

6. Przy zagospodarowaniu terenéw drog ustala
sie konieczno$¢ uwzglednienia istniejgcych
elementéw infrastruktury technicznej (sieci
elektroenergetycznych, sieci wodociggowej,
linii telekomunikacyjnej itp.), urzadzen i ro-
wow melioracyjnych. Wszelkie dziatania z
nimi zwigzane nalezy wykonywaé w porozu-
mieniu i na zasadach ustalonych z wtasci-
wym zarzgdcg sieci;
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7.

Odstepuje sie od ustalenia stawki procento-
wej, stuzacej naliczaniu optat, wynikajacych z
art. 36, ust. 4 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym.

§ 36.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu sym-
bolem 10 KDW, o pow. ok. 0,06ha, ustala sie:

1.

Przeznaczenie terenu - urzadzenie planowa-
nej drogi wewnetrznej o szerokosci min. 8m
w liniach rozgraniczajacych;

. Obstuga komunikacyjna terenéw przylegtych

— bezposrednia;

Rozdziat 5
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 37.

W oparciu o sieci istniejgce i projektowane usta-
la sie zasady wyposazenia terenu w sieci i urza-
dzenia infrastruktury technicznej:

1.

Docelowe wyposazenie terenu w sieci:
1) wodociggowa,

2) kanalizacji sanitarnej,

3) kanalizacji deszczowej,

4) elektroenergetyczna,

5) gazowa,

6) cieptowniczg,

7) telekomunikacyjna.

Budowe nowych sieci i urzgdzen infrastruk-
tury technicznej oraz utrzymanie istniejgce-
go uzbrojenia terenu, z mozliwoscig jego
modernizacji, rozbudowy i przebudowy przy
zachowaniu obowigzujgcych przepiséw od-
rebnych;

Realizacja sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej musi wyprzedzaé¢ lub byé pro-
wadzona réwnoczes$nie z realizacjq zabu-
dowy i zagospodarowania terenu;

Planowane sieci infrastruktury technicznej
nalezy wykonywac¢ jako podziemne, od ist-
niejacych w sasiedztwie sieci, w granicach
linii rozgraniczajacych ulic, w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzgdcg drogi i pod warunkiem
zachowania innych ustalen planu oraz
przepisow odrebnych. W szczegdlnych
przypadkach dopuszcza sig¢ sytuowanie
urzadzen infrastruktury technicznej na ca-
tym obszarze objetym planem — poza linia-
mi rozgraniczajgcymi ulic, po uprzednim
uzyskaniu zgody i na warunkach ustalonych
z wiascicielem gruntu;

10.

Realizacja poszczegodlnych urzadzen infra-
struktury technicznej musi byé poprzedzona
wykonaniem  kompleksowego  projektu
technicznego uwzgledniajgcego wymagane
wzajemne odlegtosci miedzy sieciami, ele-
mentami wyposazenia ulic (m.in. przewi-
dziane w planie urzadzenia infrastruktury
technicznej, nawierzchnie, chodniki, oswie-
tlenie);

W przypadku kolizji istniejgcych urzadzen
nadziemnych i podziemnych uzbrojenia te-
rendow z planowanym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie mozliwosé ich przebudowy i
rozbudowy w uzgodnieniu i na warunkach
ustalonych z wtasciwym zarzadcg sieci;

Zaopatrzenie w wode (w tym takze dla ce-
low przeciwpozarowych) z istniejagcej miej-
skiej sieci wodociggowej przebiegajgcej
wzdtuz istniejgcych ulic oraz z planowanej
sieci wzdtuz przewidzianych do realizacji
ulic lokalnych i dojazdowych, na warunkach
ustalonych z zarzgdca sieci. Kazda dziatka
powinna posiadaé przytgcze wodociggowe
umozliwiajgce pobdor wody zgodny z funkcjg
i sposobem zagospodarowania dziatki;

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych po-
przez zbiorczg sie¢ kanalizacji sanitarnej re-
alizowang wzdtuz istniejacych i planowa-
nych ulic do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej i do oczyszczalni $ciekow, na wa-
runkach ustalonych z zarzadca sieci. Do
chwili realizacji sieci kanalizacyjnej, jako
rozwigzanie tymczasowe, dopuszcza sie
mozliwo$é odprowadzania $ciekoéw sanitar-
nych do bezodptywowych, szczelnych,
okresowo opréznianych zbiornikoéw. Z chwi-
lg wybudowania sieci kanalizacyjnej, ustala
sie obowigzek odprowadzania do niej Scie-
kow sanitarnych oraz zakaz funkcjonowania
bezodptywowych zbiornikow $ciekow;

Odprowadzenie wéd opadowych - wody
opadowe z powierzchni utwardzonych na
terenach zabudowanych oraz z terenéw ulic
nalezy odprowadzi¢ do miejskiego systemu
kanalizacji deszczowej, na warunkach usta-
lonych z zarzadca sieci lub zagospodarowac
we wtasnym zakresie, zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami odrebnymi. Na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszcza sie powierzchniowe odprowa-
dzenie wéd opadowych w granicach wta-
snej dziatki budowlanej;

Gospodarka odpadami — koniecznos$é se-
gregacji odpadéw w ramach poszczegol-
nych dziatek (nalezy przewidzie¢ miejsca na
pojemniki, zwigzane z selektywng zbidrka
odpadéw) oraz zorganizowany ich wywoz
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11.

12.

13.

14.

na spetniajgce wymogi ochrony $rodowiska
sktadowisko, w sposéb zgodny z przepisami
odrebnymi na zasadach okreslonych indy-
widualnie przez miejskie stuzby komunalne.
Prowadzenie gospodarki odpadami niebez-
piecznymi zgodnie z zatwierdzonym pro-
gramem gospodarki odpadami niebez-
piecznymi;

Zaopatrzenie w energie elektryczng i oswie-
tlenie ulic poprzez elektroenergetyczng sieé
kablowg, zasilang z istniejgcych stacji trans-
formatorowych, zgodnie z indywidualnymi
warunkami wtasciwego zarzgdcy sieci, z za-
chowaniem zasad:

1) Poprowadzenie planowanych sieci ni-
skiego napiecia NN w liniach rozgrani-
czajgcych ulice (w porozumieniu z wia-
$ciwym zarzadcag drogi) z zastrzezeniem
ustalen ust. 4;

2) Zasilanie obiektow odbywaé sie bedzie
poprzez ztacza kablowe z uktadami po-
miarowymi umieszczonymi w granicach
dziatki;

3) Lokalizacje ewentualnej nowej stacji
transformatorowej SN/nn ustala sie na
wyznaczonym terenie oznaczonym sym-
bolem E. Dopuszcza sie mozliwosé loka-
lizacji takiej stacji na terenie zabudowy
ustugowej — U, oraz w innych miejscach
niz wskazane planem, bez koniecznosci
zmiany planu, stosownie do ustaleh
ust. 4);

Zaopatrzenie w gaz ziemny z sieci miejskiej
poprzez rozbudowe istniejgcego systemu
gazociggoéw na zasadach ustalonych z za-
rzgdcg ww. sieci;

Zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych
zrodet, z zastosowaniem wysokosprawnych,
proekologicznych rozwigzan. Mozliwos$¢ za-
opatrzenia w ciepto z miejskiej sieci c.o.;

Zabezpieczenie w tacza telekomunikacyjne z
sieci administrowanych przez réznych ope-
ratorow - poprzez sie¢ kablowg jako rozwig-
zanie docelowe i na zasadach ustalonych z
wtasciwym zarzadcg sieci.

15. Dla istniejgcych urzadzen melioracyjnych
1W i 2W oraz znajdujacych sie na terenach
2U, 3U, 2U/MN, 1MN, 2MN i 6MN, plan
ustala:

1) obowigzek zachowania i utrzymania
droznosci istniejgcych odkrytych rowow
melioracyjnych;

2) mozliwos$é przekrycia odcinka rowu me-
lioracyjnego na terenie 2U, 2U/MN i
6MN;

3) zakaz grodzenia nieruchomosci przyle-
glych do istniejgcych rowéw otwartych
w odlegtosci mniejszej niz 1,5m od kra-
wedzi rowu;

4) zakaz lokalizowania obiektow kubaturo-
wych w odlegtosci mniejszej niz 8m od
granicy rowéw, zgodnie z rysunkiem
planu.

16. Wszelkie dziatania zwigzane z przebudowsg i
modernizacjg urzadzen melioracyjnych na
terenach: 2U, 3U, 2U/MN, 1MN, 2MN i 6MN
muszg by¢ prowadzone w uzgodnieniu z
wiasciwym zarzadcg urzgdzeh melioracyj-
nych. Na terenach 3U/MN, TMN i 2MN (na
dziatce nr ewid. 7) - pozostawienie i utrzy-
manie droznosci podziemnego zbiorczego
przewodu melioracyjnego, obstugujgcego
sgsiadujgce od potnocy uzytki rolne;

Rozdziat 6
Ustalenia koncowe

§ 38.

Zachowujg waznos$¢ decyzje o warunkach zabu-
dowy i zagospodarowania terenu, wydane przed
uchwaleniem niniejszego planu, niesprzeczne z
jego ustaleniami.

§ 39.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi
Miasta Ciechanow.

§ 40.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczagcy Rady Miasta Ciechanow:
Mariusz Stawicki
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 40/1V/11
Rady Miasta Ciechanow
z dnia 27 stycznia 2011r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla sie sposéb rozpatrzenia uwag do
projektu planu.

Wykaz uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego

Wykaz dotyczy: projektu planu miejscowego ,PLONSKA - SONSKA” w Ciechanowie.
Termin wytozenia: 13.05.2010r. - 14.06.2010r., termin wnoszenia uwag: do 5 lipca 2010r.
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Przewodniczacy Rady:
Mariusz Stawicki

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 40/1V/11
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 27 stycznia 2011r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdézn.zm.) okresla sie sposob realizacji oraz zasady finansowania in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w w/w planie, nalezagcych do zadan wtasnych
gminy.

§1.

1. Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. z
2001r. Nr 142, poz. 1519 z pdzn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan
wtasnych gminy. W szczego6lnoséci zadania wtasne obejmujg sprawy:

a) gminnych drég oraz organizacji ruchu drogowego,

b) wodociggdw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania $ciekéw komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpadow
komunalnych, zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:
a) planowane drogi publiczne wraz z kanalizacjg deszczowg i oswietleniem,

b) planowang infrastrukture techniczng: sieci: wodociggows, gazowg, kanalizacji sanitarnej, kablowg
sie¢ energetyczng oraz w razie potrzeb sieci cieplnej - w liniach rozgraniczajgcych planowanych
drég.
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§ 2.
Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 pkt 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in. ustawg
Prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawag
Prawo ochrony srodowiska.

2. Sposbb realizacji inwestycji moze ulegaé¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki (okreslong w art. 3
pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska Dz.U. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.),
o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta realizo-
wane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997r. (tekst
jednolity Dz.U. Nr 153, poz. 1504 z pdzniejszymi zmianami).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczego6lnionych w
8 1 pkt 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3.

1. Zadania w zakresie budowy drog wraz z siecig kanalizacji deszczowej i oSwietleniem finansowane
bedg z budzetu miasta lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej finansowane bedag na podsta-
wie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z
dnia 7 czerwca 2001r. (Dz.U. Nr 72, poz. 747 z pd6zn. zm), ze srodkéw witasnych i zewnetrznych Zakta-
du Wodociggow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w Ciechanowie w oparciu o uchwalone przez Rade Miasta
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowo-kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub
przez budzet miasta.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych, gazowych oraz cieplnych finansowane bedg na pod-
stawie art. 7 ust. 4 i 5 w/w ustawy Prawo energetyczne oraz na zasadach okreslonych w ,Zatozeniach
do planu zaopatrzenia w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Ciechanow” uchwalo-
nych przez Rade Miasta Ciechanéw w dniu 21 lutego 2001r. — uchwata nr 8/11/2001.

Przewodniczacy Rady:
Mariusz Stawicki

Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr 40/1V/11
Rady Miasta Ciechanéw
z dnia 27 stycznia 2011r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) stwierdza sie zgodno$¢ planu z ustaleniami
Studium.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,PEONSKA - SONSKA” jest zgodny z uchwata
Rady Miasta Ciechanéw nr 69/VIII/07 z dnia 31 maja 2007r. w sprawie uchwalenia ,Zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Ciechanow”.

Przewodniczacy Rady:
Mariusz Stawicki



