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UCHWALA Nr 59/XLIV/2010
RADY GMINY ZABIA WOLA
z dnia 26 pazdziernika 2010 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
obejmujgcego w granicach administracyjnych miejscowos¢ Zareby.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40
ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity - Dz.U. z 2001r. nr 142,
poz. 1591 z podzniejszymi zmianami), art. 20
ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pb6zniej-
szymi zmianami) oraz uchwaty nr 22/V/2007 z
dnia 29 marca 2007r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujgcego w granicach administracyj-
nych miejscowo$¢ Zareby oraz stwierdzajgc, ze
niniejszy plan miejscowy jest zgodny ze Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Zabia Wola
(uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z
dnia 3 listopada 2005r.) oraz zmiang Studium
(uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr
18/XV1/2008 z dnia 29 kwietnia 2008r.), Rada
Gminy Zabia Wola uchwala, co nastepuje:

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gminy Zabia Wola obejmujacy
w granicach administracyjnych miejscowosé
Zargby zwany dalej planem, na obszarze i w
brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2.

Granice obszaru o pow. 536,36ha objetego pla-
nem oznaczone sg odpowiednim symbolem
graficznym na rysunku planu sporzagdzonym w
skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik graficzny do
niniejszej uchwaty.
§ 3.
1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowiony niniejszg uchwatg;
2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy inte-
gralng czescig niniejszej uchwaty stano-
wigcy zatacznik nr 1;
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w
niniejszej uchwale do terenu objetego
granicami planu przy uzyciu oznaczen za-

stosowanych i opisanych odpowiednio w
legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustale-
niami planu:

n

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajgce tereny o réz-
nym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii
cych i linii zabudowy,

rozgraniczaja-

- przeznaczenie terenow — okreslone
symbolem literowym i cyfrowym,

- strefa ochrony konserwatorskiej za-
bytku archeologicznego,

- strefa ochrony terenu zabytkowego
zespotu dworskiego,

b) pozostate oznaczenia graficzne majg
charakter informacji, nie stanowiacych
ustalen planu,

c) wyrys ze studium uwarunkowan i kie-
runkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zabia Wola (uchwata nr
45/2005 Rady Gminy Zabia Wola z dnia
3 listopada 2005r. oraz uchwata Rady
Gminy Zabia Wola nr 18/XVI/2008 z
dnia 29 kwietnia 2008r.) wraz z okresle-
niem granic obszaru objetego niniej-
szym planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest
rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 do-
tyczace sposobu rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest
rozstrzygniecie bedace zatacznikiem nr 3 do-
tyczace sposobu realizacji inwestycji z zakre-
su infrastruktury technicznej oraz zasadach
ich finansowania, ktére nalezg do zadanh wta-
snych Gminy.

§4.

. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z

ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

. W planie nie wystepujg obszary przestrzeni

publicznej w rozumieniu ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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1.

§ 5.

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

planie — nalezy przez to rozumieé¢ miej-
scowy plan zagospodarowania prze-
strzennego obejmujacy w granicach ad-
ministracyjnych miejscowos$¢ Zareby w
gminie Zabia Wola, o ktorym mowa w
8 1 uchwaty;

rysunku planu — nalezy przez to rozumieé
rysunek sporzgdzony na mapie ewiden-
cyjnej w skali 1:2000, stanowigcy zatgcz-
nik graficzny do niniejszej uchwaty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ ni-
niejszg uchwate Rady Gminy Zabia Wo-
la, o ile z tresci przepisu nie wynika ina-
czej;

ustawie — nalezy przez to rozumieé prze-
pisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

przepisach odrebnych — nalezy przez to
rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

obszarze — nalezy przez to rozumieé¢ ob-
szar objety planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu;

terenie — nalezy przez to rozumieé czes$é
obszaru planu o okreslonym przeznacze-
niu, sposobie uzytkowania lub odreb-
nych zasadach zagospodarowania, wy-
znaczong na rysunku planu liniami roz-
graniczajgcymi, numerem i symbolem li-
terowym;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ granice terendéw przedstawione
na rysunku planu linig ciggla, dzielace
obszar planu na tereny o réznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumieé¢ wyznaczong na rysun-
ku planu lub ustalong linie okres$lajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$é bu-
dynku od linii rozgraniczajgcej drogi, od
innych obiektéw lub granic dziatki; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga
wystawaé elementy budynkow wymie-
nione w przepisach ogolnych;

przeznaczeniu podstawowym terenu -
przeznaczenie terenu, ktére powinno
dominowa¢ w danym terenie lub obsza-
rze w sposob okreslony ustaleniami pla-
nu;

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

przeznaczeniu dopuszczalnym terenu —
nalezy przez to rozumieé przeznaczenie
terenu inne niz podstawowe, ktore uzu-
petnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe terenu w sposob okreslony w
ustaleniach planu, ustalony na zasadzie
braku konfliktu z przeznaczeniem pod-
stawowym wynikajacym z ich sagsiedz-
twa;

przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu —
nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przezna-
czenia terenu niezbedny do realizacji i
funkcjonowania przeznaczenia podsta-
wowego terenu;

ustugach towarzyszgcych — nalezy przez
to rozumie¢ ustugi zwigzane z obstugag
zabudowy mieszkaniowej, ktdérych celem
jest zaspokojenie podstawowych potrzeb
ludnosci takich jak: ustugi handlu deta-
licznego, dziatalno$¢ biurowa, projekto-
wa, ochrona zdrowia, gabinety odnowy
biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy
tworczej itp. oraz drobne zaktady na-
prawcze takie jak: ustugi napraw artyku-
low uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzow-
skie, krawieckie itp.; nie nalezg do nich
obiekty handlu powyzej 2000m?2 po-
wierzchni sprzedazy;

ustugach nieucigzliwych — nalezy przez
to rozumie¢ ustugi niewytwarzajgce dobr
materialnych bezposrednimi metodami
przemystowymi takie jak: ustugi handlu
detalicznego, gastronomii, dziatalnosci
biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstu-
ga firm i finansami, projektowej, pra-
cownie pracy twérczej, ochrona zdrowia,
gabinety odnowy biologicznej, fryzjer-
skie, ustugi napraw artykutow uzytku
osobistego i domowego, ustugi szew-
skie, ustugi zegarmistrzowskie, krawiec-
kie itp., a takze drobna wytwodrczosé, kté-
rych dziatalno$¢ nie powoduje koniecz-
nosci wprowadzenia ruchu transportu
ciezkiego ponad 3,5 t;

maksymalnej liczbie kondygnac;ji - nalezy
przez to rozumieé nieprzekraczalng ilos¢
uzytkowych nadziemnych kondygnac;ji
budynku;

maksymalnej wysokosci zabudowy — na-
lezy przez to rozumie¢ maksymalng wy-
sokos$é budynku liczong od poziomu te-
renu przy wejsciu gtéwnym do budynku
do wysokosci gtownej kalenicy lub naj-
wyzszego punktu dachu;

elewacji frontowej — elewacja budynku
zlokalizowana od strony frontu dziatki;
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18)

froncie dziatki — cze$¢ dziatki budowlanej
przylegtej do drogi publicznej lub drogi

nych w ustaleniach planu, nie uznanych
jednak za optymalne.

Wewr?etrznej, 2 ktorej odbywa si¢ zjazd 2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w
na dziatke; planie i nie zdefiniowanych w niniejszej
19) maksymalnej intensywnosci zabudowy - uchwale nalezy stosowa¢ definicje zgodne z
nieprzekraczalna wartosé stosunku sumy obowigzujgcymi przepisami i aktami praw-
powierzchni liczonej w obrysie ze- nymi.
wnetrznym murow wszystkich kondy- Dziat |
gnacji nadziemnych wszystkich budyn- . .
kéw, do powierzchni dziatki; Przepisy ogolne
L L . . Rozdziat 1
20) maksymalne_J wielkosci pomerzchrjl za- Ustalenia dotyczgce konstrukcji planu
budowy - nieprzekraczalna wartosé sto-
sunku powierzchni zabudowy wszystkich § 6.
budynkéw do powierzchni dziatki okre- 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym ob-
slona w %; szarze objetym planem, ustalenia szczegoto-
21) drogach wewnetrznych — nalezy przez to we obowigzujg dla poszczeg6lnych terenow
rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, oznaczonych symbolem cyfrowym i litero-
ktéra na zasadach okreslonych w przepi- wym.
sach odrebnych, petni funkcje drogi we- 2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu
wnetrznej dla pozostatych dziatek do niej lub roznych zasadach zagospodarowania i
przylegajacych; zabudowy zapisano ustalenia szczegbétowe.
22) osiowym poszerzeniu drogi — obustron- § 7.
ne poszerzenie istniejgcej drogi do sze- .
rokoéci w liniach  rozgraniczajacych 1. P!an.wy,z.nacza tereny o réznym przeznacze-
podanej w planie wzdtuz osi symetrii ist- niu i réznych zasadach zagospodarowania
niejacej drogi: okresl_one odp0W|edn,|r_n_ §ymbo|gm I|t,er,o-
wym i numerem wyrozniajagcym je sposrod
23) obszarze ograniczonego zagospodaro- innych terenow.
wania — teren potozony w sasiedztwie li- i .
nii éredniego i wysokiego napiecia, w 2. Dla terenow.wyznaczonych pl.anem ustalla. sie
ktérym  zagospodarowanie  podlega przeznaczenie ,podstawowe: i uzupeinlajage
ograniczeniom wynikajacym z Polskich oraz dla nlek.torych t_e.renow przeznaczenie
Norm i przepisow odrebnych; dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.
24) zaleceniu — nalezy przez to rozumieé su- 3. Linie rozgraniczajace tereny o roznym prze-
gestie zastosowania sie do zalecen znaczeniu Iubl roznych zasadach zagospoda-
uznawanych za optymalne, wprowadzo- rowania okreslc?no na .ry.sgnkq planu stano-
ne ze wzgledéw funkcjonalnych, este- wigcym zatgcznik nr 1 niniejszej uchwaty.
tycznych, ochronnych itp. Zalecenia nie 4. Tereny, mogg by¢ w catosci wykorzystane na
stanowig prawa miejscowego, nie sta- cele zgodnie z ich podstawowym przezna-
nowig wiec nakazéw dla oséb trzecich, czeniem lub uzupetniajaco na cele przezna-
jednakze jako zawarte w niniejszej czenia podstawowego i dopuszczalnego na
uchwale, stanowiag dla wtadzy samorzg- zasadach ustalonych w dalszych przepisach
dowej przestanki do podejmowania gdy planu.
tylk.o to. mozliwe decyzji zgodnych z zale- Rozdzial 2
ceniami; .
Przeznaczenie terenu
25) dopuszczeniu — nalezy przez to rozumie¢
e AT § 8.
mozliwos¢ dziatan lub lokalizacji obiek-
tow budowlanych i urzadzen okreslo- 1. Plan wyznacza tereny o nastgpujacym prze-
znaczeniu podstawowym:
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MN/U [tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
PG teren gorniczy, teren powierzchniowej eksploatacji kopalin pospolitych,
RM tereny zabudowy zagrodowej,
R tereny rolnicze,
R/ZL tereny rolnicze przeznaczone do zalesien,
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ZL tereny lasow,

R/Z tereny rolnicze, tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien,

ZP teren zieleni urzgdzonej — teren dawnego folwarku w otoczeniu zieleni parkowej, z mozliwoscia
prowadzenia ustug agroturystycznych,

KP/Zz  |teren komunikacji, teren parkingow i zieleni urzgdzonej,

KDz teren drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej,

KDD tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej,

E tereny infrastruktury — stacje transformatorowe 15/04kV.

Rozdziat 3
Zasady ochrony

i ksztattowania tadu przestrzennego

§9.

1. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzen-

nej:

1) Plan przyjmuje nastepujace zasady struk-

tury funkcjonalno — przestrzennej:

a) dotyczgce przeznaczenia terenow:

- ustala sie, ze dominujagcym przezna-
czeniem na obszarze objetym pla-
nem sg tereny o funkcji rolniczej,
ktoére sgsiadujg od zachodu z miej-
scowoscig Liséwek i Pienki Zareb-
skie, stanowigc kontynuacje rozle-
gtego krajobrazu rolniczego z wy-
stepujacg na nim zabudowa zagro-
dowa,

- ustala sig, ze tereny rolne stanowig
przestrzen otwartg, a dopuszczona
na tych terenach nowa zabudowa
zwigzana jest z gospodarka rolng sy-
tuowang na dziatkach powyzej
1,0ha.

- ustala sie przeznaczenie pozostatych
terenow, na wschodzie i w centrum
wzdtuz drogi powiatowej nr 2855W
relacji Tarczyn — Jeziorzany — Su-
chodét — Zareby - Ojrzanéw (1KDZ),
pod zabudowe mieszkaniowg i
mieszkaniowo - ustugowg, ktora
jest kontynuacjg wiekszego zatoze-
nia urbanistycznego powigzanego
funkcjonalnie z miejscowoscig Oj-
rzandéw, a pozostate tereny pod te-
ren gorniczy, teren zieleni urzadzo-
nej — teren dawnego folwarku w
otoczeniu zieleni parkowej, tereny
laséw, tgk, pastwisk, zadrzewien
oraz tereny komunikacji i tereny in-
frastruktury technicznej,

- plan ustala ochrone terenéw laséw i
ciekdbw wodnych, a takze pozostato-
Sci parku krajobrazowego z 1900r.,

b)

dotyczace struktury przestrzennej:

- ustala sie, ze obszar objety planem
powigzany jest komunikacyjnie z te-
renami sasiednich miejscowosci
szczegolnie za pomocg istniejgcej
drogi powiatowej nr 2855W relacji
Tarczyn — Jeziorzany — Suchodot —
Zareby - Ojrzanéw, a takze odcho-
dzacych od niej istniejacych i projek-
towanych drég gminnych, tagczgcych
miejscowos$¢ Zareby z sgsiadujacy-
mi miejscowosciami tj. Ojrzanow,
Lisowek, Kalen Towarzystwo, Pienki
Zarebskie oraz z gming Tarczyn,

- ustala sie, ze tereny zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo -
ustugowej skoncentrowane sg

przede wszystkim wzdtuz drogi po-
wiatowej, tworzac swoiste centrum
rozwoju lokalnego wsi.

§10.

1. Zasady ustalania potozenia linii rozgranicza-
jacych:
1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny

drég publicznych o szerokosci podanej w
planie sg wyznaczone nastepujaco:

a)

e)

f)

dla drogi 1KDZ jako osiowe, obustron-
ne poszerzenie istniejgcej drogi powia-
towej nr 2855W do 20,0m,

dla drogi 1KDD, biegngcej wzdtuz po-
tudniowej granicy planu, jako jedno-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
do 12,0m w granicach planu,

dla drogi 2KDD jako osiowe, obustron-
ne poszerzenie istniejacej drogi do
10,0m,

dla drég 3KDD i 4KDD linie rozgranicza-
jace zostaty wyznaczone zgodnie z ry-
sunkiem planu,

dla drog 5KDD i 6KDD jako osiowe,
obustronne poszerzenie istniejgcych
drog do 10,0m,

dla drogi 7KDD, biegngcej wzdtuz po6t-
nocno - zachodniej granicy planu, jako
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osiowe, obustronne poszerzenie istnie-
jacej drogi do 7,0m w granicach planu;
planowana catkowita szer. drogi 10,0m,

g) dla drogi 8KDD jako osiowe, obustron-
ne poszerzenie istniejgcej drogi do
10,0m,

h) dla drogi 9KDD jako osiowe, obustron-
ne poszerzenie istniejgcej drogi o nr
4205 do 12,0m,

i) dla drogi 10KDD jako osiowe, obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
do 12,0m,

j) dla drogi 11KDD jako osiowe, obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
do 10,0m,

k) dla drogi 12KDD wg stanu istniejgcego
zgodnie z rysunkiem planu,

I) dla drog 13KDD i 14KDD linie rozgrani-
czajgce zostaty wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu,

m)dla drog 15KDD i 16KDD jako osiowe,
obustronne poszerzenie istniejgcych
drog do 10,0m,

n) dla drog 17KDD i 19KDD linie rozgrani-
czajgce zostaly wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu,

o) dla drogi 18KDD jako osiowe, obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
do 10,0m,

p) dla drog 20KDD i 21KDD jako osiowe,
obustronne poszerzenie istniejgcych
drég do 10,0m,

g) dla drég 22KDD, 29KDD linie rozgrani-
czajgce zostaly wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu,

r) dla drogi 23KDD jako osiowe, obu-
stronne poszerzenie istniejgcej drogi
do 10,0m,

s) dla drogi 24KDD, biegnacej wzdtuz po-
tudniowo - wschodniej granicy planu,
jako osiowe, obustronne poszerzenie
istniejgcej drogi do 7,0m w granicach
planu; planowana catkowita szer. drogi
10,0m,

t) dla drogi 256KDD, biegnacej wzdtuz po-
tudniowo - wschodniej granicy planu,
jako osiowe, obustronne poszerzenie
istniejgcej drogi do 3,0m w granicach
planu; planowana catkowita szer. drogi
10,0m,

u) dla drogi 26KDD, biegnacej wzdtuz
wschodniej granicy planu, jako osiowe,

obustronne  poszerzenie istniejgcej
drogi do 4,0m w granicach planu; pla-
nowana catkowita szer. drogi 10,0m,

v) dla drogi 27KDD linie rozgraniczajace
zostaly wyznaczone zgodnie z rysun-
kiem planu,

w) dla drég 28KD, 30KDD, 31KDD i 33KDD
jako osiowe, obustronne poszerzenie
istniejgcych drég do 10,0m,

x) dla drég 32KDD i 34KDD linie rozgrani-
czajgce zostaly wyznaczone zgodnie z
rysunkiem planu;

2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce tereny
MN, MN/U, RM, PG, R/Z, ZL, ZP, R, R/ZL, E
wyznacza rysunek planu.

§11.
1. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako
nieprzekraczalne od strony drég zwymia-
rowane na rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie
zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi
dla budynkéw;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabu-
dowy: stupbéw, zadaszen, podestéw wej-
Sciowych, taraséw, okapéw - max do sze-
rokosci 1,50m;

4) Ustala sie, iz nieprzekraczalna linia zabu-
dowy przebiega w odlegtosci min. 3,0m
od gornej krawedzi skarpy rowu, jezeli
przepisy szczegotowe i rysunek planu nie
stanowig inaczej;

5) Nieprzekraczalne linie zabudowy od stro-
ny pozostatych granic dziatek nalezy wy-
znacza¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej za-
budowy zlokalizowanej w sposéb nie-
zgodny z liniami zabudowy okreslonymi w
niniejszym planie do czasu technicznego
zuzycia obiektow, z zakazem rozbudowy
niezgodnej z ustaleniami planu;

7) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw bu-
dowlanych, za wyjatkiem sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w pasie terenu
zawartym pomiedzy okreslong planem li-
nig zabudowy i linig rozgraniczajgca drogi.

§12.
Zasady ksztattowania zabudowy:
1. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej.

1) Ustala sie, ze kierunek gtownej kalenicy
dachu budynku musi by¢ prostopadty lub
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rownoleglty do granic dziatki budowlane;j Rozdziat 4
w nawigzaniu do istniejgcej zabudowy, je- Zasady i warunki scalania
zeli przepisy szczegbétowe nie stanowig in- i podziatu nieruchomosci
aczej; § 14,
2) W p.rzypa.dku. sytuow.a.ma budynkow w 1. W obszarze objetym planem nie ustala sie
granicy dziafki ustala sie: granic terendw wymagajacych scalania i po-
- jednakowa wysoko$¢é budynkow, dziatu nieruchomosci.
- ten sam kat nachylenia potaci dacho- 2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
wych przylegtych budynkow, zostaty okreslone dla poszczegdélnych tere-
s néw o réoznym przeznaczeniu lub réznych za-
- ta sama kolorystyke materialow zasto- sadach zagospodarowania w Dziale Il
sowanych do pokrycia dachow; '
3) Ustala sie kolorystyke dachéw budynkéw 7 . Roz_d2|ai . .
jako obowigzujgcg - w odcieniach brgzu ?sa.dylwarunkl zagospod:;frowam.a
J bowia Ja._a azu, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
czerwient 1 czerni; przyrody i krajobrazu kulturowego
4) Obowiagzuje kolorystyka elewacji w kolorach 515
pastelowych. )
513 1. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji moga-
’ cych znaczaco oddziatywac na srodowisko w
1. Zasady sytuowania ogrodzenh: rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu
1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokali- Ln;gi;rlla(;]:)o?eczsgzg?v\\l/\gsw olchjreognc;e %ig;%r\];ﬁ:
zowat w ustalonej linii rozgraniczajacej z ska oraz o ocenach oddziatywania na $rodo-
wyjatkiem ustalen zawartych w § 30 ust. 1 wisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz.U.
pkt 4; Nr 199, poz. 1227, z p6zn. zm.) poza inwesty-
2) Istniejace ogrodzenia zlokalizowane nie- cjami celu publicznego.
zgodnle z ustalen|am|_ planu moga byc 2. Na terenach o symbolu 1PG dopuszcza sie
uzytkowar|1_e z_prawelm’lchl zachowanila do realizacje przedsiewzie¢ mogacych poten-
f\zi:f: rrssdlfaargilzaucgita e?zepbigglwz V;/yozcéﬁ_ cjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko i
dowy; P y zdrowie ludzi w rozumieniu przepiséw usta-
! wy o udostepnianiu informacji o srodowisku
3) Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen o i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
przestach betonowych z elementéw pre- ochronie $rodowiska oraz ocenach oddziaty-
fabrykowanych; wania na $rodowisko.
4) Od strony drog obowigzuje zakaz wyko- 3. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie

nywania ogrodzen o wysokosci powyzej
1,8m;

5) Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegios¢
lokalizacji ogrodzeh wynosi min. 1,6m od
gornej krawedzi skarpy rowu;

6) Dla terenéw drég o szerokosci rownej lub
mniejszej niz 10,0m bramy wjazdowe na-
lezy lokalizowa¢ zachowujgc minimalng
odlegtos$¢ 7,0m od osi drogi;

7) Na terenach zabudowy graniczacych z te-
renami ZL, R/Z, R nakazuje sie realizacje
ogrodzen przepuszczalnych, azurowych,
umozliwiajgcych rozwdj roslinnosci pna-
cej, bez podmuroéwki lub na podmuréwce
o wysokosci nie wyzszej niz 30cm z prze-
pustami, utatwiajgcymi migracje niewiel-
kich gatunkow zwierzat, w formie otwo-
row wielkosci nie mniejszej niz 15cm x
15cm, w odstepach nie mniejszych niz
10m.

powinno powodowac przekroczenia standar-
dow jakosci srodowiska.

8 16.

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementow
infrastruktury technicznej lub urzadzehn ochrony
Srodowiska zapewniajgcych ochrone gleb, wéd
powierzchniowych i podziemnych oraz powie-

trza powinna nastepowac

rownoczesnie lub

wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwesty-
cji i urzgdzen na terenach objetych planem.

§17.

W zakresie wod podziemnych i powierzchnio-
wych:

1.

Ustala sig, ze wszelkie prace melioracyjne
oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatce-
niem uktadu hydrograficznego, w tym row-
niez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu
terenu mogace naruszy¢ sptyw powierzch-
niowy wody i stosunki wodne wymagaja
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uzgodnienia na warunkach zgodnych z prze-
pisami Prawa Wodnego i kazdorazowo zgto-
szenia do ewidencji Wojewodzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie,
Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim.

2. Zabudowa terendéw zdrenowanych mozliwa
bedzie wytgcznie po przebudowie badz likwi-
dacji istniejgcej sieci drenarskiej po uzgod-
nieniu z Wojewddzkim Zarzagdem Melioracji i
Urzadzen Wodnych w Warszawie, Inspektorat
w Grodzisku Mazowieckim.

3. Ustala sie, ze prowadzenie inwestycji linio-
wych w terenie zmeliorowanym (wodociag,
kable telefoniczne, itp.), odprowadzanie Scie-
kéw deszczowych z terenu drog z utwardzong
nawierzchnia wymaga zaopiniowana przez
Wojewbddzki Zarzagd Melioracji i Urzadzen
Wodnych w Warszawie, Inspektorat w Gro-
dzisku Mazowieckim.

4. Ustala sie zachowanie istniejgcych rowoéw
melioracyjnych z mozliwoscig ich przebudo-
wy w celu dostosowania do nowego uktadu
funkcjonalno - komunikacyjnego.

5. Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji
istniejacych rowéw melioracyjnych.

6. Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 3,0m
wzdtuz ciekéw wodnych, wolnego od zabu-
dowy kubaturowej oraz pasa co nhajmniej
1,6m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia
mozliwosci eksploatacji i konserwacji cieku
sprzetem mechanicznym oraz swobodnego
ruchu pieszych.

7. Zakazy, o ktérych mowa w pkt 6 nie dotycza
rowu zlokalizowanego w pasie drogowym.

§18.
W zakresie ochrony powietrza:

1. Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci po-
wodujgcej wprowadzenie gazow lub pytow
do powietrza, emisje hatasu oraz wytwarza-
nie podl elektromagnetycznych nie powinno
powodowaé przekroczenia standardéw jako-
Sci Srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytut prawny oraz
nie moze przekracza¢ na tej granicy norm
dopuszczalnych dla terenéw sgsiednich.

2. Zaleca sie wykorzystanie jako czynnikdw
grzewczych: gazu, energii elektrycznej, ener-
gii stonecznej, oleju niskosiarkowego lub in-
nych ekologicznie czystych odnawialnych
zrodet energii.

§19.

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $ro-
dowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1. Ustala sie obowigzek ochrony wartoscio-
wego drzewostanu poprzez jego zachowa-
nie.

2. Ustala sie zasade dolesiania terenéw rol-
nych pomiedzy wigkszymi fragmentami la-
sow w celu zwiekszenia areatu i ciggtosci
powierzchni leSnych obszaru.

3. Ustala sie obowigzek zachowania zadrze-
wien i zakrzewien srodpolnych wzdtuz cie-
kéw wodnych.

4. Ustala sie obowigzek wprowadzania na
obszarze zabudowy mieszkaniowej i miesz-
kaniowo — ustugowej zieleni towarzyszacej.

5. W terenach komunikacyjnych zaleca sie
miejsca nie przeznaczone do ruchu kotowe-
go i pieszego obsadzié¢ zielenig niskg i/lub
wysokg, pod warunkiem niepogarszania
warunkdéw bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go, w szczegdblnosci na terenie oznaczonym
symbolem KP/Z.

6. Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej
zabytkowego zespotu dworskiego o szcze-
gbétowych ustaleniach okreslonych w § 22.

7. Ustala sie obowigzek zachowania i rewalo-
ryzacji alei lipowej wzdtuz drogi 12KDD i
alei kasztanowej wzdtuz drogi 1KDZ.

8. Wielkosci minimalnej do zachowania po-
wierzchni biologicznie czynnej sg wyzna-
czone i okreslone w Dziale Il.

9. Wielkosci maksymalnej powierzchni zabu-
dowy sa wyznaczone i okre$lone w Dziale Il

10. Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojg-
cych nos$nikow reklamowych o powierzchni
wiekszej niz 5,0m>.

§ 20.
W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Tereny okreslone w planie symbolami MN,
MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomow
hatasu nalezy traktowaé: MN jako zabudowe
mieszkaniowg, MN/U na cele mieszkaniowo —
ustugowe, w rozumieniu przepiséw Prawa
ochrony srodowiska.

2. Wynikajgca z dziatalnosci obiektow ustugo-
wych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac¢
sie w granicach terenu, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny. Ochrona przed hata-
sem powinna polegaé¢ na stosowaniu rozwiga-
zah technicznych zapewniajgcych warunki
akustyczne w budynkach sgsiednich i na
dziatkach sagsiednich zgodne z normami Pra-
wa Ochrony Srodowiska i rozporzadzeniem
Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczal-
nych pozioméw hatasu w srodowisku.
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§ 21.

W zakresie gospodarki odpadami:

1. Wytwédrca odpadoéw zobowigzany jest do:

1) postepowania z odpadami w sposob
zgodny z zasadami gospodarowania od-
padami i wymaganiami ochrony srodowi-
ska oraz lokalnymi przepisami i progra-
mami dotyczacymi gospodarki odpadami;

2) magazynowania odpadéw w sposob se-
lektywny i bezpieczny dla $rodowiska w
miejscu ich powstawania - na terenie
dziatki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktado-
wania odpadow zgodne z przepisami od-
rebnymi (dot.: warunkéw technicznych i
odpadow).

Rozdziat 6
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 22.
. Na terenie opracowania znajdujg sie zabytki:

1) obiekt architektury drewnianej — zagroda
66 (bedaca w ewidencji Mazowieckiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow);

2) pozostatosci zespotu dworsko - parkowe-
go: dwor, stodota i kamienny spichlerz
oraz pozostatosci parku krajobrazowego z
ok. 1900 rok;

3) kapliczka przydrozna z ok. 1900 rok.

. Na terenie opracowania znajdujg sie zabytki
archeologiczne - stanowiska archeologiczne
nr ew. AZP 61- 63/39, 62-63/18, 62-63/19,
62-63/14.

. Plan wyznacza strefe ochrony terenu zabyt-
kowego zespotu dworskiego, w ktorej dziata-
nia inwestycyjne wymagajgce uzyskania de-
cyzji pozwolenia na budoweg powinny zacho-
wywac historyczny charakter obiektu.

1) Ustala sie objecie ochrong parku krajobra-
zowego oraz dworu, stodoty i kamiennego
spichlerza, stanowigcych zabudowania po-
folwarczne z 1900 roku;

2) W przypadku prowadzenia prac konserwa-
torskich, restauratorskich lub innych robét
budowlanych przy obiektach zabytkowych
znajdujgcych sie¢ w gminnej ewidencji za-
bytkow, obowigzujg nastepujgce ustale-
nia:

a) nalezy zachowac¢ uksztattowanie bryty
budynku, w szczegélnosci ich obrys
zewnetrzny, wysokosé, geometrie i
ksztatt dachu,

b) dopuszcza sie adaptacje budynkow do
potrzeb poruszania sie oséb niepetno-
sprawnych, w tym budowe ramp, po-
szerzenie otworéw wejsciowych oraz
montaz zewnetrznych elewatorow win-
dowych,

c) nalezy zachowaé rozplanowanie elewa-
cji, w tym gtéwne wejscia do budynku,
jej uktad pionowy i poziomy oraz detale
architektoniczne jak podziaty stolarki
okiennej i drzwiowej,

d) nalezy stosowaé kolorystyke elewac;ji
oraz dachéw, harmonizujgcg z otocze-
niem oraz historycznym charakterem
obiektu, zblizong do koloréw surowcéw
naturalnych tradycyjnych materiatéw
budowlanych, takich jak drewno, ka-
mien, cegta, dachowka,

e) wysokosé, kubature nowej zabudowy
nalezy dostosowac¢ do obiektéw zabyt-
kowych;

3) W odniesieniu do zatozenia parkowego
ustala sie zachowanie uktadu zieleni i cia-
gow pieszych w nawigzaniu do zatozen hi-
storycznych parku;

4) W odniesieniu do otoczenia obiektow za-
bytkowych ustala sie zachowanie ich eks-
pozycji widokowej szczegolnie od strony
dréog 1KDZ, 12KDD.

. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicz-

nych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP
61- 63/39, 62-63/18, 62-63/19, 62-63/14) w
formie stref ochrony konserwatorskiej, okre-
Slonych na rysunku planu specjalnym sym-
bolem i oznaczonych numerami 61- 63/39,
62-63/18, 62-63/19, 62-63/14.

1) Na obszarze ww. stref plan ustala:

a) obowigzek uzyskania przez inwestora,
od wojewddzkiego konserwatora za-
bytkéw — przed wydaniem pozwolenia
na budowe lub zgtoszeniem wtasci-
wemu organowi — uzgodnienia wszel-
kich planowanych budéw obiektow
budowlanych wigzgcych sie z wykony-
waniem prac ziemnych,

b) obowigzek uzgadniania z wojewoédzkim
konserwatorem zabytkéw poszukiwa-
nia, rozpoznawania i wydobywania ko-
palin, zalesienia gruntéw oraz budowy
urzadzen wodnych i regulacji woéd,

c) obowigzek przeprowadzenia (na koszt
osoby fizycznej lub jednostki organiza-
cyjnej zamierzajacej finansowac roboty
budowlane lub nowe zalesienia) badan
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archeologicznych oraz wykonania ich
dokumentac;ji,

d) przed rozpoczeciem badan archeolo-
gicznych wymagane jest uzyskanie od
wojewodzkiego konserwatora zabyt-
kow pozwolenia na ich prowadzenie
powotujgc sie na obszar i oznaczenie
cyfrowe konserwatorskiej strefy sta-
nowiska archeologicznego.

Rozdziat 7
Szczegolne warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 23. 2.

1. Obiekty budowlane w sgsiedztwie linii ener-
getycznych (w obszarze ograniczonego zago-
spodarowania) nalezy projektowacé, realizo-
waé oraz uzytkowaé zachowujgc przepisy
bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepi-
sy odrebne.

2. Ustala sie zakaz zabudowy mieszkaniowej w
pasie terenu potozonego pod linig 110kV o
szerokos$ci 36,0m, od linii 15kV o szerokosci
15,0m.

3. Dla terenéw potozonych w obszarze zmelio-
rowanym zabudowa terenu jest dopuszczona
po dokonaniu zmian w drenowaniu z zacho-
waniem przepisobw prawa wodnego i zgto-
szeniu ich w Wojewddzkim Zarzgdzie Melio-
racji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, In-
spektorat w Grodzisku Mazowieckim.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL usta-
la sie zakaz zabudowy kubaturowe;j.

5. Zabudowe w sgsiedztwie od lasow nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
dot. warunkdéw technicznych.

6. Ustala si¢ warunki zagospodarowania na
terenach wyznaczonych stref ochrony przy
obiektach zabytkowych zgodnie z § 22.

Rozdziat 8
Granice i sposoby zagospodarowania
terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow,
w tym terenow gorniczych, a takZze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

§ 24,

1. W obszarze planu w terenie 1PG znajduje sie
teren i obszar goérniczy — ZAREBY I. Po-
wierzchnia terenu gérniczego wynosi 3.4993
ha a obszaru gérniczego 2.8521 ha. Teren i
obszar gorniczy zostat wyznaczony decyzja
Wojewody Mazowieckiego nr WSR-VI/7412/
47/01/02 z dnia 6 maja 2002r. Granice terenu

gorniczego zostaty wskazane na rysunku pla-
nu (zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty). Or-
ganem Koncesyjnym dla obszaru i terenu
gorniczego jest Marszatek Wojewodztwa Ma-
zowieckiego. Zagospodarowanie terenu gor-
niczego zgodnie z projektem zagospodaro-
wania ztoza i warunkami okreslonymi w kon-
cesji na wydobycie kopalin. Wydobycie kopa-
liny winno odbywa¢ sie z zachowaniem filara
ochronnego dla drogi 1KDD oraz z zachowa-
niem kata nachylenia skarp zgodnych z do-
kumentacjg Planu Ruchu Zaktadu Gorniczego
«~Zareby 1”. Kierunek rekultywacji ustala sie
jako rekreacyjny ze zbiornikiem wodnym.

W obszarze planu nie wystepuja tereny nara-
zone na niebezpieczenstwo powodzi.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji

§ 25.

. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z

parametrami oraz klasyfikacjg drog:

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru
objetego planem poprzez uktad istnieja-
cych i projektowanych drég;

2) Obstuga komunikacyjna terendéw opiera
sie 0 droge powiatowa nr 2855W (1KDZ)
oraz poprzez istniejgce i nowoprojektowa-
ne drogi;

3) Szerokos$é terenow komunikacji w ich li-
niach rozgraniczajgcych okreslono na ry-
sunku planu oraz w 8§ 48- 49 niniejszej
uchwaty;

4) Ustala sie do obstugi poszczegolnych te-
renOW mozna wyznaczy¢ drogi wewnetrz-
ne i dojazdy o szerokosci minimum:

- 10.0m - dla terenébw MN, MN/U dla ob-
stugi powyzej 10 dziatek,

- 8.0m - dla terenéw MN, MN/U dla ob-
stugi ponizej 10 dziatek,

- 6.0m - dla dojazdow obstugujgcych
2 dziatki na terenach MN, MN/U;

5) Drogi wewnetrzne winny mieé potgczenie
z dwoma drogami publicznymi, w przy-
padku braku potaczenia z drogg publiczng
nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢
teren do zawracania o minimalnej szero-
kosci 12,5m;

6) Droga powiatowa o nr 2855W, oznaczona
w planie symbolem 1KDZ, jest droga
utwardzong o nawierzchni asfaltowej, a w
potudniowej czesci gruntowej, ktéra wy-
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7)

8)

9)

maga modernizacji w zakresie nawierzch-
ni, szerokosci i zagospodarowania;

Droga gminna o nr 4205, oznaczona w
planie symbolem 9KDD, jest drogg grun-
towa, ktéra wymaga modernizacji w za-
kresie nawierzchni, szerokosci i zagospo-
darowania;

Pozostate drogi istniejgce i projektowane
wymagajag budowy i modernizacji w za-
kresie nawierzchni, szerokosci i zagospo-
darowania;

Przy skrzyzowaniach drog nalezy stoso-
wac narozne Sciecia linii rozgraniczajgcych
(trojkat widocznosci o wym. 5,0 x 5,0 m i
10,0 x10,0 m) zgodnie z rysunkiem planu.

2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu ko-
munikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1)

2)

Droga powiatowa nr 2855W relacji Tar-
czyn — Jeziorzany — Suchodot — Zareby -
Ojrzanéw oznaczona w planie symbolem
1KDZ stanowi potgczenie uktadu komuni-
kacyjnego obszaru planu:

- od po6tnocnego — wschodu z drogg po-
wiatowg nr 1503W (klasy Z) relacji
Grodzisk Maz. — Siestrzen - Ojrzanow
oraz miejscowoscig Ojrzanow,

- od potudnia z gming Tarczyn,

- od zachodu posrednio przez drogi do-
jazdowe z miejscowoscig Lisowek,
Pienki Zarebskie i Kalen Towarzystwo;

Droga gminna nr 4205 oznaczona w planie
symbolem 9KDD, biegngca na potudniowy
— zachod, stanowi potaczenie obszaru pla-
nu z gming Tarczyn.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 26.

1. Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)

3)

4)

Obszar opracowania zasilany jest z istnie-
jacego wodociggu gminnego zasilanego z
ujecia wod w miejscowosci Zelechéw sie-
cig wodociggowa o @110;

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla obsza-
ru objetego planem z istniejgcych i projek-
towanych sieci wodociggowych;

Ustala sie rozbudowe sieci wodociggowe;j
wzdtuz istniejgcych i projektowanych drég
publicznych;

Do czasu wybudowania sieci wodociggo-
wej dopuszcza sie pobdér wody z indywi-
dualnych zrodet.

§ 27.

1. Zasady odprowadzenia $ciekdw sanitarnych i
wod opadowych:

1)

2)

3)

4)

Ustala sie odprowadzenie $ciekdw sani-
tarnych do planowanej sieci kanalizacji
sanitarnej, a do czasu jej realizacji do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
wywozem na oczyszczalnie $ciekow na
podstawie umoéw indywidualnych;

Ustala sie zakaz odprowadzania Sciekdéw
sanitarnych wprost do gruntu, wodnych
ciekébw powierzchniowych oraz rowéw
melioracyjnych;

Wody opadowe i roztopowe nalezy od-
prowadzié¢ na teren wtasny dziatki, nie na-
ruszajgc interesu oséb trzecich, nie zmie-
niajac stanu wéd na gruncie, ani kierunku
odptywu wody;

Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych sys-
temdéw oczyszczania $ciekow bytowo - go-
spodarczych na dziatkach o powierzchni
minimum 2500m? przy zachowaniu co
najmniej minimalnych odlegtosci od ujeé
wody, budynké4w mieszkalnych i granic
dziatek okreslonych w przepisach odreb-
nych. Przed lokalizowaniem nalezy wyko-
na¢ badania hydrologiczne stwierdzajace
mozliwos$é zastosowania tych systemow
(tj. dostateczna przepuszczalnosé gruntéow,
poziom wod gruntowych ponizej 1.5m).

§ 28.

1. Zasady zaopatrzenie w energig elektryczna:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustala sie zasilanie terenu w energie elek-
tryczng z GPZ KALEN poprzez istniejgce i
projektowane sieci SN i NN;

Ustala sie zaopatrzenie w energie elek-
tryczng w oparciu o istniejgcg i projekto-
wang sie¢ elektroenergetyczng SN, NN;

Ustala sie budowe sieci SN, NN wzdtuz
projektowanych i istniejagcych drog;

Dopuszcza sig¢ przebudowe istniejgcych li-
nii energetycznych SN i NN w celu dosto-
sowania do nowego uktadu funkcjonalno -
przestrzennego;

Ustala sie lokalizacje nowych stacji trans-
formatorowych zgodnie z rysunkiem pla-
nu z dopuszczeniem, w przypadku zwiegk-
szonego poboru mocy, lokalizacji nowych
stacji transformatorowych bez konieczno-
$ci zmiany planu;

Ustala sie, ze dla projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4kV nalezy wy-
dzieli¢ dziatki o minimalnych wymiarach
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6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych Ilub
3,0m x 2,0m dla stacji stupowych;

7) Ustala sie, ze lokalizacja stacji transforma-
torowych wymaga dostepnosci od drogi
publicznej lub wewnetrznej;

8) Ustala sie, ze szafki elektryczne nalezy
umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé
do nich dostepnosé od strony drogi.

§ 29.

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w
oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ teleko-
munikacyjng, w uzgodnieniu i na warunkach
odpowiedniego zaktadu telekomunikacji.

§ 30.
1. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

1) Ustala sie docelowo zaopatrzenie w gaz w
oparciu o istniejacg i projektowang sieé
gazu przewodowego;

2) Ustala sie, ze obszar planu winien by¢ ob-
jety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o roz-
budowe sieci $redniego ci$nienia z za-
chowaniem obowigzujgcych norm w za-
kresie prowadzenia i lokalizowania sieci i
urzgdzen;

3) Ustala sie, ze szafki gazowe nalezy
umieszcza¢ w ogrodzeniach i zapewniaé
do nich dostepnos¢ od strony drogi;

4) Linia ogrodzen powinna przebiega¢ w od-
legtosci min. Tm od gazociggu w rzucie
poziomym;

5) W przypadku skrzyzowan istniejagcego ga-
zociggu $redniego ci$nienia z sieciami in-
frastruktury technicznej, projekty skrzyzo-
wan lub ewentualnej przebudowy tych
sieci nalezy sporzadzi¢ zgodnie z obowia-
zujagcymi  przepisami  szczegdélnymi i
uzgodni¢ z witasciwym organem.

§ 31.
1. Zasady zaopatrzenia w ciepto:

1) Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z
indywidualnych Zrédet z zaleceniem dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw
grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, ener-
gia stoneczna, odnawialne zrédta energii
itd.), ktéorych eksploatacja powodujgca
wprowadzenie gazéw lub pytéw do po-
wietrza nie spowoduje przekroczenia
standardéw jakosci powietrza poza tere-
nem, do ktérego witasciciel instalacji po-
siada tytut prawny.

§ 32.
1. Ustala sie zasady usuwania odpadow:

1) Ustala sie zasade zorganizowanego sys-
temu usuwania odpadoéw statych i wywoz
na gminne wysypisko $mieci na podsta-
wie umoéw indywidualnych i zgodnie z
przepisami odrebnymi;

2) Sposob zagospodarowania dziatki musi
uwzglednia¢ zapewnienie terenu do cza-
sowego i selektywnego gromadzenia od-
padow przed ich wywozem w sposob nie
zagrazajacy zanieczyszczeniem: powietrza,
wod i gruntu poprzez pylenie, emisje ga-
zow i odcieki.

§ 33.
1. Ustalenia ogolne:

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich
mediow nalezy lokalizowaé na terenach
komunikacji z zachowaniem wzajemnych
odlegtosci wynikajgcych z przepisow od-
rebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza sie lokalizowanie sieci infra-
struktury technicznej poza terenem komu-
nikacji w oparciu o przepisy odrebne;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zacho-
wacé odlegtosci od wszelkich istniejgcych
sieci i urzadzen podziemnych i naziem-
nych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 11
§ 34.

Sposob i termin tymczasowego zagospodaro-
wania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Ustala sie dla terenow, ktérych przeznaczenie
zostato zmienione planem, ze mogg by¢ uzyt-
kowane w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniej-
szego planu.

Rozdziat 12
§ 3b.

Okresla sie stawke procentowg stuzgcg nalicze-
niu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci uchwaleniem planu: Okresla sie stawke
procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego:

- dla terenébw o symbolach MN/U, MN, PG w
wysokosci 10%,

- dla pozostatych terenéw w wysokosci 0,1%.
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Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 36.

Oznaczenie terenu

1-4MN, 6-8MN,11-13MN,18-27MN

Powierzchnia

80,90 ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojacej
lub blizniaczej).

budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

urzgdzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

zielen urzgdzona, obiekty matej architektury;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszgce w kubaturze budynku mieszkalnego. Warunki
dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni catkowitej
budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m? powierzchni
sprzedazy zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodaro-
wania

a) Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej tylko
jednego budynku mieszkalnego,

b) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw w granicy lub w odle-

gtosci min. 1.5m od granicy dla dziatek o szerokosci 12,0 — 20m,

c) Zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w gra-

nicy, na dziatkach o szerokosci mniejszej od 24,0m,

d) W granicy terenu 4MN wystepuje zabytek archeologiczny nr

ew. AZP 62-63/14, dla ktérego zostata ustalona ochrona w for-
mie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:

AZP 62-63/14, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22;

2)

Parametry i wskazniki ksztattow
wy i istniejgcej w przypadku roz

ania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudo-
budowy, nadbudowy, przebudowy)

a)

Linie zabudowy nieprzekra-
czalne

10.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z rysun-
kiem planu),

8.0m od linii rozgraniczajacych drogi 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 18KDD,
23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 30KDD, 31KDD, (zgodnie z ry-
sunkiem planu),

6.0m od linii rozgraniczajgcych drogi 22KDD, 27KDD, 28KDD,
29KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD (zgodnie z rysunkiem planu),
6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

w/w ustalenia nie dotycza: sieci i obiektéw infrastruktury tech-
nicznej,

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do
25%,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65%
pow. dziatki,

maksymalna intensywnos$é zabudowy — 0.40,
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c)

Wysokos$¢ budynkéw

- mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilos¢ kondygnac;ji - 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 10.0m, adaptuje sie istniejgce budynki o wysokosci
wiekszej niz 10,0m,

- maksymalna wysokos$é poziomu posadzki parteru - 0.8m w
stosunku do poziomu terenu,

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 1,
- maksymalna wysokos$¢ mierzona od poziomu terenu przy

wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu kalenicy -
6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w
stosunku do poziomu terenu,

Ksztatt dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°,

Dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°.
Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych;

3)

Zasady podziatu nieruchomosci

Zasady i warunki podziatow

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowa-
nia wartos$ci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre-
Slonymi planem,

- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana nizej pod warunkiem zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy ustalonymi w
§ 36 ust. 2 pkt 2 b),

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do ist-
niejgcych kierunkdéw przebiegu granic,

- w przypadku dokonywania podziatow terenéw przylegtych do
drogi powiatowej (1KDZ, droga nr 2855W) nalezy tak projekto-
wac podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony te-
ren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu
i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy ta-
ka dziatka ma stuzy¢ powiekszeniu dziatki sgsiedniej,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni
dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury
technicznej.

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1200 m? z wytgczeniem terenu 18MN,

- 2000 m? dla terenu 18MN,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

c)

Minimalne fronty nowo wy-
dzielanych dziatek

-20 m.

Kat potozenia dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego

90° +10°%;

4)

Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 1200 m? z wylaczeniem terenu 18MN,
- 2000 m? dla terenu 18MN,
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- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

b) |Minimalne fronty nowo wy- -20 m.
dzielanych dziatek
c) |Kat potozenia dziatek w sto- |- 90° +10°;
sunku do pasa drogowego
5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)
a) |Obstuga komunikacyjna tere- |Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drog publicznych
nu znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc posto-

jowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce. W przy-
padku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc po-
stojowych.

§ 37.

Oznaczenie terenu

5MN, 9MN, 10MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN

Powierzchnia

29,50 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (wolnostojacej
lub blizniaczej). - budynki gospodarcze i garazowe na samochody
osobowe, - urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej
ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

Przeznaczenie dopuszczalne

Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handlu do 50m?
powierzchni sprzedazy zgodnie z przepisami Prawa budowlanego.

Zasady zagospodarowania

Ogdlne zasady zagospodaro-
wania

a) Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji na dziatce budowlanej tylko
jednego budynku mieszkalnego,

b) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkdéw w granicy lub w odle-
gtosci min. 1.5m od granicy dla dziatek o szerokosci 12.0 — 20 m,

c) Zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w gra-
nicy, na dziatkach o szerokosci mniejszej od 24.0m;

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudo-

wy i istniejgcej w przypadku roz

budowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy nieprzekra-
czalne

- 10.0m od linii rozgraniczajgcych droge 1KDZ (zgodnie z rysun-
kiem planu),

- 8.0m od linii rozgraniczajgcych drogi 1KDD, 13KDD, 14KDD,
15KDD, 18KDD, (zgodnie z rysunkiem planu), - 6.0m od linii roz-
graniczajacych drogi 6KDD, 17KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD
(zgodnie z rysunkiem planu),

- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

- w/w ustalenia nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej,

b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlanej

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki- do
25%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 65%
pow. dziatki,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.40,
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c)

Wysokos$¢ budynkdéw

- mieszkalnych jednorodzinnych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji - 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtébwnym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 10.0m, adaptuje sie istniejgce budynki o wysokosci
wiekszej niz 10,0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w
stosunku do poziomu terenu,

- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji-1,

- maksymalna wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy
wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu kalenicy - 6.0m,

- maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w
stosunku do poziomu terenu.

d)

Ksztait dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45° Dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci
do 60°. Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wy-
tacznie w budynkach gospodarczych lub garazowych;

Zasady podziatu nieruchomosci

Zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowa-

nia wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgod-

nych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre-

Slonymi planem,

- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej pod warunkiem zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy ustalonymi w
§ 37 ust. 2 pkt 2 b),

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do ist-
niejacych kierunkéw przebiegu granic,

- w przypadku dokonywania podziatow terenéw przylegtych do
drogi powiatowej (1KDZ, droga nr 2855W) nalezy tak projekto-
wac podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony te-
ren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu
i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy ta-
ka dziatka ma stuzy¢ powiekszeniu dziatki sgsiedniej,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni

dostep do drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury

technicznej.

b)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

1200m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych.

Minimalne fronty nowo wy-
dzielanych dziatek

-20 m.

Kat potozenia dziatek w sto-
sunku do pasa drogowego

90° +10°

Zasady scalania i podziatu nieru

chomosci

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

1200m?,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

Minimalne fronty nowo wy-
dzielanych dziatek

-20 m.

Kat potozenia dziatek w sto-

sunku do pasa drogowego

90° +10°
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5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |Obstuga komunikacyjna terenu |Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce. W przy-
padku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc po-

stojowych.
§ 38.
Oznaczenie terenu 1-8MN/U
Powierzchnia 32,34 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (wolnostojgcej
Przeznaczenie uzupetniajgce lub blizniaczej) z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych zwigzanych

z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej definiowanych

w § 5 ust. 1 pkt 14,

- budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, skle-
py).

Dopuszcza sie place zabaw dla dzieci, tereny sportu, matg architek-
ture. Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug na
dziatce — 250m?>.

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogolne zasady zagospodaro- |a) Na dziatce moze znajdowa¢ sie budynek ustugowy lub budynek

wania mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny,

b) Ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw miesz-
kalnych,

c) Dopuszcza sie lokalizowanie budynkéw w granicy lub w odle-
gtosci min. 1.5m od granicy dla dziatek o szerokosci 12.0 — 20m,

d) Zaleca sie lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazy w gra-
nicy, na dziatkach o szerokosci mniejszej od 24.0m,

e) Na terenie 8MN/U plan adaptuje parametry i wskazniki zabudo-
wy wg stanu istniejgcego,

f) W granicy terenu 4MN/U wystepuje zabytek archeologiczny
nr ew. AZP 62-63/19, dla ktorego zostata ustalona ochrona w
formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku
planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:
AZP 62-63/19, zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22;

2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudo-
wy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |Linie zabudowy nieprzekra- 10.0m od linii rozgraniczajacych droge 1KDZ (zgodnie z rysun-

czalne kiem planu),

- 8.0m od linii rozgraniczajgcych drogi 9KDD, 12KDD, 15KDD,
30KDD, 31KDD (zgodnie z rysunkiem planu),

- 6.0m od linii rozgraniczajgcych drogi 22KDD, 29KDD (zgodnie z
rysunkiem planu),

- w/w ustalenia od strony drog nie dotycza: sieci i obiektéw infra-
struktury technicznej,

- trwatych elementow konstrukcyjnych budynkow (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na ko-
lumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1,50m poza lico
budynku.
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b)

Parametry zabudowy dziatki
budowlane;j

powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - do
25% powierzchni dziatki,

powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 55%
pow. dziatki,

maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0.45,

Wysokos$¢ budynkéw

mieszkalnych jednorodzinnych:

— maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego punktu kaleni-
cy - 10.0m, adaptuje sie istniejace budynki o wysokosci wigk-
szej niz 10,0m,

— maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.8m w
stosunku do poziomu terenu,

gospodarczych i garazy:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtéwnym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 6.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w
stosunku do poziomu terenu,

budynkéw ustugowych:

- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 2,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 10.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.3m w
stosunku do poziomu terenu.

d)

Ksztatt dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°.
Dopuszcza sie dachy mansardowe o nachyleniu potaci do 60°

W przypadku lokalizacji budynkéw ustugowych i garazy dopuszcza
sie dachy ptaskie.

Zasady podziatu nieruchomosci

Zasady i warunki podziatéw

dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowa-
nia wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okre-
Slonymi planem,

adaptuje sie istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej pod warunkiem zagospodarowania zgodnego z
przeznaczeniem terenu i parametrami zabudowy ustalonymi w
§ 38 ust. 2 pkt 2 b),

dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do ist-
niejgcych kierunkdw przebiegu granic,

w przypadku dokonywania podziatéw terenoéw przylegtych do
drogi powiatowej (1KDZ, droga nr 2855W) nalezy tak projekto-
wac podziaty aby uktad komunikacyjny obstugujacy dzielony te-
ren sprowadzi¢ do jednego zjazdu na droge powiatowa,
dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci frontu i
mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku gdy taka
dziatka ma stuzy¢ powiekszeniu dziatki sasiedniej,

kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej.
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b) [Minimalne powierzchnie nowo |- 2000m? dla zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg lub
wydzielanych dziatek z wbudowang funkcjg mieszkaniowa albo dla zabudowy ustu-
gowej bez funkcji mieszkaniowej,

- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drog wewnetrznych,

c) |Minimalne fronty nowo wy- - 25.0m
dzielanych dziatek

d) |Kat potozenia dziatek w sto-  [90% 10°
sunku do pasa drogowego

4) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) |Minimalne powierzchnie nowo |- 2000m? dla zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowa lub
wydzielanych dziatek z wbudowang funkcjg mieszkaniowa albo dla zabudowy ustu-

gowej bez funkcji mieszkaniowej,

- 1200 m? dla zabudowy mieszkaniowe;j,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzagdzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych,

b) |Minimalne fronty nowo wy- - 25.0m
dzielanych dziatek

c) |Kat potozenia dziatek w sto-  |90% 10°
sunku do pasa drogowego

5) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |Obstuga komunikacyjna tere- |Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
nu znajdujacych sie na terenie objetym planem.

b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6¢ch miejsc par-

kingowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce, oraz
w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni uzyt-
kowej budynku ustugowego 2-6¢ch miejsc postojowych.

§ 39.

Oznaczenie terenu

1PG

Powierzchnia

1,95 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1) |Przeznaczenie podstawowe | Teren gbrniczy, teren powierzchniowej eksploatacji kopalin pospo-
Przeznaczenie uzupetniajgce litych; Wydobycie kopalin pospolitych oraz realizacja obiektow i
urzadzen z tym zwigzanych; ustala sie zakaz realizacji obiektéw nie
zwigzanych z uzytkowaniem goérniczym; - drogi i ciggi technolo-
giczne,
- infrastruktura techniczna,
- zielen izolacyjna.
Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie sytuowanie tymczasowych obiektéw budowlanych;
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogodlne zasady zagospodaro-|- wydobywanie kopalin ze ztoza; skarpy wyrobiska powinny by¢

wania

wyprofilowane zgodnie z kagtem naturalnego zsypu terenu,
dziatalno$é gospodarcza w zakresie wydobywania kopaliny ze
ztoza wymaga uzyskania koncesji na podstawie przepiséw od-
rebnych; koncesja na wydobywanie kopaliny, poza innymi wy-
maganiami okreslonymi przepisami odrebnymi, powinna po-
nadto wyznacza¢ granice obszaru i terenu gorniczego, oraz
okresla¢ zasoby ztoza kopaliny mozliwe do wydobycia, a takze
minimalny stopien ich wykorzystania,
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- wydobywanie kopaliny ze ztoza moze byé¢ prowadzone tylko w
takim zakresie i w taki sposéb, aby mozna byto po zakohczeniu
wydobywania kopaliny przeprowadzi¢ rekultywacje w kierunku
rolnym ze zbiornikiem wodnym do czego zobowigzuje sige uzyt-
kownika,

- teren obszaru gorniczego nalezy oznakowac i zabezpieczyé
przed wej$ciem osdb nieuprawnionych, - obstuga komunikacyj-
na drogami wewnetrznymi zaktadowymi o szerokosci dostoso-
wanej do potrzeb ruchu,

- parkingi dla samochodéw ciezarowych w granicach dziatki.

§ 40.

Oznaczenie terenu

1RM-2RM, 5RM-7RM

Powierzchnia

3,13 ha

1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowej, - budynki gospodarcze, sktadowe i
Przeznaczenie uzupetniajgce inwentarskie,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.
2) |Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.
Dopuszcza sie w gospodarstwie rolnym realizacje budynkow stu-
zacych prowadzeniu drobnej dziatalno$ci gospodarczej o po-
wierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50 % powierzchni istnieja-
cych zabudowan zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rol-
nego.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogdblne zasady zagospodaro- |Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw;
wania
2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudo-
wy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) |Linie zabudowy nieprzekra- - 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi 9KDD,13KDD,14KDD,
czalne 23KDD,
- 10.0m od linii rozgraniczajgcych droge 1KDZ (zgodnie z rysun-
kiem planu),
- w/w ustalenia nie dotycza: sieci i obiektow infrastruktury tech-
niczne;.
b) |Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu- do
25%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmniej 50%
pow. dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3,
c) |Wysoko$¢ budynkdw - mieszkalnych:

— maksymalna ilos¢ kondygnaciji - 2,

— maksymalna wysokosé mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtobwnym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 10.0m,

— maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru - 0.8m w
stosunku do poziomu terenu,

- gospodarczych, sktadowych i inwentarskich:

— maksymalna ilos¢ kondygnacji-1,

— maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu kalenicy -
12.0m,

— maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru - 0.5m w
stosunku do poziomu terenu,
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d) |Ksztatt dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45° Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych
wytgcznie w budynkach gospodarczych lub garazowych.

3) |Zasady podziatu nieruchomosci

a) |zasady i warunki podziatéw dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowa-

nia wartos$ci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgod-

nych z przeznaczeniem przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do ist-
niejacych kierunkdéw przebiegu granic,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

b) |minimalne powierzchnie nowo zgodnie z przepisami odrebnymi,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych,

c) |minimalne fronty nowo wy- 40,0m;
dzielanych dziatek
d) |kat potozenia dziatek w sto- 90° + 10°.

sunku do pasa drogowego

4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |Obstuga komunikacyjna terenu |Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na terenie objetym planem oraz z drég we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc posto-
jowych dla samochodéw osobowych na wtasnej dziatce.

§41.
Oznaczenie terenu 3-4RM
Powierzchnia 6,07 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy zagrodowe;j.
Przeznaczenie uzupetniajgce - budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.

Dopuszcza sie prowadzenie stadniny i nauki jazdy konnej.
Dopuszcza sie w gospodarstwie rolnym realizacje budynkow stu-
zacych prowadzeniu drobnej dziatalnosci gospodarczej o po-
wierzchni zabudowy nie wigkszej niz 50 % powierzchni istnieja-
cych zabudowan zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rol-

nego.

2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogodlne zasady zagospodaro- |lIstniejgce na terenie 3RM i planowane na terenie 4RM siedlisko
wania stadniny koni z zabudowag zwigzang z agroturystyka moze by¢

przebudowywane, rozbudowywane, nadbudowywane i uzupet-
niane na warunkach okreslonych w niniejszym planie pod bez-
wzglednym warunkiem ograniczenia wszystkich ucigzliwosci mo-
gacych pogorszy¢ stan srodowiska do granic dysponowania tere-
nem przez inwestora, z dopuszczeniem innego ksztattowania for-
my zabudowy jesli wymagajg tego oczywiste wzgledy funkcjonal-
ne.
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2) |Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudo-

wy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) |Linie zabudowy nieprzekra- - 8.0m od linii rozgraniczajacych drogi 26KDD,30KDD (zgodnie z

czalne rysunkiem planu), - w/w ustalenia nie dotycza: sieci i obiektow
infrastruktury techniczne;.

b) |Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - do
25%, - powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co naj-
mniej 50% pow. dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3,

c) |Wysokos$é budynkow - mieszkalnych:

- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2,

- maksymalna wysoko$é mierzona od poziomu terenu przy
wejsciu gtownym do budynku do najwyzszego punktu kale-
nicy - 10.0m,

- maksymalna wysoko$é poziomu posadzki parteru - 0.8m w
stosunku do poziomu terenu,

- gospodarczych, sktadowych i inwentarskich:

- maksymalna ilo$¢ kondygnac;ji-1,

- maksymalna wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
wjezdzie do budynku do najwyzszego punktu kalenicy -
12.0m,

- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0.5m w
stosunku do poziomu terenu.

d) |Ksztatt dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
30° do 45°
Dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wytacznie w
budynkach gospodarczych lub garazowych.

3) |Zasady podziatu nieruchomosci

a) |zasady i warunki podziatéow - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowa-
nia warto$ci uzytkowych czesci powstatych po podziale, zgod-
nych z przeznaczeniem przepisami odrebnymi,

- dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do ist-
niejgcych kierunkow przebiegu granic,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicz-
nej.

b) |minimalne powierzchnie nowo |- zgodnie z przepisami odrebnymi,

wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.

c) |minimalne fronty nowo wy- 40,0m,

dzielanych dziatek

d) |kat potozenia dziatek w sto- 90° = 10°,

sunku do pasa drogowego

4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) |Obstuga komunikacyjna terenu |Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
znajdujacych sie na terenie objetym planem oraz z drog we-
wnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

b) |Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc posto-

jowych dla samochodoéw osobowych na wtasnej dziatce.
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§ 42,

Oznaczenie terenu 1-26R

Powierzchnia 285,15 ha

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe
Przeznaczenie uzupetniajgce

Tereny rolnicze.
- budynki gospodarcze, sktadowe i inwentarskie,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
Ssrodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zieleh urzadzona, obiekty matej architektury.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej na dziatkach o
pow. powyzej 1,0ha zgodnie z parametrami i wskaznikami okre-
Slonymi w 8 41 ust. 2. Dopuszcza sie mozliwos$¢ prowadzenia
ustug agroturystycznych.

Dopuszcza sie w gospodarstwie rolnym realizacje budynkdéw stu-
zacych prowadzeniu drobnej dziatalno$ci gospodarczej o po-
wierzchni zabudowy nie wiekszej niz 50% powierzchni istniejgcych
zabudowan zwigzanych z prowadzeniem gospodarstwa rolnego.

Zasady zagospodarowania

Ogolne zasady zagospodaro-
wania

Zachowanie, rozbudowa i budowa budynkéw. Utrzymuje sie do-
tychczasowe uzytkowanie terenu na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych. Zakaz lokalizacji hodowli zwierzgt powyzej
10 DJP (Duzych Jednostek Przeliczeniowych - definiowanych
zgodnie z przepisami odrebnymi dot. ochrony srodowiska). W
granicy terenow 3R, 14R, 21R, 23R wystepuja zabytki archeolo-
giczne nr ew. AZP 62-63/14, 62-63/18, 61- 63/39, 62-63/19 dla kt6-
rego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwa-
torskiej, okreslonej na rysunku planu specjalnym symbolem i
oznaczonej numerem: AZP 62-63/14, 62-63/18, 61-63/39, 62-63/19,
zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22.

§ 43.

Oznaczenie terenu

1-3R/ZL

Powierzchnia

5,75 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze przeznaczone do zalesien. Sposdb zagospodaro-
wania terenu — uzytkowanie gruntéw lesnych w rozumieniu prze-
pisow o lasach;

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak: sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan.

Zasady zagospodarowania

Ogélne zasady zagospodaro-
wania

100% powierzchni biologicznie czynnej. Ustala sie: zakaz zabudo-
wy.

§ 44,

Oznaczenie terenu

1-29ZL

Powierzchnia

32,44 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny laséw. Sposob zagospodarowania terenu — uzytkowanie
gruntéw lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach.
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wania

2) |Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji
obiektow i urzadzen, takich jak: - sieci i urzgdzenia infrastruktury
technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych rozwigzan,

- Sciezek pieszych.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Ogolne zasady zagospodaro- |100% powierzchni biologicznie czynne;.

Ustala sie: zakaz zabudowy.

§ 45,

Oznaczenie terenu

1-16R/Z

Powierzchnia

24,88 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Tereny rolnicze, tereny istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien
zlokalizowanych gtéwnie wzdtuz istniejgcych ciekdw wodnych i
rowow melioracyjnych.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie lokalizacje zbiornikow wodnych.

Ustala sie mozliwos$¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, - ciggi pieszo — ro-
werowe, Sciezki spacerowe,

- obiekty matej architektury,

- urzadzenia komunikacji — wytgcznie dla obstugi terenu — w tym
dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenow ziele-
ni.

2. |Zasady zagospodarowania

Ogélne zasady zagospodaro-
wania

100% powierzchni biologicznie czynnej. Ustala sie: zakaz zabudo-
wy kubaturowej.

W granicy terenu 8R/Z wystepuje zabytek archeologiczny nr ew.
AZP 61-63/39, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie strefy
ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu specjal-
nym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 61-63/39, zagospoda-
rowanie terenu zgodnie z § 22.

§ 46.

Oznaczenie terenu

1ZP

Powierzchnia

3,50 ha

1.

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie podstawowe

Teren zieleni urzgdzonej — teren dawnego folwarku w otoczeniu
zieleni parkowej z mozliwoscig prowadzenia ustug agroturystycz-
nych; teren, na ktorym znajdujg sie pozostatosci zespotu dworskie-
go, tj. park krajobrazowy oraz dwor, stodota i kamienny spichlerz,
stanowigce zabudowania pofolwarczne z 1900r.

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

Dopuszcza sie rozbudowe istniejacych zabudowan oraz adaptacje

budynkéw pofolwarcznych na cele uzytecznosci publicznej (biura,

galerie, sale konferencyjne) oraz sytuowanie nowych budynkow

zwigzanych z funkcjg terenu w uzgodnieniu z konserwatorem za-

bytkéw. Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosé

lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:

- sieci i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

- ciagi pieszo — rowerowe, $ciezki spacerowe,

- obiekty matej architektury,

- urzadzenia komunikacji — wytgcznie dla obstugi terenu — w tym
dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenow ziele-
ni.
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2. |Zasady zagospodarowania

1) |Ogoblne zasady zagospodaro- |Nalezy wydzieli¢ wokoét parku strefe ochrony konserwatorskie;j,
wania ktérej granice odnosityby sie do powigzan istotnych elementéw
kompozycji w przestrzeni, ochrony ekspozycji i analizy struktury
wtasnosci gruntu. Materiaty uzyte do budowy ogrodzen powinny
nawigzywac do rozwigzan uzywanych pierwotnie.

Plan przyjmuje istniejgce powierzchnie i granice dziatek.
Zagospodarowanie terenu zgodnie z § 22.

§ 47.
Oznaczenie terenu 1KP/Z
Powierzchnia 0,12 ha
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji — teren parkingoéw i zieleni urzgdzonej.

2) |Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie realizacje: obiektéw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, obiektdéw i urzadzen matej architektury, ciggdéw pieszych,
szpalerow zieleni izolacyjnej.

§ 48.

Oznaczenie terenu 1KDZ

1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe Tereny drogi publicznej, kategorii powiatowej, klasy zbiorczej
(droga powiatowa nr 2855W relacji Tarczyn — Jeziorzany — Su-
chodot — Zareby - Ojrzanow).

2. |Zasady zagospodarowania
1) |Szerokosé drog publicznych w | - 20.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDZ;
liniach rozgraniczajacych

2) |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnie, chodniki, odwodnienie, $ciez-
ki rowerowe, rowy przydrozne, pobocza, kanaty deszczowe i inne urzadzenia odwadniajgce w
obrebie linii rozgraniczajacych drogi, oraz innych obiektow i urzadzen stuzagcych komunikacji
publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

- tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzgdzen
tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw

niach drég zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych tj. min. 5.0m x 5.0m okreslonych na
rysunku planu.

§ 49.
Oznaczenie terenu 1-34KDD
1. |Przeznaczenie terenu
1) |Przeznaczenie podstawowe ‘Tereny drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
2. |Zasady zagospodarowania
1) |Szerokos$c¢ drég publicznych w - 12.0m dla terenéw droég oznaczonych symbolami: 1KDD,
liniach rozgraniczajacych 9KDD, 10KDD,10.0m dla terendéw drég oznaczonych symbo-

lami: 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 8KDD, 11KDD, 13KDD,
14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD,
21KDD, 22KDD, 23KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD,
31KDD, 32KDD, 33KDD, 34KDD,

- 7.0m w granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem
7KDD i 24KDD, catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m, - 3,0m w
granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem 25KDD,
catkowita szerokos$¢ drogi 10,0m,
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- 4.0m w granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem
26KDD, catkowita szeroko$¢ drogi 10,0m,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 12KDD, szeroko$¢ drogi
zgodnie z rysunkiem planu;

tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi tj. jezdnie, chodniki, odwodnienie, $ciez-
ki rowerowe, rowy przydrozne, pobocza, kanaty deszczowe i inne urzgdzenia odwadniajgce w
obrebie linii rozgraniczajgcych drogi, oraz innych obiektow i urzadzen stuzgcych komunikacji
publicznej jak zatoki i przystanki autobusowe,

tereny obejmujg, w zakresie bezpieczenstwa ruchu drogowego realizacje obiektow i urzgdzen
tj.: znaki drogowe pionowe i poziome drogowskazy itp.,

dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepisow
odrebnych,

w granicy terenéw 1KDD, 2KDD wystepuje zabytek archeologiczny nr ew. AZP 62-63/14, dla
ktorego zostata ustalona ochrona w formie strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na ry-
sunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 62-63/14, zagospodarowanie te-
renu zgodnie z § 22,

zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych tj. min. 5.0m x 5.0m okres$lonych na rysunku pla-
nu.

§ 50.

Oznaczenie terenu 1-10E

1

Przeznaczenie terenu

1)

Przeznaczenie pod- Tereny infrastruktury- stacje transformatorowe 15/04kV i inne urzadzenia,
stawowe bedace czescig sieci elektroenergetycznej, badz elementem stuzagcym ob-

studze tej sieci.

Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzgdzeniami technicznymi dla obstugi terenu,

ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej po lokalizacje stacji transformatorowej na
3m x 2m lub dla stacji budynkowej 5.0m x 6.0 m.

1.

Dla terendéw objetych niniejszym planem

Dziat Il 2) zmiana miejscowego planu zagospodaro-

Rozdziat 1 wania przestrzenne.go _zatyvierdzonego

Przepisy kohcowe uchwatg Rady Gminy Zabia Wola nr

48/2003 z dnia 28 sierpnia 2003r. (Dz.U.

§ 51. Woj. Maz. z 2003r. Nr 285, poz. 7526) w
granicach objetych niniejszg uchwata.

traci moc: § b2.
1) uchwata nr 37/2000 Rady Gminy Zabia Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Woj-
Wola z dnia 27 kwietnia 2000r. w sprawie towi Gminy Zabia Wola.

miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Gminy Zabia Wola (Dz.U. 8 53.

Woj. Maz. z 2000r. Nr 69, poz. 717) wraz ze Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od
zmiang: uchwata nr 49/2003 Rady Gminy dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
Zabia Wola z dnia 28 sierpnia 2003r. (Dz.U. wodztwa Mazowieckiego.

Woj. Maz. z 2003r. Nr 285, poz. 7527 z dnia § 54

13 listopada 2003r.), w granicach objetych
niniejszg uchwatg; Uchwata podlega publikacji na stronie interne-
towej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu
Gminy Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:

Mirostaw Bieganowski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 59/XLIV/2010
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 26 pazdziernika 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DOTYCZACYCH PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBEJMUJACEGO MIEJSCOWOSC ZAREBY
W GRANICACH ADMINISTRACYJNYCH

Projekt miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego miejscowosci Zareby zostat
wytozony do publicznego wgladu w okresie od
30 czerwca 2010r. do 30 lipca 2010r. W wyzna-
czonym terminie wnoszenia uwag, tj. do dnia
20 sierpnia 2010r. wptyneto 49 uwag.

Woéjt Gminy Zabia Wola rozpatrzyt uwagi doty-
czace projektu planu (zgodnie z protokotem z
dnia 31 sierpnia 2010r.) i wprowadzit zmiany do
planu wynikajgce z uwzglednienia uwag.

W zakresie uwag nieuwzglednionych w catosci
przez Wojta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy
postanowita przyjag¢ nastepujgcy sposob ich
rozpatrzenia:

1. Uwaga p. Anny i Radostawa Lemanowicz
(dz. 111) ztozona w dniu 20 lipca 2010r.-
uwaga dotyczyta zmniejszenia szerokosci
drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bogatki) z
12m do 8m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007 roku rozpoczy-
najgca procedure zmiany planu zaktada
m.in. uporzadkowanie ciggow komunika-
cyjnych tj. dostosowanie drog gminnych do
odpowiednich parametrow zapewniajgcych
w przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

2. Uwaga p. Jacka Wiernickiego (dz. 172/12)
ztozona w dniu 30 lipca 2010r. — uwaga do-
tyczyta zmniejszenia szerokosci drogi gmin-
nej nr ew. 172/5, 172/14 oznaczonej w pro-
jekcie planu 6KDD z 10m na 6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajgca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzgdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

3. Uwaga p. Magdaleny i Jarostawa Krajew-
skich (dz. 110) ztozona w dniu 21 lipca
2010r. — uwaga dotyczyta zmniejszenia sze-
rokosci drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bo-
gatki) z 12m do 8m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajgca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzagdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie dréog gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. lzabelli Kania oraz p. Tomasza
Kania (dz. 363/3, 363/1) ziozona w dniu
12 sierpnia 2010r. — wuwaga dotyczyla
wprowadzenia mozliwosci zabudowy
mieszkaniowej w pasie przy drodze gminnej
nr ew. 280 (ul. Suchodolska) na dziatkach
363/3, 363/1.

Przedmiotowe dziatki w projekcie planu po-
zostang dziatkami leSnymi z uwagi na prze-
znaczenie w Studium uwarunkowan i kie-
runkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. lzabelli Kania oraz p. Tomasza
Kania (dz. 363/3, 363/1) ztozona w dniu
19 sierpnia 2010r. — uwaga dotyczyta za-
chowania terenéw rolnych na przedmioto-
wych dziatkach.

Z uwagi na potrzebe uporzadkowania prze-
strzeni oraz informacje z ewidencji gruntow
i budynkéw w/w dziatki stanowig uzytki le-
$ne.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. 130/1)
ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. — dotyczy-
ta wprowadzenia w wytozonym projekcie
planu zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) znajduje
sie w obszarze rolnym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
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7.

10.

11.

12.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. 130/1) z
dnia 19 sierpnia 2010r. — uwaga dotyczyta
zmniejszenia linii zabudowy od drogi gmin-
nej nr ew. 136/1 (ul. Bazanta) z8m na 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. 130/1)
ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. — uwaga
dotyczyta zmniejszenia minimalnej po-
wierzchni nowo wydzielanych dziatek do
1000m?>.

Ztozona uwaga nie ma zastosowania gdyz
dla przedmiotowej dziatki projekt planu
przewiduje tereny rolne z uwagi na prze-
znaczenie w Studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (130/1) z dnia
19 sierpnia 2010r. — wuwaga dotyczyta
zmniejszenia szerokosci drogi gminnej
nr 136/1 (ul. Bazanta) z 10 do 6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajgca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzgdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. 124/1) z
dnia 19 sierpnia 2010r. - uwaga dotyczyta
wprowadzenia w wytozonym projekcie pla-
nu zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej na dz. nr ew. 124/1.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) znajduje
sie w obszarze rolnym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
124/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia linii zabudo-
wy od drogi gminnej nr ew. 125 (ul. Gila)
oznaczonej w planie 11KDD z 8m do 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
124/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. —
uwaga dotyczyta zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do
1000m?,

13.

14.

15.

16.

17.

Ztozona uwaga nie ma zastosowania gdyz
dla przedmiotowej dziatki projekt planu
przewiduje tereny rolne z uwagi na prze-
znaczenie w Studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
124/1)ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. —
uwaga dotyczyla zmniejszenia szerokosci
drogi gminnej nr ew. 125 (ul. Gila) oznaczo-
nej w planie symbolem 11KDD z 10m do
6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajaca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzgdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajacych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygnigecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
79/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. —
dotyczyta wprowadzenia w wytozonym pro-
jekcie planu zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) znajduje
sie w obszarze rolnym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
79/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r. —
uwaga dotyczyta zmniejszenia linii zabudo-
wy od drogi gminnej nr ew. 125 (ul. Gila)
oznaczonej w planie 11KDD z 8m do 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
79/1) — ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.
uwaga dotyczyta zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do
1000m?>.

Ztozona uwaga nie ma zastosowania gdyz
dla przedmiotowej dziatki projekt planu
przewiduje tereny rolne z uwagi na prze-
znaczenie w Studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
79/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyla zmniejszenia szerokosci
drogi gminnej nr ew. 125 (ul. Gila) oznaczo-
nej w planie symbolem 11KDD z 10m do
6m.
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18.

19.

20.

21.

22.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajaca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzadkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
114/2) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
dotyczyta wprowadzenia w wytozonym pro-
jekcie planu zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) znajduje
sie w obszarze rolnym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
114/2) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia linii zabudo-
wy od drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bogat-
ki) oznaczonej w planie symbolem 10KDD z
8m do 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
114/2) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do
1000m?>.

Ztozona uwaga nie ma zastosowania gdyz
dla przedmiotowej dziatki projekt planu
przewiduje tereny rolne z uwagi na prze-
znaczenie w Studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Marka Gotawskiego (dz. nr ew.
114/2) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia szerokosci
drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bogatki) ozna-
czonej w planie symbolem 10KDD z 12m do
6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajaca
procedure zmiany planu zaktada m. In. upo-
rzadkowanie ciggéw komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Macieja Gotawskiego (dz. nr ew.
109/1, 113) ztozona w dniu 19 sierpnia

23.

24,

25,

26.

27.

2010r.— uwaga dotyczyta wprowadzenia w
dalszej czesci dziatek zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej niz to przewidywat
projekt, co jest niezgodne z obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.).

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Macieja Gotawskiego (dz. nr ew.
109/1, 113) ztozona w dniu 19 sierpnia
2010r.— uwaga dotyczyta zmniejszenia linii
zabudowy od drogi gminnej nr ew. 112
(ul. Bogatki) oznaczonej w planie 10KDD z 8
do 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Macieja Gotawskiego (dz. nr ew.
109/1, 113) zlozona w dniu 19 sierpnia
2010r.— uwaga dotyczyta zmniejszenia sze-
rokosci drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bo-
gatki) oznaczonej w planie symbolem
10KDD z 12m do 6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r. rozpoczynajgca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzgdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Bogdana Gotawskiego (dz. nr ew.
99/1) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.— do-
tyczyta wprowadzenia na czesci przedmio-
towej dziatki zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej.

Przedmiotowa dziatka zgodnie z ustaleniami
Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola (uchwata nr 45/2005 Rady Gminy Za-
bia Wola z dnia 3 listopada 2005r.) znajduje
sie w obszarze rolnym.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Bogdana Gotawskiego (dz. nr ew.
99/1) zlozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia linii zabudo-
wy od dréog gminnych nr ew. 112 (ul. Bo-
gatki) oznaczonej w planie 10KDD oraz nr
ew. 355/1 (ul. Gila) z8m do 6m.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga p. Bogdana Gotawskiego (dz. nr ew.
99/1) ztlozona w dniu 19 sierpnia 2010r. —
uwaga dotyczyta zmniejszenia minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek do
1000m’.
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Ztozona uwaga nie ma zastosowania gdyz
dla przedmiotowej dziatki projekt planu
przewiduje tereny rolne z uwagi na prze-
znaczenie w Studium.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

28. Uwaga p. Bogdana Gotawskiego (dz. nr ew.
99/1) zlozona w dniu 19 sierpnia 2010r.—
uwaga dotyczyta zmniejszenia szerokosci
drogi gminnej nr ew. 112 (ul. Bogatki) ozna-
czonej w planie symbolem 10KDD z 12m do
6m.

Uchwata nr 22/V/2007 Rady Gminy Zabia
Wola z dnia 29 marca 2007r.rozpoczynajaca
procedure zmiany planu zaktada m.in. upo-
rzgdkowanie ciggow komunikacyjnych tj.
dostosowanie drég gminnych do odpo-
wiednich parametrow zapewniajgcych w
przysztosci petne ich uzbrojenie.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.

W zakresie uwag w czesci nieuwzglednionych
przez Wojta Gminy Zabia Wola, Rada Gminy
postanowita przyjgé nastepujgcy sposob ich
rozpatrzenia:

1. Uwaga p. Marty Boczkowskiej ztozona w dniu
21 lipca 2010r. — uwaga dotyczyta zmniejsze-
nia powierzchni nowo projektowanych dzia-
tek w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z 2000m? na 1000m?>.

W projekcie planu minimalna powierzchnia
dziatek powstatych w wyniku podziatu bedzie
wynosita 1200m?.

Rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgled-
niona.

2. Uwaga p. Magdaleny i Jarostawa Krajew- 6.

skich (dz. 110) z dnia 21 lipca 2010r. — uwaga
dotyczyta zmniejszenia powierzchni nowo
projektowanych dziatek w zabudowie miesz-
kaniowej jednorodzinnej z 2000m? do
1000m?>.

W projekcie planu minimalna powierzchnia
dziatek powstatych w wyniku podziatu bedzie
wynosita 1200m?.

Rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgled-
niona.

Uwaga p. Jakuba Krajewskiego ztozona w
dniu 21 lipca 2010r. — uwaga dotyczyla
zmniejszenia powierzchni nowo projektowa-
nych dziatek w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej 6-8MN z 2000m? na 1000m>.

W projekcie planu minimalna powierzchnia
dziatek powstatych w wyniku podziatu bedzie
wynosita 1200m?.

Rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgled-
niona.

Uwaga p. Marii Zawadzkiej (dz. 363/2) ztozo-
na w dniu 16 sierpnia 2010r. — uwaga doty-
czyta wprowadzenia zabudowy mieszkanio-
we] w pasie przy drodze gminnej (60m).

Z uwagi na fakt, ze w Starostwie Powiatu
Grodziskiego prowadzone jest postepowanie
w sprawie aktualizacji uzytkdw przedmiotowa
dziatka na odlegto$¢ 60m od drogi gminnej
zostanie przeznaczona pod tereny rolne, w
pozostatej czesci zostanie teren lesny.

Rozstrzygniecie: uwaga w czesSci nieuwzgled-
niona.

Uwaga p. Dagmary Filipek oraz p. Krzysztofa
Pryzinskiego (dz. 268) ztozona w dniu
19 sierpnia 2010r. — uwaga dotyczyta zmniej-
szenia powierzchni nowo wydzielanych dzia-
tek w zabudowie mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z 2000m? do 1000m?.

W projekcie planu minimalna powierzchnia
dziatek powstatych w wyniku podziatu winna
wynosié 1200m?.

Uwaga p. Macieja Gotawskiego (dz. nr ew.
109/1, 113) ztozona w dniu 19 sierpnia 2010r.
— uwaga dotyczyta zmniejszenia powierzchni
nowo wydzielanych dziatek do 1000m?.

W czesci dziatek, dla ktorych projekt planu
przewiduje zabudowe mieszkaniowg mini-
malna powierzchnia dziatki powstatej po po-
dziale bedzie wynosita 1200m?.

Rozstrzygniecie: uwaga w czesci nieuwzgled-
niona.

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 59/XLIV/2010
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 26 pazdziernika 2009r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca

2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)
okresla sie nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy:

Drogi publiczne

- wykup terenu
/poszerzenie drog/

pod drogi publiczne

Drogi w obszarze opracowania sg drogami
publicznymi kategorii powiatowej i gminne,;.

Koszty wykupu terenu pod drogi powiatowe
(poszerzenie drogi powiatowej) obcigzaja
budzet powiatu.

Koszty wykupu terenu pod drogi publiczne -
gminne (poszerzenia drog gminnych) obcia-
zajg budzet gminy.

- budowa drogi (jezdni, poboczy i ewentu-
alnie chodnikéw oraz odwodnienie i
oswietlenie drogi)

Przebudowa drogi powiatowej nr 2855W re-
lacji Tarczyn — Jeziorzany — Suchodét — Zare-
by — Ojrzanow, przebiegajacej przez m. Zare-
by nalezy do zadan Powiatu Grodziskiego.

Przebudowa i budowa drég gminnych nalezy
do zadan wtasnych gminy i realizowana be-
dzie w oparciu o Wieloletni Plan Inwestycyj-
ny ze $rodkéw budzetu gminy wspieranych
Ssrodkami funduszy UE.

. Budowa wodociggow i kanalizacji

Wodociagi:

Miejscowos$¢ Zareby pokryta jest w znacznej
czesci siecig wodociggowa.

oraz finansowanie oSwietlenia drog.

Rozbudowa sieci wodociggowej w gminie
nastepuje zgodnie z wieloletnim planem in-
westycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory
uwzglednia tempo zmian w zagospodarowa-
niu przestrzennym i potrzeby w zakresie in-
frastruktury techniczne;j.

Kanalizacja:

Budowa sieci kanalizacji sanitarnej nastepuje
zgodnie z wieloletnim planem inwestycyj-
nym.

Obszar planu potozony jest poza obszarem
aglomeracji w rozumieniu art. 43 ustawy
~Prawo wodne” co oznacza ze w pierwszej
kolejnosci w sie¢ kanalizacji sanitarnej zosta-
nie wyposazony obszar aglomeracji a w na-
stepne] kolejnosci sie¢ kanalizacji sanitarnej
obejmie pozostate zabudowane tereny gmi-
ny.

Sieci kanalizacji sanitarnej bedg budowane ze
srodkéw finansowych budzetu gminy, ze
srodkow krajowych i srodkéw pochodzgcych
z funduszy strukturalnych UE.

Budowa sieci i urzadzen elektrycznych i ga-
zowych

W obszarze planu znajdujg sie sieci elek-
tryczne. Rozbudowa sieci elektrycznych i bu-
dowa stacji transformatorowych zgodnie z
zapisami planu odbywaé sie bedzie na pod-
stawie umowy zawarte] pomiedzy zaintere-
sowanym inwestorem i odpowiednim tere-
nowo przedsigbiorstwem energetycznym.

Do zadan wtasnych gminy zgodnie z art. 18
Prawa energetycznego w zakresie zaopatrze-
nia w energie i paliwa gazowe nalezy plano-
wanie i organizowanie zaopatrzenia

Przewodniczacy Rady:
Mirostaw Bieganowski



