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UCHWALA NR XLVII/1193/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 24 maja 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica-Spokojna”
w Szczecinie”.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413;
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XIV/378/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 29 pazdziernika 2007 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierd-
nica-Spokojna” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego Miasta Szczecin (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24
listopada 2008 r.) uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica-Spokojna”
w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 2,9292 ha, z granicami o nastepujgcym przebiegu:

1) od pétnocy - droga polna biegnaca od ul. Spokojnej w kierunku ul. Dobropole;
2) od wschodu - tereny rolnicze;

3) od potudnia - strumien Sosnéwka;

4) od zachodu - ul. Spokojna.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatacznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Smierdnica-Spokojna” w Szczecinie w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.J.4001.MN,U pow. 0,7125 ha;
2) D.J.4002.P,U pow. 1,1432 ha;
3) D.J.4003.US pow. 0,9736 ha;
4) D.J.4004.KD.L pow. 0,0215 ha;
5) D.J.4005.KD.D pow. 0,0250 ha;
6) D.J.4006.KDW pow. 0,0534 ha;

8 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich, takie jak: tereny zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej z ustugami, tereny produkcji, ustug i magazynéw, tereny ustug sportu i rekreacji z zielenig towa-
rzyszaca oraz tereny komunikacji i infrastruktury technicznej. Regulacje planu obejmuja petng problematy-
ke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica-Spokojna” w Szcze-
cinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng cze$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéd4w zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czegscia uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi Zatgcznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.
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Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie oraz

ré6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

1)
2)
3)
4)
5)

1)
2)
3)
4)
5)
6)

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tek$cie planu w sposéb nastepujacy:

litera oznaczajgca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D,

litera 0znaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce),
liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 4,

liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001 + 006,
symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) P,U teren zabudowy produkcyjnej, ustugowej, magazyny i sktady,

c) US teren sportu i rekreacji,

d) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna,

e) KD.D teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

f) KDW teren drogi wewnegtrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne,

ustalenia ekologiczne,

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
ustalenia zasad parcelacji,

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej,

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

4. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okres$la sie poprzez odczyt graficzny osi linii z ry-

sunku planu.

1)

2)

3)

4)

5)

8 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach stromy - rézne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 25°; za forme dachu stromego uznaje sig takze dach mansardowy, koputowy lub koleb-
kowy, w ktérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 25°;

gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajagce rodzima florg, ktére nie moga
by¢é stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagtos$¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny byé zwalczane i eliminowane
podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegédw hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drze-
wostany tych gatunkéw nalezy przebudowywad); do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach ni-
niejszego planu zalicza sie inwazyjne gatunki drzew, krzewéw i bylin, w szczegdlnos$ci: czeremcha
amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna, klon jesionolistny, robinia akacjowa, swidosliwka
ktosowa, $nieguliczka biata, tawlina jarzebolistna, barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczasty i sachalinski;

harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) - ciag obiektéw budowlanych, zieleni i innych obiek-
téw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych
do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos$é ich sprawnego dziatania. Najczesciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

makroniwelacja terenu - trwata zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp, wyréw-
nanie powierzchni) o wysoko$é wzgledng wigksza niz 1,5 m;
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15)

mieszkanie funkcyjne - mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg dla:
wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréza lub technologa (o ile dziatalno$¢ wymaga catodobowego
nadzoru), na dziatlce wspdlnej z prowadzong dziatalnoscia (w odrebnym budynku mieszkalnym Ilub
w budynku wspdlnym z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza), przy czym powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele
dziatalnos$ci gospodarczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica gtéwnej bryty budynku;
obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalno$ci prawniczej, projektowej, rachunkowosci,
ksiegowos$ci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen,
obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug w zakre-
sie kultury i rozrywki, ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, punkty opieki
nad dzieémi i osobami starszymi a takze innych drobnych ustug np.: fryzjerskich, kosmetycznych,
pralniczych, szewskich, fotograficznych, poligraficznych, wypozyczania i naprawy sprzetu biurowego,
domowego itp., oraz zwigzanych z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dzia-
talno$¢ biur podrézy, agenciji i informacji turystycznej itp.;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego
obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
b) $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elemen-
téw budynku jak: przeswity, przejécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng cze$¢ budynku oraz powierzchnig obiektéw
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig powierzchni budynkéw lub ich czes$ci znajdujacych sig ponizej
poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze nadwieszonych czesci
budynku powyzej parteru, basenéw i sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklama wbudowana nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdéw
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa ruchu uspokojonego - obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczenia ruchu pojaz-
déw (np.: zakaz ruchu kotowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego, ograniczenia predkosci,
ograniczenia parkowania) oraz stwarzania priorytetéw dla ruchu pieszego i rowerowego;
studnia awaryjna - studnia publiczna, zaktadowa lub wyznaczona studnia prywatna zapewniajaca
zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia, klesk zywioto-
wych lub wojny;
wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),
b) drzewa i krzewy gatunkdéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,
— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,
— powyzej b0 cm: cyprysik, gtdg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,
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d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkdéw egzotycznych z wyjatkiem gatunkéw niepozada-
nych i innych gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu
Ochrony Srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, da-
glezji, forsycji, jaSminowcoéw, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrze-
woéw, sumakow, swierkéw, tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem budowlanym

(grupa obiektéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysokg, posiadajace walory kom-

pozycyjne i estetyczne;

zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci dosto-

sowanej do oznaczonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), ztozony z gatunkéw odpornych na

zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajgcy funkcjonalnie i optycznie obiekty uciazliwe od
terenéw sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie o dostegpnos$ci publicznej,

w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze stanowigca elementy kompozycji

ciagdéw ulicznych i placéw np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdziat 2
Ustalenia dla terenéw elementarnych

8 6. Teren elementarny D.J.4001.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca z dopuszczeniem ustug;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) ustugi pensjonatowe,

b) handel detaliczny w lokalach do 50 m? powierzchni uzytkowej, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych,

c) nieuciazliwe rzemiosto ustugowe (z wytaczeniem warsztatéw naprawczych mechaniki pojazdo-
wej) i artystyczne,

d) obstuga firm i klientéw (z wytaczeniem ustug motoryzacyjnych);

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

zakazuje sig lokalizacji stacji bazowych telefonii komérkowej i stacji radiowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Buko-
we” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji
negatywnego wptywu na witasciwy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwie-
rzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

planowane przedsiewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postegpowaniu w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsigwzigcia na $rodowisko i obszar Natura 2000, wynikajagcym z przepiséw odrebnych;
teren potozony jest w otulinie Szczecihskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrone istniejacych powiagzan ekologicznych, wystepujgcych wartos$ci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem: cigé sanitarnych, cieé¢ pielegnacyj-
nych i wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody, oraz niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwig-
zanej z realizacja dojazdéw od strony ul. Spokojnej i podziemnego uzbrojenia terenu;

dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewéw wyltacznie gatunkéw rodzimych, odpowiadajgcych istnie-
jacym warunkom siedliskowym;

w odlegtosci do 6 m od granicy terenu D.J.4004.KD.L nakazuje sig realizacje nasadzen drzew i krze-
woéw uzupetniajacych istniejaca zorganizowanga zieleh publiczng (w terenie D.J.4004.KD.L), odpowia-
dajacych warunkom siedliskowym gradowym np.: grab zwyczajny, dab szyputkowy, gtég jedno-
szyjkowy, w sposéb niekolidujacy z realizacja wjazdu na posesjg; odstepy miedzy nasadzeniami po-
winny wynosié¢ nie mniej niz 10 m;

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat objetych ochrona na podstawie przepiséw
odrebnych;
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9) zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowi-
ska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowacé i zastepowaé gatunkami rodzi-
mymi;

wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sie w granicach dziatki
budowlanej.

10

-

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na jednej dziatlce budowlanej ustala sie lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego albo
mieszkalno-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi,
gospodarczymi oraz obiektami rekreacji przydomowej;

2) dopuszcza sie wprowadzenie ustug wytacznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku miesz-
kalnego;

3) obowiazujaca linia zabudowy, oznaczona na rysunku planu, okreséla usytuowanie budynku gtéwnego
(mieszkalnego albo mieszkalno-ustugowego); dla budynkéw towarzyszacych (np.: obiekty gospodar-
cze, garaze) przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng linie zabudowy;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

5) na dziatce budowlanej przylegajacej do terenéw: D.J.4004.KD.L i D.J.4005.KD.D zabudowe realizuje
sie w oparciu o ustalony przebieg obowiazujacej linii zabudowy w formie zamknigcia kompozycyjnego,
oznaczonego na rysunku planu;

6) dopuszcza sie wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy:

a) na wysokosci powyzej parteru: wykuszy, gzymséw, okapéw - do 0,80 m, balkonéw, galerii - do
1,30 m,

b) taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp - do 1,30 m,

c) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkéw, studzienek doswietlajagcych piwnice,
zadaszen nad wejsciami oraz elementéw strefy wejSciowej wspartych na stupach) - do 0,80 m,

d) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych - do 0,20 m; linia zabudowy nie
ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza budynkami;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej: 30%;

8) realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dzialce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

9) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia kondygnacja uzytkowa
w stromym dachu i nie wigcej niz 9,5 m; wysokosé zabudowy mierzy sie od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

10) budynki kryje sie dachami stromymi, przy czym w budynkach jednokondygnacyjnych dopuszcza sig
zastosowanie innych form przekryé dachowych;

11) nie ogranicza sig usytuowania zabudowy towarzyszacej budynkowi mieszkalnemu albo mieszkalno-
ustugowemu (wiaty, altany, przydomowe oranzerie itp.) za wyjatkiem budynkéw gospodarczych, kté-
re realizuje sie jako wolno stojace;

12) zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

13) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

14) dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-
zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do czasu
zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem;

15) zakazuje sig nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu zmiany zagospoda-
rowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 20,0 m;

3) kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego:
a) ul. Spokojnej zawarty w przedziale od 85° do 90°,
b) drogitaczacej ul. Spokojnag z ul. Dobropole zawarty w przedziale od 75° do 90°;
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dopuszcza sie regulacje podziatéw witasnosciowych i scalenia gruntéw innych niz ustalone w ust. 4
pkt 1 +3 w celu wydzielenia dziatek na przytaczenie do sasiedniej posesji ze wzgledu na mozliwos¢ jej
racjonalnej zabudowy lub zapewnienie dostepu do drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

ustalone w pkt 1-+4 zasady parcelacji nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty inzynieryjne
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

ustala sie obstuge terenu z:

a) ul. Spokojnej, potozonej poza granicami planu, poszerzonej terenem D.J.4004.KD.L,

b) drogi taczacej ul. Spokojng z ul. Dobropole, potozonej poza granicami planu, poszerzonej terenem
D.J.4005.KD.D,

c) drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsie-

wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, obliczong na

podstawie podanych w pkt 4 wskaznikdw zapotrzebowania na miejsca postojowe; potrzeby parkin-

gowe nalezy ustala¢ dla poszczegélnych dziatek budowlanych, stosownie do ich przeznaczenia

i sposobu zabudowy z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunku-

je sie umieszczeniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniej-

szej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewzigcia,

a ktoéra oblicza sie na podstawie wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe, podanych pkt 4

z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-

nia potrzeb parkingowych:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 miejsca postojowe / 1 mieszkanie,

b) obstuga firm i klientéw: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

c) handel: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) ustugi pensjonatowe: 1 miejsce postojowe / 2 miejsca hotelowe,

e) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 2, 3 i 4, nie obowiazujg

w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej po-
trzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkingowe
do 3 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Scie-
kéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia: w ul. Spo-
kojnej (poza granicami planu) wraz z terenem D.J.4004.KD.L, lub w drodze taczacej ul. Spokojna
z ul. Dobropole wraz z terenem D.J.4005.KD.D lub w drodze wewnegtrznej D.J.4006.KDW;

w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sig zastosowanie tymczasowych rozwiazan lokalnych i indywidualnych;

dopuszcza sie budowe nowych oraz przebudowe, rozbudowe i remont istniejacych sieci i przytaczy:
wodociggowych, gazowych, elektroenergetycznych;

zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetnia-
jace zrédto ciepta;

przy spetnieniu warunkéw ochrony $rodowiska dopuszcza sie stosowanie innych Zrédet ciepta, jak
energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state itp.

8 7. Teren elementarny D.J.4002.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, ustugowa, magazyny i sktady;
zakazuje sie wprowadzenia:
a) ustug motoryzacyjnych,
b) sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych;
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dopuszcza sie lokalizacje 1 mieszkania funkcyjnego w granicach dziatki budowlanej, wbudowanego
lub dobudowanego do budynku produkcyjnego lub ustugowego, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 10;
dopuszcza sig lokalizacje obiektéw inzynieryjnych i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

dopuszcza sig lokalizacje stacji bazowych telefonii komérkowej;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgé6rza Buko-
we” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje nakaz minimalizacji
negatywnego wptywu na wtasciwy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw rosélin
i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

planowane przedsiewzigecia realizuje sie po przeprowadzonym postgpowaniu w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsigewzigcia na srodowisko i obszar Natura 2000, wynikajacym z przepiséw odrebnych;
teren potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrong istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujagcych wartos$ci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje sie wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem: cieé¢ sanitarnych, cieé¢ pielegnacyj-
nych i wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody, oraz niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwig-
zanej z realizacjg dojazdoéw i podziemnego uzbrojenia terenu;

zakazuje sie makroniwelacji terenu za wyjatkiem wykopdw budowlanych niezbednych do realizacji
fundamentéw nowej zabudowy, pod warunkiem nie uruchomienia proceséw erozyjnych;

wzdtuz granicy z terenami elementarnymi: D.J.4001.MN,U i D.J.4003.US nakazuje sie wprowadzenie
zieleni izolacyjnej, z zachowaniem istniejacych paséw zadrzewien, z zastrzezeniem pkt 8;

dopuszcza sie nasadzenia drzew i krzewéw wytacznie gatunkéw rodzimych, odpowiadajacych istnie-
jacym warunkom siedlisk gradowych takich jak: dab szyputkowy, gtég jednoszyjkowy;

zakazuje sie wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowaé gatunkami rodzimymi;
realizacje mieszkania funkcyjnego warunkuje sie zastosowaniem rozwiagzan technicznych eliminuja-
cych przekroczenie wewnatrz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych pozioméw: dzwieku i wibracji;
wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé¢ sie w granicach dziatki
budowlane;j.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

nakazuje sie dostosowanie form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymogéw uksztattowania
harmonijnej sylwety zespotu zabudowy, eksponowanej z terenéw potozonych na potudnie i wschéd od
obszaru objetego planem;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 1 kondygnacja i nie wigcej niz 8,0 m, z zastrzezeniem pkt 10;
budynki kryje sie dachami stromymi, dopuszcza sig inne formy przekryé dachowych;

dopuszcza sig montaz anten telefonii komérkowej na wolno stojacym maszcie antenowym;
maksymalna wysoko$¢ obiektéw i urzadzen telekomunikacyjnych: 70,0 m n.p.m;

zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy usytuowanej przy drodze
taczacej ul. Spokojna z ul. Dobropole, o wysoko$ci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej do 12,0 m?;
oznakowania prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej dopuszcza sie wytacznie w formie szyldéw
umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do lokalu uzytkowego lub na ogro-
dzeniu posesji od strony frontowej;

zakazuje sig realizacji ogrodzen z muru petnego o wysokoséci powyzej 1,5 m oraz z prefabrykowanych
przeset betonowych;

dopuszcza sig realizacje nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem obiektow kubaturo-
wych o wysokosci wiekszej niz 4,5 m.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie jako przylegajace do drogi tagczacej ul. Spokojng z ul. Dobropole
(poza granicami planu), albo drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 4000 m?;

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 15,0 m;

kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

dopuszcza sig regulacje podziatéw wtasnos$ciowych i scalenia gruntéw innych niz ustalone w pkt 1+3
w celu wydzielenia dziatek na przytaczenie do sasiedniej posesji ze wzgledu na mozliwos$é jej racjo-
nalnej zabudowy lub zapewnienie dostepu do drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

ustalone w pkt 1+5 zasady parcelacji nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty inzynieryjne
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe oraz stacje bazowe telefonii komérkowej.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sie obstuge terenu z:

a) drogitagczacej ul. Spokojng z ul. Dobropole, potozonej poza granicami planu,

b) drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsig-

wzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, obliczong na

podstawie podanych w pkt 4 wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe; potrzeby parkin-

gowe nalezy ustala¢ dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich przeznaczenia

i sposobu zabudowy z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniej-

szej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja przedsiewzigcia,

a ktoéra oblicza sie na podstawie wskaznikdw zapotrzebowania na miejsca postojowe, podanych

w punkcie w pkt 4 z zastrzezeniem ust. 2 pkt 11;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-

nia potrzeb parkingowych:

a) zaktady produkcyjne i przetwérstwo: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych,

b) magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych,

c) handel: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowe;j,

d) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowe;j,

e) lokale mieszkalne: 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 2, 3 i 4 nie obowiagzujg

w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej po-
trzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczna i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie Scie-
kow sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w drodze od
ul. Spokojnej w kierunku ul. Dobropole oraz w terenach: D.J.4001.MN.U, D.J.4002.P,U, D.J.4006.KDW;
w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej dopuszcza sig zastosowanie tymczasowych rozwiagzan lokalnych i indywidualnych;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont istniejacych sieci i przytaczy: wodociggowych, ga-
zowych, elektroenergetycznych;

zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetnia-
jace zrédto ciepta;

przy spetnieniu warunkéw ochrony srodowiska dopuszcza sig stosowanie innych Zrédet ciepta, jak
energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state itp.
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§ 8. Teren elementarny D.J.4003.US
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug sportu i rekreacji wraz z ustugami towarzyszacymi oraz zielen

urzadzona;

w ramach ustug sportu i rekreacji dopuszcza sig m.in.:

a) obiekty sportowe, jak np.: boiska sportowe, sitownia, mini golf, urzadzenia treningowe do gry w golfa,
place zabaw dla dzieci itp.,

b) rekreacja konna wraz z niezbednymi urzadzeniami terenowymi (parkur, ujezdzalnia, okélnik),

c) obiekty obstugi rekreacji, sportu oraz turystyki pieszej, rowerowej i konnej np.: zaplecze socjalne
(szatnie, magazyny sprzetu, wypozyczalnia sprzgtu), sauna, $ciezka treningowa;

dopuszcza sie wprowadzenie ustug towarzyszacych z zakresu:

a) ustugi pensjonatowe,

b) ustugi hotelowe w obiektach o liczbie uzytkownikéw nie przekraczajacej 100 oséb,

c) gastronomia,

d) handel detaliczny w lokalach do 50 m? powierzchni uzytkowej,

e) rehabilitacja i opieka zdrowotna,

f)  kultura i edukacja;

w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie lokalizacje jednego mieszkania funkcyjnego w formie

lokalu mieszkalnego wbudowanego lub dobudowanego do budynku, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 13.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Buko-
we” PLH 320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz minimalizacji
negatywnego wptywu na wtasciwy stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin
i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000;

planowane przedsiewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postgpowaniu w sprawie oceny oddzia-
tywania przedsigwzigcia na srodowisko i obszar Natura 2000, wynikajacym z przepiséw odrebnych;
teren potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrong istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartos$ci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;

wzdtuz potudniowej i zachodniej granicy terenu nakazuje sie nasadzenia drzew i krzewdéw wytacznie
gatunkéw rodzimych, odpowiadajacych istniejacym warunkom siedlisk gradowych takich jak: grab
zwyczajny, dab szyputkowy, gtég jednoszyjkowy z zastrzezeniem pkt 7;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50%;

zakazuje sig wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem: cigé¢ sanitarnych, cieé¢ pielegnacyj-
nych i wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody, oraz niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwig-
zanej z realizacja dojazdéw i podziemnego uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 14;

w pasie 5,0 m od linii brzegu strumienia Sosnéwka zakazuje sie nasadzen drzew i krzewdéw oraz za-
gospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep do strumienia w celu konserwaciji;

zakazuje sie makroniwelacji terenu;

zakazuje sig przegradzania doliny strumienia Sosnéwka;

10) zakazuje sie prowadzenia prac mogacych pogorszyé stosunki wodne w dolinie strumienia Sosnéwka;
11) dopuszcza sie umocnienia brzegu strumienia Sosnéwka wytgcznie materiatami naturalnymi (faszyna,

drewno), bez mozliwos$ci zmiany jego naturalnego koryta;

12) nakazuje sie zachowanie szuwaréw i zadrzewien wzdtuz strumienia Sosnéwka;
13) realizacje mieszkania funkcyjnego warunkuje sie zastosowaniem rozwigzan technicznych eliminuja-

cych przekroczenie wewnatrz lokalu mieszkalnego dopuszczalnych pozioméw: dzwieku i wibracji;

14) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé sie w granicach dziatki

1)
2)
3)

budowlane;j.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni terenu elementarnego;

realizacje nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza sie wytacznie na dziatce budowlanej o parame-
trach zgodnych z ust. 4;
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4) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 9,5 m, z zastrzeze-
niem pkt 7;

5) budynki kryje sie dachami stromymi, przy czym w budynkach jednokondygnacyjnych dopuszcza sig
zastosowanie innych form przekryé dachowych;

6) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych o powierzchni informacyjnej wigkszej niz 0,8 m?;

7) zakazuje sig realizacji ogrodzen z muru petnego o wysokos$ci powyzej 1,5 m, z prefabrykowanych
przeset betonowych oraz wszelkich ogrodzern murowanych w odlegto$ci do 20,0 m od strumienia So-
snéwka;

8) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z zastrzezeniem ust. 6 pkt 2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sig jako przylegajace do drogi wewnegtrznej D.J.4006.KDW;

2) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?;

3) minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 10,0 m;

4) kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW
zawarty w przedziale od 85° do 90°;

5) dopuszcza sig regulacje podziatéw wtasnosciowych i scalenia gruntéw innych niz ustalone w pkt 1+3,
wytacznie w celu wydzielenia dziatek na przytaczenie do sasiedniej posesji ze wzgledu na mozliwos¢
jej racjonalnej zabudowy lub zapewnienie dostepu do drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

6) ustalone w pkt 1+5 zasady parcelacji nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty inzynieryjne
i inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

7) ustala sie dostep do strumienia Sosndwka celem umozliwienia prowadzenia prac konserwacyjnych
(zwigzanych z utrzymywaniem powierzchniowych wéd ptynacych):

a) ogdlny w odlegtosci do 1,5 m od linii brzegu strumienia,
b) co najmniej publiczny w odlegtosci od 1,5 m do 5,0 m od linii brzegu strumienia;
5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:
1) wustala sie obstuge terenu z:
a) ul. Spokojnej, potozonej poza granicami planu,
b) drogi wewnetrznej D.J.4006.KDW;

2) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsie-
wziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, obliczong na
podstawie podanych pkt 4 wskaznikéw zapotrzebowania na miejsca postojowe; potrzeby parkingowe
nalezy ustala¢ dla poszczegdélnych dziatek budowlanych stosownie do ich przeznaczenia i sposobu
zabudowy, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 14;

3) rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunku-
je sie umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych, nie mniej-
szej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsigwzigcia,
a ktérag oblicza sie na podstawie wskaznikoéw zapotrzebowania na miejsca postojowe, podanych
w pkt 4 z zastrzezeniem ust. 2 pkt 14;

4) minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych do oblicza-
nia potrzeb parkingowych:

a) ustugi sportu i rekreacji: 1 miejsce postojowe / 4 korzystajacych,
b) handel, gastronomia: 1 miejsce postojowe / 40 m? powierzchni uzytkowe;j,
c) inne ustugi: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej;

5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe, okreslone w pkt 2, 3 i 4 nie obowiagzuja
w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujgcej po-
trzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby
parkingowe do 3 miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng i obstuge telekomunikacyjng oraz odprowadzanie $cie-
kéw sanitarnych i wéd opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci uzbrojenia w ul. Spo-
kojnej (poza granicami planu) oraz w terenie D.J.4006.KDW;

2) w przypadku braku warunkéw przytagczenia do sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej

i deszczowej dopuszcza sig zastosowanie tymczasowych rozwiagzan lokalnych i indywidualnych.
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3) zakazuje sige instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych
i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowigcych uzupetnia-
jace zrédto ciepta;

4) przy spetnieniu warunkéw ochrony $srodowiska dopuszcza sig stosowanie innych Zrddet ciepta, jak
energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo
state itp.

§ 9. Teren elementarny D.J.4004.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna (cze$¢ pasa drogowego).

2. Ustalenia ekologiczne:

"

1) teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Bukowe
PLH 320020; planowane przedsigewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postegpowaniu w sprawie
oceny oddziatywania przedsigwziecia na $rodowisko i obszar Natura 2000, wynikajacym z przepiséw
odrebnych;

2) teren potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrong istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;

3) zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu za wyjatkiem: cigé sanitarnych, cieé¢ pielegnacyj-
nych i wynikajacych z potrzeb ochrony przyrody oraz niezbednej wycinki pojedynczych drzew i krze-
wow kolidujacych z wjazdem na posesjg i realizacjg podziemnego uzbrojenia terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem zagospodarowania istniejacego i na czas
budowy;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) nakazuje sie zachowanie, uzupetnienie i ochrong istniejacej przyulicznej zieleni wysokiej jako zorgani-
zowanej zieleni publicznej - w formie alei drzew, dopuszcza sie uzupetnienie zadrzewienia zgodnego
z siedliskiem gradowym.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okre$long w ust. 1;

2) szerokos$é w liniach rozgraniczajagcych (w granicach planu) zmienna od 0,0 m do 2,2 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

w granicach terenu realizuje sie poszerzenie pasa drogowego bedacego poboczem ul. Spokojnej, potozo-
nej poza granicami planu.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.
8 10. Teren elementarny D.J.4005.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa (cze$¢ pasa drogowego).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Buko-
we” PLH 320020; planowane przedsiewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postgpowaniu
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i obszar Natura 2000, wynikajacym
z przepiséw odrebnych;

2) teren potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrong istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;
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3) dopuszcza sie wprowadzenie zorganizowanej zieleni publicznej.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem zagospodarowania istniejacego i na czas
budowy;

2) zakazuje sige lokalizacji reklam wolno stojacych;

3) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni chodnikéw.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatéw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge pu-
bliczng okreslong w ust. 1;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (w granicach planu) zmienna od 0,0 m do 13,9 m, zgodnie z ry-
sunkiem planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

ustala sig przytaczenie terenu do pasa drogowego fragmentu drogi biegnacej od ul. Spokojnej w kierunku
ul. Dobropole, w granicach terenu realizuje sie fragment jezdni, chodnika i pobocze.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) sie€ i przytacza: wodociggowe, gazowe, elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbu-
dowy i remontu, oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci inzynieryjnych.

8 11. Teren elementarny D.J.4006.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren potozony jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,Wzgérza Buko-
we” PLH 320020; planowane przedsiewzigcia realizuje sie po przeprowadzonym postgpowaniu
w sprawie oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko i obszar Natura 2000, wynikajacym
z przepiséw odrebnych;

2) teren potozony jest w otulinie Szczecinskiego Parku Krajbrazowego ,Puszcza Bukowa”; ustala sig
ochrong istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartos$ci przyrodniczych oraz waloréw
krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku
i jego planu ochrony;

3) dopuszcza sie wprowadzenie zieleni urzadzonej wytacznie gatunkéw rodzimych odpowiadajgcych
istniejacym warunkom siedliskowym, z wytaczeniem gatunkéw niepozadanych roslin.

3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie zagospodarowania tymczasowego za wyjatkiem zagospodarowania terenu na czas bu-
dowy drogi;
2) obowiazuje jednolity rysunek kompozycyjny nawierzchni utwardzonej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie dokonywania podziatdw nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge we-
wnetrzna;

2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza sig scalenia gruntéw.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) przekréj: jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki;
2) dopuszcza sig realizacje drogi w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw);
3) droge wewnetrzng obejmuje sig strefa ruchu uspokojonego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sig prowadzenie sieci inzynieryjnych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 61 - 7423 - Poz. 1193

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 12. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci:

1) 30% dla niezabudowanych nieruchomoséci gruntowych w terenach elementarnych: D.J.4001.MN,U,
D.J.4002.P,U, D.J.4003.US,
2) 0% dla pozostatych terenéw objetych niniejszym planem.

8§ 13. Na obszarze objetym planem zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica-Spokojna”
w Szczecinie, uchwalonym niniejszg uchwata, traci moc Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne-
go D.100, uchwalony uchwata Nr XVI/536/99 Rady Miasta Szczecina z dnia 22 listopada 1999 r.
w sprawie zmiany D.100 Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szcze-
cina (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2000 r. Nr 5, poz. 47).

8 14. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega rowniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XLVII/1193/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 maja 2010 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica-Spokojna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
okresla sie nastepujacy sposoéb realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkarnicéw stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984,
Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, zm.
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457,
zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, zm. z 2009 r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajagcych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i od-
powiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciazliwo$¢ w rozumieniu przepiséw
o ochronie $rodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w ulicach lub poza liniami rozgraniczajacymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1(D.J.4004.KD.L Poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy lokalnej. Uzupetnienie

istniejacej zieleni drogowej jako zorganizowanej zieleni publicznej -
w formie nasadzen drzew i krzewow.

2 |D.J.4005.KD.D Poszerzenie pasa drogowego istniejacej ulicy dojazdowej. Realizacja
fragmentu jezdni, chodnika i pobocza. Wprowadzenie
zorganizowanej zieleni publiczne;j.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ sie bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawa o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce ko-
munalnej i o ochronie $rodowiska.

2. Sposoéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki (okre-
$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. z 2006 r.
Nr 129, poz. 902 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w § 2, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2005 r. Nr 249, poz. 2104 ze zm.), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,Wieloletni Program Inwestycyjny”,
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2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowej,
3) inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa w wykazie stano-
wigcym zatacznik do uchwaty budzetowej, zwanym ,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej, wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2, finansowane beda przez budzet miasta lub na podstawie porozumien
z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w odniesieniu do poszerzonych pa-
séw drogowych o tereny elementarne wskazane w § 2 (ul. Spokojna oraz droga biegnaca od
ul. Spokojnej w kierunku ul. Dobropole zlokalizowane poza granicami planu), finansowane bedg na pod-
stawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodeg i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858), ze $srodkéw wtasnych przedsigbiorstwa
wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Miasta wieloletnie plany rozwoju
i modernizacji urzadzenn wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625 ze zm.).

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr XLVII/1193/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 24 maja 2010 .

Rozstrzygniecie w sprawie uwag whniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica - Spokojna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413)
Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu z prognoza skutkéw wptywu ustaleh planu na $ro-
dowisko nie whniesiono uwag, zgodnie z wykazem uwag stanowigcym integralng cze$¢ dokumentacji for-
malnoprawnej prac planistycznych.



