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UCHWALA Nr 111/35/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Pétnoc”
dla fragmentu terenu N.10P

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, 22003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055i Nr 116, poz. 1203,z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128i Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111i Nr 223,
poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 146, Nr 106, poz. 675) i art. 20 w
zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art.
29, art. 34 ust. 1, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871,Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogdlne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwala sie zmiane
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Kobylnica Potnoc” dla fragmentu terenu N.10P.

2. Obszar opracowania zmiany planu obejmuje cze$é
dziatki nr 163/15 potozonej w rejonie ul. Stefczyka
na terenie oznaczonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego , Kobylnica Potnoc”
symbolem N.10P, wedtug granic wyznaczonych na
rysunku planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:1000 stanowigcy zatgcznik
nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecia dotyczgce sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu, wytozonego do
publicznego wgladu oraz rozstrzygnigcia o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania
stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwalty.

§2

Tresc¢ rysunku zmiany planu obowigzuje w zakresie, w
jakim przepisy niniejszej uchwaty odwotujg sig¢ do jego
elementéw graficznych, takich jak:

1) ustalenia planu:

a) granica obszaru opracowania planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) elementy informacyjne, nie bedace ustaleniami
planu:

a) wymiary w metrach.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegétowe

§3

Ustalenia dotyczgce przeznaczenia terenu:

1) Obszar opracowania zmiany planu obejmuje jeden
teren o powierzchni ok. 0,53 ha, oznaczony symbolem
U, przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej,
z wyltaczeniem ustug publicznych z zakresu os$wiaty,
ochrony zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej, zakaz
lokalizacji stacji paliw; dopuszcza sie lokalizacje
mieszkania dla uzytkownika prowadzacego dziatalnosc
zgodnie z przeznaczeniem terenu; dopuszcza sie
lokalizacje sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, drog dojazdowych i wewnetrznych,
parkingéw.

§4

Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztattowania

tadu przestrzennego:

1) Dopuszcza sie podziat nieruchomosci na zasadach
ustalonych w § 8 ust. 1 pkt 1, w sposob zapewniajgcy
dogodny dojazd do wydzielonych dziatek
bezposrednio z drogi oznaczonej w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego , Kobylnica-
Pétnoc” symbolem N.022KD, lub poprzez drogi
wewnetrzne;

2) Ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
z uwzglednieniem ekspozycji wg nastepujgcych
zasad:

a) ksztattowanie zabudowy w sposéb zharmonizo-
wany z otoczeniem i spdjny wewnetrznie, poprzez
zastosowanie wspolnych rozwigzan architektonicz-
nych i co najmniej zblizonych rozwigzan materiato-
wych dla wszystkich budynkéw lokalizowanych na
dziatce,

b) elewacje frontowe - reprezentacyjne budynkow
ustugowych, biurowych, administracyjnych, hote-
lowych na dziatkach przylegajacych do drogi ozna-
czonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica P6tnoc” symbolem
NO06.KZ lokalizowaé od strony drogi zbiorczej;

3) Dopuszcza sie umieszczanie reklam zwigzanych z
prowadzong dziatalnoscig na catym terenie; zakaz
lokalizacji reklam wielkoformatowych.

§5b

Ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska, przy-
rody i krajobrazu kulturowego:

1) Racjonalne wykorzystanie potencjatu srodowiska i
ksztattowanie rownowagi ekologicznej;

2) Zaleca sie retencjonowanie wod opadowych z potaci
dachowych na terenie dziatki w celu wykorzystania
jej do celow przeciwpozarowych, podlewania zieleni
i utrzymania czystosci;

3) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (parkingi,
place manewrowe, drogi), przed odprowadzeniem
do odbiornika winny by¢ podczyszczone w stopniu
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zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych w
odrebnych przepisach, zaleca sie odprowadzenie do
kanalizacji deszczowej.
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Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepujg
tereny ani obiekty objete ochrong dziedzictwa kulturowe-
go i zabytkdéw oraz doébr kultury wspotczesne;j.

§7

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) Dopuszcza sie umieszczanie reklam zwigzanych z
prowadzong dziatalnos$cig zgodnie z 8 4 ust. 1 pkt 3
niniejszej uchwaty.

2) Dopuszcza sie lokalizacje inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu przepisow
odrebnych; zakazy ustanowione w niniejszej uchwale,
w tym ograniczenia wysokosci zabudowy nie dotycza
lokalizacji ww. inwestycji na obszarze opracowania
planu.

§8

Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) Warunki urbanistyczne:

a) wielkos$¢ dziatki — nie mniej niz w stanie istnieja-
cym,

b) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego — nie ustala sie,

c) powierzchnia zabudowy — maksymalnie 50%
powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 30%
powierzchni dziatki,

e) linie zabudowy nieprzekraczalne — zgodnie z rysun-
kiem planu, linia zabudowy oznaczona na rysunku
zmiany planu nie dotyczy okapéw, gzymséw, bal-
kondéw, zadaszen nad wejsciami i podjazdami itp,
wysunigtych poza lico budynku;

2) Zasady ksztattowania zabudowy:

a) wysokos$¢ zabudowy — do 56,6 m n.p.m.,

b) szerokos$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

c) geometria dachu — dachy dwu- lub wielospadowe,
dopuszcza sie dachy ptaskie.

89

Na obszarze opracowania zmiany planu nie wystepuja
tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na pod-
stawie odrebnych przepisow.

§10

Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala
sie szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

8§11

Na obszarze opracowania zmiany planu nie ustala sie
szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu.

§12

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy

i budowy systemoéw komunikacji:

1) Dostepnos$¢ drogowa od drogi dojazdowej
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica Pétnoc” symbolem
N022.KD oraz poprzez drogi wewnetrzne; dopuszcza
sie obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej,
oznaczonej w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego ,Kobylnica Pétnoc” symbolem NOG6.

KZ;

2) Zasady obstugi parkingowej:

a) co najmniej jedno miejsce parkingowe na mieszka-
nie przeznaczone dla uzytkownika prowadzgcego
dziatalnos¢ zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej dla obiektow ustug, nie
mniej jednak niz 2 miejsca parkingowe na 1
obiekt,

c¢) nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 10 miejsc
noclegowych dla ustug turystyki w tym hoteli,
moteli, pensjonatow,

d) nie mniej niz 3,56 miejsca parkingowego na 10
miejsc konsumpcyjnych dla ustug gastronomii,

e) dla obiektow zawierajgcych rézne funkcje ilos¢
miejsc parkingowych ustala¢ jak dla funkcji, ktora
wymaga zapewnienia wigkszej ich ilosci.

8§13

Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, budowy i
rozbudowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) Zaopatrzenie w wode — z gminnej

wodociggowej;

2) Odprowadzenie sciekow — do gminnej sieci kanalizacji
sanitarnej;

3) Usuwanie odpadéw — gospodarka odpadami
prowadzona w formie zorganizowanej z
uwzglednieniem segregacji odpadéw, w oparciu o
gminny program gospodarki odpadami;

4) Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych
— czesciowo powierzchniowo na tereny zieleni w
granicach wtasnej dziatki; z terenéw utwardzonych
(parkingi, place manewrowe, drogi) - przed
odprowadzeniem do odbiornika wody winny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okres$lonych w odrebnych przepisach, zaleca
sie odprowadzenie do kanalizacji deszczowej;

5) Zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych lub
grupowych nieemisyjnych lub nisko emisyjnych zrédet
ciepta;

6) Zaopatrzenie w energie elektryczng — z sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z warunkami
zarzadzajgcego siecig;

7) Zaopatrzenie w gaz ziemny — z sieci gazowej, zgodnie
z warunkami zarzadzajgcego siecia.

8§14

Ustalenia dotyczace sposobdéw i terminow tymcza-
sowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenéw:

1) Dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe na
czas budowy obiektéw zgodnych z przeznaczeniem
terenu polegajgce na zagospodarowaniu terenéw
jako zaplecza budowlanego, dojazdow dla sprzetu
ciezkiego i wykonania rowow dla sieci infrastruktury
podziemnej. Po ustaniu budowy obiektéw tereny
o funkcjach tymczasowych podlegajg ustaleniom
obowigzujgcym dla podstawowego przeznaczenia
terenow.

sieci

Rozdziat 3
Przepisy koncowe
§15
Ustala sie stawke procentowg w wysokosci 30%, stu-
zacq naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu

wartoséci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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§18

W zakresie uregulowanym niniejszg uchwatg traca
waznos$¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-

6

1

Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy

Kobylnica.
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§17
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia
ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/35/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 3 listopada 2010 roku do 25 listopada 2010
roku w siedzibie Urzedu Gminy Kobylnica, przy ul. Gtow-
nej 20 w Kobylnicy. Wyznaczona na dzien 9 listopada
2010 roku na godzine 14:00 dyskusja nad przyjetymi w
projekcie zmiany planu rozwigzaniami nie odbyta sie,
w zwigzku z tym, ze nie pojawily sie osoby zaintereso-
wane.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego w wyznaczonym terminie do dnia 9 grudnia
2010 roku nie wptynety zadne uwagi.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr 111/35/2010
Rady Gminy Kobylnica

z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w
miejscowym planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania.

Obszar opracowania zmiany planu w catosci stano-
wi wiasnos$¢ prywatng i w catosci przeznaczony jest dla
lokalizacji zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug
publicznych z zakresu o$wiaty, ochrony zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, stacji paliw, a gmina nie ponosi
kosztow zwigzanych z wykupami terenéw. Zmiana wpro-
wadza korekty przeznaczenia terenu zasad ksztattowa-
nia zabudowy i zagospodarowania, dajgc tym samym
wieksze mozliwosci inwestowania, w zwigzku z czym
nie nastepuje spadek wartosci nieruchomosci, a gmina
nie ponosi kosztéw zwigzanych z odszkodowaniami
w zwigzku z mozliwym spadkiem wartosci gruntu. Na
obszarze opracowania zmiany planu nie przewiduje sig
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, naleza-
cych do zadan wtasnych gminy.

505

UCHWALA Nr 111/34/2010
Rady Gminy Kobylnica
z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Kobylnica Potudnie” w
zakresie terenu SE.05KZ i czesci terenéw SE.016.KL, SE.79MN i SE.78WZ

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z
dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie gminnym (tj. Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, 22002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004
r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116, poz. 1203,z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441i Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128i Nr
181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974
i Nr 173, poz. 1218, z 2008 r. Nr 180, poz. 1111i Nr 223,
poz. 1458, 2 2009 r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241, z
2010 r. Nr 28, poz. 142 146, Nr 106, poz. 675) i art. 20 w
zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 16 ust. 1, art. 27, art.
29, art. 34 ust. 1, art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 80, poz. 717, 22004 r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492,
22005 r. Nr 113, poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006 r.
Nr 45, poz. 319 i Nr 225, poz. 1635, z 2008 r. Nr 199, poz.
1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413,z 2010 r. Nr
24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 130, poz. 871,Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz.
1043), Rada Gminy Kobylnica uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

§1

1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Kobylnica” uchwala sie
zmiang miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego ,Kobylnica Potudnie” w zakresie
terenu SE.05KZ i czesci terenow SE.016KL, SE.79MN
i SE.78WZ, obejmujaca obszar o powierzchni ok 0,81
ha, w granicach jak na rysunku zmiany planu.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:2000, stanowigcy zatgcznik
nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany planu, wytozonego do
publicznego wgladu oraz rozstrzygniecia o sposobie
realizacji, zapisanych w zmianie planu inwestycji, z
zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do
zadan wtasnych gminy i zasadach ich finansowania
stanowig zatgczniki nr 2 i 3 do niniejszej uchwaty.

§2

1. Tekst zmiany planu sktada sie z czterech rozdziatéw:

1) Rozdziat 1 — Przepisy ogoélne;

2) Rozdziat 2 — Ustalenia ogélne;

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegotowe — karty tere-
now;

4) Rozdziat 4 — Postanowienia koncowe.

2. Obszar objety zmiang planu dzieli sie na b5
terenow o okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielonych Iliniami
rozgraniczajgcymi, oznaczonych odpowiednim
numerem terenu i symbolem przeznaczenia terenu,
wyjasnionym w 8§ 4 niniejszej uchwaty, w tym na
3 tereny komunikacji, dla ktorych numer terenu



