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UCHWALA Nr XL/359/2010
Rady Gminy Sztutowo
z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie, gm. Sztutowo.

Dziatajgc na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust.
| ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. nr 142 poz. 1591 z pbzniej-
szymi zmianami oraz art. 20 ust. 1 z uwzglednieniem art.
27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo-
darowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. nr 80 poz. 717
z pdzniejszymi zmianami), a takze uchwaty Nr VI1/60/99r.
Rady Gminy w Sztutowie o przystapieniu do sporzgdzenia
mpzp wsi Katy Rybackie oraz po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Sztutowo, Rada Gminy w Sztutowie
uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia podstawowe.

§1

1. Uchwala sie Miejscowy Plan Zagospodarowania Prze-
strzennego wsi Katy Rybackie.
1) Ustalenia planu, obowigzujg w zakresie okreslonym
w uchwale i na rysunkach i obejmujg obszar znaj-
dujgcy sie w granicach opracowania, oznaczony
na rysunkach planu - zatagcznikach nr 1, 1A, 1B, 1C i
1D.
2. Integralng czes¢ niniejszej uchwaty stanowia:
1) Zataczniki: — rysunki planu:
a) nr 1- w skali 1: 5000,

b) nr 1A, 1B, 1C i 1D w skali 1: 2000 obejmujace
obszar zainwestowany wsi Katy Rybackie,
2) Zatgcznik nr 2 — roztrzygniecie uwag wniesionych
podczas wytozenia projektu planu,
3) Zatgcznik nr 3 — o sposobie realizacji i finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§2

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

. Adaptacja — uzyte okreslenie w tekscie planu:

—dla terenu pasa technicznego brzegu morskiego
oznacza, ze istniejgce budynki znajdujgce sie na
terenie okreslonym liniami rozgraniczajgcymi sa
akceptowane przez ustalenia planu, mozliwa jest ich
przebudowa lub zmiana funkcji obiektu bez zmiany
wymiaréw zewnetrznych, dopuszcza sie jedynie
zmiane dachow ptaskich na dachy spadziste;

— dla pozostatego terenu oznacza, ze istniejgce bu-
dynki znajdujace sie na terenie okreslonym liniami
rozgraniczajagcymi sg akceptowane przez ustalenia
planu oraz dopuszcza sie przebudowe, nadbudowe
i rozdbudowe zgodnie z parametrami zawartymi w
ustaleniach planu.

. Akcencie architektonicznym — oznacza to wyroéznienie

wskazanego miejsca w odniesieniu do wysokosci
bryty budynku oraz kompozycji elewacji, odmienne-
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go materiatu czy wystajgcej czesci budynku (maks. 1
czeéci) ponad dach obiektu gtéwnego nie wigcej niz 1
kondygnac;ji, itp.

2. Architekturze regionalnej — rozumie sie przez to archi-
tekture tego terenu charakteryzujaca sie np. zastosowa-
niem muru szachulcowego zwanego czasami murem
pruskim, lub widocznymi elementami konstrukcyjnymi
dachu widocznymi w szczycie budynku ze zwienczenia-
mi takimi jak: bardziej lub mniej dekoracyjne sterczynki,
moga by¢ takze rzezbione gzymsy, wycinane w drewnie
koronki oraz wejscia do budynku w formie ganku, kto-
rego kalenica ustawiona jest prostopadle do kalenicy
gtownej.

3. Dziatalnosci gospodarczej — nalezy przez to rozumiec
szeroko pojety wachlarz ustug, wytworczosci, produkcji,
handlu oraz funkcji magazynowe;.

4. Dziatce budowlanej — rozumie sie przez to nierucho-
mos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktérej wielkosé,
cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz
wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej
spetniajag wymogi realizacji obiektow budowlanych
wynikajgce z odrebnych przepisow.

5. Elewacji prestizowej— oznacza to, ze projekt i wykonanie
wskazanej w planie elewacji winno posiadaé¢ wysokie
walory architektoniczne i estetyczne.

6. Funkcja mieszkaniowa zwigzana z prowadzong dziatal-
noscig —mieszkanie dla wtasciciela lub zarzadcy obiektu
lokalu mieszkalnego lub tam, gdzie plan dopuszcza w
osobnym obiekcie.

7. Intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ilo-
raz powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych
do powierzchni dziatki budowlanej.

8. Inwestycji celu publicznego - nalezy przez to rozumiec¢
dziatania o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym, stano-
wigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy
o gospodarce nieruchomosciami.

9. Linii rozgraniczajacej przestrzenie publiczne — nalezy
przez to rozumie¢ linie wyznaczajgce tereny niezbedne
pod: drogi publiczne wraz z urzgdzeniami pomocniczy-
i tereny zieleni parkowej.

10. Linii zabudowy:

a) nieprzekraczalnej — rozumie sie przez to, ze $ciana
elewacji rownolegtej do drogi moze stang¢ na tej
linii lub byé cofnieta w gtgb dziatki; dopuszcza
sie przesuniecie przed linie zabudowy, zgodnie z
obowigzujgcym prawem budowlanym, schodéw
ganku zadaszenia lub innych drobnych elementéw
elewacji budynku itp., przy zachowaniu odlegtosci
od krawedzi jezdni drog wewnetrznych i dojazdo-
wych — nie mniejszej niz 6,0 m, dla drég lokalnych
— 8,0 m, drég zbiorczych oraz drog gtownych —
10,0 m.

b) obowigzujacej (ustalonej) - rozumie sie przez to, ze
Sciana elewacji rownolegtej do drogi musi stangc¢
na tej linii; oznacza to obowigzujgcg frontowa linie
zabudowy dla obiektéw mieszkalnych, ustugowych
oraz o funkcji mieszanej (nie dotyczy budynkéw
gospodarczych); dopuszcza sie przesuniecie przed
linig zabudowy, zgodnie z obowigzujgcym prawem
budowlanym, schodéw ganku zadaszenia lub in-
nych drobnych elementow elewacji budynku itp.
przy zachowaniu odlegtosci od krawedzi jezdni drog
wewnetrznych i dojazdowych — nie mniejszej niz
6,0 m, dla drog lokalnych — 8,0 m, drég zbiorczych
i gtbwnych — 10,0 m.

c) Jezeli w uchwale lub na rysunku planu nie ma

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

odniesienia do linii zabudowy, nalezy przyjmowac
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy zgodnie z przepi-
sami prawa, chyba ze wtasciwy organ wyrazi zgode
na odstepstwo.
tadzie przestrzennym - rozumie sie przez to takie
uksztattowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
catos¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach
wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe
oraz kompozycyjno-estetyczne.
Modernizacji — w zakresie pojeciowym ,, moderni-
zacja” miesci sie remont, nadbudowa, rozbudowa i
przebudowa istniejgcego obiektu, przeznaczonego
do adaptacji, tzn do parametrow zgodnych z pkt 8 i
ustaleniami pkt 3 zapisanych w ustaleniach szczego-
towych - kartach terenu.
Nieustalonej linii rozgraniczajacej tereny o tym samym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec, ze
dopuszczalna jest korekta linii podziatu wewnetrznego
terenu, jezeli wynika to z konkretnych potrzeb zago-
spodarowania dziatki oraz nie zmieni w zasadniczy
sposob ustalonego podziatu.
Obiekcie - nalezy przez to rozumie¢ jednostke go-
spodarczg lub zespét jednostek stanowigcy catosc
zainwestowania i zagospodarowania jednej dziatki
budowlanej.
Obowigzujgcej linii rozgraniczajgcej tereny o roznym
sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumiec¢
granice nieprzekraczalng dla terenow, ktorych prze-
znaczenie jest inne niz na terenie sgsiednim.
Obowigzujacej linii rozgraniczajacej tereny o tym sa-
mym sposobie uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢
obowiagzujgcg linie podziatéw wewnetrznych terenu
na dziatki o jednorodnym przeznaczeniu.
Obszarze przestrzeni publicznej — nalezy przez to
rozumie¢ obszar o szczegdlnym znaczeniu dla zaspo-
kojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich
zycia i sprzyjajgcy nawigzaniu kontaktow spotecznych
ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno
- przestrzenne.
Ograniczeniu ucigzliwosci — oznacza to, ze zasieg ucigz-
liwosci dla sSrodowiska, bedgcy skutkiem prowadzonej
dziatalnosci gospodarczej, musi byé bezwzglednie
ograniczony do granic wiasnosci obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.
Parku leénym — oznacza to adaptacje istniejagcego
lasu do udostepnienia go pieszym i rowerzystom,
wzmocnienie nawierzchni dla ochrony systemu ko-
rzeniowego drzew na udostepnionych istniejgcych
duktach lesnych, ustawieniu tawek, koszy na $mieci
oraz oSwietlenia.
Powierzchni biologicznie czynnej — rozumie sie przez
to czes¢ dziatki budowlanej na gruncie rodzimym,
ktoéra pozostaje niezabudowana powierzchniowo lub
kubaturowo w gtgb gruntu, na nim oraz nad nim; nie
stanowigca nawierzchni dojazdow i doj$¢ pieszych,
pokryta trwatg roslinnosciag lub uzytkowana rolniczo.
Typowa powierzchnie biologicznie czynng stanowig
tereny zieleni towarzyszace zabudowie, w tym ogrody,
sady, zadrzewienia, zakrzewienia, trawniki, zbiorniki
wodne powierzchniowe, uprawy rolne. Nie uznaje sie
za powierzchnie biologicznie czynna: zieleni projekto-
wanej na dachach i $cianach budynkéw oraz budowli
naziemnych i podziemnych, nawierzchni zwirowych,
grysowych i azurowych.
Przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumieé
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
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22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

1.

ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace

z prawomocnych decyzji administracyjnych.

Rysunku planu — nalezy przez to rozumieé¢ rysunek

stanowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej

uchwaty.

Teren — rozumie sie przez to teren o okreslonym w

planie przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu

liniami rozgraniczajgcymi oraz oznaczony symbolem

(literami lub literami i cyframi).

Terp — nalezy przez to rozumieé teren sztucznie pod-

wyzszony (na terenach zagrozonych powodzig) dla

lokalizacji budynku.

Uciagzliwos$¢ — nalezy przez to rozumiec¢ zespoét bodz-

cow wptywajacych na jakos¢ srodowiska, odniesiong

do standardow ustanowionych w przepisach praw-
nych.

Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe

wolnostojgce lub wbudowane lokale ustugowe, stuza-

ce funkcji ustugowej w zakresie handlu detalicznego,

gastronomii, administracji publicznej, rzemiosta, z

wytaczeniem obstugi technicznej i naprawy pojazdéw

mechanicznych, sprzedazy paliw do pojazdoéw, handlu
hurtowego, a takze ustug wymagajacych bazy pojaz-
déw mechanicznych.

Wysoko$¢ zabudowy opisana w ustaleniach szczego-

towych (kartach terenu) liczona od poziomu terenu

(terpu) przy wejsciu do budynku do kalenicy dachu

gtébwnego (nie dotyczy to akcentéw architektonicz-

nych) wynosi:

a) 8,5 do 10.5 m - dla budynkow mieszkalnych Il kon-
dygnacyjnych z dachem wysokim,

b) 10,0 do 13,5 m - dla budynkéw mieszkalnych Il
kondygnacyjnych z dachem wysokim,

c) 13,0 do 15,5 m - dla budynkéw mieszkalnych IV
kondygnacyjnych (bud. wielorodzinnych, aparta-
mentowych, zamieszkania zbiorowego, pensjona-
tow i hoteli) z dachem wysokim, d) 9,0 do 11.0 m
- dla budynkéw mieszkalnych z funkcjg ustugowa
(np. gastronomia), |l kondygnacyjnych z dachem
wysokim,

e) 12,0 do 14.0 m - dla budynkéw ustugowych (U, UT)
w tym takze z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej)
Il kondygnacyjnych z dachem wysokim,

Zabudowa letniskowa — nalezy przez to rozumiec¢
obiekty budowlane, przeznaczone w okresie letnim na
pobyt ludzi, w formie pojedynczych pokoi z tazienkami
lub zestawu pokoi z tazienka i kuchnig (tzw. apartamen-
tow) ewentualnie domkow letniskowych pojedynczych
lub blizniaczych niezwigzanych na state z gruntem.

UWAGA!

a) Obowigzujgce ustawy i rozporzadzenia sg nadrzed-
ne nad ustaleniami planu. Jezeli ulegng nowelizacji
stawy przytoczone w uchwale, przy realizacji planu
nalezy uwzgledni¢ ich nowelizacje.

b) Jezeli po uchwaleniu planu zostang uchwalone
nowe ustawy lub rozporzadzenia nalezy je trak-
towac jako nadrzedne, chyba, ze bedzie wyrazny
zapis, iz nie stosuje sie ich do planéw obowiagzuja-
cych.

§3

Celem regulacji zawartych w miejscowym planie zago-

spodarowania przestrzennego jest:

1) Ustalenie przeznaczenia terenow pod okreslone
funkcje.

2) Ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego.

3) Ustalenie zasad ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

4) Ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.

5) Ustalenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztat-
towania przestrzeni publicznych.

6) Ustalenie parametréow i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
ustalenie linii zabudowy, gabarytow obiektéw oraz
wskaznikow intensywnosci zabudowy.

7) Ustalenie granic i sposobow zagospodarowania
terenéw zagrozonych powodzia.

8) Okreslenie szczegdtowych zasad i warunkéw sca-
lania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym.

9) Okreslenie szczegoétowych warunkow zagospoda-
rowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytko-
waniu, w tym zakaz zabudowy.

10) Ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systeméw komunikacji i infrastruktury technicz-
nej.

11) Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

12) Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala
sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wszystkie wyzej wymienione punkty okreslone sa

w Rozdziale Il, Ustalenia szczegétowe, zapisane w

poszczegblnych kartach terenu, ktorych numeracja

odpowiada numeracji na rysunku planu.

. Na obszarze opracowania nie wystepuja:

1) Tereny goérnicze ustalone na podstawie przepisow
odrebnych oraz zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych.

§4

. Ustala sig, ze gtowng funkcja terenu dla obszaru obje-

tego planem sa:

1) Funkcja mieszkaniowa, w tym zabudowa jedno-
rodzinna MN, wielorodzinna MW, mieszkaniowo
- turystyczna MIN/UT,

2) Funkcja turystyczno — rekreacyjna UT, w tym tury-
styczna w postaci apartamentow UT/MW i UT/MN,

3) Funkcja ustug podstawowych, w tym osrodek kul-
tury U, ustugi kultu religijnego UK, ustugi handlu,
gastronomii i inne U, tereny sportu i rekreacji US,
zabudowa ustugowa tgczona z funkcjg mieszkaniowg
U/M lub U/MN, port rybacki PR, plaza PZ,

4) Funkcje ochronne realizowane zgodnie z warunkami,
o ktérych mowig ustalenia szczegotowe zawarte w
kartach terenu, w tym laséw ochronnych —ZL, zieleni
naturalnej Zn, zieleni parkowej ZP, wydmy przednie
WP, wat sztormowy od Zalewu Wislanego Wsz oraz
wat sztormowy z ciggiem pieszym na koronie watu
(Wsz/KX).

. Funkcje towarzyszace i uzupetniajace:

1) wody $rodlagdowe WS, wody morskie WM oraz
urzadzenia infrustruktury technicznej: ujecie i stacja
uzdatniania wody W, stacja przekaznikowa telefoni
komorkowej T, urzadzen energetycznych E, przepom-
powni sciekow NO, a takze pasa przeznaczonego pod
sieci infrastruktury technicznej P,

2) tereny wyznaczone dla funkcji komunikacji drogowej:
ulice oznaczono symbolem KD, w tym KDG, KDZ,
KDL, KDD i wewnetrzne KDW, a takze pieszo — jezd-
nej KDX oraz ciggi piesze i ciagi (Sciezki) rowerowe
KX.
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§5

1. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna terenu objetego

opracowaniem oparta jest o system drég, w ktorych

wyroznia sig:

1) Ulice o klasie drogi gtéwnej, ktorg stanowi droga
powiatowa — ul. Morska, od drogi nr 501 do przystani
rybackiej nad morzem, oznaczong na rysunku planu
symbolem KDG,

2) Ulice o funkcji zbiorczej, ktére stanowia: droga woje-
wodzka nr 501 oraz projektowana obwodnica Katow
Rybackich, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDz,

3) Ulice o funkcji lokalnej, sg to ulice: Polna, Piaskowa,
Lesna i oznaczone na rysunku planu symbolem
KDL,

4) Ulice o funkcji dojazdowej, ktore stanowiag wybrane
ulice oznaczone na rysunku planu symbolem KDD,

5) Ulice pieszo — jezdne oznaczone na rysunku planu
symbolem KDX,

6) Ulice o funkcji wewnetrznej, ktére stanowig pozo-
state ulice, oznaczone na rysunku planu symbolem
KDW oraz o drogi i ciagi piesze (trasy turystyczne),
oznaczone na rysunku planu symbolem KX.

. Na terenie inwestycji dla nowej zabudowy oraz tej

podlegajgcej rozbudowie, przebudowie lub zmianie

sposobu uzytkowania obiektéw ustala sie obowigzek
zapewnienia miejsc postojowych w ilo$ciach nie mniej-
szych niz:

1) Dla ustug, biur i handlu — 3 miejsca postojowe na
100 m2 powierzchni uzytkowej budynkow, jednak nie
mniej niz 2 stanowiska na jeden obiekt ustugowy,

2) Dla gastronomii — 3 miejsca postojowe na 10 miejsc
konsumpcyjnych,

3) Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min
1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

4) Dla terenow rekreacji i sportu — min.10 miejsc po-
stojowych na 100 uzytkownikow,

5) Dla zabudowy pensjonatowej i hoteli — 1 miejsce na
3 to6zka lub 1 miejsce na jeden pokdj,

6) Dla pokoi goscinnych w zabudowie mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — 1 miejsce postojowe na 1 pokoj
goscinny,

7) Dla budynkow wielorodzinnych (apartamentowych)
— 1 miejsce postojowe na jedno mieszkanie,

8) Dla zaktadow produkcyjnych i rzemiosta — 3 miejsca
postojowe na 10 zatrudnionych,

9) Dla pola namiotowego — 1 miejsce postojowe na
3 namioty.

. Minimalna szerokos¢ sciezek rowerowych wynosi 1,8

m dla $ciezki jednokierunkowej oraz 2,0 m dla sciezki

dwukierunkowe;j.

. Ustala sie obowigzek zapewnienia dojazdu do terenow

rolnych i lesnych.

. Utrzymuje sie istniejgce zjazdy z drogi publicznej.

. Nowe ogrodzenia od strony drog sytuowac w linii roz-

graniczajacej droge lub na terenie dziatki.

. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych drég i budowe

nowych drog wewnetrznych nieoznaczonych w planie, a

takze wprowadzenie zmiany klas i parametrow zgodnie

z przepisami szczego6lnymi.

§6
Ustalenia ogolne w zakresie ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego

. Cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego
podlegajace ochronie:

1) Zabudowa zabytkowa wpisana do rejestru zabyt-
kow,

2) Zabudowa o wybitnych walorach kulturowych ozna-
czona na rysunku planu,

3) Zachowany historyczny uktad urbanistyczny,

4) Dominanty w postaci zabytkéw przyrody oraz cieka-
we wizualnie elementy zagospodarowania zieleni,

5) Zbiorniki i cieki wod srodladowych i otaczajaca je
zielen,

6) Strefy ekspozycji widokéw, dominant urbanistycz-
nych i kompozycji przestrzennych.

. Elementy zagospodarowania przestrzennego wymaga-

jace uksztattowania:

1) Dostosowanie nowej zabudowy do waloréw histo-
rycznych wsi,

2) Sieci drog publicznych (zbiorczych, lokalnych i do-
jazdowych), wewnetrznych oraz ciggow pieszych i
rowerowych,

3) Obiekty matej architektury,

4) Miejsca lokalizacji no$nikéw reklamowych,

5) Zespoty zieleni wysokiej i niskiej.

§7

. Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony srodowiska

przyrodniczego:
1) Caty obszar opracowania planu znajduje sie na
terenie Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”

- obowigzuje Rozporzadzenie Nr 56/06 Wojewody

Pomorskiego, z dn. 15 maja 2006 r. w sprawie Par-

ku Krajobrazowego ,Mierzeja Wislana”, z ktérego

wynika:

a) zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczg-
co oddziatywaé na $srodowisko w rozumieniu
ustawy o ochronie srodowiska (nie dotyczy
tych przedsiewzie¢, dla ktorych sporzadzenie
raportu o oddziatywaniu na srodowisko nie
jest obowigzkowe i przeprowadzona procedura
oceny oddziatywania na srodowisko wykazata
brak niekorzystnego wptywu na przyrode parku
krajobrazowego — zgodnie z art. 17 ust. 1 pkt 6 o
ochronie przyrody;

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej, wodnej, lub
rybackiej;

c) likwidowania i niszczenia zadrzewien srédpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub za-
pewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego oraz budowy, odbudowy, utrzymania,
remontow lub naprawy urzadzen wodnych;

d) pozyskiwanie do celéw gospodarczych skat, w
tym torfu lub skamieniatosci, w tym kopalnych
szczatkdw roslin i zwierzat, a takze mineratow i
bursztynu;
wykonywaniu prac ziemnych trwale znieksztat-
cajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigza-
nych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym,
przeciwsztormowym i osuwiskowym lub budowa,
odbudowg lub naprawg urzgdzen wodnych;

f) budowania nowych obiektow budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek, jezior

i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiek-

tow stuzacych turystyce wodnej lub rybackiej;

g) dopuszcza sie lokalizowanie nowych obiektéw bu-
dowlanych w nadzalewowej czesci pasa technicz-
nego brzegu morskiego — jezeli strona wykaze brak

-—

e
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niekorzystnego wptywu planowanej inwestycji na
chronione: krajobrazy, siedliska przyrodnicze oraz
gatunki roslin, grzybow i zwierzat;

h) dopuszcza sie podniesienie terenu w nadzalewo-
wej czesci obszaru nie wyzej niz do 1,60 m npm.

2) Obszar Zalewu Wislanego z jego najblizszym oto-
czeniem (granice pokazane na rysunku planu) objety
jest ochrong Natura 2000 PLB 280010 — ostoi ptasiej
.Zalew Wislany”.

3) Pozostaty obszar wskazany (projektowany) jest do
ochrony Natura 2000 PLH - ostoi siedliskowej ,Zalew
Wislany i Mierzeja Wislana”.

4) Planowane zagospodarowanie i uzytkowanie terenu
w odniesieniu do obszarow Natura 2000 "Zalew
Wislany” i ,,Zalew Wislany i Mierzeja Wislana” nie
moga powodowacé pogorszenia stanu siedlisk przy-
rodniczych oraz siedlisk gatunkéw roslin i zwierza-
tobszarow Natura 2000 zgodnie z wymogami art. 33
ust. 1-3 ustawy z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, na etapie projektowania i realizacji nalezy
podejmowac dziatania niezbedne do ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw tych obsza-
row.

5) Na terenie laséw znajduje sie rezerwat przyrody
.Katy Rybackie”.

6) Na terenie objetym planem ustala sie:

a) zakaz lokalizacji wszelkich inwestycji naruszajg-
cych rébwnowage przyrodniczg i naturalne walory
terenu,

b) ochrone istniejagcych zespotow lesnych (las
ochronny) oznaczonych na rysunku planu sym-
bolem ZL,

c) zakaz regulacji naturalnych ciekow oraz stosun-
kéw wodnych,

d) zachowanie naturalnej zieleni zalewowej w stanie
nienaruszonym, oznaczonej na rysunku planu
symbolem Zn.
zachowanie, konserwacja i uzupetnienie szpale-
row drzew wzdtuz drogi wojewodzkiej, w przypad-
ku koniecznosci utrzymania bezpieczenstwa ruchu
dopuszcza sie wycinke drzew przy zachowaniu
przepiséw odrebnych,

f) na terenach przyplazowych lokalizacja urzadzo-
nych miejsc obstugi turystéw, realizacja obiektow
publicznych (w ktérych m.in. znajda sie toalety,
prysznice i przebieralnie), ustawienie pojemnikow
na odpady state,

g) ochrona i utrzymanie istniejgcych rowow melio-
racyjnych,

h) mozliwo$¢é budowy rowow melioracyjnych
zgodnie z przepisami szczegélnymi, sytuowanie
ogrodzen w odlegtosciach nie mniejszych niz 3,0
m od korony rowéw melioracyjnych,

-

e

i) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej dla
terenow istniejgcej i projektowanej zabudowy,
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

j) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow
do gruntu i wéd powierzchniowych,

k) zakaz budowy zaktadow i obiektéw stwarzaja-
cych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz
o szkodliwym wptywie na srodowisko (zgodnie z
przepisami odrebnymi),

I) ochrona wod i gleby przed zanieczyszczeniem w
zwigzku z prowadzeniem gospodarki rolnej.

2. Budowa nowych obiektéw w pasie nadbrzeznym brzegu

morskiego w odlegtosci blizszej niz przewidziana prze-
pisami odrebnymi, zapisana w ustaleniach szczegoéto-
wych, wymaga uzyskania zgody wtasciwego organu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

1. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala

sie:

1) Utrzymanie charakterystycznych cech architektonicz-
nych zabudowy w obiektach istniejgcych, moderni-
zowanych i nowo projektowanych,

2) Zachowanie istniejgcych dominant kompozycji prze-
strzennych,

3) Zachowanie i ochrona zwartych kompleksow les-
nych.

89

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego, zabytkéw i dobr kultury wspoétczesnej

1. Ustanawia sie strefe ochrony konserwatorskiej ,,B”"—w

czesci wschodniej, sSrodkowej i zachodniej wsi, po pét-

nocnej stronie ul. Rybackiej. W strefie inwestowanie

winno sie odbywaé pod nizej okreslonymi warunka-

mi:

1) Restauracja i modernizacja obiektow zabytkowych
(wpisanych w gminnej ewidencji zabytkéw) z do-
stosowaniem wspotczesnej funkcji do ich wartosci
zabytkowej,

2) Dostosowanie nowej zabudowy do zabudowy regio-
nalnej,

3) Wykorzystanie w nowo wznoszonych obiektach
tradycyjnych, charakterystycznych dla regionu ma-
teriatow elewacyjnych i pokry¢ dachowych,

4) Zachowanie zasadniczych elementow rozplanowania
historycznego,

5) Uzgadnianie i opiniowanie wszelkich poczynan
inzynierskich, budowlanych i innych przez stuzbe
ochrony zabytkow.

. Obiekty o zachowanych wartosciach kulturowych wpi-

sane do gminnej ewidencji ochrony zabytkow:

Spis obiektéw znajdujgcych sie w ewidencji Urzedu Gminy
Adres ulica i nrdomu Rodzaj obiektu Wiek powstania obiektu
ul. | Morska 1 dom mieszkalny 20
ul. | Morska 5 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 15 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 16 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 17 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 21 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 23 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 27 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 31 dom mieszkalny 20
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ul. | Piaskowa 32 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 35 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 37 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 38 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 41 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 43 dom mieszkalny 20
ul. | Piaskowa 45 dom mieszkalny 20
ul. | Polna 8 dom mieszkalny 20
ul. | Polna 12 dom mieszkalny 20
ul. | Polna 15 dom mieszkalny 20
ul. | Polna 30 dom mieszkalny 19
ul. | Polna 32 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka transformator 20
ul. | Rybacka 41 szkota 20
ul. | Rybacka 13 dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 37 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 45 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 47 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 79 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 93 95 97 | dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 103 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 107 dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 121 dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 123 dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 133 dom mieszkalny 19
ul. | Rybacka 143 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 157 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 163 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 173 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 175 dom mieszkalny 20
ul. | Rybacka 183 dom mieszkalny 20
ul. | Stoneczna 13 dom mieszkalny 20
ul. | Stoneczna 15 dom mieszkalny 19
ul. | Barkasowa |5 dom mieszkalny 20
ul. | Brzozowa 1 dom mieszkalny 20
ul. | Kasztanowa | 13 dom mieszkalny 20
ul. | Kasztanowa | 11 budynek gospodarczy | 20
ul. | Lesna 2 dom mieszkalny 20
ul. | Zalewowa 4 dom mieszkalny 20
ul. | Akacjowa 15 dom mieszkalny 20
ul. | Wczasowa 3 dom mieszkalny 20

1) Dla w/w obiektéw nalezy zatozy¢ karte ewidencyjna,
w ktorej nalezy w zaleznosci od stanu zachowania
— objgé ochrong albo catg bryte obiektu z wytgcze-
niem wnetrz, albo tylko zachowane fragmenty jak
dekoracyjne werandy, ganki wejsciowe itp.

2) Dla obiektéw tych obowigzuje utrzymanie obiektéw
w dobrym stanie technicznym i opiniowanie wszel-
kich poczynan inzynierskich, budowlanych i innych
przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Na terenie Lasow Panstwowych znajduje sie osada
pradziejowa z okresu epoki kamienia, oznaczona na
rysunku planu symbolem A - OW. Ustala sie strefe

dziatalnosci.,

ochrony stanowiska archeologicznego dla tego miejsca,

jak pokazano na rysunku planu. Wskazane sg badania

archeologiczne wraz z opracowaniem dokumentacji
konserwatorskiej. Dla strefy ochrony stanowiska ar-
cheologicznego ustala sie:

1) Zachowanie stanowiska archeologicznego ujetego
w ewidencji stuzby ochrony zabytkow,

2) Uzgadnianie i opiniowanie przez Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow wszelkich poczynan inzy-
nierskich, budowlanych i innych; obowigzuje wy-
stgpienie o szczegbétowe wytyczne konserwatorskie
i opinie przed podjeciem decyzji o jakiejkolwiek
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3) Na terenach nowych zalesien lub zmian dotych-
czasowej dziatalnosci lesnej na terenie, na ktorym
znajduje sie strefa archeologiczna, obowigzuje
przeprowadzenie badan archeologicznych oraz
sporzadzenie dokumentacji na koszt inwestora, w
zakresie okreslonym w drodze decyzji wydanej przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,

4) Rozpoczecie prac ziemnych zwigzanych z realizacja
inwestycji uzaleznia sie od uzyskania stosownego
zezwolenia od Wojewodzkiego Konserwatora Zabyt-
kow.

. Na catym obszarze opracowania planu ustala sie strefe

ochrony archeologicznej, w ktérej obowigzujg nastepu-

jace warunki:

1) Inwestorzy zobowigzani sg do zawiadomienia stuzby
ochrony zabytkéw o podjeciu dziatan inwestycyjnych,
zwigzanych z pracami ziemnymi, z wyprzedzeniem
minimum miesigcznym.

2) W przypadku odkrycia znaleziska archeologicznego
nalezy przeprowadzi¢ badania oraz sporzadzi¢ doku-
mentacje, w zakresie okreslonym w decyzji wydanej
przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3) Koszty badan w tym wypadku oraz sporzgdzenie
dokumentacji lezy po stronie inwestora.

. Dopuszcza sie odstepstwo od niektorych ustalen § 9 po

uzyskaniu zgody wtasciwego organu ochrony konser-

watorskiej.

§10
Ogélne ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

. Ustala sig nastgpujace wymagania wynikajace z ksztat-
towania przestrzeni publicznych:

8) Zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na
obiektach o wartosciach kulturowych, znajdujgcych
sie w gminnej ewidencji budynkéw oraz w odlegtosci
nie mniejszej niz 30m od w/w obiektow.

8§11

1. Ustala sie, ze obszar bedzie wyposazony w systemy

infrastruktury technicznej, ktére znajdowaé sie beda
w liniach rozgraniczajgcych poszczegolnych ulic poza
pasem jezdni, wyjatek stanowi ulica projektowana — ze
Sztutowa do Katow i dalej do Krynicy Morskiej, przy kto-
rej wyznaczony zostat pas terenu przewidzianego pod
infrastrukture. Infrastruktura, o ktérej mowa, dotyczy
urzgdzen technicznych i sieci:

1) elektroenergetycznej przesytowej i oswietleniowej,
2) wodociggowej,

3) kanalizacji sanitarnej,

4) kanalizacji deszczowej,

5) telekomunikacyjnej i $wiattowodowej,

6) projektowanej sieci gazowe;j.

. Gromadzenie odpadoéw statych bedzie sie odbywato

(zgodnie z obowigzujaca ustawg o odpadach i przyjetg
polityka gminy w tym zakresie) w miejscach wyznaczo-
nych w granicach wtasnosci lub uzytkowania terenu,
segregacja odpadéw w miejscu ich powstawania; od-
pady wywozone poprzez stuzby wyspecjalizowanych
przedsiebiorstw do zaktadu utylizacji odpadéw; odpady
inne wywozone we wtasnym zakresie na odpowiednie
sktadowiska.

. Zabrania sie na terenie objetym planem lokalizacji

elektrowni wiatrowych.
8§12

Caty teren objety opracowaniem planu znajduje sig¢ w

obszarze pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, sktada-
jacego sie z pasa technicznego i pasa ochronnego:
1. Pas techniczny stanowi strefe wzajemng bezposred-

1) Umieszczanie obiektow matej architektury, takiej
jak kosze na $mieci i taweczki, mozliwe jest przez
wtasciciela lub zarzadce terenu.

2) Realizacja matej architektury, takiej jak fontanny,
scena, stupy reklamowe itp.

3) Dopuszcza sie lokalizowanie tymczasowych (na 120
dni) obiektow handlowo - ustugowych za zgodg wtas-
ciciela terenu, gminy i wtasciwego urzedu moskiego,
a dla terenu pasa technicznego brzegu morskiego
na podstawie aktualnego uzgodnienia z Dyrektorem
Urzedu Morskiego w Gdyni, spetniajgcym wymogi
okreslone dla pasa technicznego brzegu morskie-
go.

4) Obiekty tymczasowe nie mogg odbiegac¢ od stylu
okolicznej zabudowy oraz ich kubatura nie moze
dominowac wsréd istniejgcych obiektow.

5) Dopuszcza sie lokalizowanie urzagdzen technicznych,
stupowych i liniowych, po uprzednim uzgodnieniu z
wtascicielem dziatki oraz odpowiednim zabezpiecze-
niu tych urzadzen.

6) Umieszczenie zieleni na terenach publicznych wy-
maga opracowania projektu zieleni.

7) Dopuszcza sie (jezeli ustalenia zawarte w kartach
szczegobtowych nie stanowia inaczej) umieszczanie
nosnikéw reklamowych na terenach publicznych i
prywatnych, ogrodzeniach oraz na elewacjach bu-
dynkow o wymiarach nie wiekszych niz 1,5x1,5m.

niego oddziatywania morzailgdu i jest obszarem prze-
znaczonym do utrzymania brzegu w stanie zgodnym
z wymogami bezpieczehnstwa i ochrony $rodowiska.
Wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania i uzytko-
wania terenu nalezy uzgodni¢ z wiasciwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

1) Ustala sie poziom bezpieczenstwa zaplecza brzegu

dla wsi Katy Rybackie:

— od Zatoki Gdanskiej poziom bezpieczenstwa zaplecza

nie wyzszy niz 20;

— od Zalewu Wislanego:

— na odcinku chronionym watem przeciwsztormo-
wym i dla portu — poziom bezpieczenstwa zaplecza
brzegu nie wyzszy niz — 100;

— na pozostatych odcinkach poziom bezpieczenstwa
nie wyzszy niz — 20;

2) Na terenie pasa technicznego brzegu morskiego:

a) ustala sie budowle ochrony brzegu, budowle i
systemy ochrony przeciwsztormowej i poziomu
bezpieczenstwa zaplecza brzegu,

b) ustala sie zabezpieczenie budowli przed powodzig
morskg do wysokosci 2,20 m n.p.m.,

c) dopuszcza sie zachowanie istniejgcych obiektéw
murowanych,
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d) dopuszcza sie zabudowe tymczasowa na 120 dni
(rozbierang po uptywie tego terminu) zgodnie z
corocznie uzgadnianym przez Dyrektora Urzedu
Morskiego planem zagospodarowania plaz, spo-
rzgdzanym przez gmine.

Zapisy pkt 2) nie dotyczg terenow portu.

2. Pas ochronny, w ktorym dziatalnos¢ cztowieka wywie-

ra bezposredni wptyw na stan pasa technicznego. Na
obszarze opracowania wskazano teren, ktory znajduje
sie w pasie ochronnym. Wszelkie zmiany sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania terenu pasa ochronnego
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terytorialnie organem
administracji morskie;j.

§13

. Obszar opracowania w granicach objetych miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie
na terenie bezposredniego zagrozenia powodzig. Na
terenach zagrozonych powodzigobowigzujg przepisy
Ustawy z dn. 18.07.2001 r.- Prawo Wodne (z pézniejszy-
mi zmianami — tekst jednolity z dn. 18 listopada 2005
r. Dz. U. Nr 239, poz. 2018 i 2019) oraz Rozporzadzenie
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych
i Lesnictwa z dn. 29.11.2002 r. w sprawie warunkéw,
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu sciekéw do
wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji szczegolnie

szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. nr 212

poz. 1799).

1) Obowiagzuje uregulowanie gospodarki sciekowej,
tzn, ze wszystkie budynki docelowo zostang pod-
taczone do sieci kanalizacji sanitarnej a niektore z
nich do czasu wybudowania sieci posiada¢ beda do
szczelne szamba, ktore oproézniane beda przez stuzby
specjalistyczne i $cieki wywozone na oczyszczalnie
Sciekow w Stegnie. Dopuszcza sie stosowanie innych
urzadzen dopuszczonych prawem.

2) W obszarze zagrozenia powodzig, w celu zabezpie-
czenia terenu, obowigzuje:

a) utrzymanie w sprawnosci urzadzen technicz-
nych,

b) utrzymanie watéow przeciwpowodziowych, do-
konczenie budowy watu przeciwsztormowego do
portu Katy Rybackie oraz docelowo wybudowanie
watu przeciwsztormowego (od strony Zalewu
Wislanego) na wschod od portu do istniejacego
watu w Skowronkach,

c) utrzymanie w sprawnosci technicznej rowow
melioracyjnych.

3) Wystepujacy poziom zagrozenia zalaniem wodami
powodziowymi (podany przez Urzagd Morski w Gdyni)
wynosi 2,20 m n.p.m.

4) Ustala sie dla inwestycji (nowych i istniejgcych mo-
dernizowanych):

a) Zastosowac rozwigzania techniczne zabezpiecza-
jace inwestycje:

— przed wzrostem poziomu wod gruntowych do
rzednej + 1,25 m n.p.m.,

— przed powodzig morskg do rzednej 2,20 m
n.p.m.;

b) poziom nawierzchni drogi wojewddzkiej nr 502
na etapie opracowania dokumentacji technicznej
okresli Dyrektor Urzedu Morskiego,

c) posadowienie budynkow na terenie wyniesionym
do rzednej nie nizszej niz poziom drogi wojewddz-
kiej dla dziatek potozonych przy w/w drodze, dla
pozostatego terenu min. na wysokos¢ 1,256 m
n.p.m.,

d) poziom parteru na rzednej min. 1,80 m n.p.m.,

e) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw na cele
garazowe i gospodarcze, pod warunkiem roz-
wigzan uwzgledniajgcych zabezpieczenie przed
poziomem wod gruntowych do wysokosci 1,25
m n.p.m. oraz rozwigzan okreslajgcych sposob
zabezpieczenia tych pomieszczen przed zalaniem
wodami powodziowymi,

f) dla robét i obiektéw lokalizowanych na terenach
objetych granicami pasa technicznego oraz grani-
cami pasa ochronnego nalezy uzyska¢ od Dyrekto-
ra Urzedu Morskiego w Gdyni decyzje zwalniajacg
z zakazu dla teren6w zagrozonych powodzia.

5) Obowigzuje zakaz wykonywania obiektéw budowla-
nych w odlegtosci mniejszej niz 50 m od stopy watu
przeciwsztormowego. Zwolni¢ od tego zakazu moze
jedynie w drodze decyzji wtasciwy organ.

6) Gospodarstwa rolne zwigzane z produkcjg zwierzat
muszg posiadaé szczelng ptyte na przechowanie
obornika oraz szczelny pojemnik na przechowywanie
gnojowicy.

§14

. Na catym obszarze objetym opracowaniem obowia-

zuje przed zagospodarowaniem terenu budynkami

lub budowlami wywierajgcymi duzy nacisk na grunt

wykonanie badan geotechnicznych dla okreslenia:

1) no$nosci podtoza,

2) poziomu wody gruntowej, ktére stanowié¢ beda
wytyczne do posadowienia budowli i ich rozwigzan
konstrukcyjnych.

. Na watach przeciwsztormowych zabrania sie:

1) przejezdzania przez waty oraz wzdtuz korony watéw
pojazdami, konno lub przepedzania zwierzat,

2) uprawy gruntu, sadzenia drzew lub krzewow na
watach oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m od stopy
watu,

3) rozkopywania watow, whbijania stupow, ustawiania
znakdw przez nieupowaznione osoby,

4) uszkadzania darniny lub innych umocnien, chyba,
ze inwestor uzyska zgode na odstepstwo od w/w
zakazow.

. Zakazéw, o ktorych mowa w ustepie 2, nie stosuje sie

do robot zwigzanych z utrzymywaniem watéw przeciw-
powodziowych.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegotowe

§15



Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5 — 421 — Poz. 157

KARTA TERENUNR 1ZL, 1.1 ZL

-—

Oznaczenie cyfrowe: 1; 1.1

Oznaczenie literowe:ZL

Przeznaczenie, funkcja:
1) Las.

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Gospodarka le* na realizowana w oparciu o przepisy szczegolne.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Obszar obje ty ochrone «— Park Krajobrazowy , Mierzeja Wistana”.

2) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami prawa na obszarze
Parku Krajobrazowego.

3) Obszar wskazany do obje eia ochrone ssiedliskowe *Natura 2000.

4) Obowi* zuje §7 cz* * €t 0golnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoé-ezesne;.

1) Na terenie Laséw Pa+ stwowych znajduje si *osada pradziejowa z okresu epoki kamienia,
oznaczona na rysunku planu symbolem A —OW (§ 9 pkt 3). Ustala sie *strefs sochrony
archeologicznej dla tego miejsca, dla ktorej wskazane s¢ *badania archeologiczne wraz

z opracowaniem dokumentacji konserwatorskie;j.

2) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

3) Obowi« zuje opiniowanie wszelkich prac budowlanych przez seusb+ sochrony zabytkéw.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:
1) Zakaz wszelkiej zabudowy, poza infrastrukture stechniczne ¢

Dost: pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu zabezpieczaje «drogi le* ne.

2) Zakaz wjazdu do lasu poza wyznaczonymi drogami pojazdom mechanicznym, za wyje tkiem
seu*b prowadze eych na tym terenie gospodarke ¢les ne s seueb ratowniczych i Urze du Morskiego.

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi.

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *zakaz realizacji zabudowy.

2) Teren 1 ZL znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

3) Teren znajduje sie *w strefie bezpo- redniego zagrosenia powodzie ¢

4) Zwolnie*0od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzie ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Dopuszcza sie sutrzymanie istniej* eej oraz budowe *nowej infrastruktury technicznej na
warunkach uzgodnionych z zarze ec- ¢

KARTA TERENU NR 2.1 MN

—

Oznaczenie cyfrowe: 2.1

Oznaczenie literowe: MIN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *o niskiej intensywno- €i.

2) Dopuszcza si® *prowadzenie dziasalno* ei gospodarczej, polegaje eej na obs-udze turystyki
(wynajem pokoi goe*einnych w obiekcie g*6wnym, domkach campingowych lub w obiekcie
specjalnie do tego celu wybudowanym) lub useug, handlu i gastronomii.

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).
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4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Ustala si+ sudziasspowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni
dziaki min. 30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie
czynnej dzia<ki.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspo-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta®*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) Elewacje budynkéw realizowanych wzdeu«eulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be d- ¢
domknie eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Elewacje obiektow posesonych wzdeus-ulic winny posiada- *elewacje *prestisowe soraz wej- eie
w formie gankéw usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza si* *adaptacj. istniejs eej zabudowy, z chwil* smodernizacji istniej* eego obiektu np.
dachu nale*y go dostosowar- sten dach do ustale- sjak dla obiektéw projektowanych; przy
dobudowie np. cze * et budynku, ganku, tarasu obowi- zuje zasady ppkt, 3, ale tylko do cze - et
dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysoko- **maks. do 3 kondygnacji nadziemnych ( eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* ®podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,6 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1,80 m n.p.m.,

c) zabezpieczenie budynkow przed powodzi *do wysokoe*ei 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie
przed wode gruntowe «do poziomu 1,25 m n.p.m.,

d) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow,

e) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*éwnych, po-aci pozostasych min. 22°,w
dachu wskazane lukarny lub wystawki; pokrycie wystawek pokryciem identycznym jak na
budynku g*6wnym,

f) pokrycie dachu — dachéwke «lub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim.

4) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza si* budows *budynku gospodarczego; obiekty wygls dem
winny nawie zywae*do architektury regionalnej.

5) Dopuszcza si realizacjs ©zabudowy letniskowej, dla ktorej obowis zuje:

a) wysokoe***max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem ueytkowym),

b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,

c) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiasem identycznym, jak na obiektach g*6wnych.Dla nowych obiektéw
kubaturowych obowie zuje §13 ustales *ogdinych.

6) * *» ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu max. do 40 %;

7) Intensywnoe ¢ 2abudowy do 0,9.

9 | Dost* pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpiecza ulica granicze ea z przedmiotows edziaske ..

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno* ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ¢i obj tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *wtérny podziasterenu pod warunkiem zachowania zasady:

a) zachowana be dzie szerokoe « sfrontu dziaski wynosze ea min. 20 m,

b) dzia*ka po podziale posiada« *b* elzie powierzchni« «caskowit® *nie mniejsze *ni**600 m?,

c) dziaska be dzie mia-a zabezpieczony dost p do drogi publiczne;j.
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Dla dzia*ek niezabudowanych ustala si+ zakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie mieszkalnym; nie dotyczy to garasu w ilo*e€i
max. 2 stanowisk dla dziaski jednorodzinnej i obiektow niezbe dnych do prowadzenia dziasalno- ei
gospodarczej.

2) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wi-tana”.

3) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia, obowie zuje zakaz realizacji ogrodzes «

z elementow betonowych od strony ulicy.

4) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskae
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wi<tana”.

5) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagro*enia powodzi- ¢

6) Zwolni*+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

KARTA TERENU NR 3.1 UT

Oznaczenie cyfrowe: 3.1

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja g*6wna terenu: turystyczno — wypoczynkowa, zabudowa pensjonatowa, hotelowa,
rekreacyjna (domki campingowe), itp.

2) Funkcja uzuperniaje ea: gastronomia, us-ugi.

3) Dopuszcza si *realizacjs *mieszkania zwis zanego z funkcj* *g*éwne ¢

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona * rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia+zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziaki zgodnie z obowis zuje eym stylem

w architekturze i urze dzaniu terenéw w nawie zaniu do stylu regionalnego.

2) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych warto- eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje sustalenia & 9 pkt.1.

3) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeu«-ulicy Rybackiej stanowis *be d* «domkni- eie
posudniowej strony ulicy, stanowie« € jednocze* nie przestrzes *publiczne ¢
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Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgcji:

1) Elewacje obiektow pose*onych wzdeus-ulic winny posiada-+ *elewacje *prestisow- soraz wej- eie
w formie gankdéw usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza si* *adaptacj« “istniej* eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istnieje eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale- *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy ussugowej obowi* zuje:

a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t.., nie nic€j jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c) zabezpieczenie budynkow przed powodzis *do wysokoe*ei 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie
przed wode gruntowe *«do poziomu 1,25 m n.p.m,

d) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,

e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po-aci
pozostasych min. 22% w dachu wskazane lukarny lub wystawki, pokrycie wystawek pokryciem
identycznym, jak na budynku g*6wnym,

f) pokrycie dachu — dachéwke «lub materiasem dachéwkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim,

4) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza si* budows *budynku gospodarczego; obiekty wygls dem
winny nawie zywae+do architektury regionalnej.

5) Posadowienie nowych budynkéw na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0 m n.p.m.

6) Dla nowych obiektoéw kubaturowych obowi« zuje §13 ustale* *ogoinych.

7) < » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40% ogdlnej powierzchni dzia<ki.
8) Intensywnoe« ¢ szabudowy max. 0,9.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Rybackiej oraz ulicy dojazdowej.
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaj eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji i zabudowy mieszkaniowej, realizowas *na terenie weasnej dzia*ki (wg 85 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj tych planem miejscowym:
1) Zakaz wtérnych podziaséw.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*6wnym, nie dotyczy to garasu jedno- lub
wielostanowiskowego.
2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy.
3) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
5) Zwolnie+*od zakazéw obowie zuj* eych na obszarze bezpo-redniego zagroeenia powodzi« ¢
w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze eu
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z 818 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg §18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 4.1 MN
1 | Oznaczenie cyfrowe: 4.1
2 | Oznaczenie literowe: MN
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Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno- ei gospodarczej, polegaje eej na obseudze turystyki
(wynajem pokoi dla letnikéw itp. w obiekcie g*6wnym, domkach letniskowych lub obiekcie
specjalnie na ten cel wybudowanym), handel, gastronomia.

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiwoe €i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%, w tym udzia+zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie« zuje §7 cz* * €t 0golnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren cz* » etowo znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B” (jak na rysunku planu), w ktorej
obowi* zuje wymodg uzgodnienia projektéw architektonicznych (remontow i nowych inwestycji)
z organami Seusby Ochrony Zabytkdéw w zakresie bry+y, elewac;ji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

3) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych wartoe« eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje custalenia 8 9 pkt. 4 i 8 9 pkt. 2 ppkt. 2.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wysts puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be e «
domkni- eie ulic dojazdowych, stanowis eych przestrzes spubliczne ¢

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Elewacje obiektow po<o*onych wzdeue«-ulic winny posiada« *elewacje spresticowe soraz wej- eie
w formie gankow usytuowane od strony ulicy.

2) Dopuszcza si* *adaptacj. “istniej* eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cze « et dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni-ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie
z813,

c) wskazana lokalizacja balkonoéw i tarasow,

d) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, po-aci
pozostasych min.22° , kalenica g*éwna dachu ustawiona rownolegle do ulicy waeniejszej;

w dachu wskazane lukarny lub wystawki z dachem ostrym krytym identycznym pokryciem jak na
dachu g*é6wnym, o nachyleniu dostosowanym do pokrycia dachu,

e) pokrycie dachu — dachéwke «lub materiasem dachéwkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym.

4) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza si* budow- *budynku gospodarczego; obiekty wygls dem
winny nawie zywae*do architektury regionalnej.

5) « » €zna powierzchnia zabudowy ogdlnej w obre bie terenu do 40% ogolnej powierzchni dzia«ki.
6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowis zuje § 13 ustale* sogo6lnych.

7) Intensywno- * 22abudowy max. 1,0.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni dost* p do terenu zabezpiecza ulica granicze ea z przedmiotowe dziaske ¢

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 8§ 5 ust. 2).
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10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* swtdrny podziasterenu pod warunkiem zachowania zasady:
a) zachowana b edzie min. szerokoe« * *frontu dziaki wynosze* ea 20 m,
b) dziaka posiada- *be dzie powierzchnis scaskowite *nie mniejsze *ni*+800 m,
c) dziaska b dzie mia-a zabezpieczony dosts p do drogi publiczne;j.

11 | Szczeg6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych zakaz realizacji budynkéw gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie mieszkalnym.
2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy.
3) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie
5) Zwolni« +«od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 5 MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 5

2 | Oznaczenie literowe: MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *o0 niskiej intensywno- ei.
2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno- ei gospodarczej w obiekcie, polegaj* eej na obseudze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikow, handel, gastronomia itp. w obiekcie g*éwnym, domkach
letniskowych lub w obiekcie specjalnie na ten cel wybudowanym).
3) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe €i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy nieprzekraczalne (wg rysunku planu), pozostase zgodnie z obowi* zuj* eymi
przepisami.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi+ zuje 87 cz* * et 0golne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze *publiczna nie wyste puje.
2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeuesulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be e «
domkni- eie przestrzeni publicznej.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgji:
1) Elewacje obiektow po*e*onych wzdeu«-ulic winny posiada- *elewacj *presticowe soraz wejs eie
w formie gankéw.
2) Dopuszcza sie *adaptacj. istniejs eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* et dobudowane;.
3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
sie spodpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru ( 0.00) max. 0,9 m n.p.t.. (terpu), nie nicej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,
c) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,
d) obowi- zuje zakaz tymczasowej wolnostoj* eej zabudowy letniskowej,
e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po-aci
pozostasych min. 22°; w dachu wskazane wystawki, lukarnyf) pokrycie dachu — dachowke «lub
materia’em dachéwkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia w kolorze jasnozielonym i niebieskim,
4) Dopuszcza si* *realizacje zabudowy letniskowej, dla ktorej obowis zuje:
a) wysokoe **max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,
c) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiasem identycznym jak na obiektach g*éwnych.
5) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza si* sbudowe *budynku gospodarczego; obiekty wygle dem
winny nawie zywae*do architektury regionalnej.
6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0
m n.p.m nie wyeej jednak ni**1, 60m npm.
7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustales sogélnych.
8) Dopuszcza si* *'na dziaskach realizacje *ma-cej architektury w tym: altan asurowych, pergoli,
aweczek, basenéw ke pielowych, oczek wodnych itp.
9) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe<+do 1,5 m.
10) « * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40 % ogolnej powierzchni
dzia<ki.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni doste p do terenu zabezpiecza ulica granicze ea z przedmiotowe dziaske .
2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe ei gospodarczej, realizowas *na terenie weasnej dziaski
(wg 85 ust. 2).

10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Wskazany podziasterenu przy zachowaniu zasady:
a) szerokoe * «frontu dziaski min. 25 m,
b) dzia*ka posiada« *b* ezie powierzchni« «caskowits *nie mniejsz* *ni**800 m?,
c) dziaka be ezie mia<a zabezpieczony dost* p do drogi publicznej lub wewne trznej.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkow seu<s eych prowadzonej dziasalno+ ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie mieszkalnym.
2) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.
3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagrosenia powodzi- ¢
5) Zwolni+*od zakazow obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi*  w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5 — 428 — Poz. 157

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece °
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodocis gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z 818 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 818 pkt.3.

5) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

6) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 6 ZP

Oznaczenie cyfrowe: 6

Oznaczenie literowe: ZP

Przeznaczenie, funkcja:
1) Ziele* *publiczna.

Zasady ochrony i ksztatowanie -adu przestrzennego:
1) Zielee sizolacyjna.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz+ * €t 0ogolnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:
1) Ziele* sw formie podwdéjnego szpaleru drzew roenych gatunkow, w tym 50% zimozielonych
wysokich i niskich.

Dost- pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Ograniczona tylko dla s*usb porze dkowych.

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *zakaz realizacji zabudowy.

2) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty zagospodarowania terenu
winny uzyskae«+opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wietana”.

3) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagro+enia powodzi- ¢

5) Zwolni++*od zakazow obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* *w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Dopuszcza sie sprowadzenie sieci infrastruktury technicznej i jej urze ezee ¢

KARTA TERENU NR 7 MW

Oznaczenie cyfrowe: 7

Oznaczenie literowe: MW

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne z ussugami w parterze.
2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).
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Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy nieprzekraczalne (wg rysunku planu), pozostase zgodnie z obowi« zujs eymi
przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Ustala si+ sudzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni
dziaski min. 20%.

5) Obowi+ zuje 87 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae
zge*oszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje; elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be €+ s«domkni- eie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) max. 0,9 m n.p.t.., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c¢) pokrycie dachu — dachdéwke {lub materiasem dachoéwkopodobnym z wyje tkiem koloru
jasnozielonego lub niebieskiego.

2) «+ ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 35 % ogolnej powierzchni dzia<ki.
3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowis zuje §13 ustale *ogolinych.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni doste* p do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa i ul. Rybacka.
2) Miejsca postojowe w garasu lub w ul. Bursztynowej.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Nie dopuszcza sie*

1

Szczego6+-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Szczegodlnie starannie realizowae *ogrodzenie od strony ulic.

2) Teren znajduje si+ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane muszs suzyskae*
pozytywne «opinic *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi«tana”.

3) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe* redniego zagrosenia powodzie

5) Zwolnie+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg §18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

KARTA TERENU NR 8 MIN

Oznaczenie cyfrowe: 8

Oznaczenie literowe: VMIN
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3

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows- *o0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno- ei gospodarczej, polegaj* eej na obseudze turystyki
(wynajem pokoi dla letnikéw, handel, gastronomia itp. w budynku g*6wnym, domkach
letniskowych lub w oddzielnym obiekcie).

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiswwoe €i (8 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) W cze * e, jak oznaczono na rysunku planu, teren znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B”,
w ktorej obowis zuje wymadg uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych
inwestycji z organami Seusby Ochrony Zabytkéw w zakresie bry+y, elewac;ji i rozbiorek (8 9 pkt 1).
3) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych warto-« eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje custalenia 8 9 pkt 2, ppkt 2.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeus-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be -
domkni- eie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Architektura budynkéw winna nawis zywae «do stylu architektury regionalne;j.

2) Dopuszcza si* *adaptacj. sistniej* eej zabudowy, z chwil* smodernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale- *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowi- zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* et dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy mieszkaniowej obowi- zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem uesytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow,

c¢) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*éwnych, po-aci
pozostasych min. 22°, w takim przypadku istnieje wymog ustawienia kalenicy dachu prostopadle
do ulicy; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachowkopodobnym, z wyjs tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim,

e) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m..

4) Dopuszcza si« *realizacj* zabudowy letniskowej, dla ktorej obowis zuje:

a) wysokoe**max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach o nachyleniu 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak , sterczynki”, wskazane ta

rasy w formie gankow,

d) pokrycie dachu — materiasem dachowkopodobnym, w kolorze bre zu.

5) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza sis *budow- *budynku gospodarczego; obiekty wygle dem
winny nawie zywae+do architektury regionalne;j.

6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0
m n.p.m. nie wy-<ej jednak nis*1, 60m npm.

7) Dopuszcza si* *na dziaskach realizacje *macej architektury w tym: altan asurowych, pergoli,
«aweczek, basendéw ke pielowych, oczek wodnych itp.

8) Szczegolnie starannie realizowa+ *ogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysoko+++do 1,5 m.
9) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi- zuje §13 ustales *ogdinych.

10) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. do 30%.

11) Intensywnoe * s2abudowy do 0,9.
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Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpieczaje sulice wewne trzne i ulice lokalne.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 85 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
1) Wskazany podziasterenu przy zachowaniu zasady:

a) minimalna szerokoe ¢ sfrontu dziaski - 30 m,

b) powierzchnia caskowita nie mniejsza ni++800 m?,

c¢) dziaska be ezie mia+a zabezpieczony dosts p do drogi.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garaey oraz budynkoéw seu<s eych prowadzonej dziasalno* ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze realizowae *w obiekcie mieszkalnym.

2) Wszystkie projekty winny uzyskas +opini« *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja
Wistana”.

3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagrosenia powodzie ¢

5) Zwolni«+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi« z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zujs eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Pode ezenie do sieci telekomunikacyjnej wg 818 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 9.1 U/M

)

Oznaczenie cyfrowe: 9.1

Oznaczenie literowe: U/M

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowo - mieszkaniows ¢ w useugach: handel, pensjonat,
hotel, pokoje do wynaj- eia;

2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje 87 cz* * et ogolne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowis zuje wymaog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bry+y, elewacji (89 pkt 1).

2) Teren znajduje sie *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.
2) Elewacje obiektu realizowanych wzdsue-ulic stanowis *be d* *«domkni- eie przestrzeni publiczne;.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgji:

1) Obiekt powinien posiada« *«(stanowi*} akcent architektoniczny wyroeniaje ey go z istnieje egj
wokéezabudowy.

2) Dopuszcza sie *adaptacj. istniejs eej zabudowy, z chwil* smodernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y dach dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie
np. cze « et budynku, ganku, tarasu obowi- zuj* <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* « et dobudowanej;
Nie dotyczy to budynku sklepu.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi* zuje:

a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
sie spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° poe-aci g*6éwnych, poeaci pozostasych min. 220,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim; Nie dotyczy budynku sklepu.

4) Dla modernizowanych budynkoéw gospodarczych (w tym dla garasy) obowi- zuje:

a) obiekty parterowe,

b) poziom posadzki parteru (0.00) do 0,3 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1,80 m n.p.m., zgodnie z §
13,

c) dach o nachyleniu 20° do 45°, min. dwuspadowy,

d) pokrycie dachu — dachowke <lub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze jak na obiekcie
geéwnym.

5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sogdinych.

6) * *» ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 60 % ogolnej powierzchni dziaski.
7) Intensywnoe ¢ sz2abudowy 1,2.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy dojazdowej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby, wynikaje ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowi* zuje eym prawem.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala sie *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garaey oraz budynkoéw seuee eych prowadzonej dziasalno+ ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*éwnym.

2) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenia od strony ulic.

3) Wszystkie projekty budowlane winny uzyskae *opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego
~Mierzeja Wi-tana”.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo- redniego zagrosenia powodzie ¢

5) Zwolni« *od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Pod+ ezenie do sieci telekomunikacyjnej wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 10 MN, 10.1 MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 10; 10.1

Oznaczenie literowe: VMIN
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3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *o niskiej intensywno- €i.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dzia*alno* ei gospodarczej, polegaje eej na obs-udze turystyki
(wynajem pokoi w budynkach mieszkalnych lub w zabudowie letniskowej) handel, gastronomia,
useugi, itp..

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiswwoe €i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem — za* graficznym nr 1 oraz z obowi* zujs eymi przepisami
prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia+zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

2) Teren znajduje si« *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktérej obowie zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bry+y, elewacji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

3) Na terenie znajduje ssi* *obiekty o zachowanych warto- eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje sustalenia & 9 pkt.2, ppkt.2.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje; elewacje budynkow realizowanych
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgc;ji:

1) Architektura budynkéw winna nawis zywas «do stylu architektury regionalnej: w szczycie
budynku ozdoby w formie , sterczynek”, drewnianych koronek, lub/i widocznej konstrukcji dachu
w ¢ eianie szczytowej budynku, itp.; weje eie do budynku w formie ganku odkrytego, zadaszonego
lub zabudowanego, usytuowanego na deusszym boku od strony ulicy.

2) Dopuszcza si® *adaptacj “istniej* eej zabudowy, z chwils smodernizacji obiektu istniej* eego (np.
dachu) nale*y dach dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie
np. cz* * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje ©zasady ppkt 3, ale tylko do cze + et
dobudowane;j.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem u-ytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) dach o nachyleniu 30° - 45°, wielospadowy,

c¢) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni, bordo
lub bre zu,

d) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

4) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi- zuje:

a) wysokoe***max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym lub
antresol-},

b) dach o nachyleniu 45° - 60°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankéw,
c¢) pokrycie dachu — materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze bre zu, czerwieni lub szarym.

5) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow istnieje eych, znajduje eych sie *w odleg+o* i mniejszej nie*
12m od granicy lasu, wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0
m n.p.m..

7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* *ogo6lnych.

8) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40 % ogdlnej powierzchni dziaki.
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Doste pno- * dkomunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpieczajs sulice lokalna, dojazdowa i ul. Rybacka.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj- tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie *wtdrny podziasterenu pod warunkiem zachowania zasady:

a) zachowana be dzie min. szerokoe ¢ *frontu dzia*ki wynoszs ea 24 m,

b) dzia*ka posiada« *b* dzie powierzchni« «caskowits *nie mniejsz *ni**900 m?,

c) dziaka be ezie mia+a zabezpieczony dosts p do drogi szer. min. 10 m, nie dotyczy to dziaek
pojedynczych.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy gara+y oraz budynkow seue* eych prowadzonej dziasalno+ ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe*++do 1,5 m.
3) Wszystkie projekty budowlane winny uzyskae«opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego
~Mierzeja Wistana”.

4) Teren 10 MN znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nalesy uzgodnis <z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

5) Teren cze » etowo znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagroeenia powodzie

6) Zwolni++*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie <z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 11 MIN

Oznaczenie cyfrowe: 11

Oznaczenie literowe: MIN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniowse *0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dzia*alno- ei gospodarczej w obiekcie g*6wnym, polegaj* eej na
obseudze turystyki (wynajem pokoi dla letnikédw, handel, gastronomia itp.).

3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem i obowie zuj* eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golIne;j.
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6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowie zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych, remontéw i nowych inwestycji, z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji i rozbiorek (§ 9 pkt 1).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje; elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be €+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza sie *adaptacje “istnieje eej zabudowy, z chwil* *'modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowi- zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz+ * et dobudowane;j.

2) Obiekty kubaturowe winny nawie zywae«do stylu architektury regionalne;.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysoko-**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° — 45° po-aci g*éwnych, posaci pozostasych min.
22°, dopuszcza sie *dach peaski,

d) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru
jasnozielonego i niebieskiego,

e) posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rzs dnej min. +1,0
m n.p.m.

4) Dla dzia*ek zabudowanych dopuszcza si* *budows *budynku gospodarczego; obiekty wygls dem
winny nawie zywae+do architektury regionalnej.

5) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *ogolnych.

6) * *» ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dzia«ki.
7) Wskaenik intensywnoeei zabudowy do 1,0.

Doste pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpieczaj- sulice lokalne i dojazdowe.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe ei gospodarczej, realizowa« *na terenie weasnej dziaski
(wg 8§ 5 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkéw seue+ eych prowadzonej dziasalno-«ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe*+*+do 1,5 m.
3) Wszystkie projekty budowlane winny uzyskae «opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego
~Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe*redniego zagro*enia powodzi-

6) Zwolni+*od zakazoéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 12 UT/MW

Oznaczenie cyfrowe: 12

Oznaczenie literowe: UT/MW

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczna, letniskowa, docelowo hotel lub pensjonat — w usytkowaniu caserocznym;
alternatywnie zabudowa mieszkaniowa apartamentowa.

2) Funkcja uzupe*niaje ea: gastronomia, handel.

3) Dopuszcza si+ *realizacje *mieszkania zwi+ zanego z funkcje *g*6wn- *w formie lokalu
mieszkalnego lub oddzielnego budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie

z przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
50%; w tym udzia+zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowi- zuje 87 cz* * €t 0golnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dla zabudowy letniskowej obowie zuje

a) wysokoe**max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym lub
antresol*},

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poeaci g*6wnych, po-aci pozostasych min. 22°;
c) istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku elementdéw architektury regionalnej, takich
jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankéw,

d) pokrycie dachu — materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze bre zu, czerwieni lub szarym.
2) Dla pozostaej projektowanej zabudowy obowis zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow,

c) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, po<aci pozostasych min. 22°

w dachu wskazane wystawki lub/i okna dachowe; dopuszcza sie *«dach peaski (z ewentualnym
tarasem na dachu) dla budynku 3 kondygnacyjnego,

d) pokrycie dachu — dachéwke Jlub materiasem dachowkopodobnym w kolorze dachéwki,

e) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie nicej jednak ni**1.80 m n.p.m.,

3) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0
m n.p.m nie wye<ej jednak ni**1, 60m npm.

4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje §13 ustale* sogéinych.

5) Wskazana budowa basenu i maeej architektury.

6) * * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dziaski.
7) Wskasnik intensywno- ei zabudowy do 1,0.

N|=
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9

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z istniej* eej drogi.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaj eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji i zabudowy mieszkaniowej, realizowas *na terenie weasnej dzia*ki (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z prawem obowis zuje eym.

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ ©zakaz budowy budynkow gospodarczych (nie dotyczy garasy), pomieszczenia
gospodarcze lokalizowas *w obiektach g*6wnych.

2) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane musze suzyskas*
pozytywne sopinic *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wi<tana”.

3) Teren znajduje si¢ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpos redniego zagro+enia powodzi- ¢

5) Zwolni++*od zakazow obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obs-uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 13 MIN

Oznaczenie cyfrowe: 13

Oznaczenie literowe: MIN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe+ *mieszkaniowe sjednorodzinne * wolnostoje e+ *lub blisniacze ¢
pod warunkiem wybudowania wa<u przeciwsztormowego i przesunis eiu pasa technicznego
brzegu morskiego.

2) Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego.

3) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno* ei gospodarczej — w budynku mieszkalnym lub

w dodatkowo wybudowanym obiekcie — polegaje eej na obseudze turystyki (wynajem pokoi dla
letnikéw, handel, gastronomia, rzemios+® nieucie *tiwe itp.).

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje linia zabudowy od ulicy i nieprzekraczalna od strony Zalewu Wi tanego wg
rysunku planu, pozostase zgodnie z przepisami prawa.

2) Po wybudowaniu waeu przeciwsztormowego, i przesunie €iu granicy pasa technicznego brzegu
morskiego, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony waeu, pokazana na rysunku (w odleg-o- ei
mniejszej ni**50 m od stopy waeu) obowie zuje po uzyskaniu odste pstwa z wea* eiwego urze du”.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaeki
min.30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej
dzia<ki.

5) Obowi+ zuje §7 cz* * et 0golne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).
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7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzee *publiczna nie wyste puje.
2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeus-ulicy w ramach zabudowy dziasek stanowis *be € ¢
domkni- eie ulic stanowi« eych przestrzes spubliczne s

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgcji:
1) Istnieje €ea zabudowa do zachowania.
2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysoko-**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) dach o nachyleniu 30° do 45°, dwuspadowy; w szczycie budynku nalesy zastosowas *«elementy
architektury regionalnej, takie jak widoczne« *w szczycie konstrukcje *«dachu, , sterczynki” lub/i
wycinane z drewna ,koronki”,
c) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni, lub
bre zu lub
d) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,
3) Dopuszcza si* *'na dziakach zabudowanych budowe *budynku gospodarczego; architektura
budynku musi nawis zywa-+ *do zabudowy regionalne;j.
4) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0
m n.p.m nie wy<ej jednak ni**1, 60m npm.
5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowie zuje § 13 ustales sogdlnych.
6) * *» ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziaki.
7) Wskaenik intensywno- ei zabudowy do 0,9.

9 | Dost* pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni dost* p do terenu zabezpiecza ulica Zalewowa.
2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe ei gospodarczej, realizowa« *na terenie weasnej dziaski
(wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie *wtérny podziasterenu na dziaski budowlane, tak jak pokazano na rysunku planu
linie *0znaczaje e+ ¢, orientacyjny podziasswewns« trzny”.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkéw seue+ eych prowadzonej dziasalno«ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowa« *w obiekcie funkcji g*éwnej.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe*+*+do 1,5 m.
3) Teren znajduje si+ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea* eiwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

5) Obowi* zuje zakaz wykonywania obietkéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, do*6éw
oraz rowow w odleg+e* ei mniejszej ni**50 m od stopy wa-u, chyba *e inwestor uzyska zgod- *na
odste pienie od w/w zakazow z wea+ eiwego urze du.

6) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie ¢

7) Zwolnie*od zakazéw obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 14 MIN

Oznaczenie cyfrowe: 14

Oznaczenie literowe: MIN

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *o0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno- ei gospodarczej w obiekcie, polegaj* eej na obs-udze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikow, handel, gastronomia itp.).

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiswoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Linia zabudowy wg obowi* zuj* eych przepiséw szczegolnych.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowi zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych, remontéw i nowych inwestycji, z organami Seusby Ochrony
Zabytkow w zakresie bryey, elewacji i rozbiérek (8 9 pkt.1).

3) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych warto-« eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje sustalenia 8 9 pkt.2, ppkt. 2.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje; elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e+ «domknie eie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgji:

1) Architektura budynkéw winna nawis zywa- *do stylu architektury regionalne;.

2) Dopuszcza si* *adaptacj« “istniej* eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istnieje eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale- *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu obowie zuje <zasady ppkt, 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi* zuje:

a) wysokoe **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) dostosowa- *do istnieje eej zabudowy na s siednich
dzia*kach, nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c) obowie zuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnostoj- eej,

d) dach o nachyleniu 35° - 45°, dwuspadowy, rownoboczny, przy ustawieniu kalenicy réwnolegle
do ulicy,

e) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachéwkopodobnym w kolorach odcieni
czerwieni i bre zu.

4) Dopuszcza si* *na dzia*kach zabudowanych budow- sbudynku gospodarczego; architektura
budynku musi nawis zywae+*do zabudowy regionalne;j.

5) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
m n.p.m.

6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi« zuje §13 ustale* *ogo6linych.

7) « » ezna powierzchnia zabudowy ogoélnej w obre bie terenu do 30 % ogoélnej powierzchni dziaki.
8) Wskae*nik intensywno«ei zabudowy do 0,9.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu zabezpieczaje -ulice lokalne i ul. Rybacka.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno* ei gospodarczej realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj- tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6+-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5 — 440 — Poz. 157

1) Ustala sie *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkdéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkow seu<* eych prowadzonej dziasalno+ ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe*+*+do 1,5 m.
3) Teren znajduje sie *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

6) Zwolni++*od zakazow obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zujs eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 15.1 UT

-—

| Oznaczenie cyfrowe: 15.1

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja wypoczynkowo — letniskowa, w tym domki letniskowe, docelowo funkcja hotelowa
(pensjonatowa) — w usytkowaniu ca*erocznym; alternatywnie zabudowa apartamentowa.

2) Funkcja uzupeeniaj* ea: gastronomia oraz mieszkanie dla wea- eiciela lub zarze dcy

w wydzielonym lokalu lub odre bnym budynku jednorodzinnym.

3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas«*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkdéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkow realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be d* «domkni- eie przestrzeni publiczne;j.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkc;ji:

1) Obowi* zuje wykonanie projektu zagospodarowania dla ca*e- €i terenu.

2) Dopuszcza si* *adaptac;j “istniej* eej zabudowy, z chwils 'modernizacji istniejs eego obiektu
nale*y go dostosowar- *do ustalee *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np. cz* - et
budynku, ganku, tarasu obowie zuje ©zasady ppkt 3, ale tylko do cze * et dobudowanej.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi- zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym lub
antresol},

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 45° - 60° po<aci g*éwnych, poaci pozostasych min. 22°;
istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku elementow architektury regionalnej, takich jak
,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,

c) pokrycie dachu — materia*em dachéwkopodobnym, w kolorze bre zu, czerwieni lub szarym.

4) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej, hotelowej, apartamentowej obowis zuje:

a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (= eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw

z elementami drewnianymi,

c) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, poaci pozostasych min. 22°

w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim.

5) Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem u-sytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem o z elementami drewnianymi,

c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*éwnych, posaci pozostasych min. 22°w
dachu wskazane wystawki lub/i okna dachowe, pokrycie dachu tak jak na budynku g*éwnym.

d) Poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni**1.80 m n.p.m.,
Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,0 m
n.p.m.

6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0ogolnych.

7) Modernizacja (§ 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis sw odleg+o* ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu, wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

8) * *» ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40 % ogolnej powierzchni dzia«ki.
9) Wskaenik intensywno-ei zabudowy do 0,9.

Dost: pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne wynikaj* ee z prowadzone;j
funkcji realizowa- *na terenie weasnej dziaki (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Dost* p do terenu od ulicy wewne trzne;j.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami prawa.

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyska-
opini* *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.

2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

3) Zwolni++*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.
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Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie - eiekdéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 16.1 UT

Oznaczenie cyfrowe: 16.1

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja wypoczynkowa - letniskowa, docelowo przebudowa na funkcje *hotelows ¢
(pensjonatows  — w usytkowaniu ca*erocznym.

2) Funkcja uzupe*niaje €a: gastronomia oraz mieszkalna, zwi* zana z prowadzone *dziaalno- eie ¢
3) Dopuszcza si* *budowe *mieszkania dla wea- eiciela lub zarze ecy terenu.

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren cze * etowo znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obowie zuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby
Ochrony Zabytkow w zakresie bryey, elewacji i rozbiorek (§ 9 pkt 2 ppkt 2).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *b* d* *domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkc;ji:

1) Dopuszcza si* sadaptacje sistnieje eej zabudowy, z chwils 'modernizacji istniejs eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje zasady ppkt 2, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi- zuje:

a) wysoko-**max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,

c¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° po-aci g*6wnych, po<aci pozostasych min. 22°%
istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku elementow architektury regionalnej, takich jak
.sterczynki”, wycinane z drewna , koronki”, wskazane tarasy w formie gankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze bre zu.

3) Dla projektowanej zabudowy hotelowej (pensjonatowej) obowis zuje:

a) wysokoe **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* *spodpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw
m.in. z elementami drewnianymi,

c¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, po<aci pozostasych min. 22°;
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim.
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4) Dla projektowanego domu mieszkalnego obowis zuje:
a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem o z elementami drewnianymi,
c¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, po-aci pozostasych min. 22°
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachowkopodobnym, z wyjs tkiem pokrycia
w kolorze jasnozielonym i niebieskim.
6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rzs dnej min. +1,0
m n.p.m.
7) Poziom posadzki parteru (0.00) max. 1,5, nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m..
8) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *ogolnych.
9) Modernizacja (8§ 2 pkt.10) obiektow znajduje eych si¢ *w odleg+o* e¢i mniejszej ni**12m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada+*budynki i ich usytuowanie.
10) « * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 30% ogolnej powierzchni
dzia<ki.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa« *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu z ulic wewne« trznych i lokalnych .

10 | Szczegod-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczeg6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Szczegoblnie starannie realizowae *ogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe+++do 1,5 m.
2) Teren znajduje sie *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas ¢
opini« *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie
4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi* ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Zaopatrzenie w energi« z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 17 UT, 17.1 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 17; 17.1

2 | Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja us*ug turystycznych, w tym pensjonat, hotel — w usytkowaniu ca*erocznym,
gastronomia, handel.
2) Funkcja uzupe*niaj* €a: 1 mieszkanie, zwi+ zana z prowadzone *dziasalno- i *
3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z rysunkiem i obowis zuje eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.
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6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowis zuje wymaog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

2) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyst* puje, elewacje budynkéw realizowanych
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza si+ *adaptacje “istnieje eej zabudowy, z chwil* *'modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* » et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej lub hotelowej obowie zuje:

a) wysokoe **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* *podpiwniczenie budynku,

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*éwnych, poaci pozostasych min. 22°
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

c) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze jasnozielonym i niebieskim,

d) poziom posadzki parteru (0.00) max. 1,5 m n.p.t.., nie ni*ej jednak ni**1.80 m n.p.m.,

e) posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
m n.p.m.

3) Dla nowych obiektow kubaturowych obowis zuje § 13 ustale* sogo6lnych.

4) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 50 % ogolnej powierzchni dzia«ki.
5) Wska+nik intensywno- ei zabudowy do 1,0.

Dost: pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu od ulicy Rybackiej, Piaskowej i wewne trznej.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczeg6+-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenie terenu, wskazana wysokoe++do 1,5 m.

2) Teren znajduje sie *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.

3) Teren 17 UT znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnis *z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo- redniego zagroeenia powodzie

5) Zwolni+*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdéw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 18.1 U

Oznaczenie cyfrowe: 18.1

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowe s w tym handel, gastronomia.
2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-e€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
20%; w tym udzia+zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktérej obowie zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bry+y, elewac;ji (8 9 pkt 1).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyst* puje, elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *b* d* s«domkni- eie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgcji:

1) Na przedmiotowym terenie obowie zuje tylko zabudowa trwa<a o konstrukcji murowane;.

2) Dopuszcza si* *adaptacje “istniej eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istniej* eego obiektu np.
(dachu) nale*y go dostosowar-*do ustale *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom parteru budynku max. 1,56 m n.p.t.., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c¢) dach o nachyleniu 30° do 45°, wieloboczny, minimum dwuspadowy,

d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachowkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym.

4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustales sogéinych.

5) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.

Dost pno- * komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Rybackiej i ulicy dojazdowej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaje eej potrzeby, wynikaje ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa« *na terenie weasnej dziaski (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkow gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*6wnym.

2) Zabrania si* srealizacji ogrodzes- ¢

3) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe* redniego zagrosenia powodzie

5) Zwolnis*0d zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagro+enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
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3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obssuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 19.1 MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 19.1

Oznaczenie literowe: MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniowse *0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno* ei gospodarczej — w budynku mieszkalnym, budynku
odre bnym wybudowanym do tego celu lub w domkach letniskowych — polegaj« eej na obs-udze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikow, handel, gastronomia itp.).

3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswvoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje ustalona linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie z przepisami
prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.30
%, w tym udzia=zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.

5) Obowie zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e «
domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza si+ *adaptacje “istnieje eej zabudowy, z chwils *'modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 2, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy oraz obiektéw modernizowanych obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom parteru budynku max. 1,56 m n.p.t.., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c) dach o nachyleniu 30° do 45°, wielop-aszczyznowy,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni lub

bre zu.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,

c¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° po-aci g*éwnych, po<aci pozostasych min. 22°%
istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku elementow architektury regionalnej, takich jak
~Sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki” lub/i widoczna w szczycie konstrukcja dachu,
wskazane tarasy w formie gankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — materiasem dachowkopodobnym, w kolorze bre zu.

4) Dopuszcza si* *na dziaskach zabudowanych budow- sbudynku gospodarczego; architektura
budynku musi nawie zywa+*do zabudowy regionalnej.

5) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *ogolnych.

7) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40 % ogélnej powierzchni dzia<ki.
8) Wskaenik intensywno- ei zabudowy do 0,9.
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9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Piaskowej lub/i ulicy wewns« trznej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg & 5 ust. 2).

10 | Szczego-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowi* zujs eym prawem.

11 | Szczeg6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkdéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkéw seue+ eych prowadzonej dziasalno«ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulic.

3) Teren znajduje si+ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas ¢
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo- redniego zagrosenia powodzie ¢

5) Zwolni«+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie * eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 20 MN, 20.1 MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 20; 20.1

2 | Oznaczenie literowe: MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *0 niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si® *prowadzenie dziasalno* ei gospodarczej — w budynku mieszkalnym, budynku
odre bnym wybudowanym do tego celu lub domkach letniskowych — polegaje eej na obs-udze
turystyki (wynajem pokoi dla letnikow, handel, gastronomia itp.).

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego: 1) Linie zabudowy ustalone dla nowych
obiektow i nieprzekraczalne wg rysunku planu, pozosta+e zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami
prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.30
%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.

5) Obowie zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren znajduje sie °cz* » etowo w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowis zuje wymog
uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby
Ochrony Zabytkéw w zakresie brysy, elewacji i rozbiérek (8 9 pkt 1).
2) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zosta«*
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).
3) Na terenie znajduje *si* sobiekty o zachowanych wartoe eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje custalenia & 9 pkt 2, ppkt 2.

7 | Wymagania wynikaj ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes spubliczna nie wysts puje.
2) Elewacje budynkow realizowanych wzdsuesulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be e «
domknie eie przestrzeni publicznej.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza si* sadaptacje sistniej* eej zabudowy, z chwils *'modernizacji istniejs eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 2, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy i obiektéw modernizowanych obowis zuje:

a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) dopuszcza si* *podpiwniczenie budynku,

c¢) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

d) dach wielop+aszczyznowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, posaci pozostasych min.
220.

e) pokrycie dachu — dachéwke «lub materiasem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni lub

bre zu.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi« zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem ueytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach o nachyleniu 30° - 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wycinane z drewna , koronki” lub/i
widoczna w szczycie konstrukcja dachu, wskazane tarasy w formie gankdéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — materiasem dachowkopodobnym, w kolorze bre zu.

4) Dopuszcza si* *na dzia*kach zabudowanych budowe *budynku gospodarczego; architektura
budynku musi nawis zywa+ *do zabudowy regionalne;j.

5) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sie *w odleg+e* i mniejszej ni**12 m od
granicy lasu, wymaga uzyskania zgody wea+eiwego ministra na odste* pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada« budynki i ich usytuowanie.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkow (0.00) max.1,5 n.p.t., nie nisej jednak nie*
1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

7) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. 1,00
n.p.m..

8) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0golnych.

9) « » ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 35% ogolnej powierzchni dziaki.
10) Wskaenik intensywnos * szabudowy do 0,9.

9 | Dost* pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulic lokalnych i zbiorczych.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe« ei gospodarczej realizowa- *na terenie weasnej dziaski
(wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczegod-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ei obj tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odrs bnymi.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkéw seue+ eych prowadzonej dziasalno«ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Teren znajduje si¢ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinis *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

3) Teren 20 MN znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej;

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagro+enia powodzi- ¢

5) Zwolni+*od zakazoéw obowi- zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzis s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.
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12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 21.1 UT

Oznaczenie cyfrowe: 21.1

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; hotel, pensjonat.

2) Funkcja uzupesniaje ea: gastronomia.

3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwi* zana z prowadzone «dziasalno- €i« ¢
4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie
z przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje, elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be €+ s«domkni- eie przestrzeni publicznej.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej (hotelowej), alternatywnie mieszkaniowej,
obowi- zuje:

a) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nie nicej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

b) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, poaci pozostasych min. 22°
w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

c) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachowkopodobnym, z wyjs tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym.

2) Dopuszcza si* *budowe *gara*u wielostanowiskowego.

3) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min.
+1,00m n.p.m..

4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sog6inych.

5) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40% ogolnej powierzchni dzia<ki.
6) Wskaenik intensywno-ei zabudowy do 0,9.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaki (wg 8 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu z drég zewne trznych.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
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11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenie terenu.

2) Teren znajduje sie *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wistana”.

3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

4) Zwolnie*0od zakazoéw obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzi¢ s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 22.1 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 22.1

Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkgcja:

1) Funkcja wypoczynkowo — letniskowa, docelowo funkcja hotelowa (pensjonatowa) —

w ueytkowaniu ca*erocznym.

2) Funkcja uzuperniaje ea: gastronomia.

3) Dopuszcza sie sfunkcje *mieszkaniows zwis zane <z prowadzone *«dziasalno- i ¢

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia+zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae**
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze *publiczna nie wyst* puje, elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be €+ s«domknie eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza sie *adaptacje *istnieje eej zabudowy.

2) Dla nowej zabudowy letniskowej obowis zuje:

a) wysokoe**max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym lub
antresol},

b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,

c) dach o nachyleniu 40° - 45 °, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiasem dachowkopodobnym, w kolorze bre zu.

4) Dla projektowanej zabudowy hotelowej (pensjonatowej) obowis zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom parteru budynku max. 1,5 m n.p.t.., nie nicej jednak ni*+1.80 m n.p.m.,

c) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i tarasow

* ezonych z drewnem,
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d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poe<aci g*éwnych, po-aci pozostasych
min. 22° w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

e) pokrycie dachu — dachowke «lub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.

5) Dla projektowanego budynku mieszkalnego obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem o z elementami drewnianymi,

¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, po<aci pozostasych
min. 22°, w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachéwkopodobnym, z wyjs tkiem pokrycia

w kolorze jasno zielonym i niebieskim.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak
ni*+1.80 m n.p.m..

7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *0golnych.

8) * * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40% ogdlnej powierzchni dziaski.
9) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis *w odleg+®* ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego ministra na odst* pstwo od warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac*budynki i ich usytuowanie.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa« *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu od ul. Morskiej i ulicy wewne trznej.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Szczegolnie starannie realizowas+ *ogrodzenie terenu od strony ulicy, wysoko***max. do 1,5 m.
2) Teren znajduje sie *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas ¢
opini« *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpo-*redniego zagro*enia powodzi-

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi¢ ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z 8§18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 23 U

Oznaczenie cyfrowe: 23

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje suseugowe ¢ take jak o*rodek zdrowia, * wietlica, biblioteka,
przedszkole, plac zabaw, mini-boisko, parking itp.

2) Dopuszcza si* *mieszkanie na poddaszu.

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udziazieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi+ zuje 87 cz* * et 0golInej.
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6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Budynek obje ty ochron« *konserwatorske s wszelkie prace budowlane na budynku wymagaje *
opiniowania przez Woj. Konserwatora Zabytkow (8 9 pkt 2, ppkt 2).
2) Teren znajduje sie *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze *zostas*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).
3) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowis zuje wymog uzgodnienia
projektéw architektonicznych (remontow) z organami Seusby Ochrony Zabytkow w zakresie
bryey, elewacji (§ 9 pkt 1).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje; elewacje budynkow realizowanych
wzdeus-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:
1) Adaptacja istnieje eej zabudowy.
2) Modernizacja istniej* eego budynku oraz budowa nowych obiektow dla funkcji g*6wnej pod
warunkiem uzyskania pozytywnej opinii od konserwatora zabytkdw.
3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje §13 ustale* *ogolinych.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni dosts p do terenu z ulicy Rybackiej i ul. Piaskowe;j.
2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczaje eej potrzeby, wynikaje ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalnoe €i gospodarczej, realizowas *na terenie weasnej dziaski (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ei obj- tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u- ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenia od strony ulicy.
2) Teren znajduje si+ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas ¢
opini* *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,, Mierzeja Wistana”.
3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naleey uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagrosenia powodzie ¢
5) Zwolni« «od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z 8§18 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 24 MN/UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 24

2 | Oznaczenie literowe: MN/UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows sjednorodzinne s *s ezon* ¢z usstigami
turystycznymi.
2) Wzdeu--ulic Rybackiej i Morskiej wskazana lokalizacja ussug w parterach lub wydzielonych
obiektach lokalizowanych przy ulicy.
3) Funkcja uzuperniaj* ea: obssuga turystyki (wynajem pokoi dla letnikéw w budynku g«6wnym
lub budynkach odre bnych itp.).
4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoeei (§ 2, ust.25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy jak zaznaczono na rysunku planu, pozostase linie
zgodnie z obowi* zuje eymi przepisami prawa.
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5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%, w tym udzia+zieleni wysokiej min.20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.

5) Obowi+ zuje §7 cz* * et 0golne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktérej obowis zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkdéw w zakresie brysy, elewacji i rozbiorek (8 9 pkt 1).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzes spubliczna nie wysts puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeuesulic w ramach zabudowy dziasek stanowis *be e «
domkni- eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgc;ji:

1) Budynki winny posiada- selewacj snawi« zuj €* «do architektury regionalnej tego obszaru,

w szczycie budynku ozdoby w formie ,sterczynek”, drewnianych koronek lub/i widocznej
konstrukcji dachu; weje eie do budynku w formie ganku usytuowanego na deusszym boku od
strony ulicy.

2) Dopuszcza si* *adaptacj “istniejs eej zabudowy, z chwil* smodernizacji istnieje eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* - et dobudowane;.
3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysoko- **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* ®podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (+ 0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie
2813,

c) obowi- zuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnostoj- eej,

d) dach o nachyleniu 35° do 45°, rownoboczny, ustawienie kalenicy rownolegle do ulicy,

e) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachowkopodobnym w kolorze czerwieni.

4) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
m n.p.m..;

5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0ogdlnych.

6) Zabudowe *mo-*na realizowa- *w postaci obiektu mieszkalno — ussugowego lub oddzielnych
obiektéw — mieszkalnego i ussugowego, realizowanych w résnych etapach.

7) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40% ogdlnej powierzchni dzia<ki;
8) Wskae*nik intensywnoeei zabudowy do 1,0.

9 | Dost* pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dosts p do terenu zabezpieczaje sulice zbiorcze, g*6wnej, ul. Piaskowej

i wewne trznej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dziaki
(wg 8 5 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
1) Zakaz wtérnych podziasow.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* ¢ na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy gara+y oraz budynkow seues eych prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowas *w obiekcie mieszkalnym.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenie od strony ulic, wskazana wysokoe®++do 1,5 m.

3) Teren znajduje si *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas- e
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,, Mierzeja Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.
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5) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagro*enia powodzie ¢
6) Zwolni*+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z 8 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 25.1 US

Oznaczenie cyfrowe: 25.1

Oznaczenie literowe: US

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren sportu i rekreacji.
2) Dopuszcza si® *cze * * *nrieszkalne «dla obs-ugi terenu.

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs €eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz* * €t ogolnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Urze dzenie boisk sportowych m.in.: kortéw tenisowych, boiska do koszykowki, siatkowki, piki
nosnej, zesposy torow do mini-golfa itp.

2) Towarzysze ee obiekty kubaturowe takie jak: przebieralnia, sanitariaty, prysznice itp.

3) Poziom parteru budynku/kéw max 0,6 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie z §
13,

4) Wysokoe * *obiektéw max. 2 kondygnacje z dachem dwuspadowym, w tym dopuszcza sie
usytkowe poddasze.

5) Adaptuje sie *cz* * * *2alesione «dziaki na funkcje srekreacji i wypoczynku.

6) Dopuszcza si realizacj* *basenu ke pielowego z trawiasts *place s ¢

Dost: pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Parkingi w ilo* €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji g*éwnej, realizowa-*
na terenie weasnej dziaki (wg § 5 pkt. 2).

2) Bezpo-redni dost* p do terenu zabezpiecza ul. Piaskowa.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj- tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkéw wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe*redniego zagro*enia powodzi-

3) Zwolni+*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Doprowadzenie sieci wodoci* gowej, energetycznej, telefonicznej i kanalizacji sanitarne;j,
ogrzewanie weasne.
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KARTA TERENU NR 26 MW

1 | Oznaczenie cyfrowe: 26

Oznaczenie literowe: MW

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *wielorodzinne ¢

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony konserwatorskiej B.

2) Inwestor przed z+o*eniem wniosku o pozwolenie na budowe *musi uzyskas *pozytywne opinis ¢
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw do projektu budowlanego.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeus-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkgji:

1) Dla projektowanej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 26 MW obowi- zuje:

a) wysokoe* **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* *1 kondygnacje *podziemne *pod cze * et* slub ca’ym budynkiem,

b) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*éwnych, poeaci
pozostasych min. 22°; kryty dachowke ¢

2) Dla projektowanej zabudowy na terenie oznaczonym symbolem 26.1 MW obowis zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem u-ytkowym), dopuszcza
si* *do 1 kondygnacje *podziemne *pod cz* * et slub casym budynkiem,

b) rodzaju dachu nie ustala sie*

3) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) min. 0.30 m n.p.t., nie ni*ej jednak
ni*+1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* *og6inych.

5) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40% ogdlnej powierzchni dziaski.
9 | Dost: pno-* ‘komunikacyjna, parkingi:

1) Bezpo- redni dosts p do terenu z ul. Piaskowej i ul. Rybackiej.

2) Parkingi w ilo* ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaj* ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalnoe €i gospodarczej, realizowa« *nha terenie weasnej dziaki (wg § 5 pkt. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania oraz podzia-u nieruchomor- ¢i obj tych planem
miejscowym:

1) Zgodnie z obowie zujs eym prawem.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze (piwnice lokatorskie) realizowas+ *w obiekcie mieszkalnym,

w kondygnacji podziemnej.

2) Projekty budynkéw wymagaje ®pozytywnej opinii dyrektora ,, Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si* *w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzi« {(obowie zuj* *przepisy Prawa
Wodnego).

5) Zwolni+*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.
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12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce «
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 24 pkt. 2.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 27 U

Oznaczenie cyfrowe: 27

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod obiekty kultu religijnego — ko« €i6s w tym obiekty zwi+ zane z obs-ug- *
administracyjne «i mieszkalny.

Zasady ochrony i kszta‘towanie -adu przestrzennego:
1) Ochrona przed zabudows ¢ Obiekt ko« €io*a stanowi akcent architektoniczny i o* *kompozycyjne ¢
terenu.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
60%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Obiekt koe eio*a stanowi dobro kultury wspo-ezesnej. Wszelkie prace budowlane na tym
obiekcie oraz na terenie podlegaj* *opiniowaniu przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.
2) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktorej obowi zuje wymog uzgodnienia
projektéw architektonicznych (remontow i nowych inwestycji) z organami S<usby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji (§ 9 pkt 1).

3) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze *zostas*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4);

Wymagania wynikaje ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) Obiekt stanowi wa+ny akcent architektoniczny.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

1) Zabudowa realizowana w ramach funkcji okrestonej w pkt. 3.

2) Dopuszcza si* *adaptac;j sistniej* eej zabudowy — dopuszcza si* *modernizacj* *obiektow oraz
realizacje *ma-ej architektury.

3) * * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 25 % ogdlnej powierzchni dziaki.

Dost: pno-* ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu z ulicy zbiorczej i lokalnej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaj eej potrzeby, wynikajs ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalnoe €i gospodarczej, realizowas *na terenie weasnej dzia*ki (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj- tych planem miejscowym:
Nie dotyczy
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1

Szczego6+-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi tana” — wszystkie projekty
musze *uzyska- spozytywne copini «dyrektora parku.

2) Teren znajduje si* *w strefie pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

3) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagro*enia powodzi* *(obowi* zuje *przepisy Prawa
Wodnego).

4) Zwolni- *od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzi* ;s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze dce *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 28 U

-—

Oznaczenie cyfrowe: 28

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowe ¢ w tym handel, gastronomis ¢ useugi turystyczne.
2) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, zwis zane 2z prowadzone «dziasalno- i« ¢

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta<towanie adu przestrzennego: 1) Linia zabudowy zgodnie z przepisami
prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
10%; w tym udziazieleni wysokiej min.50 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia«ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golIne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktérej obowis zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji (8§ 9 pkt 1).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« *publiczna nie wysts puje; elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e+ c«domknie eie przestrzeni publiczne;j.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Pomorskiego Nr 5 458 — Poz. 157
8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkcji:
1) Dopuszcza si* sadaptacje sistnieje eej zabudowy, z chwils *modernizacji istniejs eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale- *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* « et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* ®podpiwniczenie budynku,
b) dach wieloboczny o nachyleniu 30° do 40° poeaci g*éwnych, poeaci pozostasych min. 22°,
c) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachowkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.
3) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) min. 0.30 m n.p.t., nie niej jednak
ni*+1.80 m n.p.m..
4) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenie wyniesionym do rze ednej min. +1,00
m n.p.m.
5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi- zuje § 13 ustale* sogo6inych.
6) * * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 70 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.
9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni doste p do terenu z ulic g*éwnej, zbiorczych i lokalnych.
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby, wynikaje ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa« *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).
10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowie zujs eym prawem.
11 | Szczegd*owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala si* ©zakaz budowy budynkow gospodarczych.
2) Szczegolnie starannie lokalizowae sogrodzenie od strony ulicy, wskazana wysoko+++do 1,5 m.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana” - projekty
budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora parku.
4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.
5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe*redniego zagro*enia powodzi-
6) Zwolnis+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.
12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- *z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.
3) Odprowadzenie * eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 29 Wsz, 29.1Wsz
1 | Oznaczenie cyfrowe: 29, 29.1
2 | Oznaczenie literowe: Wsz
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren oznaczony symbolem 29 Wsz istniejs ey wa+przeciwpowodziowy Zalewu Wistanego.
2) Teren oznaczony symbolem 29.1.Wsz - projektowany wassztormowy.
4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.
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5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego na terenie parku - zgodnie z obowie zujs eymi przepisami
prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz* * et 0ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) Cie g pieszy ogolnodoste pny wzdeu++Zalewu Wisbanego na wale przeciwsztormowym.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Podstawowe zasady zagospodarowania terenu w ramach okres tonej funkcji:

a) nasyp ziemny w postaci wa-u,

b) droga techniczna u podstawy wa-u,

c) dost* pu z Zalewu Wistanego do basenu portu jachtowego (znajduje eego si* *na terenie
oznaczonym symbolem 60.1 PR) z jednoczesnym zabezpieczeniem terenu przed powodzi* - np.
wbudowanie urze ezenia typu szandor.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Droga do obseugi wa*u u podné+a waeu. Nie przewiduje si* sparkingéw i drog ko*owych.

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj- tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea* eiwym terytorialnie organem
organem administracji morskiej.

2) Obowi- zuje zakaz zabudowy.

3) Dla w/w terenu ustanawia sie *ssu*€bnoe- * *przejazdu i doste pu dla seu+b ratowniczych

i wea* eiwego terytorialnie Urze du Morskiego.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo-redniego zagroeenia powodzie

5) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi<tana” - projekty
budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora parku.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece »
sieci.

2) Gospodarka odpadami na zasadach przyjs tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 30 MN/UT

Oznaczenie cyfrowe: 30

Oznaczenie literowe: MIN/UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniowo — useugows «i turystyczne ¢

2) W ramach funkgji turystycznej: prowadzenie dziasalnoe«ei gospodarczej polegaj* eej na
obseudze turystyki (useugi hotelowe, gastronomia itp.).

3) W ramach funkcji ussugowej: handel.

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *biworei (§ 2, ust.25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie

Z przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%, w tym udzia*zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

N|=
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6

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktdrej obowi* zuje wymaog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkdéw w zakresie brysy, elewacji i rozbiérek (89 pkt 1).

2) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych warto- eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje eustalenia 89 pkt.2.

3) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zosta-
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze *publiczna nie wyst® puje; elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e+ «domknie eie przestrzeni publiczne;j.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgcji:
1) Architektura obiektow winna nawis zywa- *do charakteru architektury regionalnej; np.:
w szczycie budynku umieszczone ozdoby w formie , sterczynek”, drewnianych koronek lub/i
widoczna w szczycie budynku konstrukcja dachu; weje eie do budynku w formie ganku
usytuowanego na deu*szym boku od strony ulicy.
2) Dopuszcza si* *\adaptacj. sistniej* eej zabudowy, z chwil* *modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustalee *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,
b) poziom posadzki parteru (0.00) dostosowa- *do istnieje eej zabudowy, nie ni*ej jednak ni*+1.80
m n.p.m., zgodnie z § 13,
c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poeaci glownych, poeaci pozostasych min.
22°, rownoboczny przy ustawieniu kalenicy rownolegle do ulicy, dopuszcza si+ *dach
wielospadowy, mansardowy i naczo*kowy,
d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni lub
bre zu.
4) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. + 1,00
m n.p.m..
5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowis zuje § 13 ustale* sogo6lnych.
6) Zabudowe *mo-na realizowa-+ *w postaci obiektu mieszkalno — ussugowego lub oddzielnych
obiektéw: mieszkalnego i ussugowego, realizowanych w résnych etapach, dopuszcza si« *
realizacjs «domkow letniskowych.
7) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis *w odleg+®* ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu, wymaga uzyskania zgody wea*eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada+ *budynki i ich usytuowanie.
8) * * ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 35 % ogodlnej powierzchni dziaki.
9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni dosts p do terenu zabezpieczaje sulice zbiorcze, lokalne, dojazdowe i wewn- trzne.
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 85 ust. 2).
10 | Szczego-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:

1) Dopuszcza sie *wtérny podziassdziasek zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.
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11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy i budynkow seu<* eych prowadzonej dziasalno+ ei gospodarczej), pomieszczenia
gospodarcze lokalizowa« *w obiekcie mieszkalnym.

2) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagrosenia powodzis ¢

5) Zwolni+*od zakazéw obowi* zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in® ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 31 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 31

Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; docelowo zabudowa hotelowa (pensjonatowa)

w ucytkowaniu ca*erocznym; dopuszcza sic *przeje eiowo zabudowe *letniskows ¢

2) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwis zana z prowadzons «dziasalno- i« ¢

3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswwoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Wymagana modernizacja o+ rodka polegaje ea na wymianie zabudowy substandardowe;.

3) Nowa zabudowa musi uwzgl dnia+ <zasady zapisane w pkt.6 i w pkt. 8.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

2) Teren oznaczony szrafem na rysunku planu znajduje sie *w strefie konserwatorskiej ,,B”,

w ktorej obowie zuje wymaog uzgodnienia projektow architektonicznych (remontéw i nowych
inwestycji) z organami Seusby Ochrony Zabytkéw w zakresie bry+y, elewac;ji i rozbiorek (§9 pkt 1).
7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowis zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja tarasoéw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach o nachyleniu 45°, minimum dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenie w szczycie
budynku elementéw architektury regionalnej, takich jak mur pruski, , sterczynki”,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.

2) Dla projektowanej zabudowy hotelowej i pensjonatowej obowis zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci gldwnych, po<aci pozostasych
min. 22°; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachowkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia
w kolorze jasnozielonym i niebieskim.

3) Poziom posadzki parteru (0.00) max.1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie z §
13.

4) Modernizacja (82 pkt.10) lub budowa nowych obiektéw, znajduje eych sis sw odleg-o- €i
mniejszej ni**12 m od granicy lasu, wymaga uzyskania zgody wea*eiwego organu na odst* pstwo
od warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadas *budynki i ich usytuowanie.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu z ul. Piaskowej.

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ei obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *wtérny podziasdziasek zgodnie z obowi« zujs eymi przepisami prawa.

11 | Szczeg6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenie terenu, wskazana wysokoe++«do 1,5 m.
2) Wszystkie projekty budynkéw wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wi-tana”.
3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naley uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo- redniego zagro+enia powodzie ¢
5) Zwolni«od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- ¢
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie *eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z 8§18 ust.2
ppkt.3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisiji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 32 UT/M

1 | Oznaczenie cyfrowe: 32

2 | Oznaczenie literowe: UT/M

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — mieszkaniowa (pensjonat).
2) Funkcja uzuperniaje ea: gastronomia.
3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tiwo- €i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).
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4 | Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:

1) Nowa zabudowa musi uwzgls eniae zasady zapisane w pkt.6 i w pkt.8.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
50%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje sie *w strefie konserwatorskiej ,,B”, w ktérej obowis zuje wymog uzgodnienia
projektow architektonicznych (remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony
Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji i rozbiorek (§ 9 pkt 1).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeuseulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be €+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgji:

1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obowis zuje:

a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i tarasow
m.in. z elementami drewnianymi,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci glownych, po-aci pozostasych
min. 22°; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,

d) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.

3) Zabudowe *mo-*na realizowa- *w postaci obiektu jednego pensjonatu * eznie z mieszkaniem lub
oddzielnych obiektoéw: pensjonatu i mieszkalnego, realizowanych w réenych etapach.

4) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw dostosoware «do istnieje eej zabudowy, nie
ni*ej jednak ni**1.80 m n.p.m..

5) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. 1,00
m n.p.m.

6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0ogdlnych.

7) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis sw odleg<e* ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada« *budynki i ich usytuowanie.

8) * * ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 30 % ogolnej powierzchni dziaski.
9) Intensywno- * =2abudowy 0,9.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikajs ee z prowadzonej
funkc;ji, realizowa« *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu z ulicy Piaskowej poprzez droge swewne trzne ¢

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
1) Zakaz wtdérnego podziasu dziasek.
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11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego
Mierzeja Wi-tana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpo-redniego zagro*enia powodzi-

4) Zwolni- *od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagro+enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

5) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenie od strony ulic, wskazana wysokoe++do 1,5 m.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi« *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci* gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 33 UT
Oznaczenie cyfrowe: 33.1, 33.2, 33.3, 33.4, 33.5, 33.6
Oznaczenie literowe: UT
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa.
2) Funkcja uzuperniaje ea: gastronomia.
3) Dopuszcza si® realizacjs *1 mieszkania zwi+* zanego z prowadzone *dzia*alno- €i* *z wyj* tkiem
terenu oznaczonego symbolem 33.1UT.
4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).
4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z obowis zuj* eymi przepisami prawa.
2) Nowa zabudowa musi uwzgle dnia+ <zasady zapisane w pk.6. i pkt.8.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren oznaczony symbolem 33.1UT i 33.2UT znajduje *si* *na terenie lasow pa+ stwowych
wszelkie inwestycje dotycze ee modernizacji istnieje eej zabudowy lub projektowanej nowej
zabudowy winny posiada* pozytywne opini* *Nadle* nictwa.
2) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuj* eymi i przepisami prawa.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
4) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wistana”. Projekty
budowlane musze *posiadas *pozytywne *opinie *Dyrektora Parku.
5) Udziasspowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
40%; w tym udziaezieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
6) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golne;j.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zg+oszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).
2) Teren, oznaczony na rysunku planu symbolem 33.5UT i 33.6UT znajduje si* *w strefie
konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowi* zuje wymaog uzgodnienia projektow architektonicznych
(remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony Zabytkéw w zakresie bry+y, elewac;ji
i rozbiérek (8 9 pkt 1).
3) Budynek wyrésniony kolorem na terenie oznaczonym symbolem 33.6UT wpisany jest do
Gminnej Ewidencji Zabytkéw - obowie zuje wymaog uzgodnienia projektu remontu i przebudowy
z organami S<usby Ochrony Zabytkow w zakresie brysy, elewacji , stolarki okiennej i drzwiowej
oraz rozbiorek (8 9 pkt 1).

N|=
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7 | Wymagania wynikaje ece z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzee *publiczna nie wyst* puje, elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e+ «domknie eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:
1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre+tonej funkc;ji:
a) hotel, pensjonat oraz (lub) wolnostoj ee domki letniskowe na terenie oznaczonym symbolem
33.2UT, 33.3UT, 33.4UT i 33.5UT;
b) na terenie oznaczonym symbolem 33.1UT adaptacja istniej* eych domkow letniskowych,
dopuszcza si* sich przebudowe i modernizacje *bez mo-tiwoeei powie kszenia ich obrysu
i wysokoe €i oraz realizacji nowych.
2) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowis zuje:
a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,
c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu poeaci gléwnych 40° - 75°, po-aci pozostasych min.
22°; istnieje wymaog umieszczenia w szczycie budynku elementow architektury regionalnej,
takich jak ,sterczynki” lub/i wycinane z drewna , koronki”, wskazane tarasy w formie gankéw
drewnianych,
d) pokrycie dachu — dachéwke Jlub materiasem dachowkopodobnym, w kolorze dachéwki
naturalnej bre zu lub szaro-ei.
3) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej (hotelowej) obowis zuje:
a) wysokoe***max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw
m.in. z elementami drewnianymi, alternatywnie z elementami architektury regionalnej (widoczna
w szczycie konstrukcja dachu, sterczynki, itp.),
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu poeaci glownych 30° do 45°, po-aci pozostasych
min. 22°; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia
w kolorze niebieskim i jasnozielonym.
4) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) max. 1,5 m. n.p.t., nie ni*ej jednak
ni*+1.80 m n.p.m..
5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. 1,00
m n.p.m dla terenu oznaczonego symbolem 33.6 nie wy+ej nie*1, 60m npm.
6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowis zuje §13 ustale* sogdéinych.
7) Przy modernizacji istniej* eego obiektu (np. dachu) nale*y go dostosowarc*do ustale« <jak dla
obiektow projektowanych; przy dobudowie np. cz* * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje «
zasady ppkt 3, ale tylko do cz* et dobudowane;.
8) Modernizacja (§ 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis *w odlegeo* ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.
9) Intensywnoe * <2abudowy do 0,8 (z wy* ezeniem terenu oznaczonego symbolen 33.1UT).

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji (wg 8§ 5 ust. 2), realizowar- *na terenie dzia*ki, do ktérej inwestor posiada tyté«prawny.
2) Doste p do terenu z ulic lokalnych, dojazdowych, le*nych i wewne trznych.

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza sie *wtérny podziasterenu zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenie terenu.
3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzis * Zwolni« «od zakazéw
obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e
w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; dopuszcza si® *szczelne szamba
lub przydomowe oczyszczalnie.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisiji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 34 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 34

Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa: hotel, pensjonat, alternatywnie apartamenty.

2) Funkcja uzuperniaje ea: useugi handlu, gastronomii, dopuszczalna funkcja mieszkaniowa,
zwi* zana z prowadzone «dziasalno- eie ¢

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiwoe €i (§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie

z przepisami.

2) Wymagana modernizacja o*rodka, polegajs €ea na wymianie zabudowy substandardowe;.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 20 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje. elewacje budynkow realizowanego
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po<aci pozostasych
min. 22° dopuszcza si+ *560 % dachu peaskiego,

c) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachéwkopodobnym, z wyje tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym; dla dachéw peaskich pokrycia nie ustala si* s

d) poziom posadzki parteru (0.00) dostosowa- *do istnieje eych obiektéw, nie nisej jednak ni*+1.80
m n.p.m..

2) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
m n.p.m.

3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0gdlnych.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaj eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu z ulic: dojazdowej, lokalnych i zbiorczej.

10 | Szczegod-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Podziasterenu zgodnie z prawem.
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.

2) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagroeenia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z §18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 35 U

Oznaczenie cyfrowe: 35

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje suseugow+ s w tym: handel, gastronomia, useugi hotelowe pod
warunkiem wybudowania waeu przeciwsztormowego i po przesunie eiu pasa technicznego
brzegu morskiego. Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Dopuszcza si realizacjs *mieszkania zwi* zanego z prowadzone «dziasalno- i« ¢

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *biswwoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie
Z przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wietana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
10%; w tym udziazieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowis zuje 87 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta**
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren znajduje si+ *w strefie konserwatorskiej ,,B”. Obowi« zuje wymaog uzgodnienia
wszystkich projektéw architektonicznych z konserwatorem zbytkéw w zakresie brysy, elewacji (§
9 pkt 1).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) Przestrze« spubliczna nie wyst* puje, elewacje budynkow realizowanych wzdeue-ulic w ramach
zabudowy dziasek stanowie b d+ «dombkni- eie przestrzeni publiczne;.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Na przedmiotowym terenie obowi- zuje tylko zabudowa o konstrukcji murowanej.

2) Dopuszcza si* *adaptacj« “istniej* eej zabudowy, z chwil* smodernizacji istnieje eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale- *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* « et dobudowane;.
3) Wysokos ¢ zabudowy max. 3 kondygnacje nadziemne (¢ eznie z poddaszem usytkowym).

4) Dach wysoki o nachyleniu 30° do 45 °, kryty dachowke {lub materiasem dachéwkopodobnym

z wyje tkiem koloru niebieskiego i jaskrawozielonego.

5) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) dostosowas «do istnieje egj
zabudowy, nie ni<ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

6) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. 1,00
m n.p.m nie wyeej jednak ni+1, 60m npm.

7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* *ogd6lnych.

8) « » ezna powierzchnia zabudowy ogbélnej w obre bie terenu do 60 % ogoélnej powierzchni dziaki.
9 | Dost* pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu z ulicy Rybackiej.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby, wynikajs ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalnoe €i gospodarczej, realizowas *na terenie weasnej dziaski (wg 85 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ¢i obj tych planem miejscowym:
Nie ustala sie

11 | Szczego6+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych,
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*éwnym.

2) Wszystkie projekty wymagaje ®pozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego i pasa ochronnego brzegu morskiego —
wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z weas eiwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

4) Obowi+ zuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni,sadzawek,do*éw oraz
rowow w odlege*o° €i mniejszej ni**50 m.od stopy wa-u, chyba *e inwestor uzyska zgods *

z wea* eiwego urze du na odste pienie od w/w zalazow.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoeredniego zagro*enia powodzi-

6) Zwolnis*od zakazoéw obowi* zujs eych na obszarze bezpo«redniego zagrosenia powodzis ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece »
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- *z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.2
ppkt.3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 36 MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 36

Oznaczenie literowe: MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe *mieszkaniows *o niskiej intensywno- ei.

2) Dopuszcza si* *prowadzenie dziasalno- ei gospodarczej (w budynku mieszkalnym lub budynku
dodatkowym), polegaje eej na obseudze turystyki (wynajem pokoi dla letnikow, handel,
gastronomia itp.) lub innej.

3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswoe €i (8 2, ust .25 niniejszej uchwasy).
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4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie

z przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski
min.30%, w tym udziaszieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej
dzia<ki.

5) Obowis zuje §7 cz* * et 0golinej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Na terenie znajduje *si* *obiekty o zachowanych warto- eiach kulturowych, oznaczone na
rysunku planu — obowie zuje sustalenia 8 9 pkt.4.

3) Na terenie znajduje si* *obiekt wpisany do rejestru zabytkdéw, obowis zuje § 9 pkt 2 ppkt 2.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje; elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeue-ulicy w ramach zabudowy dziasek stanowie *be €* e«domkni- eie przestrzeni publiczne;.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkcji:

1) Dopuszcza si+ *adaptacje “istnieje eej zabudowy, z chwil* *'modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowa- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Budynki letniskowe, gospodarcze i zagospodarowanie dziaski winny by« *projektowane

i wykonane w nawi- zaniu do stylu architektury regionalnej.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem uesytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po<aci pozostasych
min. 22°,

c) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachoéwkopodobnym, w kolorach ceglanym, bre zu
lub wszystkich odcieniach *é-tego.

4) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi« zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z antresol- 3,

b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 45° - 75°,; istnieje wymaog umieszczenia w szczycie
budynku elementéw arch. regionalnej, takich jak , sterczynki” lub/i wycinane z drewna
~koronki”,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub

bre zu.

5) Dopuszcza si* *budowe *budynkow gospodarczych zwie zanych z prowadzone *dziaalno- i
obiekty wygls dem winny nawis zywa-+do architektury regionalne;j.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) dostosowas «do istnieje egj
zabudowy, nie ni-ej jednak ni*+1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

7) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
n.p.m.

8) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje §13 ustale* *ogo6linych.

9) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40% ogolnej pow. dziaski.

10) Modernizacja (§ 2 pkt.10) obiektéw znajduje eych si* sw odleg*e- ei mniejszej ni**12 m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpieczaje sulice: zbiorcza, lokalne, dojazdowe i wewns« trzne.
2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaj* ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowae *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 8§ 5 ust. 2).
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10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *wtdrny podziasterenu na dziaski budowlane, pod warunkiem bezpo-redniego
zapewnienia dojazdu z drogi.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy gara+y oraz budynkow seu<* eych prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowa« *w obiekcie g*éwnym.

2) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagro+enia powodzis ¢

5) Zwolni++*od zakazéw obowi* zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8§ 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 37 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 37

2 | Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; w tym domki letniskowe, docelowo obiekty
pensjonatowe, hotel, alternatywnie apartamenty.
2) Funkcja uzuperniaj* ea: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwi+ zana
z prowadzone «dzia-alno-ei* ¢
3) Obowi* zuje ograniczenie ucie «tiwo-€i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy) do granic weasnej
dzia<ki.

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy.
2) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
3) Wymagana modernizacja o* rodka polegaj* €ea na wymianie zabudowy substandardowe;.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zuje eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%, w tym udzia*zieleni wysokiej min.10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeueeulicy w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be € s«domkni- eie przestrzeni publicznej.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Dopuszcza si* sadaptacje sistniej* eej zabudowy, z chwils *'modernizacji istniejs eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obowie zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 4 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si ¢jedne <lub dwie kondygnacje *podziemne,

b) rodzaju dachu nie ustala si® sc) wyklucza si* spokrycie dachu w kolorze jasnozielonym

i niebieskim,

d) poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) dostosowarc «do istniejs eej
zabudowy.

3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowis zuje:

a) wysokoe*** kondygnacja, dopuszcza si* santresol* *na poddaszu,

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach o nachyleniu 45° - 75°, minimum dwuspadowy; istnieje wymaog umieszczenie w szczycie
budynku elementéw architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki” lub/i wycinane z drewna
.koronki”, widoczna konstrukcja dachu,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachoéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu,

5) Posadowienie obiektéw kubaturowych na terenie wyniesionym do rze dnej min. +1,00 m
n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *0golnych.

7) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektéw znajduje eych sis sw odleg*o €i mniejszej ni*+12,0 m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste* pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

8) * * ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40% ogolnej powierzchni dzia<ki.

9 | Dost pno-* *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa« *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu od ulicy Rybackiej, lub przez usyczenie przejazdu.

10 | Szczeg6owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obje tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *wtdrny podziasdziaki zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczeg6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
2) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
4) Zwolnie*od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagro+enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze eu morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 38.1 Zn, 38.2 Zn

Oznaczenie cyfrowe: 38.1, 38.2

Oznaczenie literowe: Zn
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3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren zieleni naturalnej, w tym:

a) 38.1 Zn w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego,

b) 38.2 Zn poza obszarem pasa technicznego brzegu morskiego.

2) Dopuszcza si® *w terenie oznaczonym symbolem 38.1 Zn lokalizacje doje**do pomostow
cumowniczych lokalizowanych na terenie wod Zalewu Wi« tanego jak pokazano na rysunku
planu.

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego: 1) Ochrona stanu istniej* eego.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona «rodowiska naturalnego zgodnie z obowi« zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze obj* tym ochrone *Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz* * €t ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Utrzymae sstan istnieje ey, wyje tek stanowi« «doj* eia do pomostéw cumowniczych.

2) Dopuszcza si® *w uzgodnieniu z Dyrektorem Urze du Morskiego i Regionalnym Dyrektorem
Ochrony * rodowiska lokalizacjs *8 pomostow oraz doj« * *pieszych do tych pomostow.

3) Szerokoe * *doj* eia pieszego max. 2,5 m plus obrze-e.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Doste p do terenu z drég wewns« trznych.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz wszelkiej zabudowy z wyje tkiem doje ¢ pieszych do pomostéw, o ktérych mowa w pkt.
8 ppkt. 2.

2) Teren oznaczony symbolem 38.1 Zn znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu
morskiego, obowi- zuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania
studni,sadzawek,do*6w oraz rowow w odleg+e+ei mniejszej ni**50 m.od stopy wa-u, chyba «e
inwestor uzyska zgode <z wea+ eiwego urze du na odste pienie od w/w zakazéw.

3) Teren oznaczony symbolem 38.2 Zn znajduje si+ *na obszarze pasa ochronnego brzegu
morskiego.

4) Wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania terenu wymagaje *uzgodnienia
z wea* eiwym terytorialnie organem administracji morskiej.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoeredniego zagro*enia powodzi-

6) Wymagane jest zwolnienie od zakazow obowie zuje eych na obszarze bezpoe redniego
zagroeenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo wodne, ustalone w drodze decyzji dyrektora
wea* eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

Nie dotyczy.

KARTA TERENU NR 39 W

1 | Oznaczenie cyfrowe: 39

Oznaczenie literowe: W

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren urze eze« stechnicznych wodocis gowych.

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Uje eie wody i stacja uzdatniania wody.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona «rodowiska naturalnego zgodnie z obowi« zuje eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
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6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

2) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sie *w odleg+o* ei mniejszej ni**12m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala sie ¢

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wiestana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalesy uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpo+ redniego zagro*enia powodzi* * zwolni« «od zakazéw

obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e

w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.

4) Wymagane jest zwolnienie od zakazéw obowi« zujs eych na obszarze bezpo-redniego
zagroeenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo wodne, ustalone w drodze decyzji dyrektora
wea* eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zgodnie z potrzebe «i przepisami prawa.

KARTA TERENU NR 40 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 40

Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, w tym pensjonat, hotel, domki letniskowe.
2) Funkcja uzupesniaje ea: us-ugi handlu, gastronomii.

3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, zwi+ zana z prowadzone *dzia*alno- ei- ¢

4) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiwo-€i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Wymagana modernizacja o rodka polegaje €a na wymianie zabudowy substandardowej.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi- zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%, w tym udzia+zieleni wysokiej min.30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae*
zgeoszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje, elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeueeulicy w ramach zabudowy dziasek stanowis *be e« «domkni- eie przestrzeni publicznej.
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Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkcji:

1) Dopuszcza si+ *adaptacje “istnieje eej zabudowy, z chwil* *'modernizacji istniej* eego obiektu (np.
dachu) nale*y go dostosowar- *do ustale* *jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np.
cze * et budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 3, ale tylko do cz* * et dobudowane;.
2) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowi« zuje:

a) wysokoe**max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem uesytkowym) lub
antresol- s

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasedym obiekcie,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poe-aci g*6wnych, istnieje wymog
umieszczenie w szczycie budynku elementéw architektury regionalnej, takich jak , sterczynki”
wycinane z drewna , koronki”, wskazane tarasy w formie gankéw drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachéwke slub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.

3) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej i hotelowej obowie zuje:

a) wysoko- **max. do 4 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze usytkowe, dopuszcza sie *
podpiwniczenie budynku,

b) wskazana lokalizacja balkonow i tarasow,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poe-aci g*éwnych, po-aci pozostasych min.
22°, w dachu wskazane lukarny lub wystawki, dopuszcza si* *na casym budynku lub cz- * et dach
peaski z przeznaczeniem na taras z widokiem na Zalew Wi-tany,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym,

4) Funkcja us*ugowa handlowa lub / i maej gastronomii lokalizowana wzdeue+granicy
przedmiotowej dziaki z droge *wojewddzke + Architektury obiektow nie ustala sie ¢

5) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw dostosowas*do budynkéw istnieje eych,
nie nicej jednak ni**1.80 m n.p.m..

6) Wskazana budowa basenu i ma-ej architektury.

7) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *0golnych.

8) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sie *w odleg+o* ei mniejszej ni**12m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa« *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

2) Dost* p do terenu z ul. Rybackiej.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenie terenu od strony ulicy Rybackie;j.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

5) Zwolnis *0od zakazow obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze eu morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyjs tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENUNR 41T

1 | Oznaczenie cyfrowe: 41

Oznaczenie literowe: T

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Wie*a nadawcza telekomunikacyjna wraz z urze dzeniami technicznymi.

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

Nie ustala sie*

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz* * €t ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej: Nie
dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi dot. urze dzee steletechnicznych.

2) Wie+a o konstrukcji kratowej.

3) Dopuszcza si* <zwi* kszenie zasi* gu obssugiwanego terenu przez wymiane *be d++do-o-enie
urze ezee stechnicznych.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dost* p do terenu z ul. Rybackie;j.

10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie ¢

4) Zwolni *od zakazow obowie zuje eych na obszarze bezpo-« redniego zagro*enia powodzie ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea+eiwego urze du
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zasilanie elektroenergetyczne.

KARTA TERENU NR 42 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 42
Oznaczenie literowe: UT
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3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa; zabudowa letniskowa lub / i zabudowa ca<eroczna
pensjonatowa ewent. hotelowa.
2) Funkcja uzupesniaj* ea: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwi« zana
z prowadzone «dzia-alno-ei* ¢
3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie
Z przepisami.
2) Nowa zabudowa musi uwzgle dnia+ <zasady zapisane w pkt.8

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dzia<ki.
5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta®*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje, elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ s«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre-tonej funkcji:
1) Obowi+ zuje wykonanie projektu zagospodarowania dla ca*o- €i terenu; dopuszcza si* setapowe
realizacje ©zagospodarowania, pod warunkiem opracowania projektu zagospodarowania dla
caso-¢i terenu.
2) Budynki letniskowe, socjalne i inne winny bye *projektowane i wykonane w nawie zaniu do
stylu architektury regionalnej.
3) Dla projektowanej zabudowy letniskowej obowis zuje:
a) wysokoe* = 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze usytkowe),
b) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,
c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30-50° po-aci g*éwnych, po-aci pozostasych min.
22°; obowi* zuje umieszczenie w szczycie budynku elementéw architektury regionalnej, takich jak
.sterczynki”, wycinane z drewna , koronki”, wskazane tarasy w formie gankdéw drewnianych,
d) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.
4) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej lub hotelowej obowi- zuje:
a) wysokoe+**max. do 4 kondygnacji nadziemnych oraz poddasze usytkowe, dopuszcza sie ¢
podpiwniczenie budynku,
b) obiekt z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw
z elementami drewnianymi,
c¢) dach dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poraci g*éwnych, poeaci pozostasych min. 22°%
dopuszcza si* *«dach naczéskowy lub wielospadowy, w dachu wskazane wystawki i okna
dachowe,
d) pokrycie dachu — dachéwke <lub materiasem dachowkopodobnym, z wyjs tkiem pokrycia
w kolorze zielonym lub niebieskim.
5) Poziom posadzki parteru projekt. budynkéw max. do 1,2 m n.p.t., nie nicej jednak ni*+1.80 m
n.p.m. zgodnie z § 13.

9 | Dost: pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg 8§ 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu z ul. Rybackiej.

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ei obj- tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi przy zachowaniu jednego zjazdu z ulicy Rybackie;j.
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Szczegolnie starannie realizowa+ *ogrodzenie terenu.

3) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej;

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo*redniego zagro*enia powodzis ¢

5) Zwolni«+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.
3) Odprowadzenie - eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuj» eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 43 KP
1 | Oznaczenie cyfrowe: 43
2 | Oznaczenie literowe: KP
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjne - parking.
2) Dopuszcza si® *budowe sstro*6wki dla strasnika obiektu.
3) Dopuszcza si realizacje useugi handlowo — gastronomiczne;j.
4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).
4 | Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego: 1) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona * rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje si *na obszarze Natura 2000. Lokalizacja drog wewne trznych, miejsc
parkingowych oraz budynku , stroeéwki” be dzie mo<twa po wykazaniu negatywnego braku
oddziasywania na chronione siedliska Natura 2000 na podstawie przeprowadzonej do projektu
budowlanego inwentaryzac;ji.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi<tana”.
4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
20%.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).
7 | Wymagania wynikaj* ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych: 1) W granicach terenu
przestrzes *publiczna nie wyste puje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:Podstawowe zasady zabudowy
realizowanej w ramach okre- tonej funkcji:
1) Parking z miejscami postojowymi oraz budynkiem dla dozorcy i niezbe dna infrastruktura
techniczna.
2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe ¢ *max. 1 kondygnacja nadziemna,
b) dach wysoki, rodzajui pokrycia dachu nie ustala sie
3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *ogdlnych.
9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni dosts p do terenu z drogi wewne trznej.
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10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si+ *podziasterenu zgodnie z przepisami prawa.

11 | Szczego6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie ¢
3) Zwolni+*od zakazéw obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.
4) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Gospodarka odpadami, na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 44 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 44

2 | Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, taka jak: domki letniskowe, pensjonat, hotel, o* rodek
wypoczynkowy np. typu SPA, itp.
2) Funkcja uzupesniaje ea: gastronomia.
3) Dopuszcza si* *realizacj* *mieszkania dla wea* eiciela lub zarze dcy obiektu.
4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *biwoe€i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Wymagana modernizacja o+ rodka, polegaj* €a na wymianie zabudowy substandardowe;j.
2) Ustala si* *nieprzekraczalne <linis ©zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%; w tym udziaezieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej dziaki.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0golinej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae*
zgeoszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje, elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeue-ulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be €+ s«domkni- eie przestrzeni publicznej.




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5 — 479 — Poz. 157

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgcji:

1) Dopuszcza si* szachowanie istnieje eych obiektow.

2) Wskazana modernizacja istniej eej zabudowy oraz jej dostosowanie do obecnie

obowi- zuje eych standardow.

3) Dla nowej zabudowy useug turystycznych obowi- zuje:

a) wysokoe**max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) dach dwuspadowy o nachyleniu 35° do 45° po-aci g*6éwnych, poeaci pozostasych min. 22°
dopuszcza si* *«dach naczéskowy lub wielospadowy, w dachu wskazane wystawki i okna
dachowe,

c) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachowkopodobnym z wyje tkiem pokrycia

w kolorze zielonym lub niebieskim.

4) Dopuszcza si* 'realizacje zabudowy letniskowej, dla ktorej obowis zuje:

a) wysokoe **max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach o nachyleniu 35° do 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej, takich jak ,sterczynki”, wskazane tarasy w formie gankow,
d) pokrycie dachu — materiasem identycznym jak na obiektach g-6wnych.

5) W ramach funkcji mieszkaniowej dopuszcza si* sbudynek mieszkalny lub mieszkanie

w obiekcie g*6wnym. Dla budynku mieszkalnego obowi- zuje:

a) wysokoe++do 2 kondygnacji, w tym poddasze usytkowe, dopuszcza si* *kondygnacje *
podziemne

b) dach wysoki min. dwuspadowy o nachyleniu 35° do 45°, w dachu wskazane wystawki

w kalenicy ustawionej pod ke tem prostym do kalenicy g*éwnej,

c) architektura budynku dostosowana do stylu obiektow pozostasych na dziace.

6) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw max.1,5 m n.p.t., nie nicej jednak nis+1,80
m n.p.m., zgodnie z § 13.

7) Powierzchnia zabudowy ogodlnej do 40% w stosunku do powierzchni dziaski.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w iloe€i zabezpieczajs eej potrzeby realizowa« *na terenie weasnej dziaski (wg
§ 5 ust. 2 niniejszej uchwasy).

2) Doste p do terenu z ulicy Rybackiej i wewne trzne;j.

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj° tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Wszystkie projekty wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora ,, Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Modernizacja (8 2 pkt.10) obiektow znajduje eych sis *w odleg+o* ei mniejszej ni**12m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada**budynki i ich usytuowanie.3) Szczegdlnie starannie
realizowae ogrodzenie terenu, wskazana wysokoe**+do 1,5 m;

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego

— wszelkie zmiany sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea* eiwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

6) Zwolnie+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3;

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 45 UT/MN

1 Oznaczenie cyfrowe: 45

Oznaczenie literowe: UT/MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudows *pensjonatows <ze znacznym udzia*em funkcji
mieszkaniowej jednorodzinne;.

2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze projektowanej sieci Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi- zuje 87 cz* * €t 0golnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

2) Elewacje budynkow realizowanych wzdeus-ulicy w ramach zabudowy dziasek oraz ich
ogrodzenia stanowi b e* «domkni- eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre-tonej funkcji:

1) Dopuszcza si* sadaptacje sistniej eej zabudowy, dopuszcza si* jej modernizacje w ramach
gabarytow zapisanych w ppkt. 2.

2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) dopuszcza si* *podpiwniczenie budynku w ca*ecei lub cz- - et,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, poaci pozostasych
min. 22°,

d) pokrycie dachu — dachowke Jlub materiasem dachéwkopodobnym z wyje tkiem koloru
niebieskiego oraz jaskrawozielonego.

3) Dopuszcza si® *na dziakach zabudowanych budowe- *budynku gospodarczego.

4) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw dostosowas «do istnieje eych budynkow,
nie ni*ej jednak ni**1.80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

5) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *ogdlnych.

6) * « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 35 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.
7) Wspbeezynnik intensywnoe«ei 0,3 do 0,7.
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9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni dosts p do terenu zabezpiecza ulica jezdna lub dla dziasek po+e*eonych
bezpo-rednio przy drodze wojewo6dzkiej - ul. Rybacka.
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* * czemie dziasek budowlanych. Nie dopuszcza si* *wtérnego podziasu dzia-ek.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Wszystkie projekty wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora ,, Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
2) Starannie realizowae *ogrodzenia od strony ulic, wysokoe * segrodze« *nie powinna przekraczas*
1,5m.
3) Modernizacja (& 2 pkt.10) obiektéw znajduje eych si* *w odleg+e* €i mniejszej ni=+12m od
granicy lasu wymaga uzyskania zgody wea* eiwego organu na odste pstwo od warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada«*budynki i ich usytuowanie.
4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoeredniego zagro*enia powodzi-
6) Zwolni++*od zakazéw obowi* zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.
3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 46 UT/MN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 46

2 | Oznaczenie literowe: UT/MN

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod zabudows sturystyczne tmiejsca noclegowe) * €zone <z zabudows *
mieszkaniows sjednorodzinne s
2) Dopuszcza si® *useugi gastronomiczne i handel.
3) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswwoe €i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie -adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%.5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, elewacje budynkoéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *b* d* *«domkni- eie przestrzeni publiczne;j.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:Podstawowe zasady zabudowy
realizowanej w ramach okre- tonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowie zuje:

a) wysokoe **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem na miejsca postojowe, kuchnie, magazyny itp.,

b) obowi* zuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnostoj. egej,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, po-aci pozostasych
min. 22°,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru
niebieskiego oraz jaskrawozielonego.

2) » » ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziaki.
3) Poziom posadzki parteru projekt. budynkéw max. 1,20 m n.p.t.(terpu), nie ni-ej jednak ni++1,80
m n.p.m., zgodnie z § 13.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni dost* p do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa i wyj* tkowo) ulica Rybacka.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczajs eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dzia<ki
(wg 8 5 ust. 2).

10

Szczeg6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
Nie ustala sie ¢

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wi-stana”.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulic.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

5) Zwolni«+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze u morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 47 UT

Oznaczenie cyfrowe: 47

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, pensjonat, hotel.

2) Funkcja uzuperniaje ea: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, zwi« zana
z prowadzone «dziasalno-€i- ¢

Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy.
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5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski
min.30%; w tym udzia*zieleni wysokiej min. 10 % w stosunku do pow. biologicznie czynnej
dziaki.
5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta**
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyst* puje; elewacje budynkéw realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *be e+ «domkni- eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgji:
1) Adaptacja istnieje eej zabudowy, z chwil* *'modernizacji istniej* eego obiektu (np. dachu) nalesy
go dostosowa- *do ustale- +jak dla obiektéw projektowanych; przy dobudowie np. cz* « et
budynku, ganku, tarasu itp. obowie zuje <zasady ppkt 2, ale tylko do cz* et dobudowane.
2) Podstawowe parametry nowych budynkéw :
a) wysokoe* ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) dopuszcza si* *podpiwniczenie budynku,
c) architektura obiektow winna nawis zywa- *do stylu regionalnego tego obszaru,
d) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw z zastosowaniem elementow drewnianych,
e) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po<aci pozostasych
min. 22°; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
f) pokrycie dachu — dachéwke «lub materia’em dachéwkopodobnym z wyjs tkiem koloru
niebieskiego i jasnozielonego,
g) max. powierzchnia zabudowy ,,0géInej” do 40 % w stosunku do ca*kowitej powierzchni
terenu;
3) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkoéw (0,00) max. do 1,0 m n.p.t., nie ni-ej
jednak ni+1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.
4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi- zuje § 13 ustale* sogoéinych.
5) Intensywnos« ¢ s2abudowy 0,8.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowa« *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu z ulicy dojazdowej lub ul. Rybackie;.

10 | Szczegod-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczeg6*owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Wszystkie projekty wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
2) Teren znajduje si¢ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagrosenia powodzie ¢
4) Zwolni-*od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
5) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe**max. 1,5 m.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce «
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdbw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 48 UT/MW

Oznaczenie cyfrowe: 48

Oznaczenie literowe: UT/MW

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod zabudowe sturystyczno — wypoczynkows ¢ alternatywnie funkcja
apartamentowa;

2) Dopuszcza sie *useugi gastronomiczne oraz mieszkania zwie zane z funkcje *g*éwne ¢

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
40%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae *
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaj* ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych: 1) W granicach terenu
przestrze+ *publiczna nie wyst® puje, elewacje budynkow realizowanych wzdeu<-ulic w ramach
zabudowy dziasek stanowie *be d* «domkni- eie przestrzeni publicznej.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre*tonej funkcji: 1) Dla projektowanej
zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe **max. do 4 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza
si* ®podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem na miejsca postojowe, kuchnie, magazyny itp.,
b) obowi* zuje zakaz zabudowy dodatkowej letniskowej wolnostoj« egj,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, poaci pozostasych
min. 22°,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru
niebieskiego oraz jaskrawozielonego.

2) «« ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 45% do powierzchni dziaski.

3) Poziom posadzki parteru projekt. budynkéw max. 1,20 m n.p.t., nie nicej jednak ni*+1,80 m
n.p.m., zgodnie z § 13.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu zabezpiecza ulica dojazdowa.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej, realizowas *na terenie weasnej dzia<ki
(wg & 5 ust. 2).

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj° tych planem miejscowym:
Nie ustala si* ¢

N|=
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1

Szczego6+owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkéw wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Szczegolnie starannie realizowae *ogrodzenia od strony ulic.

3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea*eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si *w strefie bezpo- redniego zagroeenia powodzie

5) Zwolni+*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi« z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 49 UT

)

Oznaczenie cyfrowe: 49

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, o rodek wypoczynkowy, pensjonat, hotel, domki
letniskowe.

2) Funkcja uzuperniaj* ea: gastronomia, dopuszcza si* sfunkcje *mieszkaniows zwi* zan+ *z funkcja
gedwne ¢

3) Obowi+ zuje ograniczenie ucis *tiwoe €i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Wymagana modernizacja o* rodka polegajc ea na wymianie zabudowy substandardowej.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspo-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostas
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.
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8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgc;ji:

1) Na gornym tarasie terenu domki letniskowe.

2) Na dolnym tarasie terenu obiekt socjalny z kuchni« ¢ obiekty hotelowe, pensjonatowe,
mieszkanie, domki letniskowe.

3) Dla obiektéw hotelowych, pensjonatowych obowis zuje:

a) wysokoe*+3 do 4 kondygnacji nadziemnych (¢ eznie z poddaszem usytkowym),

b) dopuszcza si¢ ®podpiwniczenie budynku,

c) obiekty z elementami muru pruskiego, z gankiem, wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw

z elementami drewna,

d) dach dwu lub wielospadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*éwnych, poeaci pozostasych
min. 22° w dachu wskazane wystawki i okna po-aciowe w celu do*wietlenia poddasza;
dopuszcza si* *wykorzystanie dachu na taras widokowy,

e) pokrycie dachu — dachowke ¢ lub materiasem dachowkopodobnym, dla tarasu nie ustala sie ¢
4) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) dostosowae «do istniej eych
budynkdéw, nie nicej jednak nis+1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

5) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min. +1,00
m n.p.m.

6) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi- zuje § 13 ustales sog6inych.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby realizowa« *na terenie weasnej dziaski (wg
§ 5 ust. 2 niniejszej uchwazvy);

2) Doste p do terenu z ul. Rybackiej i z ulicy dojazdowej.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowie zuj* eymi przepisami prawa.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkéw wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenie terenu.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

5) Zwolni+*od zakazéw obowi- zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyje tkowo zgodnie z § 18 ust.

2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 50 UT

Oznaczenie cyfrowe: 50

Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje sturystyczno — wypoczynkows ¢ o* rodek wypoczynkowy,
pensjonat, hotel.

2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego: 1) Zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

N | =
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5

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesne;.
1) Zgodnie z przepisami prawa.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta*towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

1) Dla projektowanej zabudowy pensjonatowej obowie zuje:

a) wysokoe*+do 4 kondygnacji nadziemnych < eznie z poddaszem usytkowym,

b) dopuszcza si+ *podpiwniczenie budynku z przeznaczeniem np. na garase, kuchnie, magazyny,
basen, gabinety odnowy biologicznej itp.,

c¢) dach min. dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po<aci pozostasych min. 22°
, dopuszcza sic *dach mansardowy, w dachu wskazane wystawki i okna posaciowe w celu
doewietlenia poddasza, alternatywnie casy dach lub jego cz* **przeznaczona na taras widokowy,
d) pokrycie dachu — dachowke ¢ lub materiasem dachéwkopodobnym, nie dotyczy alternatywy
tarasu,

e) na budynku nale*y umie- eie sakcent architektoniczny widoczny z Zalewu Wi tanego.

2) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) max. 1,2 m n.p.t., nie nicej jednak
ni**1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.

3) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terenie wyniesionym do rze enej min.1,00
m n.p.m.

4) Dla obiektow kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sogéinych.

Doste pno-* *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dost* p do terenu z ulicy Rybackiej.

2) Miejsca postojowe w ilo+ ei zabezpieczajs eej potrzeby realizowas- *na terenie weasnej dziaski (wg
§ 5 ust. 2 niniejszej uchwasy).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy

11

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *'na w obszarze Parku Krajobrazowego Mierzeja Wistana — projekty
budowlane wymagaje opinii dyrektora Parku Krajobrazowego.

2) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

4) Zwolnie *0od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

13

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi« z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 51 US

Oznaczenie cyfrowe: 51.1US, 51.2US, 51.3US.

N|=

Oznaczenie literowe: US
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3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Obszar przestrzeni publicznej.

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi« zuje eymi i przepisami prawa.
4) Obowi* zuje 87 cz* * et ogolne;.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;j.
Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:
1) W ramach zagospodarowania przestrzeni publicznej nalesy urze dzi spark sportu, rekreacji
i wypoczynku. Na terenie wskazane jest usytuowanie obiektow sportowych i rekreacyjnych
nietrwale zwi* zanych z gruntem.
2) Urze dzenia parku;
a) wyposacenie terenu w place zabaw przystosowane dla ka*dego wieku: dla dzieci, meodzie*y
oraz doroseych;
b) ustawiene w sezonie letnim urze dze* srekreacyjnych i wypoczynkowych takich jak hustawki,
zestawy do zabaw dla dzieci, * eianki wspinaczkowe, zjesd-alnie itp..
c) sawki, kosze na *mieci itp.
3) Przed zagospodarowaniem terenu nale*y go podniee+do poziomu 1,80 m n.p.m.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni doste p pieszy do terenu z ulicy zbiorczej i ci* gu pieszego.

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Teren dla jednego u*ytkownika, bez podzia*éw wtérnych.

11 | Szczegd*owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz budowy obiektow i urze elze* *na stase zwi* zanych z gruntem.
2) Zakaz budowy budynkoéw letniskowych i budynkéw tymczasowych (na 120 dni) zwis zanych
z handlem i gastronomi- ¢
3) Zakaz budowy obiektéw kubaturowych w pasie technicznym brzegu morskiego.
4) Zakaz likwidacji trzcinowisk.
5) Zakaz lokalizacji reklam, poza nazwe sweasne sterenu.
6) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi« tana — obowi« zuje uzyskanie dla projektow
budowlanych pozytywnej opinii dyrektora Parku.
7) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z weas eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.
8) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzis ¢« Zwolni+ *od zakazéw
obowi- zuje eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e
w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego Urze du Morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce
sieci.
2) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 52 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 52

2 | Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja zabudowy ussugowej, wskazana realizacja ussug zwi* zanych z obseuge
przedewszystkim wodniackiego ruchu turystycznego, w tym miejsca noclegowe, gastronomia
itp.
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4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu, pozostase zgodnie
z przepisami prawa.
2) Dopuszcza si® *przesuni- €ie linii zabudowy w kierunku Zalewu Wi« tanego po uzyskaniu zgody
wea* eiwego urze eu.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren objs ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wietana.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo6-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztastowanie zabudowy:
Dopuszcza si* swye* €znie tymczasowe, sezonowe, nietrwale zwi* zane z gruntem obiekty
i budynki. Podstawowe zasady nowej zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji.
1) Dla budynkéw tymczasowych obowie zuje:
a) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 0,6 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+2,80 m n.p.m.,
b) wysoko+++do 1 kondygnacja nadziemnych (w tym usytkowe poddasze),
c¢) dach wysoki o nachyleniu 33° - 45° kryty materiasem dachoéwkopodobnym w kolorze
naturalnej dachowki,
d) wysokoe ¢ *max. do kalenicy od poziomu terenu (lub terpu) 8,5 m.
2) Teren pod budynkiem, dojazdem do budynku i parkingiem na wysoko«€i min. 1,00m; nie
podnosie *sztucznie terenu wye+ej nice«do wysokoeei 1, 60 m n.p.m.
3) Poza ustaleniami j.w. obowie zuje §13 ustale* *ogdInych.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z ulicy Rybackiej.
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby wynikajs ee z prowadzonej funkcji nalesy
lokalizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg § 5 ust. 2).

10 | Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego6+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz likwidacji trzcinowisk, ktore stanowie *naturalne zabezpieczenie terenu przed powodzie ¢
2) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie <z organem administracji morskie;j.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoeredniego zagroeenia powodzie
5) Zwolni++*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze bezpo-redniego zagro+enia powodzis ¢
rozumieniu art.82 ustawy Prawo Wodne, mo+e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi« z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
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KARTA TERENU NR 53 E

Oznaczenie cyfrowe: 53

Oznaczenie literowe: E

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urze dze* stechnicznych energetyki.
2 ) Obowi« zuje ograniczenie ucis *tiwoe €i (8§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Urze dzenia energetyczne przetwarzania i przesysu mocy.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje 87 cz* * et ogolne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspoé-ezesne;.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:
Nie dotyczy.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z ulicy lokalnej lub z drég les nych.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

3) Zwolni+*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
0 obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej, mo+e w drodze decyzji dyrektor wea-eiwego
urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
1) Zgodnie z przepisami prawa.

KARTA TERENU NR 54 UT

Oznaczenie cyfrowe: 54

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:

Dopuszcza si* *przewidziane« <funkcje *po wybudowaniu wa<u przeciwsztormowego i przesuni- €iu
granicy pasa technicznego brzegu morskiego. Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu
morskiego.

Funkcja terenu:

1) Teren useug turystycznych, w tym zabudowa ussugowa zwi* zana z obseuge sruchu
turystycznego taka jak gastronomia, miejsca noclegowe, wypoeyczalnia sprze tu turystycznego,
naprawa sprze tu wodnego itp.

2) Dopuszcza si* *1 mieszkanie dla wea*eiciela lub zarze ecy terenu.

3) Dopuszcza si* zabudows letniskow* swolnostoje e« ¢

4) Obowi* zuje ograniczenie ucie *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwavy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:

1) Linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Dopuszcza sie *przesuni- eie linii zabudowy w strone <Zalewu Wi« tanego po zmianie granicy
pasa technicznego wéd morskich oraz zgody wea* eiwego urze du na odste pstwo od

obowie zuje eych przepiséow.
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5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
50%.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesnej:

1) Teren nie jest obje ty ochrone <zabytkéw.

7 | Wymagania wynikaj ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wysts puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgc;ji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysoko- **max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) obiekty budowlane musze *by+ <zabezpieczone przed powodzi* *«do wys.2,20 m n.p.m. oraz
przed wode gruntowe *«do wysoko-e€i 1,25 m n.p.m.

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, poaci pozostasych
min. 22°,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym w kolorach odcieni
czerwieni lub bre zu,

e) teren pod zabudowe *kubaturowe spodwy-szy* *do poziomu jezdni ul. Rybackiej.

2) Dopuszcza si+ srealizacje zabudowy letniskowej, dla ktérej obowis zuje:

a) wysokoe***max. do 2 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym tzw.
antresol-},

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c) dach o nachyleniu 30 - 45°, dwuspadowy; istnieje wymog umieszczenia w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej,

d) pokrycie dachu — kolorem identycznym jak na obiektach g*éwnych.

3) Dla nowych obiektow kubaturowych obowis zuje § 13 ustale* sogolnych.

4) Zabudow- *mo-na realizowa- *w postaci obiektu mieszkalno — ussugowego lub oddzielnych
obiektow: mieszkalnego i useugowego.

5) Poziom terenu pod zabudows spodnies*+*do wysokoe €i min. 1,00 m, nie wy-+ej jednak niesdo
wysokoee€i 1, 60 m npm.

6) * * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziaki.
9 | Dost: pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dost* p do terenu z ulicy Rybackiej.

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj- tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odrs bnymi.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Terenu znajduje si* *w obszarze pasa technicznego w obszarze pasa technicznego brzegu
morskiego — wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie«

z wea* eiwym terytorialnie organem administracji morskiej.

2) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie

3) Ustala si* *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkoéw seuee eych prowadzonej dziasalno* ei gospodarczej),
pomieszczenia gospodarcze lokalizowae *w obiekcie g*6wnym.

4) Obowi* zuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, do*éw
oraz rowow w odleg+o* ei mniejszej ni**50 m od stopy wa*u. Zmiana odleg+o* €i mo-*e naste pi**po
otrzymaniu odste pstwa od wea*eiwego organu.

5) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

6) Zwolnie+*od zakazéw obowi- zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

7) Szczegolnie starannie realizowas *ogrodzenie od strony ulicy, wskazana wys. do 1,5 m.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zgodnie z przepisami odrs bnymi.

2) Przebudowa istnieje eych linii energetycznych i ich skablowanie.
3) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 55 PR

Oznaczenie cyfrowe: 55

N | =

Oznaczenie literowe: PR

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Port na Zalewie Wistanym zgodnie z programem ,,P+ tla « ueawska”, w tym:

a) port rybacki, turystyczna przysta+ sjachtowa, port dla statkow turystycznych, wypo-yczalnia
sprze tu.

b) wskazana realizacja ussug zwi* zanych z funkcje g*6wn- oraz obseug- sruchu turystycznego,
parking.

c) nabrze+e dla promu samochodowego i droga dojazdowa do promu.

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Zabudowa usesugowa zwi« zana z funkcje srybacke «i obseuge *eglarzy, jachtéw oraz turystyki.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wietana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
4) Powierzchnia biologicznie czynna min. 30% do powierzchni ogélnej dzia«ki.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesnej.

1) Teren cze * etowo znajduje si* *w strefie konserwatorskiej ,B”, w ktorej obowis zuje wymaog
uzgodnienia projektoéw architektonicznych (remontoéw i nowych inwestycji) z organami Seusby
Ochrony Zabytkéw w zakresie bryey, elewac;ji i rozbiorek (§ 9 pkt 1).

2) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes spubliczna nie wysts puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgcji:

1) Lokalizacja na terenie portu zbiornikow na odpady stase, wody zaolejone, odbior ¢ eiekdw
z jednostek peywaj* eych itp.

2) Lokalizacja urze dze+ *energetycznych — rozdzielni dla jednostek cumuje eych.

3) Dla zabudowy portowej obowis zuje:

a) posadowienie nowych obiektow kubaturowych w oparciu o decyzje i dokumentacje
przebudowy i modernizacji portu speniaj* ee wymogi dotycze ee obszaréw portowych,

b) wysokoe* ¢ *budynkow do 3 kondygnacji (w tym usytkowe poddasze),

c) obiekty budowlane musze *by* zabezpieczone przed powodzi¢ *do wysokoe*e€i 2,20 m n.p.m.
oraz zabezpieczone przed wode sgruntowe «do poziomu 1,25 m n.p.m,

d) rodzaju dachu nie ustala si ¢

4) Dla obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustales *ogéinych.

9 | Dost pno-* *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Doste p do terenu z ulicy Rybackie;j.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczenia potrzeb wynikaj eych z prowadzonej funkcji nalesy
lokalizowa- *na terenie weasnym (wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odrs bnymi.
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze portu.

a) Wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnis <z wea*eiwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

b) Rozbudowa istniej eych obiektow - po uzyskaniu uzgodnienia z Urze du Morskiego

w uzgodnieniu z Regionalne *Dyrekcje *Ochrony ¢ rodowiska.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpo+ redniego zagro*enia powodzi* *wszystkie budowle musze
bye <zabezpieczone przed powodzi- ¢

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 56 U

1 | Oznaczenie cyfrowe: 56

2 | Oznaczenie literowe: U

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowe s muzeum, obseuga portu itp.

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wietana.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
10%.
5) Obowie zuje 87 cz* * et 0goInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren w strefie konserwatorskiej ,B”, obowie zuje opiniowania projektéw architektonicznych
(remontéw i nowych inwestycji) z organami Seusby Ochrony Zabytkow w zakresie brysy, elewacji
(8 9 pkt 1).

7 | Wymagania wynikaje ece z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze *publiczna nie wyst® puje;

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:
1) Dopuszcza si+ *adaptacje sistnieje eej zabudowy, w tym mostwo- * spodwy+szenia zabudowy
o jedne *kondygnacje s dach peaski lub wysoki o nachyleniu 33° - 45° kryty dachowke «lub
materia’em dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru niebieskiego i jasnozielonego.
2) Dla projektowanych obiektéw budowlanych ustala sie®
a) wysoko- ei obiektu nie ustala si< ¢
b) architektura obiektu winna wyrdéenias ssie <z istniej* eej zabudowy i stanowie *dla miejscowos- €i
waeny akcent architektoniczny.
3) Zabezpieczenie obiektow przed powodzi *do wysokoe*ei 2,20 m n.p.m. oraz zabezpieczenie
przed wod- sgruntowe *do poziomu 1,25 m n.p.m. zgodnie z § 13 ustale* sogéInych.

9 | Dost: pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni doste p do terenu z ulicy Rybackiej.
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10 | Szczegod-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczeg6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
2) Teren znajduje si* *w obszarze portu morskiego — wszelkie zmiany sposobu usytkowania
i zagospodarowania nale*y uzgodnie «z wea* eiwym terytorialnie organem administracji morskiej.
3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
4) Zwolnie*od zakazoéw obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi¢ s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.
3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.
6) Ogrzewanie budynkéw paliwem o ograniczonej emis;ji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
KARTA TERENU NR 57 PI
1 | Oznaczenie cyfrowe: 57
2 | Oznaczenie literowe: Pl
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Pas techniczny dla lokalizacji sieci infrastruktury technicznej.
2) Dopuszcza si* *realizacje «ci* gu pieszego i rowerowego.
4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami prawa.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi« tana.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé-ezesne;j.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikaje ece z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urze dzee sinfrastruktury technicznej.
2) Ci» g rowerowy i pieszy utwardzony, pozostasy teren w formie trawnika.
3) Na trasie urze dzone miejsce odpoczynku dla rowerzystéw (saweczki, parking dla rowerow itp.).
Docelowo wymagane jest oewietlenie trasy.
9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
Nie ustala sie*
10 | Szczego-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Teren winien nale*e*+do jednego wea-eiciela.
11 | Szczeg6*owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Obowi* zuje zakaz zabudowy ogoélne;j.
2) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.
3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
4) Zwolnie*od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi¢ s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego
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KARTA TERENU NR 58 U/M

1 | Oznaczenie cyfrowe: 58

Oznaczenie literowe: U/M

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Useugi turystyczne, w tym: pensjonat, hotel, useugi handlowe, gastronomiczne, wypo-+yczalnia
sprze tu turystycznego, naprawa sprze tu wodnego itp. po wybudowaniu wa-u
przeciwsztormowego i przesunie €iu granicy pasa technicznego brzegu morskiego ustala sie ®
funkcje sterenu:

2) Alternatywnie zabudowa mieszkaniowa z dopuszczeniem us-ug.

3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Po wybudowaniu waeu przeciwsztormowego, nieprzekraczalna linia zabudowy od strony wa-u
w odlegeo* €i mniejszej ni**60 m od stopy wa*u obowi* zuje po uzyskaniu odste pstwa

Z wea* eiwego urze du.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wietana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostae
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje; Elewacje budynkdéw realizowanych
wzdeue-ulicy w ramach zabudowy dziasek stanowie *be e+ s«domkni- eie ulic dojazdowych,

stanowi« eych przestrzee spubliczne s

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowie zuje:

a) wysokoe***max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) min. 1,0 m npt (terpu) nie ni-ej
jednak ni*+1,8 m n.p.m.,

c) obiekty budowlane musze *by* <zabezpieczone przed powodzi¢ *do wys.2,20 m n.p.m. nie nisej
jednak, zgodnie z 8 13, oraz przed wod- sgruntowe «do wysokoe<ei 1,25 m n.p.m.

d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*éwnych, poeaci pozostasych
min. 22°,

e) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachéwkopodobnym w kolorach czerwieni lub
wszystkich odcieniach bre zu,

f) teren pod zabudowe *kubaturowe spodwy-szy**do poziomu jezdni ul. Rybackiej,

2) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi- zuje § 13 ustale* sog6lnych.

3) Zabudowe *mo-*na realizowa- *w postaci obiektu mieszkalno — ussugowego lub oddzielnych
obiektow: mieszkalnego i ussugowego.

4) Poziom terenu podnies++do wysokoeei 1, 00 m npt, nie wy+ej jednak nie*do wysoko-ei 1, 60 m
npm.

5) « » ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 30% ogolnej powierzchni dziaki.
9 | Dost: pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu zabezpiecza ulica Rybacka.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaj eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkgcji
mieszkaniowej oraz prowadzonej dziasalnoe ei gospodarczej, realizowa- *na terenie weasnej dziaski
(wg § 5 ust. 2).

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* swtérny podziasnieruchomo-ei pod ke tem zbli*onym do prostopad+ego do ulicy
Rybackiej.
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11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich u- ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si <zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego.

2) Ustala si* zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie dotyczy gara*y oraz budynkow

seu+* eych prowadzonej dzia*alno* ei gospodarczej), pomieszczenia gospodarcze lokalizowae*

w obiekcie g*éwnym.

3) Obowi+ zuje zakaz sadzenia drzew lub krzewéw w odleg+o+ei mniejszej ni*3 m od stopy wa-u.
4) Obowi* zuje zakaz wykonywania obiektéw budowlanych, kopania studni, sadzawek, do*6w
oraz rowow w odleg*e* ei mniejszej ni**50 m od stopy wasu. Zmiana odleg o €i mo*e naste pi* *po
otrzymaniu odste pstwa od wea* eiwego organu.

5) Projekty budowlane wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

6) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

7) Teren znajduje si *w strefie bezpoeredniego zagro+enia powodzie ¢

8) Zwolnie*0od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagroeenia powodzie ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.

9) Szczegolnie starannie realizowa+ *ogrodzenie od strony ulicy, wskazana wys. do 1,5 m.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze dce
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obssuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 59 U

Oznaczenie cyfrowe: 59

N =

Oznaczenie literowe: U

3 | Przeznaczenie, funkcja:

Zabudowa uwarunkowana budowe swa<u przeciwsztormowego i przesunie €iu granicy pasa
technicznego brzegu morskiego.

1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowe s w tym handel, gastronomie ¢ hotel, pensjonat.
2) Dopuszcza si* *mieszkanie zwis zane z funkcjs sg*éwne ¢

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Linie zabudowy od strony ulicy zgodnie z rysunkiem planu.

2) Po wybudowaniu waeu przeciwsztormowego utrzymanie zabudowy od strony Zalewu
Wietanego zgodnie z rysunkiem planu pod warunkiem otrzymania zgody wea* eiwego urze du na
odste pstwa od przepiséw prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi- tana.

3) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * €t 0ogolne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas ¢
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje, Elewacje budynkow realizowanych
wzdeueeulic w ramach zabudowy dziasek stanowi- *b* d* s«domkni- eie przestrzeni publicznej
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8

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgcji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) posadowienie obiektéw kubaturowych na terpach wyniesionych do rze enej terenu ul.
Rybackiej,

c) poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) min. 1,0 m npt (terpu) nie nisej
jednak ni**1,8 m n.p.m.,

d) obiekty budowlane musz *bye <zabezpieczone przed powodzi* *do wys.2,20 m n.p.m. zgodnie
z 8 13, oraz przed wod- sgruntows «do wysoko<ei 1,25 m n.p.m.

e) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6éwnych, po<aci
pozostasych min. 22°, alternatywnie wykorzystanie casego lub cze * et dachu na taras,

f) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu, dla tarasu pokrycia nie ustala sie ¢

2) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustale* *0golnych.

3) Poziom terenu pod zabudows *nale*y podnie**+do wysokoe*e€i min. 1,00 m npm. nie wy-€j
jednak ni+1,60 m npm.4) « * ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40 %
0golnej powierzchni dziaki.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Rybackiej;
2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby, wynikaje ee z funkcji prowadzonej
dziaealno- ei gospodarczej, realizowae *w granicach terenu (wg 8§ 5 ust. 2).

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *podziasterenu na mniejsze dziaski pod zabudows- sussugow- ¢

11 | Szczego6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy w pasie technicznym brzegu morskiego.
2) Ustala si® *na dziakach niezabudowanych, zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy gara+y), pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*6wnym.
3) Obowi+ zuje zakaz sadzenia drzew lub krzewow na waesach i w odleg+o* ei mniejszej ni**3 m od
stopy wa-u.
4) Obowi* zuje zakaz wykonywania obiektow budowlanych, kopania studni, sadzawek, do*éw
oraz rowow w odlege*e* ei mniejszej ni**50 m od stopy waeu; zwolnienia z zakazu dokona+**mo-e
wea* €iwy organ.
5) Projekty budynkdédw wymagaje ®pozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wi-tana”.
6) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie *z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.
7) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
8) Zwolni++*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 60.1PR, 60.2 PR

Oznaczenie cyfrowe: 60.1; 60.2

Oznaczenie literowe: PR




Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 5 — 498 — Poz. 157

Przeznaczenie, funkcja:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.1 PR przysta+ sjachtowa, w tym:

a) wskazana realizacja ussug zwi* zanych z funkcje g*é6wn- *oraz obseug- sruchu turystycznego,
w tym gastronomia, miejsca noclegowe w obiektach trwasych ca*orocznych i domkach
letniskowych, handel, zakead szkutniczy, wypo-*yczalnia sprze tu wodnego itd.,

b) dok na wodzie stoje eej znajduje eej si* *w granicach terenu obje tego ustaleniami,

c) Dopuszcza si* *mieszkanie zwi* zane z prowadzone «dziasalno- €ie ¢

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.2 PR teren przystani jachtowe]j bez prawa zabudowy.

Zasady ochrony i kszta‘towanie adu przestrzennego:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.1 PR obowi- zuje:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy od drogi wg rysunku planu.

b) na odleg*e-* s2abudowy od wau przeciwsztormowego obowis zuje uzyskanie zgody
weas eiwego urze du na odste pstwo od przepisdéw prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi- zuje §7 cz* * €t 0golnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspo-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae®*
zgeoszone do organdéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

2) Teren w strefie konserwatorskiej ,B”, wymog uzgodnienia projektéw architektonicznych
(remontéw i nowych inwestycji) z organami Seueby Ochrony Zabytkow w zakresie brysy, elewacji
(8 9 pkt 1).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych: 1) W granicach terenu
przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady nowej zabudowy realizowanej w ramach okre-tonej funkcji na terenie
oznaczonym symbolem 60.1 PR (zgodnie z decyzj o ustaleniu warunkéw zabudowy wydane ¢
przez Urze d Gniny w Sztutowie):

1) Zabudowa — obiekty kubaturowe zwi+ zane programowo z funkcje *obseugi przystani, w tym
np.: zespoOesanitariatdw, magazyn na sprze t psywaje ey, warsztat szkutniczy, miejsca noclegowe
(np. pokoje goe*einne, budynek hotelowy, pole namiotowe, domki letniskowe), obiekt
gastronomiczny, parking, pomosty cumownicze, zbiornik(i) na odpady zaolejone.

2) Dopuszcza si* *adaptacj. sistniejs eego budynku z mo-tiwo- ei+ sjego rozbudowy i nadbudowy.
3) Dla nowej zabudowy obowi- zuje:

a) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1,80 m n.p.m., zgodnie
z813,

b) wysoko-*+do 3 kondygnacji nadziemnych (w tym usytkowe poddasze),

c) dach wysoki o nachyleniu 33° - 45° kryty dachowke <lub materiasem dachéwkopodobnym,

z wyj* tkiem koloru niebieskiego i jasnozielonego.

4) Domki letniskowe niezwi® zane twale z gruntem - parametrow obiektow nie ustala sie ¢

5) Posadowienie nowych obiektéw kubaturowych na terenie oznaczonym symbolem 60.1PR
wyniesionym do rze dnej min. 1,00 m n.p.m lecz nie wyeej ni*+1,60 m n.p.m.

6) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0gdlnych.

Dost* pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dost* p do terenu z ulicy Rybackie;j.

2) Miejsca postojowe w ilo- ei zabezpieczajs eej potrzeby wynikajs ee z prowadzonej funkcji nalesy
lokalizowa- *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.2 PR obowie zuje zakaz wszelkiej zabudowy.

2) Dla terenu oznaczonego symbolem 60.1 PR obowi* zuje zakaz kopania studni, sadzawek,
do*6w oraz rowdéw w odlegeo* ei mniejszej ni**60 m od stopy waeu, chyba *e uzyska si**

odste pstwo z wea* eiwego urze du na odste pienie od w/w zakazéw.

3) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.

4) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodni* <z organem administracji morskiej.
5) Rozbudowa istniej* eych obiektow, w tym poge btanie toru wodnego — w uzgodnieniu

z Regionalnym Dyrektorem Ochrony ¢ rodowiska.

6) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

7) Zwolni *0od zakazow obowie zuje eych na obszarze bezpo-«redniego zagro*enia powodzie ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du
morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci+ gowe;j.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 61 NO, 61.1 NO

Oznaczenie cyfrowe: 61; 61.1

Oznaczenie literowe: NO

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przepompowni * eiekow.
2) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *biswoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Realizacja obiektow technicznych zwis zanych z prowadzeniem funkcji g*éwnej.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sie*

5) Obowi+ zuje §7 cz* * et 0golne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi dot. urze dze« sinfrastruktury kanalizacji sanitarnej.

Doste pno- * komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu jak pokazano na rysunku planu.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Obowi* zuje wydzielenie terenu pod wskazana funkcje ».

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren 61 NO znajduje si* *w obszarze pasa nadbrze*nego wszelkie zmiany sposobu
urytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnies <z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

3) Zwolni+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Infrastruktura w postaci sieci energetycznej i kanalizacji sanitarnej.
KARTA TERENU NR 62 PR
1 | Oznaczenie cyfrowe: 62
2 | Oznaczenie literowe: PR
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Przysta- srybacka.
4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Przysta- srybacka dla max. 10 *odzi.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wietana.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
4) Udzia*u powierzchni biologicznie czynnej nie ustala sie ¢
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golne;j.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
Zagospodarowanie terenu zgodnie z funkcj* «i obowi* zuje eymi przepisami prawa, w tym:
budynek gospodarczy do przechowywania sprze tu oraz sanitariaty.
1) Dla budynku gospodarczego obowie zuje:
a) wysokoe * *budynku do 6,0 m npt,
b) powierzchnia max. 100 m?,
c) poziomu posadzki parteru nie ustala sie ¢
2) Poziom posadowienia zabudowy na terenie podniesionym do poziomu min. 1,00 m npm, nie
wyee]j jednak niesdo poziomu 1,60 m npm.
3) Dla obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sogéinych.
9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z projektowanej ulicy lokalnej.
10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczego6+owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy ogdélnej poza wymienione sw pkt. 8 ppkt. 1).
2) Projekty budowlane wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie
organem administracji morskiej.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagrosenia powodzi ¢« Zwolni+*od zakazéw
obowi- zuje eych na obszarze zagroeenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e
w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.
12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze dce *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej lub innych urze dzes *
dopuszczonych prawem.
4) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt.3.
5) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.
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KARTA TERENU NR 63 M/UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 63

2 | Oznaczenie literowe: MIN/UT

3 | Przeznaczenie:
1) Funkcja mieszkaniowo - ussugowa w zakresie turystyki.
2) Dopuszcza si* sprowadzenie dziasalno- ei zwi+ zanej z gospodarke srolne «lub rybacke ¢
3) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiwoe €i (8 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Zasady ochrony gruntéw rolnych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.
2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.
3) Ochrona «rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej pow. dzia*ki 50%.
5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zosta**
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
1) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe**max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),
b) poziom posadzki parteru (+ 0,00) max. 0,9 m n.p.t., (terpu), nie nicej jednak ni*+1,80 m n.p.m.,
zgodnie z 8 13,
c) wskazana lokalizacja balkonéw i taraséw,
d) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po-aci g*6wnych, po-aci
pozostasych min. 22° ; w dachu wskazane lukarny lub wystawki,
e) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachowkopodobnym, za wyje tkiem pokrycia
w kolorze jasnozielonym i niebieskim.
2) Dopuszcza si+ *realizacje zabudowy letniskowej, dla ktérej obowis zuje:
a) budynki nie zwi+ zane na stase z gruntem,
b) wysoko-* ** kondygnacja naziemna, ewentualnie z antresole ¢
c) wskazana lokalizacja tarasow przy kasdym obiekcie,
d) dach o nachyleniu 35° - 45°, dwuspadowy; istnieje wymodg umieszczenia w szczycie budynku
elementow architektury regionalnej,
e) pokrycie dachu — materiasem identycznym jak na obiekci g*6wnym.
3) Posadowienie nowych budynkéw na terenie wyniesionym do rze dnej ok. 1,0 m n.p.m, lecz nie
wyeej ni**1,60 m n.p.m.
4) Poziom posadzki parteru 0,4 — 0,9 m npt.
5) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 40% ogolnej powierzchni dzia<ki.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z drég lokalnych i dojazdowych.

10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

11 | Szczegd6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich u ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Zakaz zabudowy w odlegeo+ei 100 m od zbiornika wodnego oznaczonego na rysunku planu
symbolem 64WS.
2) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie * Zwolni« «od zakazéw
obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e
w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.
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Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej, lub innych urze dzes ¢
dopuszczonych prawem;

4) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

5) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

KARTA TERENU NR 64 WS

1 | Oznaczenie cyfrowe: 64.1, 64.2
2 | Oznaczenie literowe: WS
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) 64.1 WS - Woda powierzchniowa ¢ rodls dowa — pozostase* * 'wodnego, odci tego was*em od
wod Zalewu Wis tanego; Dopuszcza sie sprowadzenie gospodarki rybackie;j..
2) 64.2 WS — Rowy melioracyjne.
4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Utrzymanie terenu w czysto- ei, ochrona przed za*mieceniem.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi+tana”.3) Obowi* zuje §7
cze et 0golne;j.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
Nie dotyczy.
7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
Nie ustala sie ¢
8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:
1) Dla terenu oznaczonego symbolem 64.1WS — obowi« zuje: ochrona wéd zbiornika, zakaz
zasypywania i zanieczyszczenia zbiornika. Dopuszcza si* sprowadzenie gospodarki rybackiej.
2) Dla terenu oznaczonego symbolem 64.2WS — obowi* zuje utrzymanie w sprawnos- ei
technicznej rowéw melioracyjnych.
9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p pieszy do terenu se siedniego.
10 | Szczego6owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.
11 | Szczeg6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ustala si+ *zakaz realizacji zabudowy ogolnej.
2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naley uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢
KARTA TERENU NR 65 WM
1 | Oznaczenie cyfrowe: 65
2 | Oznaczenie literowe: WM
3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Informacja - wody powierzchniowe, wody morskie wewn- trzne. w gestii wea* eiwego
terytorialnie dyrektora urze du morskiego.
KARTA TERENU NR 66 MN
1 | Oznaczenie cyfrowe: 66
2 | Oznaczenie literowe: MN
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3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja mieszkaniowa o niskiej intensywno- ei.
2) Dopuszcza si+ *funkcje *siedliskowe «i turystyczne s
3) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).
4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Nowa zabudowa musi uwzgls enia+ <zasady zapisane w pk.6. i w pkt.8.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
2) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
40%.
5) Zakaz zabudowy w pasie szerokoeei 100 m od zbiornika wodnego 64.1WS.
6) Obowi« zuje 87 cz* * et 0goInej.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze <zostae**
zgeoszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).
7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyste puje.
8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:
1) Dla projektowanej zabudowy mieszkalnej obowis zuje:
a) wysokoe* ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* €znie z poddaszem u-ytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,
b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poeaci g*6wnych, po-aci pozostasych min.
22°,
c) pokrycie dachu — dachéwke {lub materiasem dachowkopodobnym, w kolorze ciemnozielonym,
czerwieni lub bre zu.
2) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak
ni**1,80 m n.p.m., zgodnie z § 13.
3) Posadowienie nowych obiektow kubaturowych na terpie wyniesionym do rze dnej min. +1,00
m n.p.m.
4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sog6inych.
5) « « ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 20 % ogdlnej powierzchni dziaki.
9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Miejsca postojowe w iloe €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikajs ee z funkcji, realizowas
na terenie weasnej dziaki (wg 8§ 5 ust. 2).
2) Doste p do terenu z drog lokalnych, wewne trznych oraz z drég dojazdowych.
10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ¢i obj tych planem miejscowym:
1) Podziasdzia*ek zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.
11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Szczegolnie starannie realizowas sogrodzenie terenu, wskazana wysokoe++do 1,5 m.
2) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.
3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nalesy uzgodnies <z wea* eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie ¢
5) Zwolnie*od zakazoéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze dce *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej lub innych urze dzes *
dopuszczonych prawem.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 67 UZ

Oznaczenie cyfrowe: 67

Oznaczenie literowe: UZ

Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja wypoczynkowo — uzdrowiskowa.
2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwoe€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje *linie zabudowy z uwzgls dnieniem obowie zuj* eych przepiséw odre bnych.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000. Zabudowa oraz zagospodarowanie terenu be dzie
mo-twe po wykazaniu negatywnego braku oddzia*ywania na chronione siedliska Natura 2000 na
podstawie przeprowadzonej do projektu budowlanego inwentaryzacji siedlisk.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0goInej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé-ezesne;.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

Wymagania wynikaje ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« spubliczna nie wyst* puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

1) Obowi* zuje projekt zagospodarowania terenu dla ca*ego kompleksu uzdrowiskowego

z uwzgl* dnieniem wymogow ochrony siedlisk Natura 2000.

2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) wysokoe ¢ *max. 4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza si* *kondygnacje podziemne ¢

b) nachylenia oraz rodzaju dachu nie ustala sie

c¢) poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) max.1,5 m n.p.t., nie ni-ej jednak
ni*+1,80 m n.p.m., zgodnie z 8 13,

d) posadowienie obiektow kubaturowych na terpie wyniesionym do rze dnej min. 1,00 m n.p.m.
3) Dla nowych obiektow kubaturowych obowi- zuje § 13 ustales sog6inych.

4) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 60 % ogoélnej powierzchni dziaki.

Doste pno- * dkomunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczaj* eej potrzeby weasne, wynikaje ee z funkcji, realizowas*
na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu z drég zewne trznych.

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie ustala sie
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1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wistana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe*redniego zagro*enia powodzi-

4) Zwolni-*od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodocis gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 68.1 E

Oznaczenie cyfrowe: 68.1

Oznaczenie literowe: E

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren urze dze« stechnicznych energetyki; Gséwny Punkt Zasilania.
2) Obowi* zuje ograniczenie ucis *tiwo-€i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi<tana”.

4) Obowi+ zuje 87 cz* * et 0godlnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.
Nie dotyczy.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:
1) Urze dzenia energetyczne do przetwarzania i przesysu mocy zgodnie z przepisami
szczego6lnymi dot. urze dze+ *energetycznych.

Doste pno- * dkomunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Dost* p do terenu z ulicy lokalne;j.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obje tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si+ *podziasterenu zgodnie z przepisami prawa.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagro+enia powodzi- ¢

2) Zwolni++od zakazéw obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
Nie ustala sie ¢

KARTA TERENU NR 69 UT

Oznaczenie cyfrowe: 69

Oznaczenie literowe: UT
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3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, pensjonat, hotel.
2) Funkcja uzupesniaje ea: gastronomia.
3) Dopuszczalna funkcja mieszkaniowa zwis zana z prowadzon« *«dzia-alno- ei- ¢
4 | Zasady ochrony i ksztatowanie -adu przestrzennego:
1) Wymagana modernizacja terenu polegaj* ea na wymianie zabudowy substandardowe;j.
2) Nowa zabudowa musi uwzgle dnia+ <zasady zapisane w pkt.8.
5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
30%.
5) Obowi+ zuje 87 cz* * et 0golInej.
6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze ©zosta®*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkgji:

1) Na przedmiotowym terenie dopuszcza si+ *realizacje *max. 2 budynkéw o powierzchni
zabudowy do 200m, ka*ey (w tym adaptacja istniejs eego budynku i jego przebudowa do
parametréw ustalonych nisej) lub jeden budynek o powierzchni do 400m?.

Dla projektowanej zabudowy obowi« zuje:

a) bry+a budynku nowoczesna, winna by- sstylizowana w formie statku,

b) obiekt o konstrukcji murowanej z dusym udzia*em szkea i elementow metalowych,

c) wysokoe * sebiektu do 3 kondygnacji,

d) rodzaju dachu nie ustala si* ¢ dopuszcza si* *dach w formie tarasu.
alternatywnie:

e) budynek murowany z elementami nawie zuje eymi do architektury regionalnej — do
4 kondygnacji, w tym poddasze usytkowe, dopuszcza si* *podpiwniczenie budynku
z przeznaczeniem np. na garase, toalety, kuchnie, magazyny itp.

f) dach wielospadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*6wnych, po-aci pozostasych min. 22°
kryty dachowke <lub materias’em dachéwkopodobnym z wyje tkiem koloru niebieskiego

i zielonego.

2) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0,00) max. 2.0 m n.p.t., nie wy+ej jednak
ni*+14,5 m n.p.m.

3) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *0gdlnych.

4) « » ezna powierzchnia zabudowy ogélnej w obre bie terenu do 40 % ogoélnej powierzchni dzia<ki.
9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaj eej potrzeby weasne, wynikaje ee z prowadzonej
funkcji, realizowar« *na terenie weasnej dziaki (wg 8§ 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu od ulicy Morskiej lub drogi le nej.

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ei obj* tych planem miejscowym:

Zgodnie z przepisami odre bnymi.

11 | Szczeg6owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje sie *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie * Zwolni« «od zakazéw
obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo-e
w drodze decyzji dyrektor wea* eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 70 UT

1 | Oznaczenie cyfrowe: 70

2 | Oznaczenie literowe: UT

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja turystyczno — wypoczynkowa, camping, hotel, pensjonat.

2) Funkcja uzuperniaj* ea: gastronomia, dopuszczalna funkcja mieszkaniowa, zwi« zana
z prowadzone «dzia+alno- ei« ¢

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Wymagana modernizacja polegaj* €ea na wymianie zabudowy substandardowe;j.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuj* eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
50%, w tym udzia+zieleni wysokiej min. 30 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej
dzia<ki.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0ogolne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dziaki winy by+swykonane zgodnie

z obowie zuj* eym stylem architektury regionalnej.

2) Teren znajduje sie *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zosta-
zg+oszone do organdéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okree tonej funkgcji:

1) Obowi* zuje wykonanie projektu zagospodarowania dla ca*e-¢i terenu.

2) Dla projektowanej zabudowy obowi* zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem usytkowym),

b) wskazana lokalizacja taraséw przy kasdym obiekcie,

c¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poeaci g*6wnych, poeaci pozostasych min.
22°; istnieje wymog umieszczenie w szczycie budynku elementow architektury regionalnej,
takich jak ,sterczynki”, wycinane z drewna ,koronki”, wskazane tarasy w formie gankow
drewnianych,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni lub
bre zu.

3) Poziom posadzki parteru projektowanych budynkéw (0.00) max. 1,5 m n.p.t., nie ni*ej jednak
ni**1,80 m n.p.m., zgodnie z 8 13.

4) Dla nowych obiektéw kubaturowych obowis zuje § 13 ustale* *ogo6inych.

9 | Dost pno- - ‘*komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaj eej potrzeby weasne wynikaje ee z prowadzonej
funkcji realizowa- *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

2) Doste p do terenu z ul. Morskiej.

10 | Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Dopuszcza si* *podziasterenu zgodnie z przepisami prawa.
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11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich u- ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkéw wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z weas eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

4) Zwolnie*0od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce
sieci.

2) Zaopatrzenie w wode <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obs*uga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 71 U

1 | Oznaczenie cyfrowe: 71

Oznaczenie literowe: U

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Zabudowa useug przypla*ewych, w tym restauracje, bary, pensjonaty.
2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *tisvoe €i (8 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:
1) Linia zabudowy zgodnie z przepisami prawa.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs €eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wistana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
20%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * €t 0ogolne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrze+ *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre«tonej funkc;ji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowi zuje:

a) wysokoe <2 do 3 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem usytkowym), dopuszcza sie *
podpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0.00) dostosowac- *do istniej eej zabudowy na s¢ siednich dzia*kach,
c) dach o nachyleniu 40° - 47°, min. dwuspadowy, rownoboczny ewentualnie naczé*kowy, lub
dach wielospadowy,

d) pokrycie dachu — dachowke slub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru
niebieskiego i jasnozielonego,

e) sugeruje sie erealizacje *ogrodkow letnich przed kasedym obiektem (zadaszonych lub nie
niezadaszonych).

2) «+ ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.
3) Dla obiektéw kubaturowych obowi- zuje § 13 ustales *ogéinych.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dosts p do terenu zabezpiecza ci* g pieszo — jezdny KDX i KDG.
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10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ei obj+ tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegb*owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budynkow wymagaje spozytywnej opinii dyrektora ,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie ¢z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

4) Zwolni-*od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze bezpo-« redniego zagroesenia powodzis ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze eu
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie * eickow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
KARTA TERENUNR 72T

1 | Oznaczenie cyfrowe: 72

2 | Oznaczenie literowe: T

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Dziaalnoe** *statutowa seu*by ochrony wybrze+a Urze du Morskiego w Gdyni.
KARTA TERENU NR 73 PR

1 | Oznaczenie cyfrowe: 73

2 | Oznaczenie literowe: PR

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Przysta« srybacka.
2) Dopuszcza si® sfunkcje sussugowe stake sjak handel owocami morza jedynie w obiekcie g*éwnym.

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:

1) Morska przysta- srybacka.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi i przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.

4) Obowi* zuje 87 cz* * €t ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
1)Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zosta*
zgeoszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(89 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

1) Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre+tonej funkgcji: jeden budynek
g*éwny oraz teren niezbe dny do prowadzenia dziasalno-ei. Dla budynku obowi* zuje:

a) wysokoe **do 2 kondygnacji, * eznie z poddaszem usytkowym,

b) dach wielospadowy o nachyleniu poeaci g*éwnych 30° - 45°, poeaci pozostasych min. 22°,

c¢) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachowkopodobnym, w odcieniach czerwieni,w
dachu wystawki dla do*wietlenia poddasza o kalenicy ustawionej prostopadle do dachu
g*6wnego.

2) Dla nowych obiektoéw kubaturowych obowi« zuje § 13 ustales *ogolnych.

Dost® pno- * komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z ci* gu pieszo — jezdnego KDX.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budowlane wymagaj« *®pozytywnej opinii dyrektora ,,Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wi-tana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

3) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze bezpo« redniego zagro*enia powodzie ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du
morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

7) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

KARTA TERENU NR 74 KP

Oznaczenie cyfrowe: 74

Oznaczenie literowe: KP

Przeznaczenie, funkgcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje skomunikacyjne s parking lee ny.
2) Obowi+ zuje ograniczenie ucie *tiwoe €i (§ 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
20%.

5) Obowis zuje §7 cz* * et 0golnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;j.
Nie ustala sie ¢

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wysts puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

1) Miejsca postojowe lokalizowa+ zgodnie z odre bnymi przepisami w porozumieniu z dyrekcje *
Laséw Pas stwowych.

2) Dopuszcza si* *budowe *budynku dla obseugi parkingu.
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9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Morskie;j .

10 | Szczego-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy

11 | Szczeg6*owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

2) Teren znajduje sie *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

3) Zwolnie+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze bezpoe«redniego zagroeenia powodzi« ¢

w rozumieniu ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze eu
morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece *
sieci.

2) Odprowadzanie wéd opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

4) Odprowadzanie *eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjne;j.

KARTA TERENU NR 75 U

1 | Oznaczenie cyfrowe: 75

Oznaczenie literowe: U

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Zespob+=useug przyplasewych zrealizowany w obiektach tymczasowych.

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca*e«* projektowanego
zadania przeznaczonego pod us-ugi i wykonanie go w ca¢e* €i przez jednego wykonawce ¢

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowy (zgodnie z ust* pem 3 pkt
1 oraz ust. 8 pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 2000. Wymagany raport
oddziasywania na ¢ rodowisko, w ktérym wykazany be ezie brak negatywnego oddziasywania na
*rodowisko.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi- zuje 87 cz* * et 0godlnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.
Nie ustala si*

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

1) Deptak oraz dojeie do pla-y.

2) Obowi+ zkowe ustawienie bramy przed weje eiem na teren i przy zeje €iu na pla** s z nazwe *oraz
symbolem charakterystycznym dla tego miejsca.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale zwi* zana z gruntem.

2) Architektura dla wszystkich budynkéw oraz dla masej architektury (sawek, koszy na *mieci,
kierunkowskazow) jednorodna, charakteryzuje ea miejsce.

3) Obiekty ussugowe w podobnej stylistyce, o lekkiej konstrukcji o max. * eznej powierzchni
zabudowy 100 m?, po ok. 20 — 25 m_ powierzchni usytkowej kaely (w tym 2 z , ogrédkami”)
i max. 3 punkty ussugowe o pow. ok. 6 m?,

4) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

5) Obowie zuje ustawienie:

a) ogolnodoste pnych sanitariatow (min. 3 oczka),

b) -aweczek pod zadaszeniem (minimum 6 szt.).

6) Dla obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustales ogéinych.

9 | Dost pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu z ci* gu pieszego - dopla*ewego.
2) Parking dla roweréw (minimum 8 miejsc).
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10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Teren w zarze dzie Lasow Pa+ stwowych.

2) Obowi* zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca<o«* sterenu przeznaczonego
pod useugi i zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wybudowaniu obiektéw

i zagospodarowaniu terenu moe¢na sprzedawae- *poszczego6lne obiekty lub ich cze « et, « eznie

z wydzieleniem dziaki.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowej i hotelowe;j.

2) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagroeenia powodzie ¢

5) Zwolni+*od zakazow obowi* zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- z komunalnej sieci wodoci+ gowe;.

3) Odprowadzenie * eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 76 U

Oznaczenie cyfrowe: 76

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Useugi przyplasowe zrealizowane w obiektach tymczasowych.

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca*oe * sterenu przeznaczonego
pod useugi, wzorowanego na opracowanej koncepcji doje **doplasewych.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona ¢ rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowy (zgodnie z ust* pem 3 pkt
1 oraz ust. 8 pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 2000. Wymagany raport
oddziasywania na ¢ rodowisko, w ktérym wykazany be dzie brak negatywnego oddziasywania na
*rodowisko.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowie zuje §7 cz* * et 0goblnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé-ezesne;.
Nie ustala sie ¢

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) Deptak oraz doje eie do pla-y.

2) Obowi+ zkowe ustawienie bramy przed weje eiem na teren i zej* eiem na plas* ¢ z nazwe *oraz
symbolem charakterystycznym dla tego miejsca.
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8

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale zwi+ zana z gruntem.

2) Obowi* zuje stylizacja elementow ma-gj architektury (sawek, koszy na *mieci,
kierunkowskazow) o podobnej stylistyce.

3) Obiekty useugowe o podobnej stylistyce, lekkiej konstrukcji o * eznej powierzchni zabudowy
do 100 m?, po max. 20 — 25 m_ powierzchni usytkowej kasely (w tym 2 z ,ogrodkami”) i max.
3 punkty ussugowe o pow. max 6 m>.

4) Obowi* zuje na terenie ussug przypla*ewych ustawienie:

a) ogolnodoste pnych sanitariatow (3 oczka),

b) -aweczek (min. 4 szt.),

c) parkingu dla rowerow (8 — 15 miejsc).

5) Dla obiektow kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sogéinych.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste p do terenu z ci* gu pieszego - dopla*ewego.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Teren w zarze dzie Laséw Pa+ stwowych.

2) Obowi+ zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca*oe * sterenu przeznaczonego
pod useugi i zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wybudowaniu obiektéw

i zagospodarowaniu terenu moe*na sprzedawas *poszczegolne obiekty lub ich cze « et, ** eznie

z wydzieleniem dziaki lub jej cze * et.

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowej i hotelowej.

2) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo«redniego zagro+enia powodzi- ¢

5) Zwolni+*od zakazow obowie zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj* tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 77 U

Oznaczenie cyfrowe: 77

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Useugi przyplasowe zrealizowane w obiektach tymczasowych.

Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Obowi* zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca*oe  sterenu przeznaczonego
pod useugi, wzorowanego na opracowanej koncepcji doje ¢ «doplasowych.
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Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000. Lokalizacja zabudowy (zgodnie z ust* pem 3 pkt
1 oraz ust. 8 pkt 1) poza wyznaczonymi siedliskami Natura 2000. Wymagany raport
oddzia*ywania na ¢ rodowisko, w ktérym wykazany b edzie brak negatywnego oddziasywania na
*rodowisko.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz+ * €t 0ogolnej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspé-ezesne;.
Nie ustala sie ¢

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb ksztastowania przestrzeni publicznych:

1) Deptak oraz doj* eie do pla-y.

2) Obowi+ zkowe ustawienie bramy przed wejs eiem i zejs eiem na pla** s z nazwe *oraz symbolem
charakterystycznym dla tego miejsca.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

1) Zabudowa tymczasowa, nietrwale zwi* zana z gruntem.

2) Obiekty ussugowe o lekkiej konstrukcji o = eznej powierzchni zabudowy do 100 m?, po max. 20
— 25 m? powierzchni usytkowej ka+ely nie licze € ogrédka (w tym min. dwa z ,ogrodkami”) i 3
punkty ussugowe o pow. max. 6 m.

3) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:

a) konstrukcja murowana lub drewniana,

b) max. dwie kondygnacje ( w tym poddasze u+ytkowe),c) poziom posadzki parteru (0,00) + 0,3 m
n.p.t.,

d) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 40° do 45° poeaci g*®éwnych, poaci pozostasych
min. 22°,

e) pokrycie dachu — dachéwke slub materia’em dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni,bre zu
lub szaro-ei,

f) w * eianie szczytowej budynku widoczna konstrukcja dachu wykos €zona sterczynke s

g) budynki murowane tynkowane tynkiem szlachetnym, malowanym na kolor bia*y, budynki
drewniane bejcowane na kolor bre zowy.

4) Obowi+ zuje na terenie ussug przyplasewych ustawienie:

a) sanitariatow (minimum 3 oczka),

b) saweczek (min. 4 szt.).

5) Dla obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale® sogéinych.

Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpo- redni dosts p do terenu z ci* gu pieszego - doplasewego.
2) Parking dla rowerow (minimum 8 miejsc).

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ¢i obje tych planem miejscowym:
1) Teren w zarze ezie Lasow Pa+ stwowych.

2) Obowi« zuje opracowanie projektu zagospodarowania terenu na ca*oe * sterenu przeznaczonego
pod useugi i zrealizowanie go przez jednego dewelopera. Po wybudowaniu obiektéw

i zagospodarowaniu terenu moe¢na sprzedawaec *poszczegolne obiekty lub ich cze * et, « eznie

z wydzieleniem dziaki.

1

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz funkcji mieszkaniowej, pensjonatowej i hotelowej.

2) Projekty budowlane wymagaje spozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren znajduje si¢ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si *w strefie bezpo«redniego zagrosenia powodzis ¢

5) Zwolni+ *od zakazoéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyj tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 78 UT

Oznaczenie cyfrowe: 78

Oznaczenie literowe: UT

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod useugi turystyczne: pensjonat, hotel, dom wczasowy.
2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswwoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta‘towanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
20%; w tym udziazieleni wysokiej min. 50 % w stosunku do powierzchni biologicznie czynnej
dzia<ki.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0ogolne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.
Nie ustala sie ¢

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze *publiczna nie wyste puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Dopuszcza sie sustawienie budynku parterowego dla obseugi terenu — stro*éwka.
Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okre-tonej funkc;ji:

1) Dla projektowanej zabudowy obowie zuje:

a) wysokoe * == max. 4 kondygnacje, dopuszcza si* *kondygnacj podziemne ¢

b) poziom posadzki parteru (+ 0,00) — max. 1,6 m n.p.t., nie ni*ej jednak ni*+1,80 m n.p.m.,
zgodnie z 8 13,

c) rodzaju i pokrycia dachu nie ustala si ¢

2) Powierzchnia zabudowy ogélnej max. 40 %.

3) Wskaenik intensywno- ei zabudowy do 1,2.

Doste pno- * komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni dosts p do terenu z ulicy wewne« trznej i zbiorczej.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczaje eej potrzeby weasne, wynikajs ee z prowadzonej
funkcji, realizowa- *na terenie weasnej dziaki (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomor- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11

Szczegoowe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Szczegolnie starannie realizowae sogrodzenia od strony ulicy, wskazana wysokoe<+do 1,5 m.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

5) Zwolni+ *0od zakazow obowi- zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzis s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi* *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze dce *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie * eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej . Dopuszcza si® sinne rozwie zanie
przewidziane prawem.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt.3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 79 MIN

1 | Oznaczenie cyfrowe: 79

Oznaczenie literowe: MIN

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Funkcja mieszkaniowa.

2) Dopuszczona funkcja turystyczna.

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Utrzymanie budynku w dobrym stanie technicznym.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowis zuje eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni dziaski min.
10%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * et 0golIne;j.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Dopuszcza si* sadaptacje *budynku istniejs eego, dopuszcza si* *nadbudowe «dachu
dwuspadowego.

2) Teren znajduje sie *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze *zostas*
zg+oszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

7 | Wymagania wynikaj ee z potrzeb ksztatowania przestrzeni publicznych: 1) W granicach terenu
przestrzes *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Przy modernizacji obiektéw istniejs eych i projektowanej zabudowy obowis zuje:

a) wysokoe* ¢ *max. do 3 kondygnacji nadziemnych (s eznie z poddaszem u-ytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° - 45° poeaci g*6wnych, po<aci pozostasych min.
22°,

c¢) pokrycie dachu — dachowke {lub materiasem dachéwkopodobnym, z wyje tkiem koloru
niebieskiego i jaskrawozielonego.

2) «« ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.
3) Dla obiektéw kubaturowych obowie zuje § 13 ustale* sogéinych.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Miejsca postojowe w ilo* €i zabezpieczaje eej potrzeby weasne wynikajs ee z funkcji, realizowae *
na terenie weasnej dzia*ki (wg 8§ 5 ust. 2);

2) Doste p do terenu z drogi publicznej KDX.

10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj° tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie *z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

3) Teren znajduje si* *w strefie bezpoeredniego zagrosenia powodzie ¢

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagroeenia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej; wyjs tkowo zgodnie z § 18 ust.
2 ppkt. 3.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg & 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami, na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 80 P- -

1 | Oznaczenie cyfrowe: 80

2 | Oznaczenie literowe: P+ *

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren rekreacji i wypoczynku, plass.
2) Dopuszcza si® *useugi gastronomiczne na podstawie aktualnego uzgodnienia z Dyrektorem
Urze du Morskiego w Gdyni spe*niaje eym wymogi okre«tone dla pasa technicznego brzegu
morskiego.

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.
3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.
4) Obowi* zuje §7 cz+ * €t 0ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.
1) Zgodnie z obowi* zuje eymi przepisami.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta<towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:
Plasa publiczna, ogdélnodoste pna.
1) Wyposa-sanie terenu w obiekty takie jak:
a) wie*e obserwacji dla ratownikow oraz wydzielone miejsca dla sprze tu ratowniczego,
b) punkty pomocy medycznej,
c) obowi* zkowo sanitariaty (uste py w ilo* ei stosownej do pojemnosei pla*y) nalesy usytuowas*
w kilku miejscach w pobli-u zeje * *pieszych,
d) prysznice, przebieralnie,
e) wypoeyczalnie sprze tu plasewego,
f) elementy urze dze+ s*wypoczynku i rekreacji, takie jak zjese+alnie, wypo*yczalnie sprze tu, itp.).
2) Obiekty, o ktorych wye+ej, winny bye*sezonowe (na 120 dni).
3) Wykonanie obiektéw estetyczne, z zastosowaniem materia*éw wysokie] jako- ei.
4) Ochrona przed ,rozdeptaniem” skarpy wydmy przedniej poprzez jej umocnienie:
a) wprowadzenie elementow zabezpieczaje eych przed zeje eiem z wydmy w miejscach do tego
nieprzewidzianych,
b) zejeeie na pla** *w postaci schodow i podjazdow (dla niepesnosprawnych) — umacniaje € tym
samym skarpe swydmy.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Zeje eia piesze w formie schodow nale*y wykona+ <z materia*éw naturalnych, o zré*nicowanym
wygle dzie.
2) Wzdeus+plasy, pod skarpe *wydmy w odleg+o°ei 2 m od jej podstawy, dopuszcza si* *use*enie
w sezonie letnim chodnika dla *atwo- €i poruszania si* *0s6b niepe*nosprawnych oraz oséb
z dzie* mi na wozkach (chodnik moee by+sgumowy, drewniany lub inny), zapewniaj ey *atwe
poruszanie si* *oraz *atwe jego rozkeadanie i sprze tanie.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
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1) Obowi* zuje zakaz innej zabudowy, urze dzania i usytkowania terenu nisswymieniono w pkt. 8.
2) Projekty budowli wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

3) Teren w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnies ¢z wea* eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpoe redniego zagro+enia powodzie ¢

5) Zwolnis*od zakazow obowie zuj* eych na obszarze zagrosenia powodzis s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Teren wyposa*y**w pojemniki na odpady; gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na
terenie gminy.

KARTA TERENU NR 81 WP

1 | Oznaczenie cyfrowe: 81

Oznaczenie literowe: WP

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Skarpa wydmy przedniej (biaej).

2) Zej- eia piesze na pla*e — istniej* ee adaptowane.

3) Dopuszcza si* *na koronie wa+*u wydmowego, w miejscu zaznaczonym na rysunku planu,
realizacje scelu publicznego polegaje €* *\na budowie 5 — ciu taraséw widokowych, ktore stanowis*
be d+ suzupesnienie cic gu pieszo - rowerowego KXR.

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000. Realizacja taraséw widokowych, po uprzednim
wykonaniu w tym miejscu  eznie z otoczeniem inwentaryzacji istnieje eych siedlisk Natura 2000,
i wykazaniu braku negatywnego oddzia*ywania na chronione siedliska Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz* * €t ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

1) Zgodnie z obowie zuje eymi przepisami.

7 | Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Ochrona przed ,rozdeptaniem” skarpy wydmy przedniej poprzez jej umocnienie.

2) Zejeeie na plas* *w postaci schodow i podjazdéw tylko w miejscach wyznaczonych.

3) Budowa, 5 — ciu taraséw widokowych, na koronie wa*u wydmowego w miejscu zaznaczonym
na rysunku planu, w tym:

a) powierzchnia kaseego z nich nie mose przekroczys+40 m?,

b) lokalizacja miejsca pod ka*ey obiekt wyznaczona w porozumieniu z IOW Urze du Morskiego
w Gdyni,

c) obiekty wykonae <z usyciem z materia*éw naturalnych.

4) Odnowa biotechniczna wydmy przednie;j.

9 | Dost* pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Zeje eia piesze w formie schodow i podjazdéw dla niepe*nosprawnych lokalizowas ¢

w granicach terenéw oznaczonych symbolem KXp.

2) Schody i podjazdy nale*y wykonas« <z materia*éw naturalnych, o zré*nicowanym wygle dzie
kaedy.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego6+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnis <z wea+ eiwym terytorialnie organem
administracji morskiej.

2) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie

3) Zwolni++*od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea«eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Realizacja infrastruktury wymaga uzyskania zgody dyrektora wea* eiwego urze du morskiego.
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KARTA TERENU NR 82 KP

1 | Oznaczenie cyfrowe: 82

2 | Oznaczenie literowe: KP

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje *obseugi ruchu transportowego, parking lesny.
2) Obowie* zuje ograniczenie ucie *tiwo- €i (8§ 2, ust.25 niniejszej uchwavy).

4 | Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami szczegolnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.
2) Teren znajduje si¢ *na obszarze Natura 2000. Lokalizacja drog wewne trznych, miejsc
parkingowych oraz budynku , strocéwki” be ézie mo-tiwa po wykazaniu negatywnego braku
oddzia*ywania na chronione siedliska Natura 2000 na podstawie przeprowadzonej do projektu
budowlanego inwentaryzac;ji.
3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.
4) Udzia*spowierzchni biologicznie czynnej w stosunku do ca*kowitej powierzchni terenu min.
50%.
5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
Nie ustala sie ¢

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzee *publiczna nie wyste puje.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:
1) Parking w tym miejsca postojowe, WC, budynek dla dozorcy tzw. ,strocéwka”.
2) Dla projektowanej zabudowy obowi- zuje:
a) wysokoe e+~ 1 kondygnacja,
b) poziom posadzki parteru (0,00) +0,3 m n.p.t.,
¢) dach minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° po<aci g*éwnych, po-aci pozostasych
min. 22°,
d) pokrycie dachu — dachowke <lub materiasem dachéwkopodobnym, w kolorze czerwieni,
szarym lub bre zu.

9 | Dost pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Bezpoe redni doste* p do terenu z ulicy Morskie;j.

10 | Szczeg6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy

11 | Szczeg6-owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) Ogrodzenia wykona« <z materia*éw naturalnych np. z drewna, kamienia itp.
2) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naley uzgodnie ¢z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.
3) Teren znajduje si* *na obszarze bezpo-* redniego zagro*enia powodzis ¢
4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi* ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Zaopatrzenie w energie *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- *
sieci.
2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.
3) Odprowadzenie *eiekdow do komunalnej sieci kanalizacyjnej.
4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zuje eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepisow odre bnych.
5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg § 18 pkt. 3.
6) Ogrzewanie budynkow paliwem o ograniczonej emisji.
7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 83 ZL

1 | Oznaczenie cyfrowe: 83

2 | Oznaczenie literowe: ZL

3 | Przeznaczenie, funkcja:
1) Las ochronny.
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4 | Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:

1) Prowadzenie gospodarki w oparciu o 10-letni plan urze dzenia laséw.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wistana”.
3) Obowie« zuje §7 cz* * €t 0golnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspad-ezesne;j.
Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
Nie dotyczy

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta-towanie zabudowy:

1) Zakaz wszelkiej zabudowy z wyj* tkiem ma-ej architektury.

9 | Dost: pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dosts p do terenu zabezpieczaje «drogi le* ne.

2) Zakaz wjazdu do lasu, poza wyznaczonymi drogami pojazdom mechanicznym, za wyje tkiem
seu*b prowadze eych na tym terenie gospodarke ¢le* ne s seueb ratowniczych i Urze du Morskiego.
10 | Szczego+owe zasady i warunki scalania podzia-u nieruchomo- ¢i obj° tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczegd-owe warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *zakaz realizacji nowej zabudowy.

2) Teren znajduje sie *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania terenu nalesy uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagrosenia powodzie

4) Zwolnie *0od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagrosenia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

Nie dotyczy.

KARTA TERENU NR 84 E

Oznaczenie cyfrowe: 84

Oznaczenie literowe: E

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren urze dze+ stechnicznych energetyki.

2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

4 | Zasady ochrony i ksztatowanie *adu przestrzennego:

1) Urze dzenia energetyczne przetwarzania i przesysu mocy.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si+ *na obszarze Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wi<tana”.

4) Obowi* zuje §7 cz+ * €t 0ogolnej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;j.

Nie dotyczy.

7 | Wymagania wynikaje ce z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

Nie dotyczy.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, ksztatowanie zabudowy:

1) Zgodnie z przepisami szczegélnymi dot. urze dze+ *energetycznych.

9 | Dost: pno- - komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Dost* p do terenu z drdg publicznych.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
Nie dotyczy.

11 | Szczego6+owe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Projekty budowlane wymagaje *pozytywnej opinii dyrektora , Parku Krajobrazowego Mierzeja
Wietana”.

2) Teren znajduje si* *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu naley uzgodnie <z weas eiwym terytorialnie organem administracji
morskiej.

N|=
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3) Teren—znajduje si* *na obszarze bezpo- redniego zagrosenia powodzie ¢
4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagro+enia powodzi¢ ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:
Nie ustala sie ¢

KARTA TERENU NR 85U

Oznaczenie cyfrowe: 85

Oznaczenie literowe: U

Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod funkcje sussugowe s w tym handel, gastronomia.
2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta-towanie *adu przestrzennego:
1) Linie zabudowy zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zuj* eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
20%.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golinej.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspaé-ezesne;j.

1) Obiekty kubaturowe oraz zagospodarowanie dzia*ki winny by« *wykonane zgodnie

z obowie zuj* eym stylem w architekturze i urze dzaniu terenow.

2) Teren znajduje si+ *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze *zostas
zgeoszone do organéw Seusby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu z archeologiem
(8 9 pkt 4).

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:

Podstawowe zasady zabudowy realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Na przedmiotowym terenie obowie zuje tylko zabudowa trwaes.

2) Dla projektowanej zabudowy obowi* zuje:

a) wysokoe ¢ *max. do 2 kondygnacji nadziemnych (* eznie z poddaszem u*ytkowym), dopuszcza
si* spodpiwniczenie budynku,

b) poziom posadzki parteru (0,00) +0,3 m n.p.t.,

c¢) dach wieloboczny, minimum dwuspadowy o nachyleniu 30° do 45° poeaci g*6wnych, poeaci
pozostasych min. 22°,

d) pokrycie dachu — dachowke <lub materiasem dachéwkopodobnym, z wyj* tkiem pokrycia

w kolorze niebieskim i jasnozielonym.

3) *« ezna powierzchnia zabudowy ogolnej w obre bie terenu do 60 % ogodlnej powierzchni dzia<ki.

Dost pno- * dkomunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Rybackiej, g*éwnej i z ulicy dojazdowe;j.

2) Miejsca postojowe w iloe ei zabezpieczaje eej potrzeby wynikaje ee z funkcji mieszkaniowej oraz
prowadzonej dziasalno- ei gospodarczej realizowa- *na terenie weasnej dziaski (wg § 5 ust. 2).

10

Szczego6-owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomor- ¢i obje tych planem miejscowym:
Nie dotyczy

11

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uc ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Ustala si+ *na dzia*kach niezabudowanych zakaz budowy budynkéw gospodarczych (nie
dotyczy garasy oraz budynkéw seu<s eych prowadzonej dziasalno* ei gospodarczej) i zadaszes ¢
pomieszczenia gospodarcze realizowas *w obiekcie g*6wnym.

2) Teren znajduje si¢ *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskas*
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego , Mierzeja Wistana”.

3) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea+eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagroeenia powodzie

5) Zwolni«od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.
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12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energie <z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ec- ¢
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzenie ¢ eiekdw do komunalnej sieci kanalizacyjnej.

4) Odprowadzanie wod opadowych zgodnie z obowie zujs eymi zasadami przy przestrzeganiu
przepiséw odre bnych.

5) Obseuga w zakresie telekomunikacji wg 8 18 pkt. 3.

6) Ogrzewanie budynkoéw paliwem o ograniczonej emis;ji.

7) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 86 KXp

1 | Oznaczenie cyfrowe: 86

Oznaczenie literowe: KXp

3 | Przeznaczenie, funkcja:

1) Teren przeznaczony pod funkcje komunikacyjne s urze dzone zej eie dopla*eowe.

4 | Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:

1) Zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

5 | Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi« zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si+ *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Po przeprowadzeniu robét, skarpe suformowa- «i zabezpieczy+ *przed osuwaniem, poprzez
odpowiednie umocnienia i nasadzenia zieleni.

5) Obowi« zuje 87 cz* * et 0golInej.

6 | Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesnej.

Nie ustala sie ¢

7 | Wymagania wynikaje ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:

1) Zakaz umieszczania reklam.

8 | Zasada zagospodarowania terenu, kszta<towanie zabudowy:

1) Przed zejs eiem od strony pla*y oraz od strony wejeeia na pla+* *wskazane jest umieszczenie
tablicy — ,,witacza” wg odre bnej uzgodnionej ,Koncepcji doje*+doplasewych” z roku 2003.

2) Dla zeje €ia na pla*e o szeroko-¢i istniej* eej obowi« zuje zapewnienie wykonania:

a) zjazdu dla s*u*b specjalnych,

b) wyci* gu pore ezowego dla niepe*nosprawnych.

9 | Dost: pno- - *komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpoe redni doste p do terenu z ulicy Morskie;j.

10 | Szczegodowe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ei obj tych planem miejscowym:
1) Nale*y dokona- *podzia*éw geodezyjnych zgodnie z przepisami odre bnymi.

11 | Szczego+owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego — wszelkie zmiany
sposobu usytkowania i zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie <z wea* eiwym terytorialnie
organem administracji morskiej.

2) Teren znajduje si* *na obszarze bezpo-redniego zagro*enia powodzis ¢

3) Zwolni+*od zakazéw obowie zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea*eiwego urze du morskiego.

12 | Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:

1) Zaopatrzenie w energi+ *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze elce ¢
sieci.

2) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 87 ZC

Oznaczenie cyfrowe: 87
Oznaczenie literowe: ZC

N | =
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Przeznaczenie, funkcja:
1) Teren przeznaczony pod cmentarz.
2) Obowi« zuje ograniczenie ucie *biswwoe €i (8 2, ust. 25 niniejszej uchwasy).

Zasady ochrony i kszta-towanie -adu przestrzennego:
1) Zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowi* zujs eymi przepisami prawa.

2) Teren znajduje si* *na obszarze Natura 2000.

3) Teren znajduje si* *na obszarze Parku Krajobrazowego ,Mierzeja Wi«tana”.

4) Udzia*powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do caskowitej powierzchni dziaski min.
20%.

5) Obowi« zuje §7 cz* * €t 0ogolne;j.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;.
1) Zgodnie z obowie zuje eymi przepisami prawa.

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta-towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrze« *publiczna nie wyst* puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:Podstawowe zasady zabudowy
realizowanej w ramach okreetonej funkcji:

1) Zgodnie z obowie zujs eymi przepisami prawa.

2) Obowi« zuje wydzielenie terenu od strony zabudowy wsi pod parking oraz useugi zwi* zane
z funkcje *g*éwne ¢

Dost- pno- - ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:

1) Bezpo- redni dosts p do terenu z projektowanej drogi KDD odchodze eej od ulicy Morskie;j.

2) Miejsca postojowe w ilo* ei zabezpieczajs eej potrzeby wynikaje ee z funkcji oraz prowadzone;j
dziasalno- ei gospodarczej realizowae *w granicach terenu ZC(KP) na terenie weasnej dzia«ki.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
Nie dotyczy

1

Szczego6owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich u* ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Teren znajduje si* *w obszarze Parku Krajobrazowego — projekty budowlane winny uzyskae«
opinie *Dyrektora Parku Krajobrazowego ,,Mierzeja Wi<tana”.

2) Teren znajduje si¢ *w obszarze pasa ochronnego brzegu morskiego — wszelkie zmiany sposobu
zagospodarowania terenu nale*y uzgodnie «z wea+ eiwym terytorialnie organem administracji
morskie;j.

3) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe redniego zagroeenia powodzie ¢

4) Zwolnie *od zakazow obowie zuje eych na obszarze zagroeenia powodzic ¢ w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Zaopatrzenie w energi- *z sieci elektroenergetycznej na zasadach ustalonych przez zarze ece »
sieci.

2) Zaopatrzenie w wod- <z komunalnej sieci wodoci* gowej.

3) Odprowadzanie woéd opadowych z parkingu zgodnie z obowis zuj* eymi zasadami przy
przestrzeganiu przepisoéw odre bnych.

4) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR 88 R

Oznaczenie cyfrowe: 88

Oznaczenie literowe: R

Przeznaczenie, funkgcja:
1)Tereny gospodarki rolnej.

Zasady ochrony i ksztastowanie *adu przestrzennego:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.
4) Obowi* zuje §7 cz+ * €t 0ogolnej.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoé-ezesne;j.
1) Teren nie jest obje ty ochrone <zabytkow.

7

Wymagania wynikaj- ee z potrzeb kszta‘towania przestrzeni publicznych:
1) W granicach terenu przestrzes *publiczna nie wyste puje.

Zasada zagospodarowania terenu, kszta‘towanie zabudowy:
1) Tereny rolne w dotychczasowym usytkowaniu.

Dost: pno- * ‘komunikacyjna, miejsca postojowe:
1) Doste p do terenu z ulicy Rybackiej.

10

Szczego6+owe zasady i warunki scalania podziasu nieruchomo- ¢i obj* tych planem miejscowym:
1) Zgodnie z przepisami odre bnymi.

11

Szczego6-owe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich us ytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) Zakaz wszelkiej zabudowy.

2) Teren znajduje si+ *w obszarze pasa technicznego.

3) Wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnis <z wea* eiwym
terytorialnie organem administracji morskie;j.

4) Teren znajduje si* *w strefie bezpo* redniego zagroeenia powodzie ¢

5) Zwolni«+od zakazéw obowi* zuj* eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu ustawy
Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor weaseiwego urze du morskiego.

12

Zasady obs-ugi in* ynieryjne;j:

1) Przebudowa istnieje eych linii energetycznych i przeniesienie w na teren oznaczony symbolem
Pl przeznaczony dla sieci infrastruktury techniczne;j.

2) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.

KARTA TERENU NR K- -

Oznaczenie cyfrowe: BRAK

Oznaczenie literowe: K- ¢

Przeznaczenie, funkcja:
1) Pas terenu bez prawa zabudowy, w dotychczasowym uesytkowaniu (las, nieueytki
nadzalewowe) rezerwa dla docelowej lokalizacji kana+u *eglownego (*eglugowego).

Zasady ochrony i ksztastowanie sadu przestrzennego:
Zgodnie z przepisami odre bnymi.

Zasada ochrony *rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Teren obje ty ochrone *przyrody Natura 2000.

2) Teren Parku Krajobrazowego Mierzeja Wi-tana.

3) Ochrona *rodowiska naturalnego zgodnie z obowie zujs eymi i przepisami prawa.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoé-ezesne;j.

1) Teren znajduje si* *w strefie ochrony archeologicznej, wszelkie prace ziemne musze zostas*
zg+oszone do organéw Seucby Ochrony Zabytkéw i prowadzone w porozumieniu

z archeologiem (8 9 pkt 4).

Szczeg6+owe warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich ue ytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy:

1) Zakaz zmiany usytkowania terenu.

2) Zakaz wszelkiej zabudowy.

3) Teren znajduje si* *w obszarze pasa technicznego brzegu morskiego i ochronnego brzegu
morskiego.

4) Wszelkie zmiany sposobu usytkowania i zagospodarowania nale*y uzgodnie ¢z wea* eiwym
terytorialnie organem administracji morskiej.

5) Teren znajduje si+ *w strefie bezpoe*redniego zagro*enia powodzi-

6) Zwolni++od zakazéw obowi* zujs eych na obszarze zagro*enia powodzi* s w rozumieniu
ustawy Prawo Wodne, mo*e w drodze decyzji dyrektor wea+eiwego urze du morskiego.

Zasady obs-ugi in* ynieryjnej:
1) Nie z przepisami odre bnymi.
2) Przebudowa istnieje eych linii energetycznych i ich skablowanie.

3) Gospodarka odpadami na zasadach przyje tych na terenie gminy.
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§17 a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowig-
zujgcymi przepisami szczegolnymi w miare
mozliwosci terenowych, dla nowych ulic na min.
10,0 m, optymalnie 12,0m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem,

c) w pasie drogowym chodniki dla pieszych,

d) ulica oswietlona.

5) KDW ulice wewnetrzne, stanowigce potgczenie
podstawowego uktadu komunikacyjnego z terenami
budowlanymi, do nich nalezg ulice oznaczone na ry-
sunku planu symbolem KDW. Dla ulic wewnetrznych
obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi w miare mozli-
wosci terenowych, dla nowych ulic na min. 8,0 m,
optymalnie 10,0 m.,

Komunikacja

1. Ustala sie system komunikacji na terenie objetym mpzp
wsi Katy Rybackie oparty na:
1) drodze wojewodzkiej (Z),
2) drodze powiatowej (G),
3) drogach gminnych (KDL, KDD) na terenie zurbanizo-
wanym zwanych - ulicami,
4) drogach wewnetrznych (KDW),
5) trasach pieszo — jezdnych KDX,
6) trasach pieszo — rowerowych KXR,
7) drogach rowerowych KR,
8) ciggach pieszychKX.
2. Funkcja drogi (ulicy) okreslona w tekscie planu odpo-
wiada przyjetemu oznaczeniu w tekscie i na rysunku

planu. o .
1) KDG droga (ulica) gtéwna (G) w ciagu drogi powia- b) szer_olfosc_:Jezdnl dostosowana do przenoszonego
towej — ul. Morska (3KDG): obcigzenia ruchem,

c¢) w pasie drogowym chodnik dla pieszych,

d) ulice oswietlone.

6) KDX ulice pieszo - jezdne, przede wszystkim prze-
znaczone dla ruchu pieszego oraz z dopuszczeniem
ruchu kotowego na terenach zabudowanych, takze
stanowigce trasy turystyczne tego obszaru na tere-
nach lesnych; do nich nalezg dojscia doplazowe oraz
inne potaczenia przeznaczone dla turystyki czynnej;
ulice i trasy na rysunku planu oznaczone sg symbo-
lem KDX.

Dla terenu ulic pieszo — jezdnych obowigzuje:

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi w miare mozli-
wosci terenowych, dla nowych ulic min. 6,0 m,
optymalna 8,0 m,

b) ulice oswietlone lub oznakowane,

c) wskazana w pasie ulicznym zielen i mata architek-
tura.

d) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDX (zespél
ustug przyplazowych przy ul. Morskiej) wskazane
opracowanie projektu zagospodarowania dla
catego terenu oraz projektow technicznych; obo-
wigzuje lokalizacja matej architektury, oswietlenia,
sanitariatow oraz , witacza” od strony morza i od
strony plazy.

7) KXR trasy pieszo — rowerowe, przede wszystkim prze-
znaczone dla ruchu pieszego i ruchu rowerowego,
takze stanowigce trasy turystyczne tego obszaru na
terenach lesnych; na rysunku planu oznaczone sa
symbolem KXR.

Parametry techniczne zgodnie z przepisami odreb-

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi w miare mozli-
wosci terenowych,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem,

c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna $ciezka rowerowa lub tgczona
z chodnikiem,

d) na terenie zabudowanym droga o$wietlona.

2) KDZ droga (ulica) zbiorcza (Z) w ciggu drogi woje-
wodzkiej relacji Stegna — Krynica Morska (2KDZ):
po $ladzie istniejgcym, docelowo od wschodu po
nowym $ladzie wzdtuz Zalewu Wislanego (1 KDZ):
a) szerokos¢ pasa drogowego: dla projektowanej ob-

wodnicy poza obszarem zabudowy — 25 m (1KDZ),
dla drogi istniejgcej zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami szczegdlnymi w miare mozliwosci
terenowych, nie mniej jednak niz 15 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem,

c) w pasie drogowym chodnik(i) dla pieszych oraz
min. jednostronna $ciezka rowerowa lub tgczona
z chodnikiem,

d) na terenie zabudowanym droga o$wietlona,

e) dopuszcza sie, na terenie rezerwowanym pod
droge zbiorcze oznaczonym na rysunku planu
symbolem 1 KDZ, realizacje urzadzen rekreacyj-
nych pod warunkiem likwidacji tych urzadzen w
momencie budowy drogi.

3) KDL ulice lokalne, nalezace do podstawowego ukta-
du komunikacyjny miejscowosci Kgty Rybackie, do .
nich nalezg przede wszystkim: ulica Polna, Piaskowa nymi.

i pozostate oznaczone na rysunku planu symbolem a) szergkosc mlnlmalna —20m, opjtymalna 3,0m,
(KDL): b) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzy-

staniem materiatow naturalnych takich jak piasek,
torf, glina itp.,

c) trasa wymaga oznakowania widocznego rowniez
po zmierzchu.

8) KR drogi rowerowe, przeznaczone dla ruchu rowe-
rowego turystycznego i miejscowego; na rysunku
planu oznaczone sg symbolem KR.

Parametry techniczne zgodnie z przepisami odreb-

nymi.

a) szeroko$¢ minimalna jezdni drogi rowerowej—2,0
m, optymalna 3,0 m,

b) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzy-
staniem materiatow naturalnych takich jak piasek,
torf, glina itp. lub nawierzchnia utwardzona asfal-
tem ewentualnie kostkg betonowa,

a) szeroko$¢ pasa drogowego zgodnie z obowigzu-
jacymi przepisami szczegolnymi w miare mozli-
wosci terenowych, dla nowych ulic min. 12,0 m,
optymalne 15,0 m,

b) szerokos¢ jezdni dostosowana do przenoszonego
obcigzenia ruchem,

c) w pasie drogowym w miare mozliwosci chodnik
dla pieszych oraz $ciezka rowerowa (moze by¢
tagczona z chodnikiem),

d) ulice oswietlone.

4) KDD ulice dojazdowe, nalezace do uzupetniajgcego
uktadu komunikacyjnego miejscowosci Katy Ryba-
ckie, do nich nalezg ulice oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD:
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c¢) trasa wymaga oznakowania widocznego rowniez
po zmierzchu.

9) KX ciagi piesze i trasy turystyczne, przeznaczone
dla ruchu pieszego z dopuszczeniem ruchu rowe-
rowego, oznaczone na rysunku planu symbolem
KX. Dla terenu ciggow pieszych i tras turystycznych
obowiazuje:

a) szeroko$¢ minimalna — 1,5 m, optymalna 5,0 m.

b) nawierzchnia gruntowa wzmocniona z wykorzy-
staniem materiatow naturalnych takich jak piasek,
torf, glina itp. lub nawierzchnia utwardzona asfal-
tem ewentualnie kostkg betonowa,

c¢) trasa wymaga oznakowania widocznego rowniez
po zmierzchu.

10) KXp urzadzone zejscie doplazowe, stanowigce
potgczenie w wyznaczonych miejscach na rysunku
planu ciggéw doplazowych z plaza (z wytaczeniem
opisanego w karcie terenu zejscia na plaze ozna-
czonego symbolem 84KXp); dla zej$¢ doplazowych
obowiazuje:

a) szerokos$¢ wedtug rysunku planu,

b) zejscia piesze w formie schodéw lub pochylni
wykona¢ z materiatéw naturalnych, o zrézni-
cowanym wygladzie kazdego z nich - wedtug
.Koncepcji dojs¢ doplazowych” z roku 2003.

3. W wyjatkowych przypadkach, uzasadnionych warunka-

mi terenowymi lub istniejgcym zagospodarowaniem,
dopuszcza sie przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane wyze;j.

§18

Infrastruktura techniczna

. Dla realizacji nowych sieci infrastruktury technicznej
zaprojektowano pas terenu szerokosci 5,5 m. Pas terenu
oznaczono na rysunku planu symbolem PI.
. Ponadto, jezeli wymagana jest modernizacja istniejace;j
sieci, lub gdy nie ma innej mozliwosci prowadzenia sieci
nowych, dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej w pasie drogowym oraz przez tereny zabu-
dowane, lesne i rolne po uprzednim uzyskaniu zgody
wtasciciela lub zarzadcy terenu. W zakresie infrastruk-
tury technicznej wystepuja tu:

1) Elektroenergetyka. Ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji i budowy sieci i urzadzen technicznych,
niezbednych do jej funkcjonowania:

Zaopatrzenie w energie odbywac sie bedzie z linii

elektroenergetycznych niskiego i Sredniego napiecia,

zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
systemu dystrybucyjnego, z uwzglednieniem naste-
pujacych uwarunkowan:

a) objetg opracowaniem planu przestrzen nalezy
wyposazy¢ w niezbedng ilo$¢ stacji transfor-
matorowych 15/0,4 kV odpowiedniej mocy,
umieszczonych w centralnych punktach obcig-
zenia, oraz w poblizu traktéw komunikacyjnych,
nowobudowane stacje transformatorowe nalezy
zasila¢ liniami $redniego napiecia, przelotowo w
uktadzie pier$cieniowym, powigzanym dwoma
niezaleznymi liniami SN 15 kV, wyprowadzonymi
z GPZ 110/15 kV Katy Rybackie,

b) ustala sig zastgpi¢ istniejace stacje transformato-
rowe 15/04 kV o numerach T-5576, T-5577, T-5432,
T-5171, T-56578, T-5579, T-5445,T-5496, T-5582
stacjami typowymi; stacje o numerach T-5171,
T-5578, T-5579 nalezy wybudowaé wzdtuz traktu
komunikacyjnego od strony Zalewu Wislanego,

c) ustala sie prowadzenie linii nN w uktadzie pierscie-
niowym, z powigzaniami miedzy poszczegolnymi
stacjami, dopuszcza sie niewielkie odgatezienia w
uktadzie promieniowym,

d) ustala sie wykonanie linii nN i SN jako kablowe,
z dopuszczeniem na otwartej przestrzeni linii
napowietrznych, wykonanych przewodami izolo-
wanymi,

e) sieci linii przesytowych 15KV ze Sztutowa do Kg-
tow Rybackich oraz z Kgtow Rybackich do Krynicy
nalezy poprowadzi¢ w pasie przeznaczonym na
infrastrukture techniczng jako sie¢ podziemng
(kablowa).

2) Zaopatrzenie w wode. Zaopatrzenie w wode odby-
wac sie bedzie z istniejgcych i nowo projektowanych
sieci witgczonych do uktadu sieci wodociggowej,
zgodnie z warunkami okreslonymi przez operatora
systemu dystrybucji, z uwzglednieniem nastepujg-
cych uwarunkowan:

a) objetg opracowaniem przestrzen planu nalezy
wyposazy¢ w sie¢ wodociggowg w uktadzie pier-
Scieniowym; dopuszcza sie niewielkie odgatezie-
nia sieci w uktadzie promieniowym,

b) parametry sieci muszg zabezpieczy¢ potrzeby
bytowo - gospodarcze istniejgce i projektowane
na obszarze wsi oraz potrzebe bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,

c) wigczenie projektowanej sieci do istniejgcego
uktadu wodociggowego powinno nastgpi¢ w
wezle z pozostawionym trojnikiem na istniejgcym
wodociggu.

3) Kanalizacja sanitarna. Odprowadzanie $ciekow do ist-
niejgcego uktadu kanalizacji sanitarnej (kierujgcego
Scieki na istniejgcg oczyszczalnie). Caty obszar planu
winien by¢ wyposazony w siec¢ kanalizacji sanitarnej
wszedzie tam, gdzie jest istniejagca zabudowa, lub
tereny przeznaczone pod nowg zabudowe.

a) Objetg opracowaniem przestrzen nalezy wypo-
sazy¢ w sie¢ kanalizacji grawitacyjnej z pompow-
niami i siecig ttoczna, przettaczajacymi $cieki do
istniejgcego uktadu kanalizacji.

b) Z uwagi na wysoki poziom wéd gruntowych zagte-
bienie sieci powinno wynosié nie wiecej niz2,2 m
ppt., uscislony poziom zagtebienia mozliwy bedzie
do okres$lenia na etapie projektu budowlanego.
Dla obszaréw gdzie nie wystepuje sie¢ kanaliza-
cji sanitarnej, do czasu jej realizacji, dopuszcza
sie rozwigzanie inne, dopuszczone prawem, pod
warunkiem uzgodnienia ich z wtasciwa stuzba.

4) Kanalizacja deszczowa. Odprowadzanie wod opado-
wych z jezdni, chodnikow, podjazdow i parkingow
z wylotem do istniejacego uktadu melioracyjnego,
ewentualnie do lokalnych zagtebien (naturalnych lub
sztucznie utworzonych), zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

5) Telekomunikacja. Ustala sie nastepujgce zasady
modernizacji i rozbudowy sieci teletechnicznej na
obszarze objetym planem:

a) Telekomunikacyjna obstuga zabudowy wsi Katy
Rybackie poprzez istniejgce i projektowane urza-
dzenia oraz systemy kablowe teletechniczne i
Swiattowodowe oraz niezbedne urzadzenia tech-
niczne.

b) Zaopatrzenie w ustugi telekomunikacyjne przez
rozbudowe istniejgcego oraz projektowanego
systemu telefonii komoérkowej dowolnego ope-
ratora.
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c) Realizacja sieci $wiattowodowej szerokopasmo-
wej i telekomunikacyjnej po terenach rolnych i
le$nych po otrzymaniu zgody na tymczasowa
zmiane uzytkowania, jezeli przepisy odrebne tak
stanowig, za zgoda wtasciciela terenu,

d) prowadzenie sieci w liniach rozgraniczajgcych
drogi jedynie wtedy, gdy nie ma innej mozliwosci
pod warunkiem i na zasadach okreslonych przez
zarzadce drogi.

6) Zaopatrzenie w gaz. Zaopatrzenie w gaz odbywac
sie bedzie z nowoprojektowanej sieci gazu ziem-
nego $redniego ci$nienia, wyprowadzonej ze stacji
redukcyjnej pierwszego stopnia. Projektowang sie¢
magistralng nalezy wybudowac w pasie przeznaczo-
nym pod infrastrukture techniczng, oznaczong na
planie symbolem Pl oraz, za zgodg wtasciciela lub
zarzadcy terenu, wzdtuz drég, w pasie drogowym lub
na terenach prywatnych. Przytacza do sieci gtéwnej
projektowane bedg w pasach drogowych, lub —tam
gdzie to jest niemozliwe — przez tereny dziatek ko-
munalnych, skarbu panstwa i prywatnych:

a) lokalizacja nowej stacji redukcyjnej gazu —w p6z-
niejszym etapie, wg projektu technicznego.

b) do czasu wybudowania sieci gazowej zaopatrzenie
w gaz z indywidualnych zbiornikéw lokalizowa-
nych na terenie wtasnego gospodarstwa domo-
wego.

c) dopuszcza sie lokalizacje i budowe obiektow
sprzedazy i dystrybucji gazu na terenie objetym
planem, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

7) Zaopatrzenie w energie cieplna. Indywidualne ogrze-
wanie obiektow lub mieszkan oraz wszystkich obiek-
tow na terenie jednej posesji, docelowo dopuszcza
sie budowe sieci cieptowniczej. Stosowanie paliw
o niskiej emisji zanieczyszczen srodowiska jak np.
gazu, oleju opatowego oraz energii odnawialnej, w
tym baterii stonecznych. Nie dopuszcza sig lokalizacji
wiatrakow.

8§19

Stawki procentowe

1. Ustala sie stawki procentowe na podstawie, ktorych

ustala sie optate (art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym) przy sprzedazy

nieruchomosci:

a) 10% - dla terenéw zabudowanych, dla ktérych plan
dopuscit dodatkowg funkcje ustugowa,

b) 20% - dla terendéw rolnych, dla ktérych plan zmienit
funkcje terenu z rolnej na mieszkaniows,

c) 30% - dla terenow, dla ktorych plan zmienit funkcje
z rolnej na turystyczng lub ustugowa.

Rozdziat Il
Ustalenia koncowe

§20

Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty
jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

§22

Uchyla sie ,,Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego terenu infrastruktury przyplazowej zlokali-
zowanej w Katach Rybackich”, zatwierdzony uchwatg
Nr 1V/18/98 Rady Gminy w Sztutowie z dnia 30 grudnia
1998 r., ogtoszony w dzienniku Urzedowym Woj. Elblg-
skiego Nr 31 z 30 grudnia 1998 r. poz. 225.

§23

Stwierdza sie, ze ustalenia ,Miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego wsi Katy Rybackie”
zgodne sg z dokumentem uchwalonym przez Rade Gminy
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Sztutowo”, uchwalonego uchwatg
Nr XXI1/144/04 Rady Gminy w Sztutowie z dnia 30 listopada
2004 r.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Bogdan Pniewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XL/359/2010
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 10 listopada 2010 r.

1. Dotyczy: Rozstrzygniecia uwag wniesionych do pro-

jektu MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO wsi Katy Rybackie zgodnie z art. 18
ust. 1,2 i 3 oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmia-
nami).

2. W trakcie wytozenia planu do publicznego wgladu

whniesiono na pismie uwagi do projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Katy
Rybackie.

razem 15 uwag, z czego uwzgledniono 11, natomiast
nieuwzgledniono 4 uwag.

Wykaz uwag nieuwzglednionych:

Wykaz nieuwzglgednionych uwag wniesionych do wyto-
zonego do publicznego wgladu projektu Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Katy
Rybackie.

. Jadwiga Hejn i Lucyna Kaliszewska; Teren 87/ZC
Tres¢:

Na planie nie uwzgledniono wypoczynkowego charak-
teru terenu potozonego w centrum Katéw Rybackich.
Posiada on juz od wielu lat podstawowg infrastrukture
turystyczna. Znajduja sie tam sklepy, restauracje, sma-
zalnie, pensjonaty. Stad cmentarz w proponowanym
miejscu, odetnie naturalnie istniejgce w kierunku morza
le$ne Sciezki spacerowe wczasowiczow.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Zadna trasa piesza ze wsi do morza hie przechodzi przez
cmentarz ani nie znajduje sig w poblizu cmentarza.

. Jadwiga Hejn i Lucyna Kaliszewska; Teren 87/ZC
Tresé:

Wytozony plan nie uwzglednia zatozeh programoéw
regionalnych Unii Europejskiej, zaktadajgcych typowo
turystyczny charakter wybrzezy Battyku. Przysztos¢ i
dobrobyt mieszkancow Mierzei Wislanej bedzie zaleze¢
od rozwoju ekologicznej infrastruktury turystycznej,
a takze od zrédet odnawialnej energii. Akceptujac
koncepcje planu, czego wymownym przyktadem jest
lokalizacja cmentarza gmina musi liczy¢ sig¢ z tym, ze
nie bedzie miata przekodowujgcych argumentéw do
pozyskiwania pienigdzy z funduszy strukturalnych Unii
Europejskiej.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Ten obszar przeznaczony jest pod funkcje mieszkanio-
wa, ustugi turystyczne i funkcje turystyczng. Cmentarz
stanowi komplementowg funkcje dla terenéw miesz-
kalnych.

. Jadwiga Hejn i Lucyna Kaliszewska; Teren 87/Zc
Tresé:

Teren przewidziany pod cmentarz nie jest tkniety
zadng ludzka dziatalnoscig i w licznych zagtebieniach
podmokty. W czasie opaddéw na znajdujacych sie tam
bagnach tworzg sie oczka wodne, czgsto odwiedzane
przez dzikie zwierzeta. Ze wzgledu na ztg jako$é wody
dostarczanej przez wodocigg zutawski, wiele osrodkéw

i gospodarstw domowych posiada wtasne ujecia wody
pitnej. Bliskiej sasiedztwo cmentarza moze spowodo-
wac zakazenie wod gruntowych.

Uwaga nieuwzgledniona

Uzasadnienie:

Tylko na ten teren jest zgoda Dyrekcji Lasow na lokali-
zacje cmentarza. Woda dostarczana jest tylko z wodo-
ciggu zutawskiego co w wynika z zapisow w ustaleniach
planu.

. Domaszewski Janusz i Gabriela, jabtonski Ryszard i

Maria, Kaliszewska Lucyna, Hejn Jadwiga, Domaczew-
ski Bartosz, Apanowicz Aleksandra i Dawid, Sobczak
Agnieszka; Dziatki nr 270, 271, 272, 273, 274

Tres¢

1) Dziatki przylegte do terenow 87/ZC utraca atrakcyjnosé

obiektéw turystycznych.

2) Sgsiedztwo graniczgce z cmentarzem obnizy wartosé

dziatek oraz ograniczy mozliwosci inwestycyjne.
Uwaga nie uwzgledniona

Uzasadnienie:

Cmentarz jest odsuniety od granic dziatek funkcji miesz-
kalnej i ustug turystycznych o 50 m.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XL/359/2010
Rady Gminy Sztutowo

z dnia 10 listopada 2010 r.

. Dotyczy: Sposobu realizacji inwestycji zapisanych

w MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO wsi Katy Rybackie zgodnie z art. 20
ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 z pozniejszymi zmianami).

. Z opracowanej do projektu MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO wsi Katy
Rybackie wynika, ze

Koszt inwestycji zapisanych w planie wynosit bedzie
16 496 110 zt W tym:

Koszt budowy infrastruktury 13 063 210 zi;

Koszt wykupienia gruntow 1 537 980 zi;

Koszt sporzadzenia dok. tech. proj. 1 894 920 zi;

Razem 16 496 110 zt + Vat

Stownie: szesnascie milionow czterysta dziewiecdzie-
sigt szes¢ tysiecy sto dziesieé zt.

Na finansowanie inwestycji drogowych oraz sieci in-
frastrukturalnych gmina wystepowac bedzie o $rodki
pomocowe. Przy zatozeniu ze wspotfinansowanie
nastapi w wysokosci 70% kosztow inwestycji tj 11 547
277 zt pozostatg kwote tj 4 948 833 zt gmina przewiduje
w ramach wtasnych srodkow przeznaczyé na budowe
drog i sieci infrastruktury z realizacjg w ciggu - 7 lat.
Gmina ustala wydatkowanie tej kwoty w ciggu 7 lat z
podziatem na:

. 2010 r. - kwota - 24 000 zt + Vat

. 2011 r. - kwota - 1 020 580 zt + Vat

. 2012 r. - kwota - 1507 610 zt + Vat

. 2013 r. - kwota - 2 009 640 zt + Vat

. 2014 r. - kwota - 2 792 380 zt + Vat

. 2015 r. - kwota - 2 100 250 zt + Vat

. 2016 r. - kwota - 2 100 000 zt + Vat
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