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UCHWALA Nr VIII/138/2011

RADY MIASTA STOLECZNEGO WARSZAWY

z dnia 27 stycznia 2011 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Gdanskiego.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z po6zn. zm.")
oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. 2003r. Nr 80 poz. 717 z pozn. zm.%),
w zwigzku z uchwatg nr LXII/1778/2005 Rady
m.st. Warszawy z dnia 24 listopada 2005r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego rejonu Dworca Gdanskiego oraz stwierdza-
jac zgodnos¢ z ustaleniami Studium uwarunko-
wan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego m.st. Warszawy uchwalonym uchwatg
Rady m.st. Warszawy nr LXXXII/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006r. z pozn. zm.” Rada
m. st. Warszawy uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8 1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego rejonu Dworca
Gdanskiego, zwany dalej planem, obejmujacy
obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) od zachodu: zachodnia granica dziatki nr ew.
15 z obrebu 6-02-01 oraz zachodnia granica
dziatki nr ew. 9 z obrebu 6-02-01 i linia jg
przedtuzajgca do przeciecia z linig przedtuza-
jaca poétnocng granice dziatki nr ew. 5 z obre-
bu 6-02-01, linia przedtuzajgca pétnocng gra-
nice dziatki nr ew. 5 z obrebu 6-03-05 do gra-
nicy dziatki nr ew. 15 z obrebu 6-03-05 oraz
zachodnia granica dziatki nr ew. 15 z obrebu
6-03-05, zachodnia granica dziatki nr ew. 38 z
obrebu 6-03-02, zachodnia granica dziatki nr
ew. 34 z obrebu 6-03-02 oraz zachodnia gra-
nica dziatki nr ew.19 z obrebu 6-03-02, linia
przedtuzajgca zachodnig granicg dziatki nr
ew. 19 z obrebu 6-03-02 do przeciecia z potu-
dniowa granica Dzielnicy Zoliborz;

2) od poétnocy: potudniowa granica Dzielnicy
Zoliborz do przeciecia z linig przedtuzajaca
zachodnig granice dziatki nr ew. 48/1 z obre-
bu 7-01-19 oraz zachodnia granica dziatki nr
ew. 48/1 z obrebu 7-01-19, potudniowa grani-
ca dziatki nr ew. 38 z obrebu 7-01-19, potu-
dniowa granica dziatki nr ew. 1 z obregbu
7-01-20 oraz dziatki nr ew. 22 z obrebu
7-01-20;

3) od wschodu: wschodnia granica dziatki nr
ew. 21 z obrebu 7-01-20 i dziatki nr ew. 24 z
obrebu 7-01-20, pétnocna granica dziatki nr
ew. 13/1 z obrebu 5-01-01 oraz pétnocna gra-
nica dziatki nr ew. 23/5 z obrebu 5-02-01,
wschodnia granica dziatki nr ew. 23/1 z obre-
bu 5-02-01 i linieje przedtuzajace w kierunku
potnocnym do przeciecia z granicg dziatki nr
ew. 23/5 z obrebu 5-02-01 oraz w kierunku
potudniowym do przeciecia z granicag dziatki
nr ew. 3 z obrebu 5-02-01, wschodnia granica
dziatki nr ew. 3 z obrebu 5-02-01, wschodnia
granica dziatki nr ew. 25 z obrebu 5-02-05, do
przeciecia z linig przedtuzajgcg potudniowa
granice dziatki nr ew. 1 z obrebu 5-02-04;

od potudnia: potudniowa granica dziatki nr
ew. 1z obrebu 5-02-04 i linia jg przedtuzajaca
do wschodniej granicy dziatki nr ew. 45 z ob-
rebu 5-01-06, potudniowa granica dziatki nr
ew. 45 z obrebu 5-01-06, potudniowa granica
dziatki nr ew. 1 z obrebu 5-01-05, potudniowa
granica dziatki nr ew. 1 z obrebu 5-01-04, po-
tudniowa i zachodnia granice dziatki nr ew. 1
z obrebu 5-02-03, potudniowa granica dziatki
nr ew. 15 z obrebu 6-02-01.

2. Granice obszaru planu, o ktéorych mowa w
ust. 1, pokazano na rysunku planu sporzadzo-
nym w skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik gra-
ficzny nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwesty-
cji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, stanowigce zatgcznik

nr 3.

8 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty
jest mowa o:

1) akcencie plastycznym - nalezy przez to ro-
zumie¢ element wyrozniajgcy sie w prze-
strzeni formg, kolorem, bedacy fragmentem
budowli lub samodzielnym obiektem bu-

dowlanym np. obiekt matej architektury;

2) bannerze - nalezy przez to rozumieé grafike

reklamowg na nosniku tekstylnym lub wy-
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

konanym z tworzywa sztucznego, nie mo-
cowang trwale do powierzchni, na ktorej
jest umieszczana;

dominancie przestrzennej - nalezy przez to
rozumieé¢ obiekt budowlany wyrdzniajgcy
sie wsrod pozostatej zabudowy lub zago-
spodarowania terenu: gabarytami, forma
architektoniczng, eksponowanym usytu-
owaniem lub wybitng jakoscig architektury
w rozumieniu jej reprezentacyjnosci, mo-
numentalnosci itp.;

dominancie wysokos$ciowej - nalezy przez to
rozumie¢ budynek, budowle, a takze czesc
budynku, budowli, dla ktérej dopuszcza sie
wysoko$¢ wiekszg niz maksymalna wyso-
kos¢ zabudowy dla danego terenu lecz nie
wiekszg niz ustalona planem;

dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke
ewidencyjng;

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozu-
mie¢ pojecie zgodne z definicjg okreslong w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

dziatce inwestycyjnej - nalezy przez to ro-
zumieé¢ jednag lub kilka dziatek ewidencyj-
nych, na ktérych realizuje sie inwestycje ob-
jeta jedng (w tym etapowg) decyzjg o po-
zwoleniu na budowe;

jezdni serwisowej - nalezy przez to rozumieé
dodatkowg jezdnie poprowadzong w liniach
rozgraniczajacych ulicy wyzszej klasy:
gtébwnej ruchu przyspieszonego lub gtow-
nej, wytgcznie w celu zapewnienia dojazdu
do zabudowy na terenach przylegajgcych
do tej ulicy;

kiosku - nalezy przez to rozumie¢ maty
obiekt budowlany o funkcji handlowo -
ustugowej, o zwartej bryle bez przybudé-
wek, posiadajgcy maksymalnie jedng kon-
dygnacje nadziemna, o wysokosci nie wiek-
szej niz 3,5m, z podtoga wyniesiong mak-
symalnie na wysoko$¢ 15cm ponad poziom
chodnika oraz o powierzchni uzytkowej nie
przekraczajgcej 12m?;

kogeneracji - nalezy przez to rozumie¢ poje-
cie okreslajgce réwnoczesne wytwarzanie
energii elektrycznej i ciepta lub mechanicz-
nej w trakcie tego samego procesu techno-
logicznego zgodnie z definicjg okreslong w
ustawie Prawo energetyczne;

koncesjonowanych firmach - nalezy przez to
rozumie¢ firmy odbierajace i transportujace
odpady, wskazane do tego dziatania przez
wtasciwe jednostki m.st. Warszawy;

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

linii zabudowy nieprzekraczalnej dla wyco-
fanej ostatniej kondygnacji - nalezy przez to
rozumieé linie ograniczajacg obszar, na kto-
rym dopuszcza sie wznoszenie ostatniej
kondygnacji budynku wycofanej od jego li-
ca na odlegtos¢ okreslong w ustaleniach
szczegbtowych dla terendw;

linii zabudowy nieprzekraczalnej - nalezy
przez to rozumieé linie ograniczajagcg ob-
szar, na ktorym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz okreslonych w ustaleniach
planu rodzajéw budowli nadziemnych nie
bedacych liniami przesylowymi i sieciami
uzbrojenia terenu;

linii zabudowy obowigzujacej - nalezy przez
to rozumieé¢ linie, na ktorej musi stangé
Sciana frontowa budynku lub innych rodza-
jow budowli nadziemnych nie bedacych li-
niami przesylowymi i sieciami uzbrojenia
terenu, z pominieciem balkonow, loggii i
wykuszy wysunietych poza obrys budynku
nie wiecej niz Im oraz elementow wejscia
do budynku (schody, podest, daszek, po-
chylnia);

Miejskim Systemie Informacji (MSI) - nalezy
przez to rozumie¢ tablice i znaki informacyj-
ne, w tym nazwy ulic i numeracje porzad-
kowg nieruchomosci, obejmujgce obszar
m.st. Warszawy, zgodnie z uchwalg nr
XI1/154/2003 Rady m.st. Warszawy z dnia
12 czerwca 2003r. w sprawie nadania no-
wego statusu jednostce budzetowe] pod
nazwa Miejski System Informac;ji;

minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej - nalezy przez to rozumie¢ najmniejszg
nieprzekraczalng warto$¢ procentowego
stosunku powierzchni terenu biologicznie
czynnego dziatki budowlanej lub inwesty-
cyjnej do catkowitej powierzchni dziatki bu-
dowlanej lub inwestycyjnej, realizowang na
gruncie rodzimym. Na terenach ustug
oswiaty do powierzchni biologicznie czyn-
nych wlicza sie takze powierzchnie boisk,
biezni, rzutni i skoczni - niezaleznie od ich
konstrukc;ji;

nos$niku reklamowym - nalezy przez to ro-
zumieé obiekt sktadajgcy sie z samonosnej
konstrukcji oraz ptaszczyzny ekspozycyjnej
(np. w formie tablicy), ktérego podstawowa
funkcjg jest prezentacja reklam;

obszarze planu - nalezy przez to rozumie¢
obszar objety planem w granicach przed-
stawionych na rysunku planu i opisanych w
8 1 ust. 1;

osi kompozycyjno-widokowej - nalezy przez
to rozumie¢ wyobrazalng prostg biegngca
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

przez srodek jakiego$ uktadu elementow
przestrzennych;

pierzei ciggtej - nalezy przez to rozumiec
Sciany frontowe budynkow w obowigzujg-
cej linii zabudowy, potaczone ze sobg w
ptaszczyznie fasad w obrebie wszystkich
kondygnacji nadziemnych;

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy inne niz ustawa o plano-
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z aktami wykonawczymi;

przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez
to rozumie¢ ustalone w planie przeznacze-
nie, ktéore powinno dominowaé¢ na dziatce
inwestycyjnej, o ktérej mowa w pkt 7, zaj-
mujgc co najmniej 60% maksymalnej moz-
liwej do osiggniecia powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych bu-
dynkéw zlokalizowanych na dziatce inwe-
stycyjnej, chyba, ze ustalenia szczegotowe
dla terenu stanowig inaczej;

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez
to rozumieé przeznaczenie inne niz podsta-
wowe, dopuszczone na warunkach okreslo-
nych planem, ktére na dziatce inwestycyj-
nej, o ktérej mowa w pkt 7, nie przekracza
40% maksymalnej mozliwej do osiggniecia
powierzchni catkowitej wszystkich kondy-
gnacji nadziemnych budynkéw zlokalizo-
wanych na dziatce inwestycyjnej, chyba, ze
ustalenia szczegbétowe dla terenu stanowig
inaczej;

reklamie - nalezy przez to rozumieé grafike
umieszczang na materialnym podtozu lub
forme przestrzenng niosgcg wizualny prze-
kaz informacyjno - reklamowy;

reklamie podswietlanej - nalezy przez to
rozumie¢ reklame posiadajgcg wtasne ze-
whnetrzne zrédto Swiatta;

reklamie remontowej - nalezy przez to ro-
zumieé reklame na siatce okrywajgcej rusz-
towanie budowlane;

reklamie $wietlnej - nalezy przez to rozu-
mie¢ reklame posiadajacg wtasne, we-
whnetrzne zrodto Swiatta;

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé
rysunek planu na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatgcznik graficzny nr 1 do niniej-
szej uchwaty;

stupie ogtoszeniowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ stup informacyjno - reklamowy, w
formie walca lub graniastostupa, o srednicy
lub szerokosci od 120 cm do 150 cm i wy-
sokosci od 270 cm do 400 cm;

30)

31)

32)

33)

34)

35)

36)

37)

systemie NCS - nalezy przez to rozumieé
jeden z najpowszechniej stosowanych swia-
towych systeméw opisu barwy, umozliwia-
jacy opisanie kolorow poprzez nadanie im
jednoznacznych notacji okreslajacych pro-
centowg zawartosé koloréw podstawowych
(zottego, czerwonego, niebieskiego i zielo-
nego), koloru biatego i czarnego oraz chro-
matycznosci koloru;

szyldzie - nalezy przez to rozumieé ze-
whnetrzne oznaczenie miejsca statego wyko-
nywania dziatalnosci, zawierajgce oznacze-
nie przedsigbiorcy - firme lub nazwe przed-
siebiorcy ze wskazaniem formy prawnej, a
w przypadku osoby fizycznej - imie i nazwi-
sko przedsiebiorcy oraz nazwe, pod ktorg
wykonuje dziatalno$¢ oraz zwiezte okresle-
nie przedmiotu prowadzonej dziatalnosci;

szyldzie reklamowym - nalezy przez to ro-
zumie¢ rodzaj powiekszonego szyldu,
umieszczanego w sasiedztwie witryny lub
wejscia do lokalu/ miejsca prowadzenia
dziatalnosci, zawierajgcego grafike informa-
cyjno - reklamowag okres$lajacg nazwe i cha-
rakter prowadzonej dziatalnosci;

Scianie frontowej - nalezy przez to rozumieé
Sciane ostonowg lub konstrukcyjng z wyta-
czeniem wykuszy lub balkonéw, usytuowa-
ng ,frontem do ulicy”;

tablicy reklamowej - nalezy przez to rozu-
mieé reklame, bez wolno stojgcej konstruk-
cji nosnej, umieszczang na $cianach budyn-
kow lub na azurowych czesciach ogrodzen;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment
obszaru planu, o okreslonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg
uchwate w sprawie uchwalenia miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzenne-
go rejonu Dworca Gdanskiego, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

ustugach - nalezy przez to rozumieé dziatal-
no$¢ prowadzong w odrebnych budynkach
lub w lokalach wbudowanych w budynki,
stuzgcg zaspokojeniu potrzeb ludnosci, w
tym dziatalno$¢ obejmujacag opieke zdro-
wotng, ustugi hotelowe i gastronomiczne,
nie zwigzang z wytwarzaniem dobr mate-
rialnych bezposrednimi metodami przemy-
stowymi, nie wymagajacg placow sktado-
wych i bazy transportowej, nie powodujgca
szkodliwego oddziatywania na srodowisko i
zdrowie ludzi, a jej ewentualna ucigzliwos¢
musi sie ogranicza¢ do granic lokalu, obiek-
tu lub dziatki w przypadku samodzielnego
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obiektu ustugowego na wydzielonej dziaitce 1) granice obszaru objetego planem;
Eéuvsor\:\gzgfél\/v?/zhusgugor\]/\ll?eiilzﬁrf? :Iperzc:c)ilszl; 2) linie rozgraniczajace tereny o réznym prze-

. L 2. znaczeniu lub roznych zasadach zagospoda-
wiekszej niz 2000m*; rowania;

38) wskazniku maksymalnej intensywnosci . , .

. o 3) cyfrowe oznaczenia terendéw oraz literowe
zabudowy - nalezy przez to rozumiec iloraz oznaczenia przeznaczenia terenéw;
sumy powierzchni catkowitej wszystkich !
kondygnacji nadziemnych, mierzonych w 4) linie zabudowy obowiazujace i linie zabudo-
obrysie zewnetrznym, wszystkich obiektéw wy nieprzekraczalne;
zIo.kaI.lzowanyc.h na d.am?j d.z!aice mwefsty.— 5) linie zabudowy nieprzekraczalne dla wycofa-
cyjnej, do powierzchni dziatki inwestycyjnej, nei ostatniei kondvanacii:
ktérego warto$¢ nie moze by¢ przekroczo- J '€l ygnacjt;
na; 6) dotyczgce ochrony i ksztattowania tadu prze-

39) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy strzen.neggl.oraz p;\(.)trzeb ksztaltowania prze-
przez to rozumie¢ najwiekszg nieprzekra- strzeni publicznych:
czalng warto$é stosunku wyrazong w pro- a) elementy kompozycji przestrzennej:
centach powierzchni terenu zajetego przez _ linie ksztalt L i ciaatei
wszystkie budynki zlokalizowane na dziatce inie ksztatlowania pierzei ciagie),
inwestycyjnej (w stanie wykonczonym bez - strefy lokowania ustug w parterach bu-
tarasow, schodéw zewnetrznych, ramp, dynkow,
podjazdéw) do jej catkowitej powierzchni; rejony lokalizacji dominant wysoko-

40) wysokosci maksymalnej lub minimalnej - sciowych i ich nieprzekraczalna wyso-
nalezy przez to rozumieé nieprzekraczalny ko$¢ w metrach,

(lub najmniejszy dopuszczalny) pionowy ] o ]

wymiar budynku w metrach, mierzony od — rejony lokalizacji dominant przestrzen-
poziomu terenu przy najnizej potozonym nych,

wejsciu do budynku (nie bedacym wytacz- — rejony lokowania akcentéw plastycz-
nie wejsciem do pomieszczen gospodar- nych,

czych lub technicznych) do najwyzszego

punktu dachu budynku (kalenicy) lub punk- — otwarcia widokowe,

tu zbiegu potaci dachowych nad najwyzszg —  osie kompozycyjno-widokowe,
kondygnacjg uzytkowa budynku; pomocni-

czo wysoko$éé zabudowy moze byé okre$la- b) charakterystyczne elementy budynkow:

na jednocze$nie nieprzekraczalng liczbg - przejscia i przejazdy bramowe,
kondygnacji nadziemnych budynku, przy za-

tozeniu, ze wysoko$é brutto jednej kondy- c) obiekty matej architektury:

gnacji wynosi 3,7m; z wytgczeniem kondy- - MP - miej sca pamieci,

gnacji technicznych, kominéw, anten i in-

nych instalacji umieszczanych na dachach; - TAB - tablice pamiatkowe,

41) zwiastunie szyldu - nalezy przez to rozumieé d) wybrane obiekty przyrodnicze:
zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wy- - cenne drzewa do zachowania,
konywania przez przedsigbiorce dziatalno-
éci, nie umieszczane na nieruchomosci na - projektowane szpalery drzew (do nasa-
ktorej ta dziatalnos¢ jest wykonywana - tzn., dzen);
ze ZW|astun. szyldu zawiera m_formaCJe !(Ie- 7) dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego i
rujacg do siedziby firmy i umieszczany jest zabytkow oraz débr kultury wspbiczesnej:
poza miejscem prowadzenia dziatalnosci;

. . L . granice obszarow i terendéw objetych forma-

42) zrédle energii ekologicznie czystym - nalezy

rys
nia

przez to rozumieé¢ zrédia energii alterna-
tywnych, w tym energie geotermiczng, sto-
neczng, biopaliwa i inne, wykorzystywane
jako paliwo lub nos$nik energii.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
unku planu sg obowigzujacymi jego ustale-
mi:

mi ochrony w zakresie potrzeb ochrony doébr

kultury - granice stref ochrony konserwator-

skiej:

- KZ-A - wszystkich elementow uktadu
urbanistycznego,

- KZ-G - elementéw rozplanowania sprzed
1939 roku oraz zwigzanych z nimi zespo-
téw budowlanych;
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8) dotyczgce szczegdblnych warunkow zagospo-
darowania terendéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu: budynki do zachowania;

9) dotyczgce systemoéw komunikacji i infrastruk-
tury (w tym elementy zagospodarowania te-
renu):

a) zjazdy na tereny wybranych obiektow z
drég publicznych,

b) ciagi piesze,

c) powierzchnia przeznaczona wytgcznie dla
ruchu pieszego - wymagajaca specjalnego
opracowania posadzki,

d) przejscia podziemne wraz z wyjsciami,
e) linia i stacja metra.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie
wymienione w ust. 1 majg charakter informa-

cyjny.

Rozdziat 2
Ustalenia obszarowe

8 4.1. Ustala sie przeznaczenie i zasady zago-
spodarowania terenéw oznaczonych symbolem
literowym oraz kolejnym numerem:

1) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wie-
lorodzinnej;

2) MW (U) - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;

3) MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z
ustugami w parterach pierzei ulicznych
(wedtug rysunku planu);

4) U - tereny ustug;

5) U(MW) - tereny ustug z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

6) U/MW - tereny zabudowy ustugowej i zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustu-
gami w parterach pierzei ulicznych;

7) U/MW-Z - tereny zabudowy ustugowej oraz
zabudowy zamieszkania zbiorowego;

8) U-B/U - tereny zabudowy biurowej i ustu-
gowej z ustugami w parterach pierzei ulicz-
nych;

9) U-B/U(MW) - tereny zabudowy biurowej i
ustugowej z ustugami w parterach pierzei
ulicznych z dopuszczeniem funkcji mieszka-
niowej wielorodzinnej;

10) U-A - tereny ustug administracji publicznej;

11) UC - teren przeznaczony pod obiekt han-
dlowy o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?

12) U-O - tereny ustug oswiaty;

13) U-Zs(ZP) - teren ustug zdrowia z zielenig
urzadzong;

14) U/KK - teren ustug i obiektow transportu
kolejowego;

15) U-Sp/ZP - teren ustug sportu i zielen urza-
dzona;

16) ZPp - teren zieleni urzagdzonej - skwer;

17) ZPmp - teren zieleni urzadzonej - miejsce
pamieci;

18) ZP/KP - teren zieleni urzadzonej i komunika-
cji pieszej;

19) I-E - tereny obiektéw i urzadzen elektro-
energetycznych;

20) KKp(U) - teren dworca kolejowego z do-
puszczeniem ustug;

21) KD-TS - tereny obiektéw transportu samo-
chodowego;

22) KD-... - tereny drég publicznych, w tym:
KD-GP - droga gtéwna ruchu przyspieszo-
nego, KD-G - droga gtdéwna, KD-Z - drogi
zbiorcze, KD-L — drogi lokalne, KD-D - drogi
dojazdowe;

23) KDW - teren drogi wewnetrznej;
24) KP-P - teren placu publicznego;
25) KP - tereny komunikacji pieszej.

2. Tereny U-O, U-A, U-Sp/ZP, U-Zs(ZP), ZPp,
ZP/KP, KP-P, KD-GP, KD-G, KD-L i KD-D, KP prze-
znacza sie do realizacji inwestycji celu publicz-
nego.

8 5.1. Ustala sig¢ zasady ochrony i ksztattowa-
nia tadu przestrzennego w obszarze planu pole-
gajace na:

1) ksztattowaniu zabudowy poprzez:

a) uporzgdkowanie zabudowy wzdtuz ulic
poprzez wyznaczenie obowigzujgcych linii
zabudowy i pierzei ciggtych, ujednolicenie
i uporzadkowanie wysokosci zabudowy z
jednoczesnym wskazaniem lokalizacji do-
minant przestrzennych,

b) rozbudowanie panoramy Warszawy o
grupe dominant wysokosciowych w rejo-
nie istniejacego budynku wysokosciowe-
go ,Intraco”,

c) okreslenie zasad stosowania materiatow i
kolorystyki elewacji budynkow,

d) tworzenie wielofunkcyjnych struktur z cha-
rakterystycznymi obszarami zabudowy:
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- wielofunkcyjnej ustugowej w kwarta-
tach zabudowy wydzielonych liniami
rozgraniczajagcymi - Arkadia - Rejon
Dworca Gdanskiego z dopuszczeniem
dominant wysokosciowych,

- biurowo - ustugowej z ustugami w par-
terach pierzei ulicznych o charakterze
$srédmiejskim, stanowigcych wymiane
lub uzupetnienie obiektow w zwartych
kwartatach zabudowy, obiekty biurowe
z funkcjami ustugowymi w parterach,
istniejgce i uzupetniajgce obiekty biu-
rowe i ustugowe oraz funkcje hotelowe
istniejgce i uzupetniane wzdtuz ul. Wta-
dystawa Andersa,

- mieszkaniowej wielorodzinnej osie-
dlowej w wydzielonych kwartatach za-
budowy z dopuszczeniem jej rozbudo-
wy, nadbudowy, przebudowy,

- ustugowej (oswiaty, zdrowia, admini-
stracji) jako kontynuacji funkcji istniejg-
cych w kwartale zabudowy, z dopusz-
czeniem rozbudowy, nadbudowy,
przebudowy, a takze innych funkcji;

2) uporzadkowaniu istniejgcych i wyksztatceniu
nowych przestrzeni publicznych poprzez:

a) uformowanie nowego placu publicznego
(teren KP-P) jako przestrzeni miejskiej z
dominacjg funkcji placu pieszego i han-
dlowego z obrzezng zabudowg i mozliwo-
Scig lokalizacji pomnika,

b) wyznaczenie przestrzeni pieszych z urza-
dzong zielenig jako obrzezy ul. Pokornej i
gtdbwnego ciggu pieszo jezdnego i piesze-
go z zielenig urzagdzong od al. Jana Pawta
Il do ul. Andersa,

c) zagospodarowanie ulic Stominskiego,
Okopowej, Stawki i al. Jana Pawta Il jako
reprezentacyjnych ulic miejskich poprzez:

- wprowadzenie i utrzymanie szpalerow
drzew po obu stronach tych ulic,

- ujednolicenie form i materiatéw obiek-
tow matej architektury, a takze reklam,

d) zachowanie i urzadzenie ciggow zieleni
wysokiej - w formie szpalerow drzew - ja-
ko zieleni towarzyszacej podstawowemu
uktadowi ulicznemu na odcinkach pozo-
statych ulic wyznaczonych na rysunku
planu,

e) urzgdzenie ciggu pieszego w zieleni od
pétnocnej czesci terenu 4.2 MW/U do
Skweru Batalionu AK ,Czata 49” i pod
ul. Andersa do terenu Fortu Traugutta;

3) ustaleniu zasad realizacji ogrodzen od strony
ulic, placéw i ciggow pieszych:

4)

a)

e)

f)

nakaz uzgadniania z konserwatorem za-
bytkéw ogrodzen terenow wpisanych do
rejestru zabytkow oraz w ewidencji WKZ,

dopuszczenie ogrodzen o maksymalnej
wysokosci 1,8m od poziomu terenu, z azu-
rowg strukturg od wysokosci co najmniej
0,6m nad poziom terenu i z azurowymi na-
roznikami na dtugosci, co najmniej 2m,

zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowa-
nych przesetl betonowych,

zakaz lokalizowania ogrodzen na terenach
zawartych miedzy liniami rozgraniczaja-
cymi ulic, placéw i ciagdéw pieszych, przy
czym nie uwaza sie za ogrodzenia elemen-
tow matej architektury, w tym w szczegél-
nosci: pachotkow, stupkdéw, pojemnikéw z
zielenig,

zakazuje sie wygradzania poprzecznego
ciggoéw pieszych,

dopuszczenie realizacji ogrodzen terenéw
zabudowy mieszkaniowo - ustugowej
wzdtuz linii rozgraniczajagcych terenow
ustalonych w planie z dopuszczeniem lo-
kalnego wycofania w gigb terenu dziatek
inwestycyjnych dla ominiecia istniejgcych
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej
itp. oraz w miejscach sytuowania bram
wjazdowych;

ustaleniu zasad dopuszczenia realizacji re-
klam, szyldéw i znakéw informacyjno - pla-
stycznych:

a)

dopuszcza sie realizacje reklam i znakéw
informacyjno - plastycznych, na warun-
kach okreslonych ponizej, w formie: tabli-
cy reklamowej, nosnika reklamowego,
szyldu, szyldu reklamowego, zwiastuna
szyldu, bannera, reklamy $wietlnej lub
podswietlanej, reklamy remontowej i stu-
pa ogtoszeniowego,

realizacje reklam i znakéw informacyjno -
plastycznych, o jakich mowa w pkt 4 lit. a,
dopuszcza sie przy zachowaniu przepiséw
odrebnych oraz, gdy nie jest to sprzeczne
z ustaleniami dla konkretnej jednostki te-
renowej, przy czym ustala sie, ze:

- szyldy reklamowe na budynkach nalezy
lokalizowaé w pasach wyodrebnionego
cokotu parterowego, powyzej okien lo-
kali uzytkowych w pasach o jednako-
wej wysokosci,
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- wielko$¢ powierzchni tablicy reklamo-

wej,
3m?,

bannera nie moze przekraczaé

- wielko$¢ powierzchni reklamowej re-
klamy $wietlnej lub podswietlanej oraz
ptaszczyzny ekspozycyjnej nosnika re-

klamowego nie

moze

przekraczaé

12m?, z wyjatkiem sytuacji gdy $ciana

szczytowa

budynku wykorzystywana

jest w calosci przez jedng kompozycje

plastyczng (dotyczy to rowniez reklamy

remontowej),

- wysokos$¢

ich profilu,

nosnikéw

e)

reklamowych
(tacznie z ptaszczyzng ekspozycyjng) nie
moze przekraczaé 5m liczonych od po- )
ziomu terenu, przy czym ustala sieg, ze
nosniki reklamowe mogg by¢ lokalizo-
wane wytgcznie na terenach przezna-
czonych pod ustugi - bez przesgdzania

- $rednica lub szerokosci stupa ogtosze-
niowego nie moze przekracza¢ 1,5m, a
wysokos$¢ 3m, dla czesci ekspozycyjnej,

- sposOb umieszczenia reklam i znakow
informacyjno - plastycznych musi na-
wigzywaé do elementow istniejacego
zagospodarowania: osi jezdni, ptasz-
czyzn fasad zabudowy itp.,

nosniki reklamowe posiadajgce podswie-
tlenie i o$wietlone powierzchnie ekspozy-
cyjne, nosniki ze zmienng liczbg po-
wierzchni ekspozycyjnych oraz oswietlenie
wystaw nie mogg by¢ uciagzliwe dla uzyt-

kownikéw budynku, jak rowniez uzytkow-
nikdw drogi,

urzgdzenia reklamowe ze zmienng ekspo-
zycjg obszaru lub oswietlania, ktoérego
czas zmiany ekspozycji bytby krétszy niz
7 sekund, moga byé umieszczane w odle-
gtosci nie mniejszej niz 100m od skrzyzo-
wania ulic, poza pasem drogowym i z za-
strzezeniem koniecznosci spetniania pozo-
statych warunkow wskazan,

stosowanie reklamy remontowej jest moz-
liwe tylko w trakcie formalnie prowadzo-
nych rob6t budowlanych dotyczgcych
elewacji,

nie dopuszcza sie sytuowania reklam i
znakow informacyjno - plastycznych: na
pomnikach i miejscach pamieci narodowej
oraz w promieniu 50m od nich (z wyjat-
kiem reklam sponsoréw remontéw po-
mnikdw i miejsc pamieci - na czas trwania
remontu), na drzewach, w i na obiektach
matej architektury stanowigcych ozdobe
przestrzeni publicznych takich jak: fontan-
ny, rzezby itp., w pasach dzielgcych jezd-
nie; na scianach budynkdéw mieszkalnych i
obiektow oswiaty; na balustradach balko-
néw i tarasdw; na budowlach o funkcji ba-
rier dzwiekochtonnych; na latarniach
ulicznych; na urzgdzeniach infrastruktury
technicznej,

okresla sie sytuowanie reklam w odlegto-
Sci od innych elementow zagospodaro-
wania nie mniejszej niz:

Obiekt sgsiadujacy Odlegto$¢ minimalna, liczona Uwagi
od najbardziej wysunietej
ptaszczyzny ekspozycyjnej (m)
Nosnik |Stup ogtoszeniowy
Obiekt wpisany do rejestru zabyt- 50 2,5 dla stupow ogt. Z uwagi na lokalne uwarunkowania zwigza-
kow, ujety w ewidencji zabytkéw historycznych 20 dla ne z zachowaniem widoku na obiekt wyma-
WKZ lub bedacy dobrem kultury pozostatych gane odlegtosci moga by¢ zwiekszane.
wspobtczesnej (w rozumieniu usta-
wy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym)
Wolno stojgce znaki drogowe i 20 20
znaki MSI
Inne nosniki, tablice i stupy ogto- 20 20 odlegtosci wzajemne (w zespole) mogg by¢
szeniowe mniejsze o0 50% w przypadku
zorganizowanych grup w zespotach o jedna-
kowej wielkosci i formie
Krawedz jezdni 2,5 2,5 odlegtosé minimalna za zezwoleniem zarza-
dzajacego pasem drogowym
Skrzyzowania ulic 20 obszar wyznaczony wielobokiem, ktérego
boki oddalone sg rownolegle do krawedzi
jezdni o wskazang odlegto$¢
Drzewo 6 2,5 odlegtosé mierzona od pnia na wys. 1,3m
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5) ustaleniu nastepujgcych zasad kolorystyki
elewacji budynkéw oraz kolorystyki kioskéw i
obiektow matej architektury:

a) ustala sie obowigzek stosowania nastepu-
jacych systeméw przy okreslaniu kolory-
styki w projektach budowlanych systemu
NCS przy okreslaniu koloréw materiatow
budowlanych takich jak: tynki, beton bar-
wiony, materialty ceramiczne, materiaty
kamienne, materiaty bitumiczne, materiaty
z drewna barwionego,

b) na powierzchniach tynkowanych i wyko-
nanych z betonu barwionego ustala sie
stosowanie kolorow o odcieniach wg sys-
temu NCS, mieszczacych sie w przedziale
od 0000 do 9040 (czyli maksymalnie od-
cien 90% czerni i 40% chromatycznosci),
przy czym dopuszcza sie stosowanie in-
nych odcieni lecz wytgcznie na niewielkich
fragmentach $cian budynku, tj. nie prze-
kraczajgcych 10% ich powierzchni.

2. Ustala sie, ze obszar planu potozony na po-
tudnie od torow kolejowych zalicza sie do obsza-
ru $rédmiescia funkcjonalnego w strefie zabu-
dowy srodmiejskiej i srodmiejskiej uzupetniajg-
cej.

§ 6. Ustala sie zasady ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

1. Ustala sie utrzymanie istniejgcych zasobow
zieleni oraz okresla udziat zieleni w zagospo-
darowaniu poszczegoélnych terenow.

2. Ustala sie dla dziatek budowlanych minimal-
ng powierzchnig biologicznie czynng, zgodnie
z ustaleniami dla poszczegdlnych terendw.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i okresle-
nia standardu akustycznego terendéw ustala
sie, ze W rozumieniu przepisow Prawa
ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej oznaczone na rysunku planu sym-
bolami MW nalezy traktowaé¢ jako tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i
zamieszkania zbiorowego;

2) tereny ustug z towarzyszgcg funkcjg
mieszkaniowg oznaczone na rysunku pla-
nu symbolami MW(U), MW/U, U/MW,
U(MW) oraz U-B/U(MW) nalezy traktowa¢
jako tereny mieszkaniowo - ustugowe;

3) tereny ustug o$wiaty oznaczone na rysun-
ku planu U-O nalezy traktowac jako tereny
zabudowy zwigzanej ze statym lub czaso-
wym pobytem dzieci i mtodziezy;

4) teren ustug zdrowia - szpital oznaczony na
rysunku planu U-Zs(ZP) nalezy traktowac
jako teren szpitala w miescie.

Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze
objetym planem zorganizowanych syste-
mow:

1) zaopatrzenia w wode, gaz i energie elek-
tryczng;

2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) wywozu odpadéw statych.

Ustala sie obowigzek utrzymania istniejgcych
i urzgdzenia nowych ciggéw zieleni wysokiej
(szpalerow) wyznaczonych na rysunku planu
symbolem graficznym.

8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa

kulturowego, zabytkdéw i débr kultury wspoétcze-
snej:

1.

Na obszarze planu wyznacza sie granice ob-
szarow i terenow objetych formami ochrony
w zakresie potrzeb ochrony dobr kultury:

1) w strefie ochrony konserwatorskiej
wszystkich elementéw uktadu urbani-
stycznego (KZ-A) oznaczonej na rysunku
planu symbolem graficznym, znajdujgcej
sie na terenie ,Umschlagplatz” ustala sie
petng ochrone rozplanowania, w tym
przebiegu i uksztattowania sieci ulic i pla-
céw, podziatéw dziatek, zabudowy tj. ga-
barytow, uksztattowania bryt, charaktery-
stycznych cech architektury, sposobu
uzytkowania zespotu i obiektow;

2) w strefie ochrony konserwatorskiej ochro-
ny elementéw rozplanowania sprzed
1939r. (KZ-G), znajdujacej sie na potudnie
od ulicy Stominskiego, ustala sie ochrone
dawnego rozplanowania i towarzyszacych
gabarytéw, oraz ograniczenie gabarytow
nowych inwestycji.

Na obszarze objetym planem ustala si¢ za-
chowanie i ochrone obiektéw:

1) budynku Szpitala Potozniczego (d. gma-
chu sktadéw miejskich) - ul. Inflancka 6;

2) budynku szkolnego Zespotu Szkét Liceal-
nych i Ekonomicznych Nr 1 - ul. Stawki 4 i
4/8;

3) zespotu przemystowego - Fabryka Garbar-
ska Templera i Szwede - ul. Okopowa 78;

4) miejsc pamieci (MP) oraz tablic pamigt-
kowych (TAB).

Podlega ochronie wpisany do rejestru WKZ
(nr 118 1965-07-01) - budynek - Kamienica
braci Goldbandow - ul. Dzika 17.
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§ 8. W zakresie zasad ksztattowania prze-

strzeni publicznych:

1. Ustala sie, ze na obszarze objetym planem

przestrzeniami publicznymi sa:
1) plac KP-P;

2) tereny zieleni urzadzonej (4.10 ZPp,
7.5 ZP/KP) i zieleni towarzyszacej funkcji
ustug sportu (5.2 U-Sp/ZP) i funkcji ustug
zdrowia (5.3 U-Zs/ZP);

3) tereny wydzielonych ciggow pieszych oraz
pieszo - jezdnych, a takze oznaczone w te-
renach komunikacji powierzchnie wyma-
gajace specjalnego opracowania posadzki;

4) za przestrzenie publiczne uznaje sie row-
niez nie wygrodzone czes$ci terenéw przed
obiektami ustugowymi, jesli prowadzona
w nich dziatalno$é ustugowa ma charakter
ogolnodostepny (np. 3.1 UC, 4.9 U).

. W przestrzeniach publicznych:

1) dopuszcza sie sytuowanie obiektdw matej
architektury i kioskbw o jednolitej formie
architektonicznej przy zachowaniu przepi-
s6w odrebnych, przy czym dopuszcza sie
wytgcznie pojedyncze kioski w rejonie
skrzyzowan czy przystankéw komunikacji
zbiorowej;

2) dopuszcza sie sytuowanie niezbednych
urzgdzen infrastruktury technicznej nie
bedacych budynkami;

3) lokalizacja obiektow matej architektury,
kioskdbw i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej nie moze spowodowaé utrudnien
w komunikacji pieszej i rowerowej oraz
ograniczania widocznosci na skrzyzowa-
niach i przestaniania znakéw i sygnalizato-
row drogowych;

4) nakazuje sie zachowanie i uzupetnianie
szpalerow drzew w terenach ulic KD-GP,
KD-G, KD-Z i KD-L, KD-D, KDW.

3. Tereny 1 KP, 2 KP, KP-P, 4.10 ZPp, 7.5 ZP/KP z

koncentracjg ruchu pieszego wymagaja
kompleksowej aranzacji posadzek, matej ar-
chitektury oraz zieleni towarzyszace;.

. Ustala sie nakaz dostosowania przestrzeni
publicznych do potrzeb oséb niepetnospraw-
nych poprzez:

1) w rejonach przej$¢ dla pieszych opuszcze-
nie do poziomu jezdni kraweznika chodni-
ka, na catej jego szerokosci, ale nie mniej-
szej niz 1,5m, w sposob umozliwiajacy
zjazd i wjazd osobie poruszajgcej sie na
wobzku;

2) wprowadzenie w jezdni nawierzchni anty -
poslizgowej w rejonach przejs¢ dla pie-
szych;

3) wprowadzenie pasa nawierzchni o wyroz-
niajgcej sie fakturze, wyczuwalnej dla
osOb z dysfunkcjg wzroku na chodnikach
przed kraweznikami opuszczonymi do po-
ziomu jezdni;

4) wyposazenie przejscia z sygnalizacjg
Swietlng w sygnalizacje dzwiekowag;

5) dostosowanie mebli ulicznych: tawek, kio-
skéw, wiat, tablic i stupow informacyjnych
do potrzeb oséb niepetnosprawnych, a ich
lokalizacja nie powinna kolidowa¢ z pa-
sami dla ruchu pieszego; miejsca do wy-
poczynku (tawki) nalezy lokalizowaé przy
przystankach autobusowych oraz przy
chodnikach, obok tawki nalezy przewidzie¢
miejsce do zatrzymania sie osoby poru-
szajgcej sie na wozku;

6) lokalizowanie matej architektury: latarni,
tawek, wiat, tablic, stupow informacyjnych
i reklamowych, ewentualnie tymczaso-
wych ogrodkéw kawiarnianych i ich ogro-
dzeh oraz kioskow i znakéw drogowych,
nie moze kolidowa¢ z ruchem pieszym i
ma zapewnic¢ przejazd dla wozka inwalidz-
kiego;

7) wyrazne oznakowanie przystankow ko-
munikacji publicznej i wyposazenie ich w
informacje o rozktadzie jazdy dostosowa-
ng do oso6b stabo widzgcych oraz umiesz-
czong na wysokosci dostepnej dla oso6b
poruszajgcych sie na wozkach;

8) stosowanie kraweznikow opuszczonych w
miejscach postojowych wskazanych dla
0s6b niepetnosprawnych w liniach roz-
graniczajacych ulic.

8 9.1. Ustala sie zasady ksztattowania zabu-

dowy i zagospodarowania terenu poprzez:

1)

2)
3)
4)
5)
6)

7)

wskaznik maksymalnej intensywnosci zabu-
dowy;

wskaznik powierzchni zabudowy;

minimalng powierzchnie biologicznie czynng;
wysokos$¢ zabudowy;

rodzaj i spadki dachow;

linie zabudowy obowigzujgce i nieprzekra-
czalne oraz linie zabudowy nieprzekraczalne
dla wycofanej ostatniej kondygnacji - wg ry-
sunku planu;

okreslenie kolorystyki elewacji i inne elemen-
ty bryty.
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2. Przyjmuje sie nastepujace zasady dotyczg-
ce ustalania obowigzujgcej lub nieprzekraczalnej
linii zabudowy dla budynkéw nowo wznoszo-
nych lub rozbudowywanych, wzglednie odtwa-
rzanych:

1) obowigzujgcg linie zabudowy ustala sie i wy-
znacza na rysunku planu w celu wytworzenia
wyraznej pierzei zabudowy (w tym linie
ksztaltowania pierzei ciggtej) na okreslonych
odcinkach ulic;

2) poza sytuacjami, o ktérych mowa w pkt 1, od
strony ulic ustala sie nieprzekraczalng linie
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

3) nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza
sie na rysunku planu rowniez w przypadkach
uzasadnionych potrzebg odpowiedniego od-
suniecia zabudowy od okreslonego elementu
przestrzennego;

4) od strony terenéw zamknietych nieprzekra-
czalng linie zabudowy wyznacza sie wedtug
przepisow odrebnych.

3. Nakazuje sie dostosowywanie zagospoda-
rowania terenu do potrzeb oséb niepetno-
sprawnych.

4. Nakazuje sie stosowanie kolorystyki ele-
wacji nawigzujgcej harmonijnie do otaczajgcych
budynkow.

5. Szczeg6towe wymagania i warunki ksztat-
towania zabudowy i zagospodarowania terenu
sg okreslone w ustaleniach dla poszczegdlnych
jednostek terenowych w rozdziale 3.

§ 10. Ustala sie nastepujgce szczegdlne wa-
runki zagospodarowania terenow i ograniczenia
w ich uzytkowaniu:

1) w sasiedztwie linii elektroenergetycznej wy-
sokiego napiecia: w strefie potencjalnego
oddziatywania napowietrznej linii elektro-
energetycznej wysokiego napiecia lokalizacja
zabudowy w tym budynkdéw gospodarczych,
garazy, parkingébw oraz roboty budowlane i
instalacyjne winny odbywaé¢ sie pod nadzo-
rem wtasciwego zaktadu energetycznego;

2) oznacza sie na rysunku planu granice strefy
od cmentarza oraz ustala zaopatrzenie w wo-
de wylacznie z sieci wodociggowej, dla poto-
zonych w strefie budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw produkujgcych artykuty zywno-
Sciowe badz budynkéw, w ktorych przecho-
wuje sie artykuty zywnosciowe oraz zaktadéw
zywienia zbiorowego;

3) lokalizacja budowli, budynkéw, drzew i krze-
wow oraz wykonywanie robo6t ziemnych w
sgsiedztwie linii kolejowych wymaga zacho-
wania przepiséw odrebnych.

8 11. Ustala sie szczeg6towe zasady i warunki
scalania i podziatow nieruchomosci:

1) nie wyznacza sie terenu do scalenia i podzia-
tu nieruchomosci;

2) dopuszcza sie takie podziaty, aby byly za-
chowane minimalne powierzchnie biologicz-
nie czynne ustalone dla poszczegélnych tere-
néw w ramach dziatki budowlanej, a kazda
dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej odpowiednio: bezposrednio
z ulic otaczajacych kwartat zabudowy, po-
$rednio przez przejazdy bramowe lub drogi
wewnetrzne;

3) dopuszcza sie podziaty, pod warunkiem, ze
przeprowadzany podziat lub tgczenie dziatek
nie utrudni zagospodarowania dziatek sa-
siednich w sposob zgodny z przepisami oraz
ich przeznaczeniem i warunkami zagospoda-
rowania ustalonymi w planie;

4) podziat na dziatki nalezy przeprowadza¢ w
granicach prostopadtych do linii rozgranicza-
jacych ulic, tak aby zabudowa tworzyta pie-
rzeje ulic, z zachowaniem szerokosci frontu
dziatek nie mniejszej niz 25m i powierzchni
dziatki nie mniejszej niz 900m?2.

§ 12.1. Ustala sie zasady budowy systemow
komunikacji poprzez okreslenie:

1) linii rozgraniczajgcych dla terenow ulic wraz
ze skrzyzowaniami i weztami;

2) klasyfikacji technicznej drog;

3) skrzyzowan  zapewniajacych  powigzania
uktadu obstugujacego z podstawowym ukta-
dem drogowym;

4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujgcego
poprzez wyznaczenie jego geometrii;

5) sposobu funkcjonowania komunikacji zbio-
rowej wraz z zapewnieniem terenow dla
urzadzen niezbednych do jej dziatania;

6) kierunkéw przebiegu Sciezek rowerowych w
liniach rozgraniczajgcych ulic - wg rysunku
planu;

7) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

2. Dla zapewnienia realizacji zasad wymie-
nionych w ust. 1 ustala sie warunki zagospoda-
rowania terendéw komunikacyjnych oznaczonych
symbolami KD zgodhnie z § 65.

3. Ustala sie zasade bilansowania miejsc par-
kingowych na dziatce inwestycyjnej.

4. Ustala sie na catym obszarze planu obo-
wigzek realizacji na dziatce inwestycyjnej miejsc
postojowych dla rowerow w ilosci minimum
10 miejsc/ 100 miejsc postojowych dla samo-
chodow.
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5. Dopuszcza sie urzgdzanie zatok parkingo-
wych w pasie ulic lokalnych (KD-L), dojazdo-
wych (KD-D) i wewnetrznych (KDW), ktérych
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wynosi
minimum 15m.

6. Ustala sie obowigzek odtworzenia, na
dzialce inwestycyjnej, miejsc parkingowych
ogo6lnodostepnych, jezeli w wyniku realizacji
inwestycji ulegajg likwidacji z zachowaniem ich
ogolnodostepnego charakteru.

7. W zakresie komunikacji zbiorowej ustala
sie obstuge obszaru objetego planem przez ko-
munikacje kolejowa (Szybka Kolej Miejska) po-
przez stacje Dworzec Gdanski, autobusowa,
tramwajowg i metro.

§ 13.1. Ustala sie zasade obstugi istniejgcego
i nowego zainwestowania z miejskich systemoéw
infrastruktury techniczne;.

2. Ustala sie:

1) utrzymanie zasady prowadzenia przewodow
podstawowej sieci infrastruktury technicznej
w terenach ulic;

2) dopuszcza sie odstepstwo od zasady, o ktorej
mowa w pkt 1, w przypadku braku warunkéw
dla realizacji danego przewodu zgodnie z
przepisami szczegolnymi.

3. Ustala sie nastepujgce zasady moderniza-
cji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktu-
ry:

1) w zakresie obstugi wodociggowej ustala sie:

a) petng obstuge projektowanego programu
w miejskg sie¢ wodociggowa,

b) zaopatrzenie poprzez miejskg sie¢ wodo-
ciggowg, ze zrodet zasilania jakim sg ma-
gistrale wodociggowe w ulicach: poza ob-
szarem planu ul. Krajewskiego, Zajaczka i
Mickiewicza, Muranowskiej i Lewartow-
skiego, Zamenhofa, Karmelickiej, Powagz-
kowskiej oraz w ul. Bonifraterskiej - 20KD-
L(p), Dzikiej -19KD-L(g), Stominskiego -
1KD-GP(w), Btonskiej 15KD-L(g), Btonskiej-
Bis -4KD-Z(p), Jana Pawta Il - 3KD-Z(p),
Stawki - 9KD-Z(p), ktéra spina magistrale
w wezle ulic Jana Pawta Il - Powgzkow-
skiej z magistralg w ul. Dzikiej, ponizej
ronda ,Zgrupowania AK Radostaw",

c) spiecie magistrali w ciggu ulic Stomin-
skiego 1KD-GP(w) - Btonskiej 15KD-L(g) z
magistralg poza obszarem planu biegnacg
ulicami Zakroczymska - Krajewskiego -
Mickiewicza,

d) budowe podstawowego przewodu wodo-
ciggowego w ul. Stominskiego oraz dru-
gorzednej sieci wodociggowe] w uktadzie

pierscieniowym i powigzanej z siecig ist-
niejaca,

e) przebudowe i rozbudowe sieci wodocia-
gowej w liniach rozgraniczajgcych istnie-
jacych i projektowanych ulic;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow i wodd
opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie w systemie kanalizacji
ogolnosptawnej do istniejgcych kolekto-
row uktadu kanalizacji warszawskiej do
gtownych odbiornikow Sciekédw jakimi sg
kolektory ogolnosptawne w ciggu ulic
Okopowej - 1KD-GP(w), Jana Pawta Il -
3KD-Z(p) i w ul. Konwiktorskiej poza ob-
szarem planu,

b) rezerwowanie w terenach ulic pasow te-
renu dla realizacji sieci drugorzednej i
przytaczy kanalizacyjnych,

c) realizacja odpowiednich przektadek kolek-
torow i kanatow ogoélnosptawnych drugo-
rzednych w ulicach sgsiadujgcych z tune-
lem drogowym w ul. Okopowej -
1KD-GP(w),

d) dopuszczenie realizacji pompowni pod-
ziemnych bez czesSci nadziemnej,

e) odprowadzenie do gruntu wod opado-
wych z terenoéw ZPp, ZP/KP;

3) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) obstuge z sieci gazowej wykorzystujgcej
istniejacg stacje redukcyjno-pomiarowa
| stopnia, magistralne gazociagi Sredniego
cisnienia, jak rowniez stacje Il stopnia
znajdujace sie poza granicami planu,

b) rezerwowanie dla realizacji sieci i przyta-
czy gazowych terenéw w liniach rozgrani-
czajacych ulic KD-L, KD-D, KDW oraz w te-
renie KP-P;

4) w zakresie zaopatrzenie w ciepto ustala sie:

a) obstuge z miejskiej sieci cieptowniczej -
magistrale prowadzone: od strony pot-
nocnej - w al. Wojska Polskiego od strony
potudniowej - w ul. Lewartowskiego, od
strony potudniowo - wschodniej (ul. Boni-
fraterska i ul. Muranowska) w ul. Jana
Pawta Il, poprzez odgatezienia i sieci roz-
dzielcze doprowadzajgce energie cieplng
od wymienionych magistral do budynkéw
zlokalizowanych na terenie planu,

b) z miejskiej sieci elektroenergetycznej lub z
miejskiej sieci gazowej,
c¢) zakaz stosowania paliw statych i olejow,

d) dopuszczenie przebudowy systemu sieci
rozdzielczych stosownie do potrzeb;
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5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektrycz- wyznaczone dla potrzeb miasta tereny
ng ustala sie: sktadowania, przerobki lub spalania odpa-
a) obstuge poprzez istniejacg i rozbudowy- dow,
wang sie¢ elektroenergetyczng prowadzo- b) obowigzek wyposazenia kazdej zabudo-
ng w liniach rozgraniczajacych ulic pu- wanej nieruchomosci w urzadzenia i miej-
blicznych i niepublicznych ulic wewnetrz- sca umozliwiajgce segregacje odpadéw.
nych, ) 8 14. Do czasu realizacji zagospodarowania
b) zachovyanie stacji 110/15kV GDANSKA i zgodnego z ustalonym w planie dopuszcza sie
MLYNOW wraz z liniami 110kV zasilaja- uzytkowanie terendéw w sposob dotychczasowy.

cymi te stacje, § 15. Ustala sie wysoko$é stawki procento-

c) rozbudowe istniejgcego systemu zaopa- wej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od
trzenia w energie elektryczng stosownie wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego z
do wazrostu zapotrzebowania mocy i ko- uchwaleniem planu, o ktérej mowa w art. 36
niecznej modernizacji istniejacej sieci, ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

d) budowe wnetrzowych stacji transformato- przestrzennym:
rowych 15/0,4kV oraz linii kablowych 15kV 1) dla terenobw nowych inwestycji - 30% - tere-
w terenach projektowanych ulic, w kto- ny: 1.4MW(U), 2.7U, 3.2MW(U), 3.3U/MW,
rych nakazuje sie rezerwe pasow terenu o 3.4U, 4.9U, 5.1U/MW, 8.4U(MW), 8.7U-
szerokosci 2,0m dla kabli sredniego i ni- B/U(MW);
skiego napigcia, 2) dla terenow zainwestowanych - 20% - tereny:

e) nakaz budowy nowych linii elektroenerge- 1.1MW(U), 1.2U-0, 1.3MW/U, 1.5U-0O, 2.1U,
tycznych wytgcznie jako kablowe w ziemi; 2.2U-A, 2.3I-E, 2.4U-A, 2.5U, 2.6l-E, 3.1UC,

3.6KKp(U), 3.6U/KK, 4.1MW(U), 4.2MW(U),

6) w zakresie dostepu do sieci telefonicznej 4.3MW/U, 4.4MW(U), 45MWU, 4.6U-B/U

ustala sie: 4.7U/MW-Z, 4.8U-B/U, 4.10ZPp, 5.2U-Sp/ZP,
a) obstuge poprzez podziemne sieci teleko- 5.3U-Zs(ZP), 6.1IMW(U), 6.2MW(U), 6.3MW,
munikacyjne, 6.4MW/U, 6.5MW/U, 6.6MW/U, 6.7MW/U,
b) realizacje sieci i przylgczy w rezerwach te- 7.1U-0, 7.2ZPmp, 7.3U/MW, 7.4U-0,
renu w liniach rozgraniczajacych ulic, cia- 7.5ZP/KP, 8.1U-0, 8.2U-A, 8.3KD-TS,
gow pieszych i terenow drog wewnetrz- 8.5KD-TS, 8.6U/MW-Z;
nych, 3) dla terenow publicznych ciggow pieszych z
c) zakaz realizacji napowietrznych linii tele- zielenia towarzyszaca, placow i terenow ulic -
komunikacyjnych; 0% - tereny: KD-GP, KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D,

. . KDW, KP-P, KP.
7) w zakresie magazynowania i zbiorki odpa- .
dow statych ustala sie: Rozdziat 3

. Ustalenia szczeg6towe dla terenow
a) zasade wywozu sposobem zorganizowa-

nym wszystkich odpadéw statych wytwa- ~816.1.1 MW(U) - teren zabudowy mieszka-
rzanych na obszarze objetym planem na niowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:
Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: - ustugi.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- 1) zachowanie zieleni wysokiej;

rowania terenu oraz zasady ochro- |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%;
::g;(l)(sztaltowanla tadu przestrzen- 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy budynkéw mieszkalnych- V kondygnac;ji -18,56m;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — Il kondygnacje - 7m;
7) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych i podziemnych;
9) ustugi w budynku wolno stojagcym na zasadzie zachowania istniejagcego zagospo-
darowania;
10) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
11) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

12) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
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4. |Lokalne ograniczenia i wymagania |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture technicznag

6. |Zasady obstugi komunikacyjnej 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Gen. Zajaczka (poza obszarem planu).

§ 17. 1.2 U-O - teren ustug oswiaty:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi publiczne o$wiaty - szkota wraz z urzagdzeniami sportu w postaci
boisk.
Dopuszczalne: - ustugi sportu i rekreacji.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- 1) zachowanie zieleni wysokiej;
rovyania terenu oraz zasady ochro- |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
:Zéclfsztaltowanla fadu przestrzen- 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - lll kondygnacje - 12m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%,;
7) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;
8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wymagania |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych - dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? po-

wierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. Gen. Zajaczka (poza obszarem planu).

8§ 18. 1.3 MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa i biurowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
rowania terenu oraz zasady ochro- |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
ny i ksztattowania tadu przestrzen- |3) \wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,7;
nego 4) maksymalna wysoko$é zabudowy - VI kondygnacji - 22,5m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 25%;
6) zakaz realizacji nowych budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych i podziem-
nych;
7) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;
8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
10) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wymagania |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
szczeg6lne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Rydygiera 13 KD-L (g) oraz ul. Gen. Zajaczka (poza obszarem planu).
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§ 19. 1.4 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: - ustugi.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

rowania terenu oraz zasady ochro- |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

ny i ksztattowania tadu przestrzen- |3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,1;

nego 4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VII kondygnacji - 26m z obowiazkiem wycofa-
nia ostatniej kondygnacji wzgledem lica budynku na fragmentach (w szczegdlnosci
od ul. Rydygiera);

5) szerokosci elewacji frontowej od strony projektowanej 13 KDL(g) (ul. Rydygiera) -
ca 60m, od projektowanej 14 KD-L(g) (ul. Kokarda) ca 40m;

6) rzedna wierzchu stropu garazu podziemnego wzniesiona nie wiecej niz 1m ponad
teren otaczajacy;

7) usytuowanie wjazdu do garazu w kubaturze projektowanego obiektu;

8) nalezy przewidzieé zielen rekreacyjng oraz plac(e) zabaw dla dzieci;

9) dla zabudowy obowigzuje wysoki poziom architektury i staranny detal architekto-
niczny, szczegodlnie starannie nalezy uksztattowaé naroznik budynku u zbiegu proj.
odcinka ul. Rydygiera 13 KD-L(g) i projektowanej ul. Kokarda 14 KD-L(g);

10) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

11) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy nadziemnych;

12) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

13) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

14) realizacja reklam i znakoéw informacyjno - plastycznych

zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wymagania |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Kokarda 14 KD-L(g).

§ 20. 1.5 U-O - teren ustug oswiaty:

1. Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi o$wiaty - szkota. Dopuszczalne:
- ustugi sportu i rekreacji,

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- studnia wody oligocenskie;j.

3. Warunki zabudowy i zagospoda-|1) zachowanie zieleni wysokiej;
rowania terenu oraz zasady ochro-|2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%;
ny i ksztattowania tadu przestrzen- 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;

nego 4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - IV kondygnacje -15m;
6) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
8) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4;
9) ciag pieszy towarzyszacy linii metra taczacy dworzec kolejowy i jego perony oraz
dzielnice Zoliborz;
10) tunel i urzadzenia linii metra.
4, Lokalne ograniczenia i wymagania|1) inwestowanie w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110
szczeg6lne dla zabudowy i zago- kV - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1;
spodarowania terenu 2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

5. Zasady obstugi terenu w infra-|zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng

6. Zasady obstugi komunikacyjnej 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. Gen. Zajaczka - poza obszarem planu oraz ul. Kokarda 14. KD-L(g).
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§ 21. 2.1 U-teren ustug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - ustugi.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

1) zachowanie zieleni wysokiej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0;

5) maksymalna wysoko$¢é zabudowy - IV kondygnacje - 15m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

7) obowiazujg linie zabudowy: obowigzujaca - 10m od granicy terenu zamknietego,
pozostate wg rysunku planu;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

1

inwestowanie w strefie oddziatywania napowietrznej linii

elektroenergetycznej 110 kV - zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1;

ucigzliwosc wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczaé
dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki zaj-
mowanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

2

3

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzch-
ni ustugowej;

2) dojazd od ul. Rydygiera - 13 KD-L(g).

§ 22. 2.2 U-A - teren ustug administracji publicznej:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:
- ustugi administracji,
podstacja transformatorowa.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady

1) zachowanie zieleni wysokiej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy - 75%;

ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0;
5) maksymalna wysoko$é zabudowy - IV kondygnacje - 15m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

7) obowiazujg linie zabudowy: obowigzujaca - 10m od granicy terenu zamknietego,
pozostate wg rysunku planu;

8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

1) inwestowanie w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
110kV- zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w
infrastrukture
technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzch-
ni ustugowej;
2) dojazd od ul. Rydygiera 13 KD-L(g).

§ 23. 2.3 I-E - teren obiektéw i urzadzen elektroenergetycznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne -stacja elektroenergetyczna
110/ 15kV.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,25;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10m;
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5)
6
7
8
9)

ucigzliwo$¢ obiektu musi zamykac¢ sie w granicach dziatki budowlanej stacji;
zachowanie zieleni wysokiej;

obowigzek zagospodarowania terenu jednostki zielenig urzadzong;

zakazuje sig lokalizacji reklam i znakéw informacyjno - plastycznych;

obowigzujg linie zabudowy: nieprzekraczalna - 10m od granicy terenu zamknietego,
pozostate wg rysunku planu.

Lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w
infrastrukture
technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych 15 stan/ 1000m? powierzchni biurowe;j;
2) dojazd od ul. Felinskiego 21 KD-D(g).

8 24. 2.4 U-A - teren ustug administracji:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - ustugi administracji

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady ochro-
ny i ksztattowania tadu przestrzen-
nego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -2,5;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VIII kondygnaciji - 30m;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

6) obowiagzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

8) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymagania
szczegolne dla zabudowy i zago-
spodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzch-
ni ustugowej;
2) dojazd od ul. Felinskiego 21 KD-D(g).

§ 25. 2.5 U - teren ustug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - ustugi.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,9;
4) maks. wysokos$¢ zabudowy - IV kondygnacije - 18,5 m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

6) obowiazujg linie zabudowy: obowigzujaca - 10m od granicy terenu zamknietego,
pozostate wg rysunku planu;

zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

7)
8

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegoblne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

1

ucigzliwos¢ wynikajgca z charakteru prowadzonej dziatalnosci nie moze przekraczac
dopuszczalnej na podstawie przepisow prawnych wielkosci na granicy dziatki zajmo-
wanej przez ten rodzaj dziatalnosci;

inwestowanie w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
- zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1;

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11

2

3

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni
ustugowej;
2) dojazd od ul. Felinskiego 21 KD-D(g).
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§ 26. 2.6 I-E - teren obiektow i urzagdzen elektroenergetycznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - obiekty i urzadzenia elektroenergetyczne -stacja elektroenergetyczna
15/0,4 kV.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 90%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15m;

5) ucigzliwos$é obiektu musi zamykac sie w granicach dziatki budowlane;j;
6) wprowadzenie zieleni urzadzonej;

7) zakazuje sig realizacji reklam i znakdw informacyjno - plastycznych.

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegolne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej

dojazd od drogi 29 KD-D (g).

§ 27. 2.7 U - teren uslug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - ustugi.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,2;

4) maks. wysoko$¢ zabudowy - VIl kondygnacji - 26m;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

6) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3.

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegoélne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

1) inwestowanie w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV
- zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1;

2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni
ustugowej;
2) dojazd od ul. Rydygiera 13 KD-L(g), ul. Kokarda 14 KD-L(g).

§ 28. 3.1 UC - teren przeznaczony pod obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - obiekt handlowy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 90%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy -3,1;

4) maksymalna wysokos$¢é zabudowy - V kondygnac;ji - 25m;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

6) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

8) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegdlne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od drogi 11 KD-Z (p) oraz ul. Btonskiej 4 KD-Z(p) i 15KD-L(g).
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§ 29. 3.2 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: - ustugi
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

rowania terenu oraz zasady 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

przestrzennego 4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,5;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - X kondygnacji - 37m oraz dominanta prze-
strzenna - budynek o zréznicowanej wysokosci zabudowy - Xl, Xll, XVI kondygnacji
- do 60m z najwyzszg czescig we wschodniej czesci terenu, tj. od drogi 16 KD-L(g);

6) wycofanie na min. 1,5m ostatniej kondygnacji w zabudowie od ul. Btoniskiej
15 KD-L(g), Btonskiej - Bis 4 KD-Z(p) oraz w zabudowie od strony potudniowe;j linii
rozgraniczajgcej terenu;

7) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach od strony ulic oraz pasazu pieszego w
potudniowej czesci terenu wzdtuz granicy z terenem 3.3 U/MW;

8) dachy ptaskie;

9) obowiazujg linie zabudowy:
a) od strony ul. Btonskiej 156KD-L(g): nieprzekraczalna linia zabudowy odsunieta od

linii rozgraniczajgcej terenu ok. 5m z przerwg w zabudowie,

b) od strony ul. Btonskiej-Bis 4KD-Z(p): nieprzekraczalna linia zabudowy odsunieta
od linii rozgraniczajacej terenu o min. 5m przez min. 20m z wycofaniem w $rod-
kowej czesci pierzei do max. 40m,

c) od strony projektowanego przedtuzenia ul. Pokornej 16KD-L(g): nieprzekraczalna
linia zabudowy ok. 5m od linii rozgraniczajacej terenu,

d) wzdtuz potudniowej linii rozgraniczajacej terenu: nieprzekraczalna linia zabudo-
wy odsunigta o ok. 10m;

10) mozliwos$¢ wycofania parterow od lica budynkéw od strony terenu 15 KD-L(g)
(ul. Btonskiej), 4 KD-Z(p) (Btonskiej-Bis);

11) realizacja przej$¢ bramowych zgodnie z rysunkiem planu;

12) realizacja terenu zieleni w narozniku projektowanego przedtuzenia 16 KD-L(g)
(ul.Pokornej) i 4 KD-Z (p)(ul. Btonskiej-Bis);

13) nalezy przewidziec zielen rekreacyjng oraz plac(e) zabaw dla dzieci;

14) realizacja ciggu pieszego o charakterze ogélnodostepnym wzdtuz potudniowe;j linii
rozgraniczajacej terenu na granicy z terenem 3.3 U/MW;

15) zakaz wznoszenia stropu garazu ponad poziom terenu od strony ulic, zalecane
wjazdy do garazu podziemnego w obrysie budynkow;

16) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

17) realizacja reklam i znakow informacyjno - plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5

ust. 1 pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wymaga- |1) ograniczenia w posadowieniu zabudowy wzdtuz kolektora C - w narozniku projekto-
nia szczegélne dla zabudowy i wanego przedtuzenia ul. Pokornej — 16 KD-L(g) i ul. Btonskiej-Bis - 4 KD-Z(p);
zagospodarowania terenu 2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.

strukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyj nej |1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowe;j;

2) dojazd od ul. Btonskiej-Bis - 4 KD-Z(p) oraz ul. Btonskiej 15KD-L(g).

§ 30. 3.3 U/MW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowa, biurowa, mieszkaniowa wielorodzinna.

3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
rowania terenu oraz zasady 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
przestrzennego 4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,8;
Y ) Y Y - 95,0;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - XI kondygnacji - 41m;
6) konieczno$é wycofania min. 1,5m ostatniej kondygnacji w zabudowie 1X - XI kondy-
gnacyjnej;
7) dachy ptaskie;
8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
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9) mozliwo$¢ wycofania parteréw od lica budynkéw od strony ul. Btonskiej 15KD-L(g) i
Stominskiego 1 KD-GP(w);

10) realizacja przej$c¢/przejazdow bramowych zgodnie z rysunkiem planu;

11) realizacja ciggu pieszego o charakterze ogélnodostepnym od strony pétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu;

12) w parterach zabudowy w pierzejach ulic oraz od strony pasazu pieszego wymagane
wyltgcznie lokale ustugowe;

13) zakaz wznoszenia stropu garazu ponad poziom terenu od strony ulic, zalecane
wijazdy do garazu podziemnego w obrysie budynkow;
14) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

15) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegolne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Btonskiej 15 KD-L(g).

§ 31. 3.4 U - teren uslug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa ustugowa, biurowa.

Warunki zabudowy i zagospoda-
rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,5;

5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - XI kondygnacji - 41m;
6) dachy ptaskie;

7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

8) mozliwos$¢ wycofania parterow od lica budynkow od strony ul. Stominskiego
1KD-GP(w);

9) realizacja ciggu pieszego o charakterze ogélnodostepnym od strony pétnocnej linii
rozgraniczajacej terenu;

10) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;

11) zakaz wznoszenia stropu garazu ponad poziom terenu od strony ulic, zalecane
wjazdy do garazu podziemnego w obrysie budynkow;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

13) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wymaga-
nia szczegoélne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Pokornej 16 KD-L (g).

§ 32. 3.6 KKp(U) - teren dworca kolejowego z dopuszczeniem ustug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe:
- dworzec kolejowy - fragment terenu,

- ogolnodostepne parkingi i garaze wielopoziomowe dla samochod6éw osobowych
zwigzane z obstuga dworca kolejowego.

Dopuszczalne: - ustugi.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 19

- 3273 - Poz. 631

3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
rowania terenu oraz zasady 2) wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
g;:zher;rszyelnl:]s:;zltowanla tadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - V kondygnacji - 16,5m;
5) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
6) zakaz realizacji ogrodzen;
7) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wymaga- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
nia szczegdlne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od strony terenu zamknigtego.

§ 33. 3.6 U/KK - teren ustug i obiektéw transportu kolejowego:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe:
- ustugi,
- obiekty transportu kolejowego.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 30%;
rowania terenu oraz zasady 2) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,5;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 50%;
przestrzennego 4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - IV kondygnacji - 15m;
5) dachy o spadku nie przekraczajagcym 30%;
6) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
8) realizacja reklam i znakow informacyjno - plastycznych wg 8§ 5 ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wymaga- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
nia szczegolne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od ul. Stominskiego 1 KD-GP(w).

§ 34. 4.1 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: - ustugi.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) zachowanie zieleni wysokiej;

rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 6,9;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - wzdtuz ulicy 1 KD-GP(w) (ul. Stominskiego) do
67m;

6) na fragmencie dziatki od strony ulicy 1 KD-GP(w) (ul. Stominskiego) i 5 KD-Z(p) -
dominanta wysoko$ciowa o wys. max. 85m;

7) wymagana jest pierzeja ciggta od strony ul. Stominskiego 1KD-GP(w) z ustugami
usytuowanymi w parterach dostepnymi z poziomu chodnika oraz ewentualnie w
dolnych kondygnacjach;

8) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

9) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;

10) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

11) realizacja przej$é/przejazdow bramowych zgodnie z rysunkiem planu do wysokosci
4 kondygnacji;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

13) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
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4. |Lokalne ograniczenia i wymaga- | 1) ograniczenia w sytuowaniu zabudowy wzdtuz kolektora C przebiegajgcego w potnoc-
nia szczegolne dla zabudowy i no wschodniej czesci terenu;
zagospodarowania terenu 2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd ul. Dawidowskiego - 5 KD-Z(p).

§ 35. 4.2 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: - ustugi.
3. |Warunki zabudowy i zagospoda- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
rowania terenu oraz zasady 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
przestrzennego , . .. L
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,7;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VIl kondygnacji - 26m, dominanty przestrzenne
XV kondygnacji - 55,56m od strony ul. Pokornej 17KD-L(g) w naroznikach z ul. Stawki
5KD-Z(p) i Inflanckg 25KD-D(g) oraz dominanta przestrzenna od strony ul. Inflanckiej
25KD-D(g) w po6tnocno - zachodnim narozniku terenu - Xlll kondygnacji - 48m;
6) dachy ptaskie;
7) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;
8) lokalizacja ustug w parterach od strony ulic dostepnych z poziomu chodnika;
9) ksztattowanie pierzei wzdtuz ul. Stawki 9KD-Z(p): ostatnia kondygnacja wycofana;
10) wzdtuz zachodniej granicy terenu powierzchnia o szerokosci 20m przeznaczona
wyltacznie dla ruchu pieszego - wymagajgca specjalnego opracowania posadzki;
11) obowiazuje linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
13) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wymaga- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
nia szczegdlne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie
mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. Stawki 9 KD-Z(p), ul. Inflanckiej 25 KD-D(g) i ul. 24KD-D(g).

8§ 36. 4.3 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa, hotelowa.

Warunki zabudowy i zagospoda-

rowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,8;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - IX kondygnacji - 30m z mozliwoscig wycofania
ostatniej kondygnacji o 3m wzgledem lica budynku, dominanta przestrzenna w na-
rozniku nowoprojektowanej drogi 27 KD-D(g) z drogg 5 KD-Z(p), dominanty prze-
strzenne w naroznikach od strony placu miejskiego KP-P - XI kondygnacji - 36m oraz
dominanta wysokos$ciowa XVIII kondygnacji - 67m w po6tnocno-wschodnim narozni-
ku terenu;

6) zabudowa ciagta pierzejowa wzdtuz projektowanego placu KP-P i drog 26 i 27 KD-
Dig)

7) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;

8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych;
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9) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujace dla kondygnacji powyzej parteru i ew. pierwszego pietra wzdtuz
pierzei placu KP-P o charakterze ciggtym pierzejowym,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy z uwzglednieniem swobodnego wejscia do pasazu
wewnatrz kubaturowego;

10) mozliwosé wycofania kondygnacji parteru i ew. pierwszego pietra;

11) wycofanie minimum 3m ostatniej kondygnacji od lica budynku;

12) wyksztatcenie ciggu pieszego w parterach z przejsciami i przejazdami w bramach
wg rysunku planu;

13) w potnocnej czesci terenu cigg pieszy o charakterze ogélnodostepnym oraz szpalery
drzew do nasadzenia;

14) lokalizacja ustug w parterach od strony ulic dostepnych z poziomu chodnika, wokot
placu KP-P oraz ciggu pieszego w postaci pasazu wewnatrz kubaturowego (wyzna-
czonego na rysunku ciggu pieszego);

15) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

16) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

4. Lokalne ograniczenia i wymaga- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
nia szczegdlne dla zabudowy i
zagospodarowania terenu

5. Zasady obstugi terenu w infra- zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng

6. Zasady obstugi komunikacyjne;j 1) wskaznik miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,
b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ulicy nowoprojektowanej - 27 KD-D (g), ulicy Pokornej 17 KD-L(g) oraz
placu KP-P.

§ 37. 4.4. MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: -ustugi.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;

darowania terenu orazzasady  |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

przestrzennego

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,9;

5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - VIl kondygnacji - 33,5m z mozliwoscig wycofania
ostatniej kondygnacji, dominanty przestrzenne w narozniku nowoprojektowanych
drég 27KD- D(g) i 28KD-D(g) z droga 5 KD-Z(p) - Xll kondygnacji - 44,5m, dominanty
przestrzenne w naroznikach od strony placu miejskiego KP-P - IX kondygnacji - 33,56m
oraz dominanta wysokosciowa XVIII kondygnacji - 67m w narozniku ul. Pokornej
17KD-L(g) z drogg 28KD-D(g);

6) zabudowa pierzejowa wzdtuz projektowanego placu KP-P i drog 26KD-D(g) i 27KD-
D(g)

7) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych;

9) linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:

a) obowigzujace dla kondygnacji powyzej parteru i ew. pierwszego pietra wzdtuz pierzei
placu KP-P o charakterze ciggtym pierzejowym,

b) nieprzekraczalna linia zabudowy z uwzglednieniem swobodnego wejscia do pasazu
wewnatrz kubaturowego;

10) mozliwos$é wycofania kondygnacji parteru i ew. pierwszego pietra;

11) linia zabudowy od strony nowoprojektowanej ul. 28KD-D(g) odsunigta od linii rozgra-
niczajgcych 4m;

12) wyksztalcenie ciggu pieszego w parterach z przejsciami i przejazdami w bramach wg
rysunku planu;

13) lokalizacja ustug w parterach od strony ulic dostepnych z poziomu chodnika, wokét
placu KP-P oraz ciggu pieszego w postaci pasazu wewnatrz kubaturowego (wyzna-
czonego na rysunku ciggu pieszego);

14) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

15) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

gania szczeg6lne dla zabudowy

i zagospodarowania terenu
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5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture technicznag
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. nowoprojektowanej 27KD-D(g) i 28KD-D(g).

parterach pierzei ulicznych:

§ 38. 4.5 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie i uzupetnienie zieleni wysokiej od strony ul. Stawki 9KD-Z(p);
darowania terenu oraz zasady |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
przestrzennego . . L.
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 5,2;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy VIII kondygnacji - 30m z mozliwoscig wycofania
ostatniej kondygnacji 1,5m; dominanta XVIIl kondygnacji - 67m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;
7) ksztattowanie zwartych pierzei ciggtych wzdtuz 9 KD-Z (p) (ulicy Stawki) i 28 KD-D(g)
(nowoprojektowana) i od strony 4.6U-B/U;
8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:
a) wzdtuz ulicy nowoprojektowanej 28 KD-D (g) odsunigta od linii rozgraniczajgcych
terenu 3m,
b) mozliwe wycofanie parteréw i ew. pierwszego pietra o minimum 1,5m;
9) przejscia bramowe lub przerwy w zabudowie pierzejowej;
10) ksztattowanie elewacji naroznika ul. Stawki - 9 KD-Z(p) i nowoprojektowanej -
28 KD-D(g);
11) wyklucza sie sytuowanie garazy podziemnych w parterach (powyzej poziomu terenu)
od strony ulic;
12) wewnatrz zabudowy dziedziniec z zielenig rekreacyjng;
13) zasady realizacji ogrodzen wg § 5 ust. 1 pkt 3;
14) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture technicznag
6. 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla biur i urzedéw - nie wiecej niz 10 miejsc/ 1000m? powierzchni biur i urzedéw,
b) dla handlu i ustug - nie wiecej niz 15 miejsc/ 1000m? powierzchni handlu i ustug,
c) dla mieszkan - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

2) dojazd od ul. Stawki 9 KD-Z (p) i nowoprojektowanej 28 KD-D(g).

8§ 39. 4.6 U-B/U - tereny zabudowy biurowej i ustugowej z ustugami w parterach pierzei ulicznych:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa biurowa, ustugowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -15%;
darowania terenu oraz zasady |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
(;fzklel';r:zy/e;l;s:;iltowanla fadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 5,0;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 30m, z dominantg XXXVIII kondygnacji - do 107m;
5) dachy ptaskie;
6) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) garaze podziemne;
8) zakaz realizacji ogrodzen;
9) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4;
10) tunel i urzadzenia linii metra.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
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Zasady obstugi komunikacyj-
nej

5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture technicznag
6. 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej i biurowej 10 stan/ 1000m?

powierzchni ustugowej i biurowej;
2) dojazd od ul. Stawki 9 KD-Z(p).

8§ 40. 4.7 U/MW-Z - teren zabudowy ustugowej oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego:

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowo - hotelowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;
darowania terenu oraz zasady |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 95%;
g;:zher;rszyelnl:]s:;zltowanla tadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 6,8 (istniejacy);
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy VIII kondygnacji - 30m;
5) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
6) zakaz realizacji ogrodzen;
7) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture techniczng
6. 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od ul. Bonifraterskiej - 20 KD-L(p).

§ 41. 4.8 U-B/U - tereny zabudowy biurowej i ustugowej z ustugami w parterach pierzei ulicznych:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowo - biurowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;
darowan!a terenu oraz zasady |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
gf?g;?;’e;is:;i“owama tadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 8,1 (istniejacy);
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy X kondygnacji - 37m;
5) lokalizacja dominanty wysokosciowej XXIV kondygnacji — do 87m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;
7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
8) zakaz realizacji ogrodzen;
9) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture techniczng
6. 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

ustugowej;
2) dojazd od ul. Bonifraterskiej - 20 KD-L (p).

§42.49 U - teren uslug:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowa - w szczegdlnosci biura, hotele.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%;

darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 55%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,7;

4) wysokos$é zabudowy od VIl do X kondygnacji (26-37m) w czesci srodkowej oraz XX
kondygnacji (maksymalnie do 75m) w formie dominanty w czesci potudniowej i XII
kondygnac;ji (44,5m) w czesci pétnocnej;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;

6) obowigzuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) ustala sie przejscie bramowe (o wys. V kondygnacji), lub nadwieszony tgcznik albo

przeszklong elewacje na osi ul. Inflanckiej w kierunku Fortu Traugutta - jako gtéwnej osi
kompozycyjno - widokowej z otwarciem widokowym;
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8) zakaz wznoszenia stropu garazu ponad poziom terenu;

9) zakaz realizacji ogrodzen;

10) realizacja reklam i znakéw informacyjno - plastycznych wg § 5 ust. 1 pkt 4;
11) tunel i urzadzenia linii metra.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczegélne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture technicznag

6. |Zasady obstugi komunikacyj- |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 10 stan/ 1000m? powierzchni
nej ustugowej;
2) dojazd od ul. Dawidowskiego 5 KD-Z (p).

8 43. 4.10 ZPp - teren zieleni urzadzonej - skwer:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zielen urzgdzona - obejmujaca tereny zieleni publicznej urzadzone;.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie zieleni wysokiej;

darowania terenu oraz zasady |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 80%;

ochrony i ksztattowania tadu  |3) caly teren ma byé¢ zagospodarowany jako ogélnodostepny skwer miejski z dopuszcze-

przestrzennego niem zbiornika wodnego, z ciggiem tgczacym teren 4.3 MW/U z terenem Fortu Traugut-
ta;

4) ustala sie realizacje placykdéw powierzchni przeznaczonej wytacznie do ruchu pieszego
wymagajacych specjalnego opracowania posadzki dla powigzan i wyeksponowania ta-
blic pamiagtkowych;

5) ustala sie lokalizacje elementow identyfikacji przestrzennej (pomnika);

6) zakaz realizacji budynkow gospodarczych, garazy naziemnych, reklam i ogrodzen;

7) mozliwos¢ realizacji wytacznie obiektow matej architektury typu: murki oporowe,
schodki terenowe, siedziska, a takze obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codzien-
nej i utrzymaniu porzadku;

8) tablica pamigtkowa - TAB;

9) tunel i urzadzenia linii metra.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

gania szczegélne dla zabudo-

wy i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.

infrastrukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyj- |dojazd ul. Dawidowskiego - 5 KD-Z(p).

nej

§44.5.1 U/MW - teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowa i mieszkaniowa wielorodzinna.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;
przestrzennego L, . .. L.

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,8;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy XIV kondygnacji - 52m;

6) minimalna wysokos$¢ zabudowy XI kondygnacji - 35m z mozliwoscig wycofania ostat-
niej kondygnacji o min. 1,5m wzgledem lica budynku;

7) dachy ptaskie;

8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu:

a) od strony ul. Stominskiego 1TKD-GP(w): obowigzujaca linia zabudowy na dtugosci okoto
135m,

b) nieprzekraczalne linie dla wycofanej ostatniej kondygnacji elewacji na odcinku okoto
135m;

9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |nie wystegpuja.

gania szczego6lne dla zabudo-

wy i zagospodarowania terenu
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Zasady obstugi komunikacyj-
nej

5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture technicznag
6. 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. Pokornej - 17 KD-L(g).

§ 45. 5.2 U-Sp/ZP - teren ustug sportu i zieleni urzagdzona:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: -ustugi sportu i rekreacji z zielenig urzgdzona-budynki i urzadzenia.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej, zwtaszcza szpaleru drzew wzdtuz
darowania terenu oraz zasady ul. Pokornej 17KD-L(g);
ochrony i ksztattowania tadu 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna co najmniej 45%;
przestrzennego 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 45%;
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,4;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacije - 12m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;
7) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |nie wystegpuja.
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture techniczng
6. 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd ul. Inflancka- 23 KD-D (g).

§ 46. 5.3 U-Zs(ZP) - teren ustug zdrowia z zielenig urzagdzona:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - publiczne ustugi zdrowia - szpital. Dopuszczalne:
-zielen urzgdzona,
-studnia oligocenska.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 55%;
przestrzennego , . . "
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,8;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - Il kondygnacije -12m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |nie wystepuja.
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu
5. |Zasady ochrony dziedzictwa 1) szczegdtowe zalecenia ochrony budynku szpitala:
kulturowego a) zakaz naruszania bryty budynku, ksztattu dachu i rozplanowania w czesci zasadniczej,
b) zakaz naruszania kompozycji elewac;ji i jej stylistyki,
c) przy remoncie stolarki nakazuje sie nawigzac formg i podziatami do oryginatu;
2) tablica pamiatkowa - zgodnie z ustaleniami § 7.
6. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture technicznag
7 1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

ustugowej;
2) dojazd ul. Pokorng 17 KD-L(g) oraz ul. Inflanckg 25 KD-D (g).
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§ 47. 6.1 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalne: -ustugi.

Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie zieleni wysokiej oraz szpaleru drzew wzdtuz ulicy;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VIl kondygnacji - 25m z wycofaniem ostatniej
kondygnacji o min. 1,5m wzgledem lica budynku oraz dominanty przestrzenne o wyso-
kosci zabudowy - Xl kondygnacji - 48m zgodnie z rysunkiem planu;

6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;

7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

8) przejazd bramowy dla potaczenia ulicy 30 KDW, z ul. Inflancka 25 KD-D(g) o wymiarach
spetniajacych wymogi przepiséw przeciwpozarowych;

9) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;

10) mozliwos$¢ wycofania parterow od strony ulic 9 KD-Z(p) - ul. Stawki i 25 KD-D(g) -
ul. Inflancka;

11) lokalizacja ustug w parterach dostepnych z poziomu chodnika;

12) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

13) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady ochrony
Dziedzictwa
Kulturowego

teren w granicach strefy ochrony konserwatorskiej wszystkich elementéw uktadu urbani-
stycznego (KZ-A) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt 1.

Zasady obstugi terenu w
infrastrukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na mieszkanie, jednak nie mniej niz
1 miejsce na 60m powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Inflanckiej 23KD-D(g) i 256KD-D(g), projektowanego przedtuzenia ulicy
Inflanckiej 24 KD-D (g) oraz drogi wewnetrznej 30KDW.

§ 48. 6.2 MW(U) - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. Dopuszczalna: -ustugi.

Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) zachowanie zieleni wysokiej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;

3) wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;

4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,0;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VIII kondygnacji - 30m;

6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajacym 20%;

7) zakaz realizacji budynkoéw gospodarczych i garazy naziemnych;

8) obowiagzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

9) lokalizacja ustug w parterach dostepnych z poziomu chodnika;

10) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

11) realizacja reklam i znakoéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczeg6lne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

nie wystepuja.

Zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego

w granicach terenu strefa ochrony konserwatorskiej wszystkich elementéw uktadu urbani-
stycznego (KZ-A) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt 1.

Zasady obstugi terenu w
infrastrukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyj-
nej

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd drogg 30 KDW.
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§ 49. 6.3 MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- parkingi dwupoziomowe od strony ul. Dzikiej 19KD-L(g) i Stominskiego 1KD-GP(w)
(w tym jedna kondygnacja podziemna lub Vi kondygnacji podziemna)

3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) zachowanie zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady |2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 40%;
ochrony i ksztattowania fadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 40%;
przestrzennego , . .. .
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,9;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Xlll kondygnacji - 48m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%,;
7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
8) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami 8 5 ust. 1 pkt 3;

10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczegolne dla zabudo-
wy i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w zgodnie z ustaleniami § 13.
infrastrukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyj- |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na
nej 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan;

2) dojazd od ul. Inflanckiej 23 KD-D(g), ul. Dzikiej 19 KD-L(g)
oraz drogi 30 KDW.

§ 50. 6.4 MW/U - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
darowan!a terenu oraz zasady |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 55%;
g?:;;?;,e;lf:;i”owama fadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,2;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy XIV kondygnacji - 52 m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
6) obowiagzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1
pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- | nie wystepuja.

gania szczeg6lne dla zabudowy

i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyjnej | 1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mnigj
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd ul. Inflancka- 23 KD-D (g).

8§ 51. 6.5 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w
parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -10%;

darowania terenu oraz zasady 2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
ochrony i ksztattowania tadu

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,7;
przestrzennego

4) maksymalna wysokos$¢é zabudowy XV kondygnacji - 55,5m;
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5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

6) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczegélne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjnej

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od drogi 22 KD-D(g).

§ 52. 6.6 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w

parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa.

Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 65%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 9,3;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy Xll kondygnacji - 44,5m;

5) dominanta wysokos$ciowa XXVIII kondygnacji - do 99m;

6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

7) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

8) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczegolne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.

Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

2) dojazd od ul. Dzikiej - 19 KD-L (g) oraz drogi 22 KD-D (g).

§ 53. 6.7 MW/U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej i biurowej z ustugami w

parterach pierzei ulicznych:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa.

Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 35%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 55%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,1;

4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - XIV kondygnacji - 52m;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

6) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) w parterach zabudowy w pierzejach ulic wymagane wytacznie lokale ustugowe;
8) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

9) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

Zasady ochrony Dziedzictwa
Kulturowego

1) w obrebie terenu obiekt wpisany do rejestru WKZ (nr 118 1965-07-01) - budynek -
Kamienica braci Goldbandéw - ul. Dzika 17, oznaczony na rysunku planu symbolem
graficznym.

2) na dziedzincu tablica pamigtkowa zgodnie z ustaleniami § 7.
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5. |Lokalne ograniczenia i wyma- zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczegélne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

6. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture technicznag

7. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej
niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej mieszkan,

b) dla zabudowy ustugowej 12 stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;
2) dojazd od ul. Dzikiej - 19 KD-L(g).

§ 54. 7.1 U-O - teren ustug oswiaty:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi publiczne o$wiaty z urzadzeniami sportu.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zachowanie zieleni wysokiej;
darowan!a terenu oraz zasady 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
ochrony i ksztattowania fadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
przestrzennego L. L. .
4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 1,0;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - IV kondygnacje -17m;
6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;
7) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;
8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
9) zasady realizacji ogrodzen wg § 5 ust. 1 pkt 3;
10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczego6lne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu
5. |Zasady ochrony Dziedzictwa 1) w granicach terenu strefa ochrony konserwatorskiej wszystkich elementow uktadu
Kulturowego urbanistycznego (KZ-A) zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 1 pkt 1;
2) ustala sie zachowanie i ochrone budynku szkoty - oznaczonego na rysunku planu
symbolem graficznym zgodnie z ustaleniami § 7;
3) tablica pamigtkowa - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2.
6. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od ul. Stawki 9 KD-Z(p).

8 55. 7.2 ZPmp - Teren zieleni urzagdzonej - miejsce pamiegci:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe:
- miejsce pamieci - pomnik ,,Umschlagplatz",
- zielen urzgdzona.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zachowanie zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady | 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 50%;
o:zher;)trgzyelnl:]s:tiltowama fadu 3) caly teren ma by¢ zagospodarowany jako ogoélnodostepny skwer miejski;
P 9 4) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazy i reklam;
5) mozliwos¢ realizacji wytacznie obiektow matej architektury typu: murki oporowe,
schodki terenowe;
6) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami 8 5 ust. 1 pkt 3.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- nie wystepuja.
gania szczeg6lne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu
5. |Zasady ochrony zabytkow i miejsce pamieci zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2.
dziedzictwa kulturowego
6. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej |dojazd od ul. Dzikiej 19 KD-L (g).
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§ 56. 7.3 U/MW - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustu-

gami w parterach pierzei ulicznych:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe:

- zabudowa ustugowa, biurowa (do Il kondygnacji),
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady 2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 70%;
przestrzennego 4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,5;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) od strony drogi 30 KDW - VIII kondygnacji - 30m,

b) od strony terenu 7.2 ZPmp - lll kondygnacje - 12m;

6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

7) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy naziemnych;

8) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

9) zakaz realizacji ogrodzen;

10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- nie wystepuja.
gania szczegolne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng

6. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni ustugowe;j,

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkan;

2) dojazd od ul. Dzikiej 19 KD-L(g) oraz drogi 30 KDW.

§ 57. 7.4 U-O - tereny ustug oswiaty:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi publiczne o$wiaty.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych i garazy naziemnych;
darowania terenu oraz zasady 2) zachowanie zieleni wysokiej;
ochrony i ksztattowania tadu 3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
przestrzennego 4) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
5) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,7;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - Il kondygnacje -15m;
7) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
8) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
9) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami 8 5 ust. 1 pkt 3;
10) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Zasady ochrony zabytkow i tablica pamiagtkowa - zgodnie z ustaleniami § 7 ust. 2
dziedzictwa kulturowego
5. |Lokalne ograniczenia i wyma- zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
gania szczeg6lne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu
6. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej [1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od ul. Stawki - 9 KD-Z(p) i ul. Dzikiej - 19 KD-L(g).

§ 58. 7.5 ZP/KP - teren zieleni urzgdzonej i komunikacji piesze;j:

darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zielen urzadzona - obejmujaca tereny zieleni publicznej urzadzonej o cha-
rakterze rekreacyjnym - skwer z ciggiem pieszym.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- |1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 90%;

2) caly teren ma by¢ zagospodarowany jako ogélnodostepny skwer miejski z dopuszcze-
niem zbiornika wodnego;

3) zakaz realizacji budynkéw gospodarczych, garazy i reklam;

4) mozliwosc¢ realizacji wytacznie obiektéw matej architektury typu: murki oporowe,
schodki terenowe, siedziska;

5) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3.

Poz. 631
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4. |Lokalne ograniczenia i wyma- |nie wystepuja.
gania szczegélne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture technicznag

6. |Zasady obstugi komunikacyjnej | dojazd od ul. Dzikiej 19 KD-L(g).

59. 8.1 U-O - teren ustug oswiaty:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi publiczne o$wiaty.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;
darowania terenu oraz zasady  |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,0;
przestrzennego 4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 18m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
6) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
8) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- 1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11;
gania szczegolne dla zabudowy |2) strefa od cmentarza § 10 pkt 2.
i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od strony ul. Stawki 8 KD-Z (p) i Jana Pawta Il 3 KD-Z(p).

8 60. 8.2 U-A - teren ustug administracji:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - ustugi administracji - zabudowa biurowa.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 15%;
darowania terenu oraz zasady  |2) wskaznik powierzchni zabudowy - 80%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 2,2;
przestrzennego 4) maksymalna wysoko$é zabudowy - VI kondygnacji - 22,5m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;
6) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;
8) realizacja reklam i znakéw informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.
4. |Lokalne ograniczenia i wyma- 1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11;
gania szczeg6lne dla zabudowy |2) strefa od cmentarza § 10 pkt 2.
i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd od ul. Stawki 8KD-Z (p).

§ 61. 8.3 8.5 KD-TS - tereny obiektow transportu samochodowego:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - obiekty transportu samochodowego - stacje paliw, stacje obstugi, ustugi i
gastronomia.

3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 10%;

darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 0,3 (dla terenu 8.3 KD-TS) i 0,8 (dla
terenu 8.5 KD-TS);

4) maksymalna wysokos$¢é zabudowy - Il kondygnacje - 10m;

5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

6) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

7) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

8) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 19

— 3286 — Poz. 631

4. |Lokalne ograniczenia i wyma- 1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11;
gania szczegolne dla zabudowy |2) strefa od cmentarza § 10 pkt 2.
i zagospodarowania terenu
5. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture technicznag
6. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni

ustugowej;
2) dojazd - do terenu 8.3 od ul. Stawki 8 KD-Z(p), do terenu 8.5 od ul. Dzikiej 18 KD-L(g).

§ 62. 8.4 U(MW) - tereny ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:

1. |Ustalenie planu Zakres ustalenia
2. |Przeznaczenie terenu Podstawowe: - zabudowa ustugowa, biurowa, hotelowa. Dopuszczalne: - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna.
3. |Warunki zabudowy i zagospo- 1) zachowanie w maksymalnym stopniu zieleni wysokiej;
darowania terenu oraz zasady  [2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 25%;
ochrony i ksztattowania tadu 3) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;
przestrzennego 4) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 4,2;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) w czesci potnocnej - VIl - IX kondygnacji (25-35m),

b) w czesci centralnej adaptacja budynku gtéwnego dawnej garbarni wraz z nadbudowg
- VII - IX kondygnacji do 35m,

c) w czesci potudniowej - VII - IX kondygnacji (25 - 36m), z podwyzszeniem wysokosci u
zbiegu ul. Okopowej 1KD-GP(w) i Stawki 8KD-Z(p) do 68m jako dominanty punktowej;

6) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajagcym 20%;

7) zakaz realizacji budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych;

8) obowiazujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu - wzdtuz ul. Okopowej
1KD-GP(w) i Stawki 8KD-Z(p) - zabudowa pierzejowa z mozliwoscig zastosowania
uskokow i podziatéw pionowych elewacji;

9) nakaz uzyskania otwarcia widokowego na fragment budynku gtéwnego d. Garbarni
Telmer i Szwede;

10) nalezy przewidzie¢ zielen rekreacyjng i plac(e) zabaw dla dzieci;

11) od strony ulicy Okopowej IKD-GP(w) przed fragmentem budynku gtéwnego d. Gar-
barni Telmer i Szwede nalezy utworzy¢ wnetrze z zielenig dla pieszych;

12) wzdtuz ulic nalezy przewidzie¢ funkcje ustugowo - handlowe w parterach dostepnych
z poziomu chodnika;

13) od strony ulic nalezy wykluczy¢ lokalizacje garazy w parterach budynkow;

14) w projektowanych liniach rozgraniczajacych ulicy Okopowej 1KD-GP(w) nie nalezy
przewidywa¢ zagospodarowania kubaturowego oraz elementow trwatego zagospoda-
rowania (np. wjazdéw do garazy);

15) zasady realizacji ogrodzen zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 1 pkt 3;

16) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

4. |Zasady ochrony Dziedzictwa 1) budynek gtéwny garbarni - oznaczony na rysunku planu symbolem , do zachowania":
Kulturowego a) dopuszcza sie adaptacje budynku pod warunkiem zachowania bryty obiektu, renowacji
elewacji, oczyszczenie jej z wtérnej oktadziny z tynku - szczegolnie ryzalitow znajduja-
cych sie od strony potudniowej i zachodniej obiektu oraz pod warunkiem zachowania
stylistyki architektonicznej i rozplanowania w czeséci zasadniczej,

b) przy wymianie stolarki okiennej nalezy nawigza¢ formga i podziatem do stolarki histo-
rycznej,

c) przy remoncie elewacji nakazuje sie stosowane materiatu odpowiedniego do pierwo-

wzoru: cegty licowej,

d) nie dopuszcza sie ocieplenia budynku w miejscach wystepowania cegty licowej;

2) dopuszcza sie rozbidérke , hali pod blachg", ze wskazaniem na wykorzystanie w innej

czesci garbarni oryginalnych zeliwnych kolumienek.
5. |Lokalne ograniczenia i wyma- 1) strefa od cmentarza § 10 pkt 2;
gania szczeg6lne dla zabudowy |2) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11.
i zagospodarowania terenu
6. |Zasady obstugi terenu w infra- |zgodnie z ustaleniami § 13.
strukture techniczng
7. |Zasady obstugi komunikacyjnej |1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej 15-25 stan/ 1000m? powierzchni ustugowe;j,
b) dla zabudowy biurowej 10-18 stan/ 1000m? powierzchni biurowej,

¢) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkan;

2) dojazd od ul. Stawki 8 KD-Z(p) oraz Okopowej IKD-GP(w).
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§ 63. 8.6 U/MW-Z - tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy zamieszkania zbiorowego:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu

Podstawowe: - zabudowa ustugowo - hotelowa.

3. |Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 20%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 60%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 3,0;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - IX kondygnacji - 30m;
5) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

6) obowiazuja linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;
7) zakaz realizacji ogrodzen;

8) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczegélne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11;
2) strefa od cmentarza § 10 pkt 2.

5. |Zasady obstugi terenu w infra-
strukture technicznag

zgodnie z ustaleniami § 13.

6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych: dla zabudowy ustugowej 15 stan/ 1000m? powierzchni
ustugowej;
2) dojazd od ul. Dzikiej 18KD-L (g).

§ 64. 8.7 U-B/U(MW) - tereny zabudowy biurowej i ustugowej z ustugami w parterach pierzei ulicz-
nych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej:

Ustalenie planu

Zakres ustalenia

2. |Przeznaczenie terenu

Podstawowe:
- zabudowa ustugowo - biurowa,
- wbudowane lokale mieszkalne od VIII kondygnacji dla dominanty.

3. |Warunki zabudowy i zagospo-
darowania terenu oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

1) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5%;

2) wskaznik powierzchni zabudowy - 85%;

3) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy - 20;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - VII kondygnacji - 26m;

5) ustala sie rejon lokalizacji dominanty wysokosciowej do 99m na dziatce nr ew. 3/1,
w potnocnej czesci terenu 8.7U-B/U(MW), o powierzchni zabudowy do 1400m?;

6) w przypadku realizacji inwestycji tacznie na dziatkach nr ew. 3/1 i 3/2 dopuszcza sie
realizacje dominanty wysokosciowej do 99m w poétnocnej czesci obu dziatek o po-
wierzchni zabudowy do 1700m?;

7) dachy ptaskie lub o spadku nie przekraczajgcym 20%;

8) obowigzujg linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

9) dopuszcza sie lokalizacje ustug w parterach dostepnych z poziomu chodnika;

10) zakaz realizacji ogrodzen;

11) realizacja reklam i znakow informacyjno — plastycznych zgodnie z ustaleniami § 5
ust. 1 pkt 4;

12) realizacja zabudowy od strony granicy pomiedzy dziatkami nr ew. 3/1 i 3/2 wylgcznie
w ostrej granicy.

4. |Lokalne ograniczenia i wyma-
gania szczeg6lne dla zabudowy
i zagospodarowania terenu

1) zasady scalania i podziatu nieruchomosci § 11;
2) strefa od cmentarza § 10 pkt 2.

5. |Zasady obstugi terenu w infra-
strukture techniczng

zgodnie z ustaleniami § 13.

6. |Zasady obstugi komunikacyjne;j

1) wskaznik miejsc postojowych:

a) dla zabudowy ustugowej 12stan/ 1000m? powierzchni ustugowej;

b) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 60m? po-
wierzchni uzytkowej mieszkan;

2) dojazd od ul. Dzikiej 18 KD-L(g).
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§ 65. Ustalenia szczegotowe dla terendw komunikacyjnych:

Symbol na
rysunku
planu

Klasa drogi

Zasady powigzan, obstugi oraz warunki zagospodarowania
terenu ulicy

Informacja

1)

2)

3)

4)

1. | 1KD-GP(w)

gtéwna ruchu
przyspieszonego

a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
49 + 92,5m,

b) liczba jezdni: 2,

c¢) od ul. Powazkowskiej do ulicy Pokornej w tunelu,

d) wezty z ulicami:

- al.Jana Pawtalll,

- ul. Pokorna,

e) skrzyzowanie jezdni zbieraj gco - rozprowadzajacych z ulica
Btonska 15KD-L(g),

f) komunikacja zbiorowa: tramwaj, autobus, stacja metra ,Dwo-
rzec Gdanski",

g) chodniki: obustronne,

h) $ciezki rowerowe: obustronne,

i) parkowanie: w liniach rozgraniczajgcych ul. Stominskiego po
stronie potudniowej (teren 8.4U(MW), obstugiwane osobnymi
jezdniami parkingowymi powigzanymi z jezdniami zbierajaco
- rozprowadzajgcymi,

j) przejscie podziemne dla pieszych po pétnocnej stronie Ronda

Zgrupowania AK ,Radostaw",

wyjscia ze stacji metra ,Dworzec Gdanski",

1) tablica pamiatkowa przy wyjsciu ze stacji metra ,,Dworzec
Gdanski";

m)tunel i urzadzenia linii metra.

z

cigg ul. Okopowa -
ul. Stominskiego - droga
wojewodzka

2. | 2KD-G(w)

gtowna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
40 + 102m (w granicach planu),

b) liczba jezdni: 2,

c) wezty z ulicami:

- ul. Okopowa-ul. Stominskiego, -ul. Btonska 4KD-Z(p),
d) komunikacja zbiorowa: tramwaj, autobus,

e) chodniki: obustronne,

f) $ciezki rowerowe: obustronne,

g) zakaz urzadzania zatok parkingowych,

h) ciagi komunikacyjne taczace z peronami planowanego przy-
stanku kolejowego Arkadia.

al. Jana Pawta Il - droga
wojewodzka

3. | 3KD-Z(P)

zbiorcza

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:

68,5 +78,5m,
b) liczba jezdni: 2,
c) wezty z ulicami:
- ul. Okopowa - Stominskiego,
d) skrzyzowania:
- ul. Dzika (prawe skrety),
- ul. Stawki,
e) komunikacja zbiorowa: tramwaj, autobus,
f) chodniki: obustronne,
g) Sciezki rowerowe: obustronne,
h) zakaz urzadzania zatok parkingowych.

al. Jana Pawta Il - droga
powiatowa

4. | 4KD-Z(P)

zbiorcza

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
30 +48m,

b) liczba jezdni: 2,

c) skrzyzowania:

- ul. HKD-Z(p),

- ul. Btonska 15KD-L(g),

- ul. przedtuzeniem Pokornej 16 KD-L(p),

d) chodnik: jednostronny (po stronie potudniowej),

e) parkowanie: niedozwolone,

f) piesze ciggi komunikacyjne taczace planowany przystanek
kolejowy Arkadia z istniejgcq w tym rejonie zabudows i infra-
struktura.

cigg ul. Btonska -
ul. Bltonska - Bis - drogi
powiatowe
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5. 5KD-Z(P) |zbiorcza

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
30 + 90m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. gen. Andersa,

- proj. przedituzenie ul. Inflanckiej 27KD-D(g),

- ul. Pokorna (prawe skrety),

d) chodniki: obustronne,

e) Sciezka rowerowa po stronie wschodniej,

f) parkowanie: niedozwolone,

g) wyznacza sie powierzchnie — place przeznaczone wytgcznie do
ruchu pieszego wymagajgce specjalnego opracowania po-
sadzki,

h) tunel i urzadzenia linii metra.

ul. Dawidowskiego -
droga powiatowa

6. 6KD-Z(P) |zbiorcza

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
40 +72,5m,

b) liczba jezdni: 2,

c) skrzyzowania: brak (wiadukt),

d) komunikacja zbiorowa: tramwaj, autobus,
e) chodniki: obustronne,

f) $ciezki rowerowe: obustronne,

g) parkowanie: niedozwolone.

ul. gen. Andersa - droga
powiatowa

7. 7KD-Z(P) |zbiorcza

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
62 + 118m,

liczba jezdni: 2 (+ 1 istn. jezdnia ul. Bonifraterskiej na odc.
Stominskiego - Miedzyparkowa),

c) skrzyzowania:

- ul. Dawidowskiego - ul. Miedzyparkowa,

- ul. Stawki - ul. Muranowska,

d) komunikacja zbiorowa: metro, tramwaj, autobus,

e) chodniki: obustronne,

f) parkowanie: niedozwolone (dozwolone wzdtuz jezdni ul.
Bonifraterskiej i w zatoce na dawnej petli)

g) $ciezki rowerowe wg rysunku planu,
h) tunel i urzadzenia linii metra.

b

ul. gen. Andersa - droga
powiatowa

8. 8KD-Z(P) |zbiorcza

a

szerokos$¢é w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ok.
33m,

b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:

- ul. Okopowa (ograniczone relacje), -ul. Smocza, -al. Jana
Pawta ll,

d) komunikacja zbiorowa: autobus,
e) chodniki: obustronne,

f) $ciezki rowerowe: obustronne,

ul. Stawki — droga powia-
towa

czteropasmowa),
c) skrzyzowania:
- al. Jana Pawtalll,
- ul. Dzika - ul. Karmelicka,
- projektowana ulica 24KD-D(g),
- ul. Inflancka,
- ul. Dubois, -ul. Pokorna,
- projektowana ulica 28KD-D(g),
- ul. Lewartowskiego,
- ul. gen. Andersa,
d) komunikacja zbiorowa: tramwaj, autobus,
e) chodniki: obustronne,

f) $ciezki rowerowe: obustronne,

g) parkowanie: odcinkowo na chodnikach wg stanu istniejacego.

g) parkowanie: wzdtuz jezdni (strona potudniowa), w zatoce
(strona pétnocna).
9. 9KD-Z(P) |zbiorcza a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ul. Stawki — droga powia-
25 + 69m, towa
b) liczba jezdni: 2, na odc. ul. Dzika - ul. Pokorna - 1 jezdnia
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10.

10KD-Z(P)

zbiorcza

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ok.
60m,

b) liczba jezdni: 2,

c) skrzyzowania:

- ul. gen. Andersa,

- ul. Bonifraterska,

d) komunikacja zbiorowa: autobus,
e) chodniki: obustronne,

f) $ciezki rowerowe: obustronne,

g) parkowanie: na chodniku (strona potudniowa) wg stanu
istniejgcego.

ul. Muranowska - droga
powiatowa

11KD-Z(P)

zbiorcza

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: ok.

42m,
b) liczba jezdni: 2,
c) skrzyzowania:
- al. Jana Pawta ll,
- ul. Btonska,
d) chodnik: jednostronny (po stronie wschodniej),
e) parkowanie: niedozwolone.

tacznica pomiedzy al.
Jana Pawta Il a ul. Bton-
ska - droga powiatowa

12KD-L(g)

lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:

24 + 35,5m,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:
- ul. gen. Zajaczka,
- ul. Rydygiera,
d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: wzdtuz krawedzi jezdni, na chodnikach wg stanu
istniejacego.

ul. Felinskiego -droga
gminna

13KD-L(g)

lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:

19,0 + 28m,

b) liczba jezdni: 1, na fragmencie 2,

c) skrzyzowania:

- ul. ks. Boguckiego,

- ul. Felinskiego,

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach, na chodnikach wg stanu istniejace-
go.

ul. Rydygiera - droga
gminna

14KD-L(g)

lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:

13 +41m,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:
-ul. Rydygiera,
-ul. Gen. Zajaczka,
d) chodniki: obustronne,
e) parkowanie: niedozwolone,
f) tunel i urzadzenia linii metra.

ul. Kokarda

15KD-L(g)

lokalna

a

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
30 + 36m,

b) liczba jezdni: 2,

c) skrzyzowania:

- ul. Stominskiego (jezdnie zbierajaco - rozprowadzajace),
-ul. Btonska 4KD-Z(p),

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: niedozwolone.

ul. Btonska

16KD-L(g)

lokalna

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu,
b) liczba jezdni: 2,

c) wezet z ul. Stominskiego,

d) skrzyzowania:

- ul. Btonska4KD-Z(p),

e) chodniki: obustronne,

f) parkowanie: niedozwolone.

proj. ul. Pokorna cze$¢ w
obszarze planu




Dziennik Urzedowy

Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 19

- 3291 -

Poz. 631

17.| 17KD-L(g) |lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
35 + 56,5m,

b) liczba jezdni: 2,

c) wezet z ul. Stominskiego,

d) skrzyzowania:

- ul. Stawki,

- ul. Inflancka,

e) chodniki: obustronne,

f) parkowanie: niedozwolone.

ul. Pokorna - droga
gminna

18.| 18KD-L(g) |lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: ok.
27,5m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Okopowa,

- al. Jana Pawta Il (prawe skrety),

d) komunikacja zbiorowa: autobus,

e) chodniki: obustronne,

f) parkowanie: wzdtuz krawedzi jezdni.

ul. Dzika - droga gminna

19.| 19KD-L(g) |lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:

25,5 + 38,6m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- al. Jana Pawta Il (prawe skrety),

- ulica dojazdowa 22KD-D(g), (biegnaca w kierunku ul. Stomin-
skiego),

- drogg wewnetrzng 30KDW (biegngca w kierunku ul. Inflanc-
kiej),

- ul. Stawki,

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach.

ul. Dzika - droga gminna

20.| 20KD-L(P) |lokalna

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ok.

35m,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:
- ul. Miedzyparkowsg,
- ul. Muranowska - ul. Konwiktorska,
d) komunikacja zbiorowa: autobus,
e) chodniki: obustronne,
f) $ciezka rowerowa: po stronie wschodniej,
g) parkowanie: w zatokach.

ul. Bonifraterska - droga
powiatowa

21.| 21KD-D(g) |dojazdowa

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ok.
26m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Rydygiera,

d) chodniki: obustronne,
e) parkowanie: w zatokach.

ul. Felinskiego - droga
gminna

22.| 22KD-D(g) |dojazdowa

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu:
13,5+ 19m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Dzika,

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach.

ulica biegnaca od
ul. Dzikiej w kierunku
pétnocnym

23.| 23KD-D(g) |dojazdowa

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
20 + 36,5m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Inflancka 25KD-D(g),

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach.

f) uspokojenie mchu poprzez zastosowanie urzgdzen bezpie-
czenstwa mchu drogowego.

ul. Inflancka - droga
gminna
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24,

24KD-D(g)

dojazdowa

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu: ok.

14m,
b) liczba jezdni: 1,
c) skrzyzowania:
- ul. Stawki,
- ul. Inflancka 25KD-D(g),
d) chodniki: obustronne,
e) parkowanie: w zatokach,

f) uspokojenie mchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpie-
czenstwa mchu drogowego.

przedtuzenie poétnocno -
zachodniego odcinka
ul. Inflanckiej do

ul. Stawki

25.

25KD-D(g)

dojazdowa

a
20m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Pokorna,

ul. Inflancka 23KD-D(g),
d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach,

f) uspokojenie mchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpie-
czenstwa mchu drogowego.

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: ok.

ul. Inflancka - droga
gminna

26.

26KD-D(g)

dojazdowa

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
20m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Pokorna,

d) chodniki: obustronne,
e) parkowanie: w zatokach,

f) uspokojenie mchu poprzez zastosowanie urzgdzen bezpie-
czenstwa mchu drogowego.

przedtuzenie ul. Inflanc-
kiej w kier. wschodnim

27.

27KD-D(g)

dojazdowa

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
20m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Dawidowskiego,

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach,

f) uspokojenie mchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpie-
czenstwa mchu drogowego.

przedtuzenie ul. Inflanc-
kiej w kier. wschodnim

28.

28KD-D(g)

dojazdowa

a
15,56m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Stawki,

d) chodniki: obustronne,

e) parkowanie: w zatokach,

f) uspokojenie ruchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpie-
czenhstwa ruchu drogowego.

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: ok.

ulica biegnaca od skrzy-
zowania ul. Stawki

z ul. Pokorng w kier.

ul. Miedzyparkowej

29.

29KD-D(g)

dojazdowa

a) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu,
b) skrzyzowania:
- ul. Felinskiego.

ulica dojazdowa do
garazu podziemnego
2.4u-a i obstuga 2.6i -e

30.

30KD-W

wewnetrzna

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych wg rysunku planu:
20 + 23,0m,

b) liczba jezdni: 1,

c) skrzyzowania:

- ul. Dzika,

- ul. Inflancka 25KD-D(g) - przejazd bramowy,

d) chodnik: jednostronny, na fragmencie obustronny,

e) parkowanie: w zatokach.

(]

droga wewnetrzna od-
chodzaca od ul. Dzikiej
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31. KP-P plac miejski a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: plac w ciggu ulic 26KD-
60m, D(g) i 27KD-D(g)
b) liczba jezdni: 1 lub 2,
c) plac w ciggu ulic 26KD-D(g) - 27KD-D(g),
d) chodniki: powierzchnia terenu, przeznaczona dla ruchu pie-
szego, wymagajaca specjalnego opracowania posadzki,
e) parkowanie: w zatokach,
f) mozliwos¢ lokalizacji pomnika na placu,
g) uspokojenie ruchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpie-
czenstwa ruchu drogowego.
32. 1KP cigg pieszy szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: cigg pieszy taczacy ul.
ok. 13m. Dzikg z ul. Stominskiego -
droga gminna
33. 2KP cigg pieszy szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych wg rysunku planu: cigg pieszy taczacy ul.
ok. 5m. Inflancka z ul. Stomin-
skiego -droga gminna.
Rozdziat 4 " zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty

Ustalenia koncowe

§ 66. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 67. Wykonanie uchwaty powierza sie Pre-
zydentowi m.st. Warszawy.

8 68. Uchwata wymaga ogtoszenia w Dzien-
niku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

8 69. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urze-
dowym Wojewddztwa Mazowieckiego.

2)

3)

ogtoszone w Dz.U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz.
558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz.
1806, z 2003r. Nr 80, poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r.
Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203 i Nr 167, poz. 1759, z
2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr
17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 173, poz.
1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111 i Nr 223, poz. 1458; z
2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 124 oraz z 2010r. Nr
28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675.
zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z
2004r. Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113,
poz. 954 i Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319 i Nr
225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880; z 2008r. Nr 123
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237 i Nr 220,
poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474,
Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871.
zmiany Studium uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009r., uchwatg nr LIV/1631/2009 z dnia 28 kwietnia
2009r., uchwata nr XCl1/2689/2010 z dnia 7 pazdziernika
2010r.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska
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LEGENDA

Podstawowe ustalenia planu

==

b.—.A

Przeznac
MW

MW(U)

MW/U

u

U(Mw)

U/Mw

U/MW-Z

u-BJ

U-BrU(MW)

U-A

uc

u-0

'U-Zs(ZP‘
‘ W/KK 1

Linie rozgraniczaiace tereny 0 réznym przeznaczeniu lub

Linie zabudowy nieprzekraczaine

" Tereny usiug

Granice obszaru obj¢tego planem

réznych zasadach zagospodarowania

Linie zabudowy obowigzujace

Linie zabudowy nieprzekraczalne dia wycofanej ostatniej
kondygnacji .
zenie terenow

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

z dopuszczeniem ustug _
Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ustugowej
i biurowej z ustugami w parterach pierzei ulicznych

Tereny usiug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej |
Teren zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami w parterach pierzei ulicznych

Tereny zabudowy ustugowej oraz zabudowy zamieszkania

zbiorowedo
Tereny zabudowy biurowej i ustugowej z us{ugami w parterach

pierzei ulicznych _
Tereny zabudowy biurowej i ustugowej z uslugamiw parterach |
pierzei ulicznych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej

Tereny ustug administracji publicznej

Teren przeznaczony pod obiekt handlowy O powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m 2

Tereny ustug oswiaty

Teren ustug zdrowia z zielenig urzadzong

Teren ustug i obiektaw transportu kolejowego
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[U—Sp/ZP Teren ustug sportu i zielen urzadzona 1 6

ZPp Teren zieleni urzadzonej - skwer

—-3310 - Poz. 631

zPmp | Tereny zieleni urzadzonej - miejsce pamigei

ZP/KP | Teren zieleni urzadzonej i komunikacji pieszej

I-E Tereny obiektow i urzadzen elektroenergetycznych

KKp(U)| Teren dworca kolejowego z dopuszczeniem uslug

KD-TS | Tereny obiektow transportu samochodowego’

KD Tereny drog publicznych, w tym:

KD-GP - droga giéwna ruchu przyspieszonego,
KD-G — droga giéwna,

KD-Z — drogi zbiorcze, (w) - drogi wojewddzkie
KD-L - drogi lokaine, (p) - drogi powiatowe
KD-D -~ drogi dojazdowe (g)- drogi gminne

KDw Teren drogi wewnetrznej

KP-P Teren placu publicznego

KP Tereny komunikacji pieszej

Ustalenia pianu dotyczace ochrdny i ksztaltowania fadu
przestrzennego oraz potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

o] Linie ksztattowania pierzei ciagle]

Strefy lokowania ustug w parterach budynkéw

Rejony lokalizacji dominant wysokosciowych i ich
nieprzekraczalna wysoko$¢ w metrach

Rejony lokalizacji dominant przestrzennych

Rejony lokowania akcentow plastycznych

Otwarcia widokowe

— - —| Osie kompozycyjno - widokowe

Przejdcia i przejazdy bramowe

Obiekty matej architektury:
MP - miejsca pamigci
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9 ’ Cenne drzewa do zachowania

|

0006

Projektowane szpalery drzew (do nasadzert) | ‘ 2 4

Ustalenia planu dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspoiczesnej

[
2t

n|

Granice obszarow i terendw objetych formami achrony

w zakresie potrzeb ochrony débr kultury : ‘

Granice stref ochrony konserwatorskiej :

KZ-A - wszystkich elementdw ukiadu urbanistycznego

KZ-G - elementow rozplanowania sprzed 1939 r. oraz zwigzanych
z nimi zespoléw budowlanych

Ustalenia planu dotyczace szczegoinych warunkow
zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

NN

Budynki do zachowania

Ustalenia planu dotyczace systeméw komunikacji i infrastruktury

(w tym elementy zagospodarowama terenu)

]
0

Im

informacje planu dotyczqce systemow komumkacll i mfrastruktury :

Zjazdy na tereny wybranych obiektow z drég publlcznych

Ciagi piesze _
Powierzchnia przeznaczona wylgcznie dla ruchu pieszego

. -wymagajaca specjalnego opracowania posadzki

Przejscia podziemne wraz z wyjsciami

Linia i stacla metira

(w tym elementy zagospodarowama terenu)

R L
T

s - —

it
2

Jezdnie

Osie jezdni
T oroWiska trarﬁwajowe

Przystanki : A - autobusowe i T - tramwajowe

- Wyjscia ze stacji metra

Kierunki przebiegu $ciezek rowerowych
Wiadukty

Tunele
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,.Jlanv_;-.l' | Linig elektroenergetyczna wysokiego napiecia 2
Informacje obowiazujace planu wynikajace z przepisow odrebny

Granice obszaréw i terenéw,obiétych formami cchrony
Kz-.. w zakresie ochrony dobr kultury : '
KZ-RZ/4 - zespoly budownictwa obronnego - fort

KI%%]| Budynki wpisane do rejestru zabytkow -

Zasieg strefy wokdt cmentarza (150m)

(aa Granica terenu zamknigtego

Oéwiadczam, 2e rysunek miejscowego plam
zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca
Gdanskiege wykonany W gkali 1:1000 zostat
sporzadzony na urzedowej kopil mapy zasadniczej
potwierdzone} 28 zgodnosé 2z oryginalem
przechowywanym W Panstwowym  Osrodku
Dokumentacii Geodezyinej Kartograficznej

..................................................

podpls gidwmego projekianta planu
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PRZESTRZENNEGO REJONU DWORCA GDANSKIEGO
w Dzielnicach Srodmiescie, Woia i Zoliborz

m.st. Warszawy
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Rady m.st. Warszawy
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Ewa Malinowska-Grupinska

RYSUNEK PLANU
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Wskazniki dla terenow i parametry zabudowy

o] —_—
e -25 sfg rg Toe. E = g 3
g ¥8% E’:g; %‘Ei% %ggi Z{'Jgg gﬁgg g“éo;-g

scioie | prz | dgEfivf| Jon i igif|guid

SR88L5 585 | 2C89 | 5385 | £39 |szge|ssdt
71 MWL) 1.75 1.0 35% 0% ) B.5m
120-0 0,94 0.8 5% 5% - 2 m
1.3 MW/U 1,21 2.7 25% 5% - 22.5m
TAMW(U) 0,26 31 25% 5% - 26 m
150-0 2 61 0.8 35% 50% - Bm
21U 0,39 2.0 55% 5% - B m
22UA 0.48 2.0 10% 75% - 15 m
231-E 1.20 0.25 10% 50% — 0 m
54 U-A 0,21 25 10% 0% - 30m
25U 0.18 2.9 10% 80% : B.5m
26 -E 0.05 0.4 5% 0% : 75 m
570 0.85 2.2 5% 50% — 26 m
31UG 9,67 3,1 5% 0% - %5 m
32 MWL) 2.64 3.5 5% 5% - 37 m
33 UMW 095 | 38 25% 5% - 4am
3.4 U 0.42 a5 25% 5% - 4 m
3.5 KKp(U) 0.04 3,5 10% 0% ) 16,5 m
3.6 KK 0,19 1.5 30% 50% : 15 m.
4.1 MW(U) 1.08 69 25% 65% - | &’m
4.2 MW(U) 1,52 2.7 25% 65% - 26 m
4.3 MW/U 2.87 3.8 15% 60% : 0 m
4.4 NW(U) 2.04 4,9 259 0% : 3,5m
4.5 MW/U 0.61 5.2 10% 80% ; 0 m
4.6 U-BU 095 5.0 15% 60% - 30 m
4.7 UMW-Z 0.20 6,8 5% a5% ; 30 m
4.8 U-BAJ 0,35 8.1 15% 80% ; 7 m
49U 1,28 5.7 35% 55% : 45m
4.10 ZPp < 0.3 - 80% - : -
5.1 UMW 127 38 55% &% % m 52 m
52 USp/ZP 5.72 0.4 45% 455, : 2m |
5.3 U-Zs(ZP) i.24 0,8 0% | 5% 5 12 m
6.1 MW(U) 1,16 a5 55% 65% n 2%'m
6.2 NMW(U) 0.3 40 | 15% 70% : 0 m
6.3 MW(U) 4,61 1.9 A0% 0% N & m
5.4 MW/U 0.47 42 5% “55% L 52 m
6.5 NW/U 0.7 4,7 0% 80% : 55,5m
6.6 MW/U 0.8 53 25% 5% - 45m
6.7 MW/U 1,21 34 35% 5% : B2 m
7100 0.74 1,0 0% 80% T i m
72 7Pmp 0.1 5 50% - : -
7.3 UINW : 0.47 35 10% 70% - 0 m
7400 770 0.7 0% 50% : 15 m
7.5 ZF/KP 0.24 - 90% - - 8
5100 257 | 2.0 10% 0% - Bm
8.2 UA 0,57 2.2 15% "80% - »5m
83KD-18 0,35 03 0% 60% - 0 m
8.4 U(MW) 1.61 42 25% 0% - B m
8.5 KD-TS 0,28 0,8 0% | 60% : 0 m
8.6 UMWN-Z 0.18 3.0 20% 50% - 0 m
8.7 U-BA{W) 0.35 20 5% 5% - % m
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr VIII/138/2011
Rady m.st. Warszawy
z dnia 27 stycznia 2011r.

Wykaz nieuwzglednionych uwag wniesionych do wytozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Gdanskiego

obreb 5-01-02

nie uwzgledniona

L.p. | Data wptywu Nazwisko imie lub Tresc Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Prezydent m.st. Warszawy | Rozstrzygniecie Rady m.st. Warszawy Uwagi
uwagi nazwa jednostki uwagi nieruchomosci projektu W sprawie rozpatrzenia uwag
org;'anize}cyjnej i adre§ ktorej dotyczy planu Uwaga nie uwzgledniona Uwaga Uwaga
2zglaszajacego uwagi uwaga uwzgledniona nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. {2.10.2009r. Michael Cwejman patrzj.n. |dziatka ew. nr9 7.5ZP/KP Uwaga nieuwzgledniona w catosci Uwaga Teren i budynek stanowig

wiasnosé miasta. Teren jest
czescig struktury
przyrodniczo-
komunikacyjnej obszaru
planu

Prosba o wytgczenie fragmentu nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym

z zapisu planu -z przeznaczenia pod teren zieleni urzadzonej i komunikacji pieszej

2. |10.11.2009r. [Spétdzielnia Mieszka-
niowa Wola ul.
Powstancow Slaskich
104 lok. 227

01-466 Warszawa

patrz j.n.

tereny oznaczone w
projekcie planu jako
6.1MW(U), 24KD-
Di(g)

6.1MW(U)
24KD-D(g)

Uwaga nieuwzgledniona w czesci
pozostawia sie droge 24KD-D(g)

Uwaga
nie uwzgledniona
w czesci

1. Regulacje zobowigzan
finansowych za teren
przejmowany pod droge
gminng nie nalezg do
przedmiotu ustalen planu
2. W SUIKZP jako zasade
wyjatkowo wyznacza sie
drogi KD-D- dojazdowe

1. Uwagi do terenu 6. 1MW(U):

d)

2. Uwagi do terenu 24KD-D(g):

1) wiasnosé terenu (SM WOLA),

Dla terenu proponowana jest zmiana funkgji i kategorii drogi ze wzgledu na:

2) organizacje obstugi komunikacyjnej budynkow projektowanych na terenie SM WOLA
3) koniecznos¢ realizacji ronda na ul. Inflanckiej po wiaczeniu do niej drogi 24KD-D(g),

6) regulacje zobowigzan finansowych dotyczacych terminu i wysokosci wyptaty odszkodowan za teren przejety pod droge gminna,
7) brak wyznaczenia drogi 25KDG-G(g) w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy

4)  brak mozliwosci zaprojektowania ulicy 25 KD-D(g) o szerokosci 20m ze wzgledu na garaz podziemny i elementy techniczne wyrzutni wentylacyjnej,
5) rozbieznosci w oznaczeniu drogi 25KDG-G(g) na rysunku planu i w tekscie planu (§ 67),

Dla terenu wydana zostata decyzja o warunkach zabudowy 286/SR0/08 z 21.08.2008r. polegajaca na budowie zespotu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z czeécia ustugowo-handlowa i garazem
podziemnym oraz z infrastruktura techniczng na czesci dziatki ew. 22 w obrebie 5-01-03 . Dla terenu proponowane sg zmiany:

a) zmiana wskaznika intensywnosci z 1,9 na 3,5,
b) zmiang wysokosci zabudowy z 23m na 25m min. ze wzgledu na wysoko$¢ parteru budynkoéw osiedla ECHO Investment (obszar 4.4.MW(U), ze wzgledu na wyrdéwnanie zachodniej strony drogi
24KD-D(g), do zrealizowanej strony wschodniej,
c) dopuszczenie dominanty do XlIl kondygnacji- budynku od strony zakretu ulicy Inflanckiej,
okreslenie, ze teren 6.1.MW(U) lezy nie tylko w zakresie terenow $rodmiejskich, (co wynika ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m st. Warszawy), ale rowniez
zabudowy uzupetniajacej (w znaczeniu & 13 ust. 4 i § 60 ust. rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki
i ich usytuowanie), co jest istotne ze wzgledu na odlegtosci i wysokosci budynkow, warunki nastonecznienia i zastaniania wzajemnego,

3. [13.11.2009r. |Matgorzata Jaruzelska

patrzj.n.

teren oznaczony w
projekcie planu jako
droga 25KD-D(g)

25KD-D(g)

Uwaga nieuwzgledniona w czgsci

Pozostawia sie droge 25 KD-D(g) ale jako
droge wewnetrzng KDW

Uwaga
nieuwzgledniona w
czesci

W stanie istniejgcym na
dzialce istnieje droga
dojazdowa z miejscami
parkingowymi obstugujg-
cymi tereny 6.3MW,

6.2 MW(U), 7.3 U-BU

Brak zgody na ustalenie czesci dziatek nr ew. 4/8 i 4/9 jako drogi publicznej 25KD-D(g)

4. [13.11.2009r. |Spotdzielnia Mieszka-
niowa ,STAWKI|”

ul. Dzika 4
00-194 Warszawa

patrz j.n.

tereny oznaczone w
projekcie planu jako
6.1MW(U), 7.3U-
B/U, 6.3MW,
8.7U-B/U,

25KD-D

6.1MW(U)
7.3U-B/U
6.3MW
8.7U-B/U
25KD-D

Uwaga nieuwzgledniona w czesci

1. Pozostawia sie droge na czesci dziatek nr
ew. 4/8 i 4/9 jako droge wewnetrzng KDW
bez zapisywania o stuzebnosci przejscia
Na terenie 7.3 U-B/U nie dopuszcza sie
wysokosci zabudowy do Xill kondygnacji

Uwaga
nieuwzgledniona w
czescei

Zapisywanie ustalen o
stuzebnosci nie nalezy do
przedmiotu ustalen planu

1. Uwaga do terenu 6.1 MW(U):

potudniowo-zachodniej.
2. Uwaga do drogi 25KDD-D(g):

3. Uwaga do terenu 7.3U-B/U:

terenem 7.2ZPmp.
4. Uwaga do terenu 6.3MW:

5. Uwagi do terenu 8.7U-B/U:

dopuszczenie maksymalnej wysokosci zabudowy korespondujacej z wysokoscig budynku Babka Tower.

1)  dopuszczenie parkingu dwupoziomowego, zagtebionego 2 kondygnacji na terenie obecnego parkingu pomiedzy ul. Dzikg a linig zabudowy,
2) dopuszczenie budowy dwupoziomowego parkingu podziemnego z zachowaniem istniejacego parkingu na plycie gornej,
3) dopuszczenie budowy budynku ustugowo - mieszkalnego - w przeswicie pomiedzy budynkami SM DEMBUD (od strony ul. Stominskiego).

dostosowanie okreslonej w projekcie planu wysokosci zabudowy do parametrow zawartych w decyzji o warunkach zabudowy (262/$R0/08 z dnia 7.08.2008r.) — wysokoéé zabudowy od V kondy-
gnacji do XlIl kondygnacji ale od 25m do 44m, z odsunigciem VIl kondygnacji od linii zabudowy na 1,5m i z budynkami od V kondygnacji (18,5m) do VI kondygnacji (21,5m) w giebi dziatki od strony

pozostawienie terenu drogi 25KD-D(g) we wiasnosci Spotdzielni z mozliwoscig korzystania z przejazdu bramowego tylko przez mieszkancow terenu 6.1MW(U), 6.3MW, 6.2MW(U) jako przejscia
bramowego z zapisang stuzebnoscia przechodu.

wprowadzenie zmiany przeznaczenia na zabudowe mieszkaniowa z ustugami i biurami na parterze o wysokosci do XlIl kondygnacji ze zmniejszeniem tej wysokosci do VIII kondygnacji przy granicy z

5. |17.11.2009r. [Urzad Miasta patrzj.n. |tereny oznaczone w (8.7U-B/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga Wprowadza sie ogolng
19.11.2009r. |Stotecznego Warszawy projekcie planu jako 5.4ZPp 1. Nie wskazuje sie graficznie zjazdow na nieuwzgledniona w (zasade w zapisach planu,
Blluro Gospo§ﬁ{rk| . 8.7U-B/U, 5.4ZPp, 4112ZPp tereny wybranych obiektow od drog czesci dopusz’czenla Zjazdow b'ez
Nieruchomosciami 4112Pp dojazdowych i lokalnych. szczggoiowego w;kazama
pl. Starynkiewicza 7/9 ! 4.10U " " . graflf:znego dla ulic
4.10U Nie dopuszcza sig zabudowy na terenie 5.4 publicznych, lokalnych
02-015 Warszawa ZPp i zmienia sig przeznaczenie terenu z KD-L i dojaz::iowych KD-D.
5.4 ZPp na 5.3 U-Zs (ZP) (wiacza sie teren Szczegblowe wskazania
zielo_ny_w teren Szpitala Ginekologiczno- graficzne dla zjazdow z
potozniczego). drég publicznych beda
3. Nie dopuszcza sig zabudowy na terenie dotyczyty wytacznie ulic
4.11 ZPp i nie zmienia sig przeznaczenia zbiorczych, gtownych i
terenu. gtownych przyspieszonych
(KD-Z, KD-G i KD-GP)
1. Uwaga do terenu 8.7U-B/U: dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na wyzszych kondygnacjach.
2. Uwaga do terenu 8.7U-B/U: dopuszczenie dwoch zjazdow od drogi 18KD-L(g).
3. Uwaga do terenu 5.4ZPp: dopuszczenie na dz. 16 z obr. 5-01-03 zabudowy ustugowe;j.
4. Uwaga do terenu 4.11ZPp: dopuszczenie zabudowy ustugowej.
5. Uwaga do terenu 4.10U: rozszerzenie linii zabudowy w kierunku drogi 5KD-Z(p).
6. Uwaga odnosnie precyzyjnego okreslania przeznaczania celow publicznych
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6. |18.11.2009r. [Tomasz Racigcki patrzj.n. |tereny oznaczone w [25KD-D(g) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
projekcie planu 6.1MW(U) 1. pozostawia sig teren drogi 25KD-D(g) jako nieuwzgledniona w
jako: KDW czesci
7.3U-B/U
25KD-D(g), . nie dopuszcza si¢ wysokosci zabudowy na
6.1MW(U), terenie 7.3 U-B/U do XIIl kondygnacji
7.3U-B/U

Uwaga do terenu 25KD-D(g): pozostawienie terenu wediug stanu istniejacego jako wewnetrzny ciag pieszo jezdny z parkingami.
Uwaga do terenu 6.1MW(U): dopuszczenie zabudowy od VIl do XIIl kondygnacji.

Uwaga do terenu 7.3U-B/U: dopuszczenie wysokosci zabudowy do XlIl kondygnacji.

Uwaga do terenu 7.3U-B/U: dopuszczenie funkcji mieszkaniowej, ustugowej i biur.

7. [19.11.2009r. |Biuro Konsultacyjno — |patrz j.n. |dotyczy catego dotyczy Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
Doradcze Lewant obszaru planu catego 1. nie uwzglednia sig linii zabudowy w linii niequzgledniona w
Sp.zo.0. olbszaru rozgraniczajacej ul. Andersa czesci
iertni anu
ul. Wiertnicza 38 P 2. nie ustala si¢ wszedzie ustug w parterach
02-951 Warszawa zwlaszcza z dostepem od strony ulic

3. pozostawia sig w terenie 4.10U
obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy

5. pozostawia sig obowigzujaca linie
zabudowy na terenie 8.4U (MW)

6. nie zmienia sie definicji powierzchni
biologicznie czynnej na teren biologicznie
czynny

7. nie okresla si¢ parametrow przejazdow i
przejs¢ bramowych

8. pozostawia sig okreslenie ilosci
kondygnacji dla porzgdkowania linii
okien

9. nie ustala sig zjazdow pozarowych

10. pozostawia sie przepisy odnosnie
lokalizacji pomnikow

11. pozostawia sie cigg pieszy pomiedzy
terenami 3.3U/MW i 4.4U

12. pozostawia sie ciggi rownolegte

13. nie definiuje sig pojecia obiekty uzytkowe
stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu
porzadku (Prawo budowlane)

14. pozostawia sie ust. 4 w § 11 i pozostate
ustalenia odnosnie powierzchni dziatki,
szerokosci frontow dziatki, kata potozenia
granicy dziatki w stosunku do linii roz-
graniczajgcej drog

15. nie ma potrzeby wyznaczenia ,zawrotki”
(szerokos¢ ulicy jest wystarczajaca)

16. nie dopuszcza sig realizacji zabudowy-
dominanty na terenie 3.1 UC

1.
12.
13.
14.

15.
16.

17.
18.

19.
20.
21.
22.
23.

24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.

Uwaga do terenu 4.7U/B/U:

utworzenie linii zabudowy w pierzejach ul. Stawki i ul. Andersa,

okreslenie obowiazku ustug w parterach oraz ich dostgpnosci od strony ulicy,

uwzglednienie decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla terenu placu przez budynkiem INTRACO.
Uwaga do terenu 4.10U:

ustalenie linii zabudowy bez uskokéw lub ustali¢ mniejszg ich liczbe

ustali¢ dla terenu nieprzekraczalne linie zabudowy a nie obowigzujgce

zréwnacé pétnocng linig zabudowy z terenem 4.3MW(U).

Zweryfikowac linie zabudowy w catym planie - zrezygnowac z obowigzujacych linii zabudowy lub stosowac je w niezbednych przypadkach.
Dostosowac linie zabudowy na terenie 4.9U-B/U i 4.8U-MW-Z do stanu istniejagcego.

Usuna¢ uskok linii zabudowy na terenie 8.1U-O wzdtuz drogi 3KD-Z(p) i ustali¢ ja jako nieprzekraczalna.
Zmienic¢ linig zabudowy na terenie 1.5U-O przecinajaca istniejacy sale sportowa.

Zmienic¢ linig zabudowy od ul. Okopowej na terenie 8.4U-MW na nieprzekraczalna.

Doprowadzi¢ definicje powierzchni biologicznie czynnej do zgodnosci z prawem (wg rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie).

Doprecyzowac ustalenia planu dotyczace ksztattowania zabudowy (brak definicji zabudowy pierzejowej, dookreslenie mozliwosci stosowania uskokow i podziatéw pionowych).
Jednoznaczne zezwolenie na zabudowe w ostrej granicy dziatek przy zabudowie pierzejowej ciagtej.

Rozszerzenie zakresu ustug mozliwych do realizacji w planie o liste ustug koncesjonowanych.

Uznanie terenu planu za teren zabudowy $rodmiejskiej (zgodnie ze Studium).

Okreslenie parametrow technicznych przejazdow bramowych (szczegdlnie na ternie 6.1MW(U)) tak, by odpowiadaty parametrom przejazdu dla wozoéw bojowych strazy pozarnej.

Zlikwidowac¢ droge 25KD-D(g) jako droge publiczng - zmieni¢ na cigg pieszy, pieszo jezdny lub droge KDW. Droga wymaga wyznaczenia zawrotki, gdyz zastosowanie przejazdu bramowego nie daje
pewnosci realizacji droznego przejazdu.

Skoordynowanie zapiséw o przejéciach bramowych z zapisami o ogrodzeniach terenow.

Usung¢ w planie zapisy dotyczace ilosci kondygnacji, w tym zmieni¢ definicje wysokosci obiektow w § 2 pkt 40 wykreslajac tekst od stéw ,,pomocniczo” lub zwigkszy¢ widetki wysokosci kondygnacji
od 3,2m do 3,7m.

Zweryfikowac w planie wysokos$¢ budynkow w kontekscie ilosci kondygnaciji lub wykresli¢ ilos¢ kondygnacii.

Doprecyzowanie w planie kwestii ustalania zasad lokalizacji: akcentow plastycznych, miejsc pamigci, tablic pamigtkowych, zjazdéw z terendéw wybranych obiektow. Obecne zapisy planu sugeruja
brak mozliwosci zastosowania innych rozwigzan z tego zakresu niz ustalone w planie.

Rozszerzenie zapisoéw planu dotyczacych obstugi komunikacyjnej terenéw o mozliwosé realizacji innych wjazdow (w szczegolnosci terenow wskazanych szczegdtowo we wniosku).
Dopuszczenie dodatkowych wjazdéw pozarowych poza ustalonymi w planie wjazdami dla ruchu mieszkancow.

Zrdznicowac rente planistyczng (wyzsza renta na terenach obecnie niezabudowanych).

Przeformutowanie zdania ,wymagane sytuowanie lokali ustugowych w parterach” na ,w parterach wymagane wytacznie lokale ustugowe”.

Zmieni¢ sformutowanie ,gdrna plyta garazu podziemnego wyniesiona nie wiecej niz Tm ponad teren otaczajacy” na ,rzedna wierzchu stropu garazu podziemnego wzniesiona nie wigcej niz Tm
ponad teren otaczajacy”.

Wykresli¢ z planu zdania typu: ,obowiazuje wysoki poziom architektury i staranny detal architektoniczny” oraz ,szczegélne starannie nalezy ksztaftowac”.
Zmieni¢ zdanie ,zakaz wynoszenia plyty garazu ponad poziom terenu od strony ulic” - zastapi¢: ,ptyta” na ,strop” oraz ,wynoszenia” na ,wznoszenia”.
Doprecyzowac ustalenia dotyczace przejazdow bramowych na terenach 3.2MW(U) i 3.3U/MW.

Zdefiniowac od strony prawnej sformutowanie ,ciag pieszy o charakterze og6ino miejskim”.

Skoordynowac zapisy dotyczace ciggow pieszych na terenach 3.3U/MW i 3.4U.

Skoordynowanie przejazdu bramowego na terenie 4.1MW(U) z ustalonym w planie wjazdem.

Zwrdcenie uwagi, ze chodniki nie sa obiektami matej architektury, watpliwosci budzi tez zaliczenie do tych obiektow latarni.

Nalezy zdefiniowac , obiekty uzytkowe stuzace rekreacji codziennej”.

W § 11 pkt 5 wykresli¢ stowa rownolegtych.

W §14 wykresli¢ stowo ,wytgcznie” (ktore sugeruje brak mozliwosci etapowania).

Wykresli¢ § 11 pkt 2.

Wykreslic §11 pkt 4.

Usung¢ zapisy o scaleniach i podziatach

W § 5 ust. 1 pkt 3 lit. a wykresli¢ stowa ,,gminna lista zabytkow”.

Zakazac realizacji ogrodzen i bram na ciagach pieszych ogoéInodostepnych, w szczegoInosci w przejsciach i przejazdach bramowych w osiach spacerowych.
Rozwazy¢ mozliwos¢ zlokalizowania dominanty na terenie TUC w miejscy zblizonym do Ronda Radostawa.

Zlokalizowac¢ na terenie 8.7 dominanty o wysokosci zblizonej do obiektu Babka Tower.
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4.10U. Zgodnie ze SUIKZP na terenie 4.10
U przewidywana jest zabudowa ustugowa

8. |19.11.2009r. |Piotr A. Brzozowski patrzj.n. [teren oznaczony w |4.3MW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
projekcie planu jako 1. Pozostawia sig 25% powierzchni nieuwzgledniona w
4.3MW(U) biologicznie czynnej jako zgodnie z przepi- czescl
sami Prawa budowlanego
2. nastepuje zmiana kwalifikacji terenu z
funkcji o przeznaczeniu podstawowym i
dopuszczalnym MW(U) na funkcje rowno-
rzgdne MW/U
Uwaga do terenu 4.3.MW(U):
1) zmiana zapisu odnosnie istniejacej zieleni,
2) ustalenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na 15%,
3) ustalenie maksymalnej wysokosci zabudowy na IX kondygnacji - 30m z mozliwoscig wycofania ostatniej kondygnacji o 3m, dominanty przestrzennej na XI kondygnacji - 36m, dominanty wysoko-
$ciowej na XXVII kondygnacji - 90m,
4) ustalenie wskaznika miejsc postojowych dla zabudowy mieszkaniowej - 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, jednak nie mniej niz 1 miejsce na 70m2 powierzchni uzytkowej,
5) utrzymanie bez zmian wielkosci 40% maksymalnej powierzchni o przeznaczeniu dopuszczalnym (§ 2 pkt 23).
9. [19.11.2009r. |Anna Btazucka patrzj.n. [teren oznaczony w |6.1MW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
projekcie planu jako 1. pozostawia sig wskaznik 25% powierzchni nieuwzgledniona w
6.1IMW(U) biologicznie czynnej czescl
2. pozostawia sig istniejace zapisy bez zmian
1. Zwiekszy¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na terenie 6.1M(U) na 40%.
2. W & 49 ust. 3 pkt 1 zamieni¢ wyraz ,zachowanie” wyrazami ,obowigzek utworzenia nowych ciggow”.
3. Skorygowac biagd w § 49 ust. 3 pkt 8 numer drogi 27KD-D(g) zmieni¢ na 26KD-D(g).
10. [20.11.2009r. |,Athina Park: Sp. z0.0. |patrzj.n. [teren oznaczony w |8.7U-B/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci n Uwaga
al. Solidarnosci 36 projekcie planu jako 1. pozostawia sig obecny wskaznik nieuwzgledniona w
25.323 Kielce 8.7U-B/U powierzchni biologicznie czynnej czescl
2. pozostawia sig obecny wskaznik
powierzchni zabudowy
3. zmienia si¢ maksymalng wysokos$¢
zabudowy na 99 m
4. nie zmienia sieg linii potudniowej
zabudowy
Uwaga dotyczy terenu 8.7U-B/U:
1) uzupetni¢ przeznaczenie terenu o: ustugi medyczne, hotelowe i gastronomiczne (§ 66 ust.2),
2) zmniejszy¢ do 1% minimalng powierzchnig biologicznie czynna (§ 66 ust.3 pkt 1),
3) zwigkszy¢ wskaznik powierzchni zabudowy do 100% (8 66 ust.3 pkt 2),
4) nie okresla¢ wskaznika intensywnosci zabudowy lub ustali¢ na poziomie 25 (§ 66 ust.3 pkt 3),
5) ustali¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy na 130m — XXX kondygnacji (§ 66 ust.3 pkt 4),
6) przesuniecie linii zabudowy od strony zachodniej i potudniowej do granic terenu 8.7U-B/U (8 66 ust.3 pkt 6 w powigzaniu z rysunkiem),
7) usungé & 66 ust.3 pkt 7 (,wzdtuz ulic nalezy przewidzie¢ funkcje ustugowo-handlowe w parterach dostgpnych z poziomu chodnika”),
8) okresli¢ wskaznik miejsc postojowych jako 15stanowisk/1000m? powierzchni ustugowej podstawowej ustug (§ 66 ust.6 pkt 1).
11. |20.11.2009r. |Antoni Beill patrzj.n. [tereny oznaczone w |25KD-D(g) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
g;‘z;kg(e :Jlanu jako| 1 MW(U) |3. nie dopuszcza sie zabudowy do XII nieuwzgledniona w
-DAg), kondygnacii na terenie 7.3. U-B/U. czescl
6.1.MW(U), 7.3U-BU ygnacy
7.3U-BIU, 8.7U-B/U
8.7U-B/U
1. Teren 25KD-D(g) - wykresli¢ zapis o uznaniu drogi za droge gminna - utrzymanie drogi jako uliczki wewnatrzosiedlowej.
2. Teren 6.1.MW(U) - okresli¢ wysokos$¢ zabudowy na od VII do Xl kondygnacji do blizszego uscislenia w projekcie architektonicznym,
3. Teren 7.3 U-B/U - utrzymanie dotychczasowego przeznaczenia terenu pod zabudowe mieszkaniowg z handlem i ustugami o wysokosci od 2 (handel i ustugi) do XIIl kondygnacji,
4. Teren 8.7U-B/U — okreslenie wysokosci zabudowy dostosowanej do budynku , Babka Tower”.
12. |20.11.2009r. |,Orchid Developments |patrzj. n. |dz. ew. nr 13/14. 3.2MW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czgsci Uwaga
Sp.z o.o_”’ 13/16 obreb 5-01-01 | 4. 7(p) 1. Pozostawia sig wskaznik intensywnosci nieuwzgledniona w
ul. Nowy Swiat 7 lok. 16KD-L(g) zabudowy na poziomie 3,5 czgscl
15 nie dodaje sig stowa dopuszczone lub
00-496 Warszawa zalecana
1. Zmieni¢ wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy na 4,0 (§ 29 ust. 3 pkt 4).
2. Doprecyzowac definicje wysokosci maksymalnej lub minimalnej (§ 2 pkt 40) poprzez okreslenie, czy wysoko$¢ budynku mierzy sie do dachu nad najwyzszg kondygnacjg uzytkowg czy kondygnacja
techniczna.
3. Zmieni¢ maksymalng dopuszczalng wysoko$¢ dominanty wyrazong w metrach na 53m (& 29 ust. 3 pkt 5).
4. Wprowadzi¢ do planu wskazanie, ze teren obejmujacy nieruchomosc¢ znajduje sie w centrum miasta na obszarze funkcjonalnym srodmiescia w strefie zabudowy srodmiejskiej i srodmiejskiej
uzupetniajacej.
5. Zmienic zapis § 29 ust. 3 pkt 6 na: ,wycofanie na min. 1,5m ostatniej kondygnacji w zabudowie od ul. Ktopot - Bis, Blonskiej - Bis oraz w zabudowie od strony potudniowej linii rozgraniczajacej
terenu”.
6. Zmienic zapis § 29 ust. 3 pkt 7 poprzez dodanie stowa ,, dopuszczona” lub ,zalecana”.
13. |20.11.2009r. |CARDENA DEVE- patrzj.n. [tereny oznaczone w |[6.6MW/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
LOPMENT Sp.zo.0. projekcie planu jako|g 7u-B/U 1. nie ustala sie wysokosci zabudowy na nleL'JV\_/ngedmona w
Centrum Panorama 6.6MW/U i 8.7U-B/U 99.9m czesci
ul. Witosa 31 lok. 111¢c 2. nie rezygnuje sige w planie z okre$lania
00-710 Warszawa ilosci kondygnacji zabudowy
3. Nie uwzglednia si¢ podwyzszenia
wskaznika intensywnosci zabudowy do 25.
1. Okreslenie wysokosci dominanty na terenie 6.6MW/U na 99,9m.
2. Zréwnanie maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 8.7U-B/U z wysokoscia na terenie 6.6MW/U tj. 99,9m.
3. Zwiekszenie wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie 8.7U-B/U na 25.
4. Nieokreslanie w planie ilosci kondygnacji i ich normatywnej wysokosci.
5. Przesunigcie linii zabudowy na terenie 8.7U-B/U w pierzeje ul. Okopowej.
14. |20.11.2009r. [Lubasa Projekt Sp. z patrzj.n. |dziatkaew.nr8/7 |4.3MW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
0.0.z siedzibg w (teren 43MW(U)) 14 40y 1. nie zmienia sig definicji powierzchni nieuwzgledniona w
Warszawie oraz tereny 4.97P/KP biologicznie czynnej czesci
ul. Stominskiego 7 oznaczonew 2. w etapie pozostaje obstuga komunikacyjna
lok. 7 projekcie planu jako|17KD-L(g) pie p al ga Vi
g 410U, 4.2ZP/KP, 27KD-D zgodnie z decyzjq pozwolenia na budowe.
00-195 Warszawa 17KD-L(g), 27KD- -Dig) Docelowo obstuga komunikacyjna ulegnie
D(g), 28K[’)—D(g), 28KD-D(g) zmianie po wybudowaniu ul. Pokornej
1KP-P 1KP-P 3. nie zmienia sig przeznaczenie terenu

Uwagi dotyczace dziatki ew. nr 8/7 (teren 4.3MW(U))

1. Przeformutowanie definicji powierzchni biologicznie czynnej przy zachowaniu jej zgodnosci z zapisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2. Jednoznaczne okreélenie, czy zabudowa biurowa i hotelowa miesci sig w ramach definicji zabudowy ustugowe;.

w

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

N o o s

Wiaczenie terenu 4.2ZP/KP do wspolnego bilansowania z terenem 4.3MW(U).
Zmianeg kwalifikacji przeznaczenia terenu z MW(U) na MW/U.

Doprecyzowanie, czy obszar okreslony jako ,obszar zabudowy srodmiejskiej” nalezy rozumie¢ jako ,zabudowa $rodmiejska uzupetniajgca” w rozumieniu zapisow rozporzadzenia Ministra

Wspolne bilansowanie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla terenow 4.2ZP/KP i 4.3MW(U). W przypadku nieuwzglednienia wniosku - obnizenie wskaznika dla terenu 4.3MW(U) do 10%.
Wspdlne bilansowanie wskaznika powierzchni zabudowy dla obszaru 4.2ZP/KP i 4.3MW(U).




Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 19 — 3338 — Poz. 631

8. Wspodlne bilansowanie wskaznika intensywnosci zabudowy dla obszaru 4.2ZP/KP i 4.3MW(U). W przypadku nie uwzglednienia uwagi - zwigkszenie wskaznika dla terenu 4.3MW(U) do 4,5.
9. Korekte dopuszczalnej wysokosci zabudowy:

- na catym obszarze 4.3MW(U) do 33m (IX kondygnacji),

- zachowanie wysokosci zabudowy od strony placu publicznego (1KP-P) i ul. Inflanckiej (28KD-D) do 24m z dominantami przestrzennymi o wysokosci 30m i 40m,

- zmiane wysokosci dominanty wysokosciowej z 60m na 75m (XX kondygnacji). W przypadku nieuwzglednienia uwagi zmiane wysokosci na 65,5m (XVIII kondygnacji).

10. Uwazglednienie mozliwosci realizacji przerw w zabudowie ciagtej pierzejowej od strony placu publicznego (1KP-P).

11. Wykreslenie z § 36 ust. 6 pkt 1 lit. a zapisu ,lecz nie mniej niz 1 miejsce na 60m? powierzchni uzytkowej”.

12. Zaproponowana obstuga komunikacyjna pozostaje w sprzecznosci z uzgodnieniami i ustaleniami dotyczacymi obstugi komunikacyjnej przeprowadzonymi na potrzeby terenu 4.3MW(U) i jest
niewystarczajaca dla potrzeb terenu.

13. Zmiang przeznaczenia terenu 4.10U na zielen publiczng.
Uwagi dotyczace uktadu drogowego:
1. Uwzglednienie w uktadzie ulic na placu (1KP-P) zatgczonych uzgodnien z IR, ZDM i ZTP.

2. Uwzglednienie w ukfadzie ulic Inflancka - Pokorna i obstudze komunikacyjnej dla terenow 4.3MW(U) i 45M(U) wynikow analizy obstugi komunikacyjnej tych terenéw sporzadzonej na zlecenie Spotki,
uzgodnionej i zatwierdzonej przez ZDM, ZTP i IR (zalgczniki do wniosku).

Uwagi dotyczace zagospodarowania terenéw sasiadujacych z dziatka ew. nr 8/7 (teren 4.3MW(U)):
Brak zgody na przeznaczenie terenu 4.10U pod 10 pietrowy budynek ustugowy, ktory znacznie obnizy wartos¢ dziatki ew. nr 8/7.

15. |20.11.2009r. |Stowarzyszenie patrzj.n. |caly obszar planu [caly obszar |Uwaga nie uwzgledniona w czesci Uwaga
Imegra?ji S_t_olecznej planu 1. nie uwzglednia sie przystankow na niegvyzgledniona w
Komunikacji SISKOM wylotach czesci
ul. Mroczna 5/23 2. nie uwzglednia sie rezerwy dla lokalizacji
01-456 Warszawa tramwaju w g propozycji pkt 2

3. nie uwzglednia sig¢ dodatkowego wlotu i
wylotu do tunelu w ciggu ul. Stominskie-
go

4. pozostawia sig $ciezke w ul. Bonifraterskiej

5. nie uwzglednia sie zamiany na ronda

6. nie uwzglednia sie poszerzenia ulic
Muranowskiej, Bonifraterskiej dla wpro-
wadzenia tramwaju

7. nie poszerza sie ul. Jana Pawta Il

1. Umiesci¢ przystanki tramwajowe w rejonie Ronda Zgrupowania AK ,Radostaw” (1KD-GP, 3KD-Z, 2KD-G) - na wylotach ze skrzyzowania, w rejonie skrzyzowania Al. Jana Pawta Il (3KD-Z) i ul. Stawki
(8KD-Z) - na wylocie skrzyzowania na potnocnym wylocie ze skrzyzowania.

2. Zapewnic rezerwe terenowa w celu lokalizacji tramwaju: na skrzyzowaniu ul. Powazkowskiej z ul. Okopowa (1KD-GP), na ul. Dzikiej (18KD-L) oraz na skrzyzowaniu ul. Dzikiej z Al. Jana Pawta Il
(3KD-Z).

3. Rozwazy¢ lokalizacje dodatkowych wlotu i wylotu do tunelu w ciggu ul. Slominskiego: w kierunku zachodnim wlot do tunelu pomiedzy istniejacymi 15KD-L i 2KD-G, w kierunku wschodnim wylot z
tunelu pomigdzy istniejgcymi 2KD-G i 15KD-L.

4. Uzupetni¢ brakujace ciagi rowerowe:

- na skrzyzowaniu Al. Jana Pawta Il (3KD-Z) i ul. Stawki (8KD-Z) - wszystkie relacje,

- wazdiuz ul. Muranowskiej (10KD-Z) - obustronnie,

- wazdtuz Al. Jana Pawta Il (3KD-Z) - strona zachodnia,

- wazdtuz ul. Stawki (8KD-Z, 9KD-Z, 10KD-Z) ,

- wazdtuz ul. Andersa (6KD-Z, 7KD-Z) - strona wschodnia,

- skrzyzowanie ul. Stawki, Muranowskiej, Andersa - wszystkie relacje.

5. Usuna¢ $ciezke rowerowa wzdtuz ul. Bonifraterskiej (20KD-L).

6. Zapewnic linie rozgraniczajace umozliwiajace lokalizacje skrzyzowan typu rondo na skrzyzowaniach: ul. Stawki (8KD-Z) i Smoczej, ul. Pokornej (26KD-D) i Inflanckiej (17KD-L).
7. Zapewnic¢ linie rozgraniczajace umozliwiajace lokalizacje linii tramwajowej w ciggu: Muranowska (10KD-Z) - Bonifraterska (20KD-L) - Miodowa - Krakowskie Przedmiescie.

8. Poszerzenie linii rozgraniczajacej Al. Jana Pawta Il na odcinku od ul. Dzikiej do Stawki do szeroko$ci, jak jest obecnie na skrzyzowaniu Alei z ul. Dzika.

16. |20.11.2009r. |Forum Rozwoju patrzj.n. |[caly obszar planu [caly obszar Uwaga nie uwzgledniona w czesci Uwaga Wysokosci kondygnacji sa
Warszawy planu 1. nie ustala sig wszystkich linii zabudowy mele_lngedmona w|w uszczegoiowione w
ul. Budy 7/10 jako obowiazujacych czesci metrach, w zapisach

. N L - uchwaly, przy zalozeniu
01-466 Warszawa 2. nie ustala sig obowiazujacych linii wysokosci kondygnacii
zabudowy dla catego terenu 1.1. MW(U) 370 m.
3. nie zmienia sie drogi niepublicznej na
publiczng w terenie 1.3 MW/U
4. nie zmienia sie nieprzekraczalnych linii
zabudowy na terenie 1.5 U-O od zachodu
i potudnia
5. nie zmienia sie linii zabudowy na terenie
21Ui22U-A
6. nie zmienia sie linii zabudowy na terenie
27U
7. nie zmienia sig linii zabudowy na terenie
3.1.UC
8. nie wprowadza si¢ dominanty na terenie
3.1.UC
9. zmienia sie linig zabudowy od strony
wschodniej terenu 4.7 U-B/U na nieprze-
kraczalng wzdtuz nizszej zabudowy
INTRACO
10. .nie zmienia sie wysokos$ci zabudowy na
terenie 4.10U wg propozycji
11.  nie wprowadza sie ciggu pieszego
pomigdzy terenem 6.1 MW(U) a 6.3. MW
12. nie ustala sie potudniowej obowigzujgcej
linii zabudowy na terenie 8.1U-O
13. nie wprowadza sie zmian na terenach
8.3 KD-TSi8.5 KD-TS
14. pozostawia sig¢ dominante na terenie
8.4 UMW)
15. nie zmienia si¢ wschodniej linii
zabudowy na terenie 8.7 U-B/U
16. nie zmienia sig ustalen § 5 ale
wprowadza sig zakaz ogrodzen osiedli
mieszkaniowych
17. nie ma mozliwosci powigkszenia terenu
7.2.ZPmp
1. Przyjecie za podstawe ksztattowania linii zabudowy wyznaczanie linii w formie obowiazujacej, prowadzonej jak najblizej linii rozgraniczajacych ulic.
2. Teren 1.1MW(U) - wyznaczenie obowigzujacych linii zabudowy wzdtuz linii rozgraniczajacej teren 1.1.
3. Teren 1.3MW/U - zapisanie obecnej drogi ppoz. na przediuzeniu ul. Czarneckiego jako KD-D.
4. Teren 1.5U-O - wytyczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz:

- wschodniej granicy dziatki 21 obreb 7-01-20,

- linii zabudowy obiektu stojacego na dziatce 5/1,

- zachodniej granicy dziatki 23,

- potudniowej granicy dziatek 21 oraz 23 wraz z poszerzeniem od tych dziatek.

5. Teren 2.1U i 2.2U-A - Wyznaczenie obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz potnocnej granicy terenu 2.1 i 2.2 oraz nieprzekraczalnej linii zabudowy wzdtuz potudniowej granicy terendw.
6. Teren 2.7U:

- zapisanie obowigzujacych linii zabudowy réwniez dla pétnocnej i wschodniej granicy terenu,

- dostosowanie ksztattu linii zabudowy po6tnocno - wschodniego naroznika terenu 2.7 do ksztattu potudniowo - wschodniego naroznika na terenie 1.4MW/U.
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projektu planu.

7. Teren 3.1UC:
- wytyczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy po obrysie terenu,
- wprowadzenie zabudowy w potudniowo - zachodnim narozniku terenu, wraz z dominantg wysokosciowa 90m.
8. Teren 4.7U-B/U:
- wytyczenie obowigzujacej linii zabudowy wzdtuz pétnocnej, potudniowej i wschodniej linii granicy dziatki 21 z obrgbu 5-01-03,
wytyczenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony zachodniej, rownolegtej do wschodniej linii zabudowy terenu. Pomigdzy nimi wytyczenie ciagu pieszego miedzy 9KD-Z a 29KD-D.
9. Teren 4.9U-B/U - wytyczenie wschodniej i zachodniej linii zabudowy jako kontynuacji linii zabudowy z terenu 4.8.
10. Teren 4.10U:
- okreslenie wysokosci zabudowy na 7 kondygnacji — 24m,
- dominanty wysokosciowe 60m na krancu pétnocnym i 40m na krancu potudniowym,
- nieprzekraczalna linia zabudowy od strony zachodniej rownolegta do linii zabudowy obszarow 4.3 i 4.5,
- od strony pétnocnej kontynuujaca linii zabudowy z terenu 4.3.
11. Teren 6. 1MW(U):
- wytyczenie ciggu pieszego w przejezdzie bramowym,
- wytyczenie ciggu pieszego wzdtuz granicy miedzy terenami 6.1 6.3.
12. Teren 6.3MW - wytyczenie ciggu pieszego przechodzacego przez teren 6.3 miedzy 19 KD i 23 KD.
13. Teren 7.4U-O - wytyczenie linii zabudowy wzdtuz granic dziatki nr 9 z obrebu 5-01-02.
14. Teren 8.1U-O - wytyczenie obowiazujacej linii zabudowy wzdtuz potudniowej granicy dziatki nr 11 z obrgbu 6-02-01.
15. Tereny 8.3KD-TS i 8.5KD-TS:
- dopuszczenie zabudowy ustugowej w miejscu KD-TS,
- okreslenie wysokosci zabudowy: 30 metrow,
- zastgpienie nieprzekraczalnych linii zabudowy liniami obowigzujgcymi.
16. Teren U(MW) - wykreslenie dominanty wysokosciowej w potudniowo-zachodnim narozniku.
17. Teren 8.7U-BU:
- wytyczenie wschodniej linii zabudowy jako kontynuacji wschodniej linii zabudowy terenu 8.6,
- ustanowienie dominanty wysokosciowej 90 metrow.
18. Teren 24KD - utrzymanie jako ogolnodostepnej drogi publicznej.
19. Dla 85 ust. 1 pkt 3 lit. e nadanie brzmienia: ,dopuszczenie realizacji ogrodzen terenéw zabudowy ustugowej wzdtuz linii rozgraniczajacych terenéw ustalonych w planie z dopuszczeniem lokalnego
wycofania w gtab terenu dziatek inwestycyjnych dla ominiecia istniejacych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych”.
20. Powigkszenie obszaru 7.2ZPmp wokét Umschlagplatz.
17. |20.11.2009r. [JEMS Architekci patrzj.n. |tereny oznaczone w [4.6MW/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
Sp.zo.0. projekcie planu jako |4 71).g/y 1. nie zmienia sie definicji powierzchni nieuwzgledniona w
ul. Gagarina 28a 4.6MW/U, 4.7U-B/U, 4.10U biologicznie czynnej czesci
00-754 Warszawa 4.10U, 8.4U(MW), 8.4U(MW) 2. nie zmienia sie ustalen dla terenu
8.7U-B/U, 8.4U(MW) zachowuje sie warunki z decyzji
83KD-TS, 85KDTS |7 oY 206/WOL/09
8.3KD-TS 3. pozostawia sig powierzchnie zabudowy na
8.5KD-TS 85% na terenie 8.7 U-B/U
4. nie zmienia sie ustalen dla terenéw
8.3KD-TS i 8.5KD-TS
1. Dostosowanie zapisow planu do obowigzujgcych przepisow Prawa Budowlanego w zakresie definicji powierzchni biologicznie czynnej.
2. Uszczegotowienie parametru dot. sposobu bilansowania miejsc parkingowych dla omawianych obszaréw.
3. Uzupelnienie czesci graficznej planu o tabele opisujgca wszystkie jednostki planistyczne.
4.  Teren 4.6MW/U:
- dostosowanie zapisow planu do decyzji pozwolenia na budowe,
- zmiane definicji powierzchni biologicznie czynnej i dostosowanie jej do obowigzujacych przepiséw prawa,
zwigkszenie wskaznika powierzchni zabudowy do 80%,
- dostosowanie wspdtczynnikdw ilosci miejsc parkingowych do okreslonych w decyzji o warunkach zabudowy i decyzji o pozwoleniu na budowe.
5. Teren 4.7U-B/U:
- dostosowanie zapiséw planu do zapiséw Studium i decyzji o warunkach zabudowy,
- zmiane linii zabudowy i umozliwienie realizacji zabudowy jako przedtuzenie istniejgcej zabudowy wzdtuz ul. Andersa i Stawki,
- wykreslenie zapisow dotyczacych koniecznosci realizacji przed istniejagcym budynkiem placu,
- zwigkszenie wskaznika zabudowy do 70% analogicznie jak dla terenéw sasiednich.
6  Teren 4.10U:
- zmiane przebiegu linii zabudowy od ul. Dawidowskiego (5KD) i przesunigcie jej w kierunku zachodnim,
- zwigkszenie intensywnosci zabudowy na min. 2,5.
7. Teren 8.4U(MW):
- zmiane obowigzujacej linii zabudowy - uwzglednienie mozliwosci realizacji zabudowy pierzejowej wzdiuz ul. Okopowej z zachowaniem otwarcia widokowego na zabytkowe zabudowania grabarni
w postaci prze$witu bramowego,
- zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy na 6,5 oraz wskaznika powierzchni zabudowy na 70%,
- wykreslenie zapisow dotyczacych ew. nadbudowy garbarni.
8. Teren 8.7U-B/U:
- umozliwienie realizacji dominanty wysokosci 100-120m,
- zmiane wskaznika intensywnosci zabudowy na 15,
- zmiane wskaznika powierzchni zabudowy na 90%,
- rozszerzenie przeznaczenia terenu o funkcje hotelows i ustug zdrowia.
9. Tereny 8.3KD-TS i 8.6KD-TS:
- zmiana sposobu przeznaczenia i zagospodarowania terendw w sposéb odpowiadajacy gabarytom i przeznaczeniu terendw sasiednich, pozostawienie stacji paliw jako przeznaczenia dopuszczalne-
go,
- dazenie do wytworzenia zwartej zabudowy umozliwiajacej w przysztosci odtworzenie ciggtosci pierzei ulicy.
18. |20.11.2009r. |[LUX MED. Sp. z 0.0. patrzj.n. |teren oznaczony w [6.7MW/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
ul. Postepu 21C g';"{;xjs planu jako 1. nie zmienia sig symboli przeznaczenia [r:lleLllvyzgledniona w
02-676 Warszawa - terenu 6.7MW/U esel
2. nie dopuszcza sig lokowania szpitala na
terenie 6.7 MW/U
Prosba o uzupetnienie definicji ustug (8 2 pkt 37) o ustugi medyczne w sposéb proponowany w uwadze. W przypadku nie uwzglednienia powyzszej uwagi, prosba o dodanie do § 2 definicji ustug
zdrowia proponowanej w uwadze oraz ustalenie podstawowego przeznaczenia terenu 6.7MW/U jako MW/U-Zs(ZP): zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, ustugowa, biurowa i ustug zdrowia.
19. [20.11.2009r. |Budimex Nieruchomo- |patrzj.n. [rejon ul. Stawki, Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
$ci Sp. zo.0. Boko'ma, Inflancka, 1. pozostawia sie uktad komunikacyjny niell,lvollzgledniona w
ul. Stawki 40 awidowskiego zgodnie z ustaleniami projektu planu jako czesci
01-040 Warszawa uktad docelowy. Uzgodnione rozwigzania
s rozwigzaniami etapowymi
2. pozostawia sig¢ droge 5KD-Z(p) wg

Uwagi dotyczace planowanego uktadu

uktadu komunikacyjnego w tym rejonie:

- pozostawienie aktualnego uktadu komunikacyjnego, dla ktorego w projekcie planu przewiduje sig zmiane w zwigzku z wyznaczeniem terenu 4.10U.

omunikacyjnego rejonu ulic Stawki, Pokorna, Inflancka, Dawidowskiego, wynikajace z bedgcych na ukonczeniu prac projektowych zwi

- skrzyzowanie ul. Stawki (9KD-Z(p)) z ul. Pokorng (17KD-L(g)) zostato zatwierdzone jako skrzyzowanie z sygnalizacjg $wieting (w projekcie planu jest ,rondo”),

gzanych z przebudowa

- skrzyzowanie ul. Pokornej (17KD-L(g)) z ul. Inflanckg (26-28KD-D(g)) zostato zatwierdzone jako skrzyzowanie typu ,rondo” (w projekcie planu jest skrzyzowanie czterowylotowe),

- obstuga komunikacyjna terenu 4.5MW(U) polega na budowie dwoch zjazdoéw z ul. Pokornej, zjazdu z ul. Stawki oraz zjazdu z ul. Inflanckiej (projekt planu nie przewiduje zjazdu z ul. Pokornej, w
miejscu ktorego ustalona zostata zatoka autobusowa),

- w zatwierdzonej dokumentacji komunikacyjnej inaczej zostata zaprojektowana i uzgodniona komunikacja w obrebie placu 1KP-P,
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20. (20.11.2009r. |Krzysztof Szymanowski |patrzj.n. |teren oznaczony w [6.TMW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga Uwaga odnosnie wysokosci
projekcie planu jako 1. Pozostawia sig zabudowe na terenie nieuwzgledniona w |na terenie na zachéd od ul.
6.1MW(U) 6.1 MW(U) wedtug decyzji o warunkach czesci Okopowej nie podlega
zabudowy VI-VIl i XIll kondygnacji rozpatrzeniu - teren
znajduje sie poza obszarem
planu.

1. Utrzymac¢ proponowang wysoko$¢ zabudowy na terenie 6.1MW(U) (nie zwigkszac).
2. Rozwazy¢ zmniejszenie wysokosci budynku planowanego na dziatce migdzy ulicami Okopowa, Powazkowska i Burakowska.

21. (23.11.2009r. |Jan Niemczyk patrzj.n. |caly obszar planu caty obszar Uwaga nieuwzgledniona w catosci Uwaga
planu nieuwzgledniona w
czesci

Uwagi do catego obszaru planu, odnosnie zbyt intensywnych wskaznikow intensywnosci zabudowy.
Uwaga o pozostawienie terendw zieleni publicznej na terenie 4.10U, 33. UMW i 5.1 UMW
Uwaga odnosnie projektowanych drég 17KD-L(g) i 5KD-Z(p).

22. (24.11.2009r. |Polskie Koleje patrzj.n. |dz.ew.nr13/3 tereny Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
data stempla: Pafistwowe S.A. obreb 5-01-01 zamkniete 1. nie uwzglednia sie bezposredniej obstugi "'EL,""_’ZQ'ed”'O"a w
18.11.209r. Oddziat Gospodarki tereny oznaczone w |3.5KKp(U) dworca Warszawa Gdanska z ul. Stomin- czgscl
Nieruchomosciami w projekcie planu jako|3 g/kK skiego
Warszawie 3.5KKp(U), 3.6U/KK, 1KDGP(w) 2. nie uwzglednia sie bezposredniej obstugi
ul. Armatnia 14 1KDGP(w) terenu 3.5 KKp(U) z ul. Stominskiego

01-246 Warszawa

1. Wskazanie wigczenia w ul. Stominskiego obszaru stanowiagcego teren zamkniety.
2. Wyznaczenie nowej obstugi komunikacyjnej dla terendéw 3.5KKp(U) oraz 3.6U/KK.

3. Uzupetnienie § 10 o zapis, iz lokalizacja budowli, budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywanie robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych wymaga zachowania przepisow szczegétowych
(wymienionych w uwadze).

23. (24.11.2009r. |Jerzy Berlinski patrz j.n. [tereny oznaczone w [6.TMW(U) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
data stempla: grfﬁx('a)p_lazgl:(gag’ 25KD-D 1. pozostawia sig dostepny ciag pieszo- nieuwzgledniona w
19.11.2009r. . ! 3 jezdny KDW czescl

2. plan nie zmienia przepisow odrebnych i
ustalen o wpisie obiektow do rejestru
konserwatora

1. Wycofac¢ z projektu planu droge 25KD-D oraz zapewni¢ przejscie piesze pod budynkiem na terenie 6.1MW(U).
2. Zmiang maksymalnej wysokosci zabudowy na terenie 6.1MW(U) na XIIl kondygnacji

3. Rozwazy¢ zasadnos¢ utrzymania statusu terenu objetego ochrong zabytkow w odniesieniu do obszaru 6.1MW(U).

24. 125.11.2009r. |Stowarzyszenie patrzj.n. |tereny oznaczone w [5.1U/MW Uwaga nieuwzgledniona w catosci Uwaga
data stempla: | Ekologiczne Swiatowid projekcie planu jako| 3 31)mw nieuwzgledniona

20.11.2009r. |l Olszowa 8 lok. 104 g;gmw 410U
03-703 Warszawa ’ !

4.10U
Zachowanie ogrodow dziatkowych (w projekcie planu tereny 5.1U/MW i 3.3U/MW) - ewentualne przeksztalcenie w tereny zieleni publicznej - oraz skweru przy ul. Mickiewicza (w projekcie planu teren
4.10U).
25. |20.11.2009r. [Stefan Fuglewicz patrzj.n. [rejon Fortu 7KD-Z(p) Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga
Traugutta 14KD-L(g) 1. granica wpisu do rejestru zabytkow nieuwzgledniona w

zostata naniesiona prawidiowo czescl

2. o$ul. Dyminskiej nie znajduje przetozenia
po drugiej stronie toréw kolejowych
dlatego tez nie wyznacza sig tej osi

1. Skorygowanie na rysunku planu granicy strefy ochrony konserwatorskiej zgodnie ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego m.st. Warszawy
2. Naniesienie na rysunek planu przedtuzenia ul. Dyminskiej jako obowigzujacej osi widokowej i kompozycyjnej

3. Naniesienie na rysunek planu planowanego przejscia podziemnego pod torami kolejowymi, majgcego potaczy¢ Dworzec Gdanski z planowana ul. Rydygiera oraz ciggéw pieszych do skomunikowa-
nia obszaru planu z ul. Dyminska (ciag pieszy lub pieszo-rowerowy)

26. (20.11.2009r. |Zielone Mazowsze patrz j.n. |caly obszar planu catly obszar Uwaga nieuwzgledniona w czgsci Uwaga

ul. Nowogrodzka 46/6, planu 1. nie ma mozliwosci przeprowadzenia drég nieuwzgledniona w
00-695 Warszawa rowerowych na pétnoc od ul. Blonskiej czescl

(mato miejsca, teren zamkniety)

6. lokalizacja parkingu Bike&Ride
niemozliwa — teren wokot dworca jest
terenem zamknigtym

7. Droga piesza 2 KP jest zbyt waska aby
realizowac w niej droge dla roweréw

9. pozostawia sig tunel jako przesadzenie
projektowe do realizacji w ciagu ulic
Okopowa-Stominskiego

10. nie wprowadza sie zapisow odnos$nie
uspokajania ruchu dla wszystkich ulic
klasy LiD

11. nie wprowadza sie zapisow odnos$nie
uspokajania ruchu dla wszystkich ulic
klasy Z

13. nie wprowadza sig zapiséw regulujgcych
wprowadzenie wspdlnych paséw dla
autobuséw i tramwajow, tym niemniej
plan nie stoi na przeszkodzie ich realizacji

14. nie ma mozliwosci zapewnienie wlotu do
tunelu kolejowego — znajduje sig on na
terenie zamknigtym — wylgczonym z
projektowania

15. nie wprowadza sie linii tramwajowej w
ul. Powazkowska

16. nie wprowadza sie linii tramwajowej w
ulice Bonifraterska

Przeprowadzenie drogi rowerowej po potnocnej stronie ciggu ulic Blonskiej i Nowo-Blonskiej

Zapewnienie drog rowerowych po obu stronach ulic Okopowej, Stominskiego, Jana Pawta Il i Andersa

Wyznaczenie powigzania drog rowerowych ul. Stominskiego i Andersa

Wprowadzenie na ciggu Muranowska Stawki obustronnych jednokierunkowych pasow dla rowerow w jezdni

Wyznaczenie dojazdu rowerem do Dworca Gdanskiego — w formie przejazdu dla roweréw w ul. Stominskiego albo zjazdu z wiaduktu ul. Andersa na p6tnocna strone ul. Stominskiego

Przewidzenie w bezposredniej bliskosci Dworca Gdanskiego lokalizacji parkingu rowerowego typu Bike&Ride

Uzupetnienie ciggu pieszego 2KP o droge dla rowerow

Uzupetnienie zapisow planu o wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw (zgodnie z zapisami Studium m. st. Warszawy)

Usunigcie z 867 w zakresie warunkow zagospodarowania ulicy 1KD-DP(w) — zapisu ,,w tym na odcinku od ul. Powazkowskiej do ulicy Pokornej 2 jednie tunelu o dtugosci w granicach 1000 m i 2

jezdnie zbierajgco-rozprowadzajace”

10. Uzupetnienie zapisow planu 867 dla wszystkich ulic o klasie L, D o nastepujgcy warunek zagospodarowania ulicy ,uspokojenie ruchu poprzez zastosowanie urzadzen bezpieczenstwa ruchu
drogowego”

11.  Uzupetnienie zapisow planu 867 dla wszystkich ulic o klasie Z o nastgpujgcy warunek zagospodarowania ulicy ,uspokojenie ruchu poprzez zastosowanie urzgdzen bezpieczenstwa ruchu drogowe-
go dopuszczonych na ulicach z ruchem komunikacji miejskiej”

12. Uzupetnienie zapisow planu w §12, ust. 6 o obstuge komunikacjg kolejowa (Szybka Kolej Miejska) poprzez stacje Dworzec Gdanski

13.  Uzupetnienie zapisow planu w opisie wszystkich ulic obstugiwanych komunikacjg autobusowga i tramwajowa 0 mozliwo$¢ poprowadzenia ruchu wspolnym pasem autobusowo-tramwajowym
(PAT).

14. Zapewnienie realizacji linii kolejowej taczacej Dworzec Gdanski z linig Kolejowa Warszawa-Radom poprzez tunel.

15. Wprowadzenie linii tramwajowej w ulicg Powazkowska.

16. Wprowadzenie linii tramwajowej w ul. Bonifraterska poprzez ulice Stawki lub Miedzyparkowa.

©ENOO AN =
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27. (28.05.2010r. |Lubasa Projekt patrzj.n. |dz. nrew. 8/7 4.3 MW/U Uwaga nieuwzgledniona w czesci Uwaga Uwagi nieuwzglednione nie
sp. z 0.0. z siedzibg w obreb 5-01-03 2. Nie wprowadza sie korekty wysokosci nieuwzgledniona w |dotyczg przedmiotu
Warszawie dominanty czesci wytozenia
ul. Stominskiego i R L, L
3. Nie wprowadza sie mozliwosci realizacji
7 lok. 7 przerw w zabudowie ciaglej pierzejowej
00-195 Warszawa N . R
. 4. Nie wprowadza sie korekty zapisu o

reprezentowana przez: wycofaniu ostatniej kondygnacji
Tomasza Opalinskiego
radce prawnego
z kancelarii Garrigues
Polska
i Pablo Olabarri
Gortazar sp. k.
z siedzibg
w Warszawie
ul. Emilii Plater 53, 00-
113 Warszawa

1. Zmiana minimalnej powierzchni biologicznie czynnej z 25% na 15%

2. Korekta wysokosci dominanty przestrzennej z XI kondygnacji 36 m na Xl kondygnacji 40m

3. Mozliwos¢ realizacji przerw w zabudowie ciagtej pierzejowej od strony placu 1KP-P

4. Uzupetnienie zapisu ,,wycofanie minimum 3m ostatniej kondygnacji od lica budynku” o zapis ,zgodnie z rysunkiem planu”

28. (1.06.2010r. Budimex Nierucho- patrzj.n. |[dz. nrew. 9/8 49U Uwaga nieuwzgledniona w catosci Uwaga Uwaga nie dotyczy

mosci
ul. Stawki 40
01-040 Warszawa

i10
obreb 5-01-03

nieuwzgledniona

przedmiotu wylozenia.

Studium dopuszcza
uszczegotawianie
wysokoséci zabudowy dla
poszczegdlnych terenow, w
tym rowniez wskazywanie
lokalnych dominant
wysokosciowych w
miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego.

Zwrocenie uwagi na zmiang dopuszcz
m.st. Warszawy”

alnej maksy

'malnej wysokosci zabudowy z 30m na 75m, jako niezgodnej z ustaleniami , Studium uwarunkowan i ki

erunkow zagospodarowania przestrzennego

29. |7.06.2010r.

Urzad Miasta
Stotecznego
Warszawy

Biuro Gospodarki
Nieruchomosciami
pl. Starynkiewicza 7/9,
02-015 Warszawa

patrzjn.

dz. nrew. 16
obreb 5-01-03

5.3 U-Zs(ZP)

Uwaga nie uwzgledniona w catosci

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga ztozona po terminie.

Wiaczenie dziatki nr ew. 16
do terenu 5.3U-Zs(ZP)
zapewni powierzchnig
zieleni rekreacyjnej dla
rozbudowanego ostatnio
szpitala potozniczego.

Wprowadzenie zabudowy na obszar dziatki nr ew.

16, obreb 5-01-03, wprowadzenie lini

ii zabudowy na przedmiotowym terenie oraz wprowadzenie funkc

i ustug bez przesadzania ich profilu

30. |7.06.2010r.

Stowarzyszenie
Ekologiczne
Swiatowid

ul. Olszowa 8 lok. 108,
03-703 Warszawa

patrz j.n.

dz. nrew. 16
obreb 5-01-03 oraz

nr 8/7 z obrebu 5-
01-03

5.3 U-Zs(ZP)
4.3 MW/U

Uwaga nie uwzgledniona w catosci

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwaga ztozona po terminie.
Przedmiotowe czesci
terenow 4.3MW/U, 5.3U-
Zs(ZP) pozostawia sig jako
tereny bez mozliwosci
zabudowy, a wiec bedg one
petni¢ funkcje dotychcza-

sowa.

Zachowanie przeznaczenie terendw oznaczonych w poprzednio wytozonym projekcie planu jako 4.2ZP/KP i 5.4ZPp pod zielen

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr VI11/138/2011
Rady m.st. Warszawy
z dnia 27 stycznia 2011r.

Sposoéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca Gdanskiego, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Sposob realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca

Gdanskiego inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych m.st. Warsza-

wy

Podstawa prawng realizacji zadan wtasnych Miasta, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego sa zapisy:

1. Strategii Rozwoju Miasta Stotecznego Warszawy do 2020 roku. (uchwata nr LXI1/1789/2005 Rady Miasta

Stotecznego Warszawy z dnia 24 listopada 2005r.), w szczegdlnosci:

1) Zadanie 1.6.1.4. dotyczy budowy i modernizacji drég gtéwnych i pozostatych w celu zapewnienia
rozwoju systemu drogowego m.st. Warszawy,

2)
3)
4)
5)

Zadanie 1.6.5.1. dotyczy rozwoju infrastruktury systemu rowerowego,

Zadanie 1.5.1.2. dotyczy budowy nowych magistral wodociggowych oraz sieci dystrybucji,

Zadanie 1.5.1.6. dotyczy rozbudowy sieci kanalizacyjnej w systemie ogdlnosptawnym i sanitarnym,
Zadanie 1.5.1.7. dotyczy modernizacji i rozbudowy infrastruktury stuzgcej odprowadzaniu wod opa-

dowych i roztopowych, w tym budowy podczyszczalni.

2. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego m. st. Warszawy, w ktorym
dominujgca czesé obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego jest prze-
znaczona pod tereny wielofunkcyjne (C - tereny wielofunkcyjne).
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3.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan gminy, mogg byé realizowane
przez miejskie jednostki organizacyjne, takie jak Zarzad Drég Miejskich, Miejskie Przedsiebiorstwo Wo-
dociggow i Kanalizacji oraz inne przedsigbiorstwa (spotki) realizujgce w/w zadania.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu, ktére nie nalezg do zadan wtasnych
gminy beda finansowane ze $rodkow wtasnych inwestoréw, na zasadach okreslonych przepisami od-
rebnymi.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji zadan zapisanych w planie nalezgcych do zadan wta-
snych m. st. Warszawy:

1.

Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywac¢ sie beda poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetowa;
2) wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet miasta - w ramach, min.
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych $rodkéw zewnetrznych.
Realizacja planu spowoduje wpltywy do budzetu miasta przede wszystkim z dwoéch zrédet: sprzedaz
gruntéw stanowigcych wtasno$¢ m.st. Warszawy oraz wzrostu podatkéw od gruntéw i powierzchni
uzytkowych nowo wybudowanych obiektéw kubaturowych.
1) Prognozowany potencjalny zysk z sprzedaz gruntéw stanowigcych wtasnos¢ m.st. Warszawy wynie-
sie okoto: 295.959.600zt.
2) Prognozowany potencjalny zysk z tytutu wzrostu podatkéw od gruntoéw i powierzchni uzytkowych
nowo wybudowanych obiektow kubaturowych wyniesie okoto: 110.754.000zt.
Projektowane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej oszacowano w prognozie skut-
kow finansowych uchwalenia planu miejscowego, w tym orientacyjnie:
1) wykup gruntéow pod modernizacje istniejgcych i budowe nowych drog -88.515.000zt,
2) koszt realizacji inwestycji drogowych (jezdni, chodnikéw, $ciezek rowerowych itd.)-8.171.000zi,
3) koszt budowy sieci infrastruktury wodociggowo-kanalizacyjnej - 3.900.000zt.
Powyzsze koszty powinny byé aktualizowane i uszczegotawiane na podstawie konkretnych rozwigzan
technicznych (studiéw wykonalnosci, projektow koncepcyjnych, budowlanych). Kazdorazowo, przy
modernizacji, przebudowie lub budowie ulicy nalezy uwzgledni¢ remonty lub rozbudowe sieci infra-
struktury technicznej.
Koszty przewidziane na realizacje zadan, powinny by¢ przewidziane w Wieloletnim Planie Inwestycyj-
nym m.st. Warszawy (WPI), a takze w uchwatach budzetowych Rady m.st. Warszawy.
Zaleca sie etapowanie inwestycji drogowych oraz infrastruktury wodnej co spowoduje mniejsze obcig-
zenie finansowe budzetu miasta w kolejnych latach realizacji planu.
Ustalenia realizacyjne, wynikajgce z planowania i koordynowania zakresu i finansowania inwestycji,
dokonane z uwzglednieniem planéw i ,programoéw sektorowych" oraz corocznych budzetéw miasta -
okreslajgce terminy, zakresy (w tym etapowanie) realizacji oraz wielkos$¢ i strukture finansowania inwe-
stycji, dokonywane zgodnie z przepisami o finansach publicznych oraz wewnetrznymi uregulowaniami
obowigzujgcymi w m.st. Warszawie, nie wymagajg wprowadzenia zmian do niniejszego rozstrzygnie-
cia.

Oszacowane zyski ze sprzedazy gruntow potwierdzajg prawidtowosé, ze niezainwestowane grunty miejskie
przynoszg straty w postaci braku dochodéw z podatkéw, ale przede wszystkim ze sprzedazy tych gruntow.
Szacowane koszty wynikajgce z uchwalenia planu wyniosg okoto 100.586 tys. zt, natomiast spodziewany zysk
ze sprzedazy mozliwych do zainwestowania gruntow, wyniesie prawie 295.960 tys. zt. Oznacza to, ze przy
dobrze zaplanowanym programie realizacji inwestycji celu publicznego oraz przemyslanej polityce sprzedazy
dziatek miejskich, realizacja zapisbw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Dworca
Gdanskiego moze przyczynic sie do znacznego zwiekszenia wptywow do budzetu miasta.

Przewodniczgca Rady m. st. Warszawy:
Ewa Malinowska-Grupinska



