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UCHWALA Nr 604/LXV/10
RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU

z dnia 10 listopada 2010 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci Sekcji F - Obreb Jadwisin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z
pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 34 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.) w wykonaniu
uchwaty nr 498/LVIII/06 Rady Miejskiej w Seroc-
ku z dnia 22 wrzes$nia 2006r. w sprawie przystg-
pienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Serock, powiat legionowski, woj. mazowieckie,
uchwala sig, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogodlne

Rozdziat 1
Zakres i zasady obowiagzywania planu

§ 1. Stwierdza sie zgodnos$¢ niniejszego pla-
nu z ustaleniami ,, Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta i gminy Serock” uchwalonego uchwatg nr
392/XLVI/09 Rady Miejskiej w Serocku z dnia
31 sierpnia 2009r.

8 2. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego czesci sekcji F obreb
Jadwisin zwany dalej planem obejmujacy ob-
szar ztozony z trzech odrebnych terenéw okre-
Slonych na rysunku planu:

1) Arkusz A
a) teren | o powierzchni okoto 3,6ha,
b) teren Il o powierzchni okoto 35ha,
2) Arkusz B
a) teren lll o powierzchni okoto 140,8ha.

§ 3.1. Granica planu okreslona zostata na ry-
sunku planu.

2. Wskazuje sie tereny zamkniete w rozumie-
niu przepisobw odrebnych, ktére wytgcza sie z
obszaru opracowania planu. Zasady zagospoda-
rowania na tych terenach okreslajg przepisy
odrebne dotyczgce terenow zamknietych.

3. Rysunek planu w skali 1: 1000 stanowi za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej inte-
gralna czescia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu stanowi zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwalty i jest jej integralng czescia.

5. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi
zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly i jest jej in-
tegralng czescia.

6. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze
wyznaczonym granicg planu.

8 4.1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgrani-
czajace tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania,

zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego,

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-

jobrazu kulturowego,

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-

dowy oraz zagospodarowania terenu,

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i

podziatu nieruchomosci objetych planem,

7) szczego6lne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakazy zabudowy,

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemdéw komunikacji i infrastruktury

technicznej,

9) sposoby i termin tymczasowego zagospo-
darowania, urzadzania i uzytkowania tere-

now,

10) stawki procentowe, stuzgce naliczeniu jed-
norazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwale-

niem planu,

11) granice i sposoby zagospodarowania tere-
noéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie
w tym, zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych, ustalonych na podstawie przepi-

séw odrebnych.
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2. Nie okresla sie nastepujgcych elementow i
zasad zagospodarowania przestrzennego, po-
niewaz nie dotyczg obszaru planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztatto-
wania obszarow przestrzeni publicznych o
szczegolnym znaczeniu dla zaspokojenia po-
trzeb mieszkancéw, poprawy jakosci ich zycia
i sprzyjajagce nawigzywaniu kontaktéw spo-
tecznych wskazanych w studium uwarunko-
wan i kierunkow zagospodarowania prze-
strzennego,

2) granic i sposobéw zagospodarowania tere-
néw lub obiektow podlegajgcych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odreb-
nych dotyczacych terendw gérniczych oraz
narazonych na niebezpieczehstwo powodszi,
poniewaz nie wystepuja w granicach planu,

3) terenébw do obowigzkowego scalania i po-
dziatu nieruchomosci.

8 5.1. Nastepujagce oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym prze-
znaczeniu lub réznych zasadach zagospoda-
rowania,

2) nieprzekraczalne linie zabudowy,

3) obiekty objete ochrong w ewidencji wska-
zane do ochrony ustaleniami planu,

4) budynki wybudowane w latach pieédziesia-
tych wskazane do ochrony ustaleniami pla-
nu,

5) aleje objete ochrong,

6) strefa ochrony konserwatorskiej Umocnie-
nia Duzego Twierdzy Zegrze,

7) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia
patacowo-parkowego w Zegrzu,

8) strefa ochrony konserwatorskiej zatozenia
Jadwisin,

9) granica rezerwatu ,Wawo6z Szaniawskie-
gO"’

10) pomniki przyrody ze strefg wptywu,

11) ciggi zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym,

12) zespoly zieleni i urzadzen rekreacyjnych
towarzyszgcych zabudowie,

13) przebieg sciezek rowerowych,
14) strefa bezpieczenstwa strzelnicy,

15) symbole przeznaczenia terenow funkcjonal-
nych.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu sg oznaczeniami o charakterze in-
formacyjnym:

1) wybrane odlegtosci elementéw zagospoda-
rowania podane w metrach,

2) obiekty objete ochrong wpisane do rejestru
zabytkow,

3) granica terenow zagrozenia osuwiskowego,

4) granica strefy ochrony sanitarnej posredniej
dla ujecia wody Wodociggu Poétnocnego
m.st. Warszawy ze Zbiornika Zegrzynskiego,

5) granica strefy konserwatorskiej ochrony ar-
cheologicznej.

3. Liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajace
granice stref i obszaréw biegnace na rysunku
planu wzdtuz linii podziatbw geodezyjnych lub
linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako
oznaczenia biegngce po tych liniach.

4. Wymiary pokazane na rysunku planu jako:
wybrane odlegtosci elementéw zagospodaro-
wania podane w metrach, nalezy traktowac ob-
ligatoryjnie w przypadku nowych elementow
zagospodarowania i nowych podziatéw geode-
zyjnych, natomiast w przypadku wymiaréw od-
noszacych sie do istniejagcego zagospodarowa-
nia i istniejgcych podziatébw geodezyjnych moz-
na przyjmowac¢ odlegtosci wynikajace ze szcze-
gotowych pomiaréw uzyskanych w terenie.

§ 6. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na ry-
sunku planu, poza ktérg nie wolno wypro-
wadzaé ptaszczyzny elewacji nowo realizo-
wanych budynkoéw, nieprzekraczalna linia
zabudowy nie dotyczy przebudowy i nad-
budowy budynkéw istniejgcych, poza ta li-
nie moga wykracza¢: balkony, schody ze-
wnetrzne, gzymsy, daszki nad wejsciem pod
warunkiem, ze tgczna ich powierzchnia w
rzucie nie bedzie wieksza niz 5m?,

2) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to ro-
zumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéra wyko-
nana jest w dachu spadowym,

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktére po-
winno przewazac¢ na danym terenie, wyzna-
czonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu uzupetniajgcym — nalezy
przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia in-
ne niz podstawowe, ktoére uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe,
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5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

szkodliwym oddziatywaniu na $rodowisko —
nalezy przez to rozumieé wszelkie przekra-
czajgce normy i wielkosci okreslone przez
przepisy odrebne,

terenie — nalezy przez to rozumiec teren
funkcjonalny, dla ktérego obowigzujg usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgrani-
czajagcymi oraz okreslony symbolem prze-
znaczenia zgodnie z rysunkiem planu,

urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to
rozumieé¢ wyposazenie techniczne drog, a
takze oznakowanie stuzgce organizacji ru-
chu drogowego, ekrany akustyczne, urza-
dzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony
cywilnej, urzadzenia stuzgce informacji o te-
renie oraz lokalizacji ogdélnodostepnych
aparatow telefonicznych,

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ wszel-
kie budynki lub budowle, ktére w catosci
lub czesci stuzg do prowadzenia odptatnej
lub nieodptatnej dziatalnosci majgcej na ce-
lu zaspokojenie potrzeb ludnosci,

powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumie¢ definicje okreslong w
przepisach odrebnych jako teren biologicz-
nie czynny,

wskazniku powierzchni biologicznie czynnej
— nalezy przez to rozumie¢ udziat procento-
wy powierzchni biologicznie czynnej w sto-
sunku do powierzchni dziatki budowlanej,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w
skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé
warto$¢ stosunku powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw istniejgcych i lokali-
zowanych na danej dziatce budowlanej do
powierzchni catkowitej dziatki,

przepisach odrebnych - nalezy przez to ro-
zumieé przepisy ustaw innych niz wymie-
nionych w podstawie prawnej uchwaly
wraz z aktami wykonawczymi,

miejscach parkingowych - nalezy przez to
rozumie¢ miejsca parkingowe urzadzone w
poziomie terenu lub stanowiska w gara-
zach,

adaptacji zabudowy - nalezy przez to rozu-
mie¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej za-
budowy w dotychczasowym uzytkowaniu z
mozliwoscig jej przebudowy; rozbudowa
lub nadbudowa tej zabudowy jest mozliwa
wytgcznie przy zachowaniu zgodnosci z
ustaleniami planu dotyczacymi terenu, na
ktéorym potozona jest ta zabudowa.

Dziat Il
Ustalenia ogoélne

Rozdziat 2
Ustalenia dotyczace zasad uzytkowania,
zagospodarowania i zabudowy obszaru
objetego ustaleniami planu

8 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie
pod wzgledem funkcjonalnym i przestrzennym
powinna uwzgledniaé:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony $rodowiska, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania oséb niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wia-
snosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa,

8) wymagania przepisow odrebnych i norm
polskich, w szczegdlnosci dotyczacych okre-
Slenia odlegtosci i warunkdé4w usytuowania
elementow zagospodarowania terenu, w tym
miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

§ 8.1. Wyznacza sie nastepujace tereny funk-
cjonalne oznaczone odpowiednimi symbolami
przeznaczenia oraz ustala sie nastgpujgce ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej, oznaczone symbolami MN o nume-
rach od 1 do 6,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej, oznaczone symbolami MW o nu-
merach od 1 do 5,

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
MNU o numerach od 1 do 3,

4) tereny zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej z ustugami, oznaczone symbolami
MWU o numerach od 1 do 5,

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone

symbolami U o numerach 1i 2,
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6) teren zabudowy ustug oswiaty, oznaczony
na rysunku planu symbolem UO1,

7) tereny zabudowy ustug turystyki, oznaczone
symbolami UT o numerach od 1 do 3,

8) teren zieleni sportowo — rekreacyjnej, ozna-
czony symbolem ZS1,

9) tereny zieleni objete formami ochrony przy-
rody zgodnie z przepisami o ochronie przy-
rody — rezerwat przyrody, oznaczone sym-
bolami ZN o numerach 1i 2,

10) teren lasu oznaczony symbolem ZL1,

11) tereny rodzinnych ogrodéw dziatkowych,
oznaczone symbolami ZD o numerach 1i 2,

12) tereny obstugi komunikacji samochodowej,
oznaczone symbolami KS o numerach od
1do 3,

13) teren drogi publicznej klasy technicznej
drogi gtoéwnej ruchu przyspieszonego,
oznaczony symbolem KDGP1,

14) tereny drég publicznych klasy technicznej
drogi lokalnej, oznaczone symbolami KDL o
numerach od 1 do 5,

15) tereny drég publicznych klasy technicznej
drogi dojazdowej, oznaczone symbolami te-
renu KDD o numerach od 1 do 8,

16) tereny drog wewnetrznych, oznaczone
symbolami KDW o numerach od 1 do 6.

8 9.1. Wyznacza sie jako tereny przeznaczone
do realizacji celow publicznych nastepujace te-
reny:

1) teren ustug oswiaty oznaczony na rysunku
planu symbolem UOQO jako tereny pod budowe
publicznych szkot, przedszkoli i placéwek
opiekunczo-wychowawczych,

2) tereny zieleni objete formami ochrony przy-
rody zgodnie z przepisami o ochronie przy-
rody — rezerwat przyrody, oznaczony symbo-
lem ZN,

3) tereny drég publicznych oznaczone symbo-
lami terenéw KDGP, KDL, KDD.

2. Dopuszcza sie na terenie planu lokalizacje
inwestycji publicznych z zakresu tacznosci pu-
blicznej, jezeli taka inwestycja jest zgodna z
przepisami odrebnymi.

8 10. Ustala sie nastepujgce zasady sytuowa-
nia i rozmieszczania reklam:

1) reklamy w formie wolnostojacych urzadzen
trwale zwigzanych z gruntem:

a) nie mogg by¢ umieszczane w odlegtosci
mniejszej niz 3m od krawedzi jezdni,

b) reklamy lokalizowane w liniach rozgrani-
czajacych terenéw drog publicznych mu-
szg by¢ uzgodnione z zarzagdca drogi i nie
mogaq mieé wiecej niz 5m wysokosci,

c) lokalizowane na terenach funkcjonalnych
nie mogg mie¢ wiecej niz wysokos¢ do-
puszczalnej zabudowy,

2) reklamy w formie statych tablic i statych
urzgdzen reklamowych mogg by¢ umieszcza-
ne na elewacjach budynkoéw, jesli ich po-
wierzchnia ma nie wiecej niz 0.5m? lub miej-
sce na reklame zostalo wyznaczone w projek-
cie budowlanym budynku,

3) dopuszcza sie lokalizacje reklam i znakdéw
informacyjno-plastycznych w powigzaniu z
elementami matej architektury.

8 11. Ustala sig¢ nastepujgce zasady realizacji
ogrodzen:

a) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych
oraz z prefabrykowanych elementow beto-
nowych i zelbetowych,

b) nakazuje sie, aby ogrodzenia byty azurowe,

c) nakazuje sie, aby podmurowki ogrodzen byty
realizowane na réwni z powierzchnig terenu,
a w przypadku realizacji podmurowek wyz-
szych niz poziom terenu nakazuje sie wyko-
nanie przerw lub otworow w podmuréwce
jako przejsc dla drobnych zwierzat,

d) dopuszcza sie realizacje fundamentéw punk-
towych,

e) maksymalna wysoko$é ogrodzen nie moze
przekracza¢ 160cm.

Rozdziat 3

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspoétczesnej

8 12. Wskazuje sie obiekt wpisany do rejestru
zabytkdéw - pozostatos¢ dworska w Zegrzynku z
dworem wpisanym do rejestru zabytkéw pod
numerem 1123/198/59 — ruiny ,Dworku Sza-
niawskiego” objety ochrong na podstawie prze-
pisow odrebnych, dla ktérego obowigzuje wy-
mog uzyskania pozwolenia wojewddzkiego kon-
serwatora zabytkéw dla wszelkich dziatah inwe-
stycyjnych.

8 13.1. Wskazuje sie granice strefy konserwa-
torskiej ochrony archeologicznej, w obrebie kto-
rej istnieje duze prawdopodobienstwo odkryé
zabytkéw archeologicznych.

2. Na obszarze objetym planem:

1) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zatozenia Jadwisin okreslonej granica na ry-
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2)

3)

4)

5)

sunku planu, w obrebie ktérej obejmuje sie
ochrong wyznaczone na rysunku planu aleje,
wszelkie roboty budowlane na terenach alej
wymagajg uzgodnienia z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow,

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
Umocnienia Duzego Twierdzy Zegrze okre-
Slonej granica na rysunku planu, ktéra obej-
muje w catosci teren oznaczony symbolem
U2 oraz w czesci teren KDGP1. W obrebie
strefy wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgadnia¢ z wojewddzkim konserwatorem
zabytkéw lub odpowiednio uzyska¢ pozwole-
nie,

wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej
zatozenia patacowo-parkowego w Zegrzu
obejmujgcg w czesci obszar UT2 okreslonej
granicg na rysunku planu. W obrebie strefy
wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy
uzgadnia¢ z wojewoddzkim konserwatorem
zabytkéw lub odpowiednio uzyska¢ pozwole-
nie,

ustala sie ochrone obiektéw znajdujacych sie
w ewidencji i wskazanych na rysunku planu,
dla ktérych obowigzuje wymog uzgadniania z
wtasciwym konserwatorem zabytkéw wszel-
kich robo6t budowlanych, konserwatorskich,
restauratorskich i dziatan inwestycyjnych ma-
jacych wptyw na wyglad obiektéw oraz re-
klam i urzadzen reklamowych bez wzgledu na
rodzaj nosnika,

wskazuje sie na rysunku planu budynki wy-
budowane w latach piec¢dziesigtych, dla kto-
rych:

a) ustala sie:

- zachowanie charakteru elewacji i bryty
- wysokos$¢ budynkoéw i nachylenie kata
potaci dachowych,

- zachowanie lub odtworzenie - w przy-
padku remontu lub docieplen - detalu
architektonicznego: gzymsu koronuja-
cego, portali, parapetéw, profilowa-
nych ptyt balkonéw i balkonikéw,
ozdobnych balustrad,

- stosowanie gtadkiej faktury tynku,

- stosowanie jednolitej stonowanej kolo-
rystyki elewacji z wyrdznieniem detali
architektonicznych,

- utrzymanie pokrycia dachu i obrébek
blacharskich w kolorze typowym dla
danej czesci zespotu zabudowy a w
przypadku wymiany pokrycia dachu na
blacho dachéwke - kolor blacho da-
chowki ceglasty,

- stosowanie jednolitej formy i kolory-
styki stolarki okiennej,

b) dopuszcza sie:

- adaptacje poddaszy na cele mieszkalne
z zachowaniem spadkow giéwnych po-
taci dachowych i gzymsu koronujgce-
go,

- wprowadzenie lukarn przekrytych pta-
skim daszkiem w uktadzie dostosowa-
nym do kompozycji elewacji, od strony
jej dtuzszej czesci, z wytgczeniem skraj-
nych osi od strony $cian szczytowych,
w potaciach od strony $cian szczyto-
wych nalezy stosowaé okna potaciowe,
nalezy zachowaé jednolitg forme lukarn
i zasade ich rozmieszczenia dla wszyst-
kich budynkéw z adaptowanymi pod-
daszami,

- wykonanie daszkéw nad gornymi bal-
konami — wytgcznie na wspornikach —
odsuniete od gzymsu,

- portale przy wejsciach do klatek scho-
dowych — tylko uzupetnienie obrobek
blacharskich o rynienki.

Rozdziat 4

Ustalenia dla terenow podlegajacych ochronie

ze wzgledu na wymagania przyrodnicze,
wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

8 14.1. Na obszarze objetym planem obowiga-

zujg nastepujace szczegdlne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy o ochronie przy-
rody:

1)

2)

3)

w

rezerwat przyrody pod nazwg ,Wawobz Sza-
niawskiego”, w granicach oznaczonych na
rysunku planu,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,
zwany dalej WOChK, obejmujacy caty obszar
planu,

pomniki przyrody, dla ktérych wyznacza sie
na rysunku planu strefe wptywu na pomnik,
w obrebie ktorej wykonywanie wszelkich
prac nakazuje sie uzgadnia¢ z referatem
ochrony srodowiska Urzedu Miasta i Gminy
w Serocku, powyzsza strefe ustala sie na od-
legto$¢ 15m od pnia drzewa.

2. Dla terenow i obiektow, wymienionych
ust. 1 obowigzujg wszelkie zakazy, nakazy

i ograniczenia zawarte w przepisach odrebnych.

8 15.1. Wskazuje sie granice strefy ochrony

sanitarnej posredniej dla ujecia wody Wodocia-
gu Pétnocnego m.st. Warszawy ze Zbiornika
Zegrzynskiego. Strefa ochrony sanitarnej po-
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Sredniej obejmuje obszar wyznaczony zgodnie z
okreslonym na rysunku planu przebiegiem gra-
nicy strefy.

2. Na terenie strefy ochrony sanitarnej po-
Sredniej obowigzujg wszelkie zakazy i ograni-
czenia zawarte w przepisach odrebnych.

§ 16.1. Wskazuje sie granice terenu zagroze-
nia osuwiskowego, na obszarze ktorego:

1) zabrania sie lokalizowania jakichkolwiek bu-
dynkoéw,

2) elementy infrastruktury powinny by¢ reali-
zowane z uwzglednieniem zagrozenia osuwi-
skowego,

2. Dla budynkéw realizowanych w sgsiedz-
twie granicy terenu zagrozenia osuwiskowego
nakazuje sie wykonanie badan oraz dokumenta-
cji geologiczno-inzynierskiej dla ustalenia geo-
technicznych warunkéw posadowienia obiektéw
budowlanych.

§ 17.1. W celu zmniejszenia ucigzliwosci te-
rendow komunikacji, podwyzszenia standardéw
krajobrazowych wskazuje sie lokalizacje grup
zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej i krajo-
brazowej.

2. W miejscach, w ktorych wskazano lokaliza-
cje ciggow zieleni o charakterze izolacyjnym i
krajobrazowym, ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu
przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewo-
stanu, wycinki jednostek chorych lub samo-
siejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadze-
nie nasadzen gatunkdw rodzimych i wtasci-
wych dla siedlisk, podnoszacych walory uzyt-
kowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) nakaz zagospodarowania terenu przy tych
zespotach zieleni w sposéb umozliwiajacy
migracje drobnych zwierzat,

3) nakaz uwzglednienia tych zespotow zieleni w
projektach zagospodarowania nowych inwe-
stycji poprzez uzupetnienia istniejgcych ze-
spotow oraz tworzenie nowych,

4) zakaz lokalizacji miejsc postojowych i konte-
neréw na odpady,

5) mozliwos$¢ przerwania ciggtosci ciggu zieleni
poprzez przejscia, przejazdy, sieci i urzadze-
nia infrastruktury technicznej oraz ogrodze-
nia.

§ 18.1.W celu podwyzszenia standardow
przestrzennych wskazuje si¢ na rysunku planu
lokalizacje zespotéw zieleni i urzadzen rekre-
acyjnych towarzyszacych zabudowie.

2. W miejscach, w ktérych wskazano lokaliza-
cje zespotow zieleni i urzadzen rekreacyjnych
towarzyszacych zabudowie ustala sie:

1) nakaz zachowania istniejgcego drzewostanu
przy dopuszczeniu, po ocenie stanu drzewo-
stanu, wycinki jednostek chorych lub samo-
siejek i uzupetnieniu ich poprzez wprowadze-
nie nasadzen gatunkéw rodzimych i wtasci-
wych dla siedlisk, podnoszacych walory uzyt-
kowe i przestrzenne skupisk zieleni,

2) zakaz realizacji jakichkolwiek budynkow.

§ 19. W celu ochrony $rodowiska, prawidto-
wego gospodarowania zasobami przyrody oraz
zachowania zdrowia i bezpieczenstwa ludzi,
szkodliwe oddziatywanie na $rodowisko wytwa-
rzane przez inwestorow winno zamykaé sie na
terenie dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwa-
rzane i do ktérej jednostka organizacyjna posia-
da tytut prawny.

Rozdziat 5
Zasady w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 20. Jako podstawowy uktad komunikacji
drogowej dla obszaru planu wskazuje sie drogi
publiczne oznaczone na rysunku planu symbo-
lem terenu KDGP1, KDL o numerach od 1 do 5,
KDD o numerach od 1 do 8.

§ 21. Jako powigzania uktadu podstawowego
sieci komunikacji drogowej wyznaczonej w pla-
nie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
wskazuje sie drogi lezace poza obszarem planu:
droge powiatowa nr 1802W klasy technicznej
drogi zbiorczej, oraz drogi gminne nr 180419W i
nr 180418W klasy technicznej drogi lokalnej.

§ 22.1. Jako uzupetniajgcg sie¢ komunikacji
ustala sie tereny drog wewnetrznych oznaczone
symbolem przeznaczenia KDW o numerach od
1 do 6 oraz przebieg Sciezek rowerowych.

2. Dopuszcza sie realizacje drég wewnetrz-
nych w zaleznosci od potrzeb na terenach funk-
cjonalnych.

8 23. Ustala sie nastepujace warunki zaspo-
kojenia potrzeb parkingowych:

1) potrzeby parkingowe nalezy realizowaé wy-
tacznie na terenie, do ktérego inwestor po-
siada tytut prawny,

2) dla funkcji ustugowych z wyjatkiem handlu
detalicznego nalezy zapewni¢ 1 miejsce par-
kingowe na 100m? powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 3,

3) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego
nalezy zapewni¢ 3 miejsca parkingowe na
100m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 3,
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4) dla mieszkalnictwa trzeba zapewnié¢ minimal-
nie 1 miejsce parkingowe na 1 lokal miesz-
kalny w budynkach wielorodzinnych i 2 miej-
sca parkingowe na 1 lokal mieszkalny w bu-
dynkach jednorodzinnych i wbudowanych w
budynki ustug,

5

-

dopuszcza sie odstepstwa od przyjetych
wskaznikéw dla inwestycji dotyczgcych ist-
niejacych budynkéw nie zmieniajgcych ich
sposobu uzytkowania, ilosci lokali mieszkal-
nych i powierzchni ustug,

6

-

dopuszcza sie obnizenie wskaznikow o 50%
w przypadku wyznaczania miejsc parkingo-
wych na dziatkach wydzielanych dla zabudo-
wy istniejgce;j.

Rozdziat 6
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej

§ 24.1. Sieci infrastruktury technicznej po-
winny byé w miare mozliwosci prowadzone
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drég publicznych
oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej na terenach drog publicznych, wy-
maga uzgodnienia z zarzagdcami tych drog.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
poza terenami przeznaczonymi na cele publicz-
ne.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode musi odbywac sie sie-
ciami magistralnymi w oparciu o istniejgce
ujecia wody w miejscowosci Borowa Gora
lub Stasi Las,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi muszg posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobor
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospo-
darowania.

§ 26. W zakresie odprowadzenia $ciekdw by-
towo - komunalnych i wéd opadowych ustala

sie:

1) Scieki sanitarne odprowadzane beda docelo-
wo siecig kanalizacji do oczyszczalni sciekow,

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na pobyt ludzi muszg docelowo
posiada¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwia-
jace odprowadzenie $ciekdw sanitarnych.
Dopuszcza sie do czasu realizacji sieci kanali-
zacyjnej realizacje szczelnych atestowanych
zbiornikow bezodptywowych lub przydomo-
wych atestowanych oczyszczalni $ciekow.

Po wybudowaniu sieci kanalizacyjnej nakazu-
je sie likwidacje bezodptywowych zbiornikow
na scieki,

3) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych, podjazdéw i parkingbw o po-
wierzchni powyzej 100m? muszg byé¢ wypo-
sazone w urzgdzenia podczyszczajgce na wy-
lotach, przy czym przed wystgpieniem o po-
zwolenie na budowe nalezy uzgodni¢ rozwia-
zania dotyczgce oczyszczania i odprowadza-
nia $ciekéw deszczowych z tych nawierzchni
z odpowiednimi stuzbami ochrony $rodowi-
ska Urzedu Miasta i Gminy w Serocku,

4) odprowadzenie woéd opadowych z na-
wierzchni utwardzonych drog do istniejgcych
rowow jest mozliwe po uprzednim ich pod-
czyszczeniu i pod warunkiem uzyskania pozy-
tywnej opinii Wojewodzkiego Zarzadu Melio-
racji i Urzadzen Wodnych,

5) dopuszcza sie ewentualne odprowadzenie
wod opadowych z nawierzchni utwardzonych
drég do studni chtonnych po uprzednim ich
podczyszczeniu i pod warunkiem uzyskania
zgody referatu ochrony $rodowiska Urzedu
Miasta i Gminy w Serocku,

6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW3 dopuszcza sie odprowadza-
nie wod opadowych, z dachow budynkow,
chodnikow i drég, poza obreb wtasnej dziatki
na warunkach uzgodnionych z Regionalnym
Zarzagdem Gospodarki Wodnej w Warszawie.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:
1) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o zrédta

lokalne, zasilane gazem ziemnym przewodo-
wym,

2) mozliwos$é stosowania do ogrzewania alter-
natywnych nosnikédw energetycznych takich
jak olej opatowy o niskiej zawartosci siarki,
gaz ptynny, energia elektryczna, odnawialne
zrodta energii lub inne paliwa bezpieczne
ekologicznie,

3) stosowanie innych no$nikdéw energetycznych
jest dopuszczalne pod warunkiem, ze beda
stosowane w urzadzeniach majgcych odpo-
wiednie atesty lub swiadectwa ekologiczne i
zapewniajgcych standardy emisji dopuszczo-
ne w przepisach odrebnych.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie
porozumienie pomiedzy dostawcg gazu i od-
biorcg po spetnieniu kryteriow ekonomicznej
optacalnosci dostaw gazu dla przedsiebior-
stwa gazowniczego,
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2) linia ogrodzen winna przebiegaé min. 0,5m 8 30. W zakresie gospodarki odpadami ustala
od gazociagu, sie:

3) szafki gazowe powinny by¢ lokalizowane w 1) usuwanie odpadow w ramach zorganizowa-
linii ogrodzen i otwierane na zewnatrz od nego i o powszechnej dostepnosci komunal-
strony ulicy, w pozostatych przypadkach po- nego systemu zbierania i usuwania odpadéw
winny by¢ lokalizowane w miejscu uzgod- statych,
nionym z zarzadzajacym siecia gazowa. 2) zabezpieczenie mozliwosci segregowania

§ 29. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-

tryczng ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

budynki muszg posiada¢ przytgcze elektro-
energetyczne umozliwiajace pobor energii
elektrycznej w stopniu wystarczajgcym dla
obstugi funkcji,

sie¢ elektroenergetyczna szczegdlnie $red-
niego i niskiego napiecia powinna byé, w
miare mozliwosci technicznych i ekonomicz-
nych, realizowana jako podziemna,

rozwoj systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polegaé bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elek-
troenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transforma-
torowych i transformatorowo-rozdzielczych
oraz budowie nowych stacji,

jako rozwigzanie preferowane ustala sie pro-
wadzenie linii elektroenergetycznych o réz-
nych napieciach po oddzielnych trasach; do-
puszcza sie jednak w technicznie lub ekono-
micznie uzasadnionych przypadkach prowa-
dzenie elektroenergetycznych napowietrz-
nych linii SN i NN na wspdlnych stupach,

przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wystg-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie sie od-
bywa¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
slonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedlug zasad okre-
slonych w przepisach prawa energetycznego,

szczeg6towe plany zagospodarowania po-
szczegOlnych nieruchomosci oraz dziatek
powinny przewidywac rezerwacje miejsc i te-
renu dla lokalizacji linii, stacji i przytaczy oraz
innych elementéw infrastruktury elektro-
energetycznej niezbednych dla zaopatrzenia
lokowanych na tych terenach budynkow i
budowli w energie elektryczng, a takze oswie-
tlenia terenu wokét obiektow.

odpadédw w miejscu zbiérki, zgodnie z obo-
wigzujgcymi przepisami odrebnymi.

Dziat Il
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 7
Przeznaczanie, zagospodarowanie

i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolem terenu MIN o numerach od 1 do 6

§ 31. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku

planu symbolami MN o numerach od 1 do 6
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1)

2)
3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna,
przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi,
zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci
zabudowy terenu poprzez rozbudowe,
przebudowe, istniejagcych budynkéw oraz
budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, dojsé, dojazdow, elemen-
tow matej architektury, zgodnie z zapisami
planu,

c) funkcja ustugowa moze byé realizowana
tylko jako wbudowana w budynek miesz-
kalny pod warunkiem, ze nie bedzie sta-
nowi¢ wiecej niz 30% powierzchni catko-
witej budynku, przy czym dla ustug z za-
kresu o$wiaty dopuszcza sie do 70%
udziatu tych ustug w powierzchni catkowi-
tej budynku,

d) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowac¢ z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

e) na dzialce budowlanej moze byé¢ zlokali-
zowany tylko jeden budynek mieszkalny,

f) na terenach, na ktérych mozliwa jest reali-
zacja budynku garazowego lub gospo-
darczego dopuszcza sie jego realizacje na
styku z granicg dziatki sasiedniej, pod wa-
runkiem, ze bedzie on przylegat do budyn-
ku o podobnej funkcji na dzialce sgsied-
niej,
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g) na terenach niezagospodarowanych nad jego poziomem z obowigzkiem
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza wybudowania rampy dla niepetno-
sie tymczasowego zagospodarowania, sprawnych,
!Jrza}dzanla | uzytkowania terenow za Wy~ d) dopuszcza sie dachy o pochyleniu od 25°
jatkiem tymczasowego wykorzystywania 0
, . , - do 457,
terenéw w formie terendw zielonych lub
jako teren6éw rolnych, e) pokrycie dachéw spadzistych dachéwka
L o , ceramiczng lub materiatami dachéwkopo-
h) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktore zgod- - . ,
- . . . dobnymi w palecie koloréw naturalnych.
nie z przepisami odrebnymi, moga zna-
czgco oddziatywaé na srodowisko, 5) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
i) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3) lit. h), nie chomosci:
dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
przepisami odrebnymi, wykazano brak dzielanej dziatki budowlanej 18,0m,
f]réag:l;&gi%sggﬂfgo wplywu na ochro- b) minimalna powierzchnia nowo-
! wydzielanej dziatki budowlane;j:
) e s s ek s - s00m’ c torenow NI, NG, MG
wej, ’ MN4 i MNS6,
2
k) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta- - 1500m" dla terenu MN5,
kich towarow jak: samochodowe paliwa - kat potozenia granic nowo-wydzielanej
gazowe, paliwa ptynne i innych substanc;ji dziatki budowlanej w stosunku do pasa
niebezpiecznych. drogowego nie mniejszy niz 70°,
4) parametry i warunki ksztaltowania zabudo- 6) dla dziatek istniejgcych oraz dziatek wydzie-
wy: lanych liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi
L w planie dopuszcza sie wskazniki liczbowe
a) maksymalny w.i.z: 0,6, . . . . ..
zwigzane z powierzchnig terenu inne niz
b) minimalna powierzchnia biologicznie okreslone w pkt. 5 pod warunkiem zachowa-
czynna - 50% powierzchni dziatki budow- nia pozostatych wymogoéw okreslonych w
lanej, maksymalna ilo$¢ kondygnacji nad- planie,
ziemnych budynkow: 7) parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie do-
- na terenach MN o numerach od 1 do tyczg parametrow dziatek wydzielanych pod
5—-2 w tym ostatnia jako poddasze uzyt- drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
kowe, pod drogi wewnetrzne minimalna szerokos$é
- naterenie MN6 — 3 w tym ostatnia jako hie moze byc mniejsza niz 8m,
poddasze uzytkowe, 8) zasady obstugi komunikacyjnej:

- gospodarczych i garazowych — 1,

¢) maksymalna wysoko$é budynkow liczona
od terenu do najwyzej potozonego ele-
mentu dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — 9m na
terenach MN o numerach od 1 do 5,

- dla budynkéw mieszkalnych — 10m na
terenie MNG,

- dla budynkéw gospodarczych i gara-
zowych — bm,

- poziom parteréw budynkow mieszkal-
nych maksymalnie 1Tm nad poziomem
przylegtego terenu,

- mieszkalno-ustugowych, dla funkgcji
mieszkaniowych maksymalnie 1Tm nad
poziomem przylegtego terenu, a dla
funkcji ustugowych w poziomie przyle-
gtego terenu lub maksymalnie 45cm

a) dla terenu MN1 od strony drogi zlokalizo-
wanej poza obszarem planu oraz posred-
nio poprzez teren UT1 i ZN1,

b) dla terenéw MN2 i MN3 od strony drogi
KDD2 i KDW1,

c) dla terenu MN4 od strony drogi KDL1 i
KDD3,

d) dla terenu MN5 od strony drogi KDD3,
e) dla terenu MN6 od strony drogi KDW4.

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie

i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu

symbolami terenu od MW1 do MW5

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku

planu symbolami MW o numerach od 1 do 5
obowigzujg nastepujace ustalenia:
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1) przeznaczenie

2)
3)

podstawowe: zabudowa

mieszkaniowa wielorodzinna,

przeznaczenie uzupetniajace: ustugi,

zasady zagospodarowania:

a)

b)

c)

e)

f)

dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci
zabudowy terenu poprzez rozbudowe,
przebudowe, istniejagcych budynkdéw oraz
budowy nowych z zachowaniem zasad
okres$lonych w planie,

dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc
postojowych, sieci i urzgdzen infrastruktu-
ry technicznej, dojsé, dojazdow, elemen-
tow matej architektury, zgodnie z zapisami
planu,

na terenach MW1, MW2, MW4, MWS5
funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
jako wbudowana w budynek mieszkalny
pod warunkiem, ze nie bedzie stanowié
wiecej niz 30% powierzchni catkowitej bu-
dynku,

na terenie MW3 dopuszcza sie realizacje
zabudowy ustugowej nie przekraczajacej
50% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na tym tere-
nie,

na terenie MW3 dopuszcza sie realizacje
obiektow zamieszkania zbiorowego,

rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowac z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

na terenie MW1 i MW2 stacje transforma-
torowe nalezy realizowa¢ jako wbudowa-
ne w bryte budynku,

zakazuje sie realizacji wolnostojacych bu-
dynkéw gospodarczych i garazy,

na terenach niezagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzgdzania i uzytkowania terendéw za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow w formie terenéw zielonych,

zakazuje sie lokalizowania obiektow han-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekra-
czajacej 400m?,

zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, moga zna-
czaco oddziatywaé na srodowisko,

zakaz, o ktéorym mowa w pkt 3) lit. k), nie
dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wykazano brak
znaczaco negatywnego wptywu na ochro-
ne przyrody WOChK,

m) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-

n)

talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta-
kich towarow jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa ptynne i innych substancji
niebezpiecznych.

4) parametry i warunki ksztattowania zabudo-
wy:

5)

a)
b)

e)

f)

maksymalny w.i.z. 2,0,

minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna - 25% powierzchni dziatki budow-

lanej, na terenach MW1, MW2, MW4,
MWS5,
minimalna  powierzchnia  biologicznie

czynna - 30% powierzchni dziatki budow-
lanej na terenie MWS3,

maksymalna wysokos$é¢ budynkéw liczona
od poziomu terenu do najwyzej potozone-
go elementu dachu:

- 18,0m na terenach MW4, MWS5,
- 16,0m na terenie MW1, MW2, MW3,

poziom parterow budynkédw mieszkalnych
maksymalnie 1Tm nad poziomem przyle-
gtego terenu,

mieszkalno-ustugowych, dla funkcji
mieszkaniowych maksymalnie 1Tm nad po-
ziomem przylegtego terenu, a dla funkcji
ustugowych w poziomie przylegtego tere-
nu lub maksymalnie 45 cm nad jego po-
ziomem z obowigzkiem wybudowania
rampy dla niepetnosprawnych,

kolorystyka elewacji stonowana w kolo-
rach pastelowych,

dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub
spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

pokrycie dachéw spadzistych dachowka
ceramiczng lub materiatami dachdéwkopo-
dobnymi w palecie kolorow naturalnych.

zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci:

a)

b)

c)

minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
dzielanej dziatki budowlanej 18,0m,

minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
lanej dziatki budowlanej 2000m?,

kat potozenia granic nowo-wydzielanej
dziatki budowlanej w stosunku do pasa
drogowego nie mniejszy niz 70°,
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6) dla dziatek istniejagcych oraz wydzielanych
liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
w pkt 5 pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogow okreslonych w planie,

7) parametry dziatek okreslone w pkt 5 nie do-
tyczag parametréow dziatek wydzielanych pod
drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é
nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

8) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu MW1, MW2 od strony drég:
KDL2, KDW2, KDWS3,

b) dla terenu MW3 od strony drogi KDW4,

c) dla terenu MW4 od strony drogi KDL5,
KDD5,

d) dla terenu MW5 od strony drogi KDL5,
KDDS,

Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami oznaczonych
na rysunku planu symbolami terenu MINU
o numerach od 1 do 3

§ 33. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu MNU o numerach od 1
do 3 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna,

2) przeznaczenie uzupetniajace: ustugi,
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci
zabudowy terenu poprzez rozbudowe,
przebudowe, istniejagcych budynkéw oraz
budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje budynkow go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojsé, dojazddéw, elementdé4w matej archi-
tektury, zgodnie z zapisami planu,

c) zabudowa ustugowa moze by¢ realizowa-
na jako wbudowana w zabudowe miesz-
kaniowag lub jako zabudowa wolnostojaca,

d) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgod-
nie z przepisami odrebnymi, moga zna-
czaco oddziatywaé¢ na srodowisko,

e) zakaz, o ktorym mowa w pkt 3) lit. d), nie
dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z
przepisami odrebnymi, wykazano brak

znaczgco negatywnego wptywu na ochro-
ne przyrody WOChK,

f) rozbudowy budynkéw istniejgcych oraz
budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowacé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

g) budynki mieszkalne jednorodzinne Ilub
mieszkaniowo-ustugowe mogg by¢ reali-
zowane w formie wolnostojgcej lub bliz-
niaczej, przy realizacji zabudowy bliznia-
czej dopuszcza sie lokalizacje budynkow
bezposrednio na granicy dziatki,

h) na jednej dzialce budowlanej mogag by¢
zlokalizowane najwyzej dwa budynki, z
tym, ze jeden budynek ma by¢ mieszkalny
lub mieszkalno-ustugowy a drugi gospo-
darczy lub garazowy,

i) na terenach, na ktorych mozliwa jest reali-
zacja budynku garazowego lub gospo-
darczego dopuszcza sie jego realizacje na
styku z granicg dziatki sasiedniej, pod wa-
runkiem, ze bedzie on przylegat do budyn-
ku o podobnej funkcji na dziatce sgsied-
niej,

j) na terenach nie zagospodarowanych
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza
sie tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenéw za wy-
jatkiem tymczasowego wykorzystywania
terenow w formie terenow zielonych lub
jako terenéw rolnych,

k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw han-
dlowych wielkopowierzchniowych o po-
wierzchni sprzedazy przekraczajgcej
400m?,

I) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

m) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta-
kich towarow jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa ptynne i innych substancji
niebezpiecznych,

n) na terenie MNU3 w miejscu wskazanym
na rysunku planu jako strefa bezpieczen-
stwa strzelnicy nakazuje sie realizacje za-
gospodarowania terenu zgodnie z przepi-
sami odrebnymi. Dopuszcza sie urzadze-
nie terenu, objetego strefg, zielenig
o funkcjach wytacznie ozdobnych,

o) na terenie MNU2 w obszarze wskazanym
na rysunku planu jako: aleje objete ochro-
ng, obowigzujg ustalenia zawarte w 8§ 13
ust. 2 pkt 1,
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4) parametry i warunki ksztaitowania zabudo- mieszkalnych bedgcych jednym segmen-
wy: tem zabudowy blizniaczej — 600m?,
a) maksymalny w.i.z. 0,6, e) kat polozenia granic nowo-wydzielanej
. . . . L dziatki budowlanej w stosunku do pasa
b) minimalna powierzchnia  biologicznie drogowedo nie mnieiszy niz 70°
czynna na kazdej dziatce budowlanej — 9 9 152y !
60%, 6) dla dziatek istniejgcych oraz wydzielanych
c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem- "T“am' rozgranl_czajacyrpl_l{st_alonyml w_pla—
. nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
nych budynkoéw: . h . o \
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
- na terenach MNU1 i MNU2 — 3 w tym w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozosta-
ostatnia jako poddasze uzytkowe, tych wymogéw okreslonych w planie,
- naterenie MNU3 - 2 w tym ostatnia ja- 7) parametry dziatek okreslone w pkt 5 nie do-
ko poddasze uzytkowe, tyczg parametréw dziatek wydzielanych pod
. . drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
- gospodarczych i garazowych — 1, . L. .
pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢
d) maksymalna wysokos$¢é budynkdéw liczona nie moze byé mniejsza niz 8m,
od terenu do najwyzej polozonego ele- . . -
mentu dachu: 8) zasady obstugi komunikacyjnej:
- dla budynkéw mieszkalnych i miesz- a) dla terenu MNU1 od strony drogi KDD4,
kalno-ustugowych — 11,0m, b) dla terenu MNU2 od strony drogi KDL1,
- dla budynkéow gospodarczych i gara- c) dla terenu MNU3 strony drogi zlokalizo-
zowych —5,0m, wanej poza obszarem planu i posrednio
e) budynek mieszkalny jednorodzinny nie poprzez teren zamknigty.
moze mie¢ wiecej niz 2 lokale mieszkalne, Rozdziat 10
f) dopuszcza sie dachy o pochyleniu od 25° . Przeznaczar’ne, zagospodaro_wanle . .
do 45° i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
! wielorodzinnej z ustugami oznaczonych
g) pokrycie dachow dachéowka ceramiczng na rysunku planu symbolem terenu
lub materiatami dachéwkopodobnymi w od MWU1 do MWU5
palecie kolorow naturalnych, § 34. Dla terenow oznaczonych na rysunku
h) poziom parteréw budynkow: planu symbolami MWU o numerach od 1 do 5
- mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych ustala sie:
maksymalnie 1Tm nad poziomem przyle- 1) przeznaczenie podstawowe zabudowa miesz-
gtego terenu, kaniowa wielorodzinna,
- ustugowych w poziomie przylegtego tere- 2) przeznaczenie uzupetniajgce: ustugi,
nu lub maksymalnie 45 cm nad jego po- .
. . ) 3) zasady zagospodarowania:
ziomem z obowigzkiem wybudowania
rampy dla niepetnosprawnych, a) dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci
5) zasady i warunki scalania i podziatu nieru- zabudowy terenu poprzez rozbudowe,

chomosci:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
dzielanej dziatki budowlanej pod zabudo-
we wolnostojgca 18,0m,

b) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
dzielanej dziatki budowlanej pod zabudo-
we mieszkaniowg blizniaczg dla jednego
segmentu zabudowy bliZzniaczej 14,0m,

¢) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
lanej dziatki budowlanej dla zabudowy
wolnostojacej — 800m?,

d) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
lanej dziatki budowlanej dla budynkéw

przebudowe, istniejacych budynkéw oraz
budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktu-
ry technicznej, dojsé, dojazdow, elemen-
tow matej architektury, ogréodkéw jorda-
nowskich, zgodnie z zapisami planu,

¢) na terenach MWU1, MWU2, MWU4 dla
budynkéw objetych ochrong w ewidencji
obowigzujg ustalenia zawarte w 813 ust. 2
pkt 4,

d) na terenach MWU1, MWU2, MWU4, MW5
dla budynkéw wybudowanych w latach
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pie¢dziesigtych obowigzujg ustalenia za- f) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub
warte w §13 ust. 2 pkt 5, spadziste o pochyleniu od 25° do 45° z za-

. . . . strzezeniem 8 13 ust. 2 pkt 5,
e) funkcja ustugowa moze by¢ realizowana
jako wolnostojgca lub wbudowana w bu- g) pokrycie dachow spadzistych dachéwkag
dynek mieszkalny, ceramiczng lub materiatami dachowkopo-
f) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz dobnyml W palecie kolorow naturalnych z
. . . zastrzezeniem 8§13 ust. 2 pkt 5,
budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowaé¢ z zachowaniem wyznaczonych na 5) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
rysunku planu linii zabudowy, chomosci:
g) zakazuje sie realizacji wolnostojacych bu- a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
dynkéw gospodarczych, dzielanej dziatki budowlanej 18,0m,
h) na terenach niezagospodarowanych b) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
zgodnie z ustaleniami planu nie dopuszcza lanej dziatki budowlanej 1500m?,
sie tym_czz_aso_wego z.agospodlarowanla, c) kat polozenia granic nowo-wydzielanej
urzadzania i uzytkowania terenéw za wy- Lo .
L ! dziatki budowlanej w stosunku do pasa
jatkiem tymczasowego wykorzystywania . .. . —ono
i . ! . drogowego nie mniejszy niz 70°,
terendéw w formie terendw zielonych,
i) zakazuje sie lokalizowania obiektow han- 6) 0.”"’! dz_|aiek 'S“?'el"?lCVCh oraz wyd2|_elanych
) ) . liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
dlowych o powierzchni sprzedazy przekra- . . BT .
LT 2 nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
czajgcej 400m*, . : . . i
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
j) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktore, zgod- w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozosta-
nie z przepisami odrebnymi, moga zna- tych wymogoéw okreslonych w planie,
czgco oddziatywac na srodowisko, 7) parametry dziatek okreslone w pkt. 5 nie do-
k) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3) lit. j), nie tycza parametrow dziatek wydzielanych pod
dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
przepisami odrebnymi, wykazano brak pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢
znaczaco negatywnego wptywu na ochro- nie moze by¢ mniejsza niz 8m,
ne przyrody WOChK, 8) zasady obstugi komunikacyjnej:

4)

I) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

m) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta-
kich towarow jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa ptynne i innych substancji
niebezpiecznych.

parametry i warunki ksztattowania zabudo-
wy:

a) maksymalny w.i.z. 1,8,

b) minimalna powierzchnia  biologicznie

czynna - 25% powierzchni dziatki budow-
lanej,

¢) maksymalna wysoko$é budynkow liczona
od terenu do najwyzej potozonego ele-
mentu dachu:

- dla budynkéw mieszkalnych — 18m,
- dla budynkéw ustugowych — 8m,

d) poziom parteréw budynkdéw mieszkalnych
maksymalnie 1Tm nad poziomem przyle-
gtego terenu,

e) kolorystyka elewacji stonowana w kolo-
rach pastelowych,

a) dla terenu MWU1 od strony drég: KDLS5,
KDD5, KDD6,

b) dla terenu MWU2 od strony drog: KDDS6,
KDD7, KDD8,

c¢) dlaterenu MWUS3 od strony drogi KDDS,

d) dla terenu MWU4 od strony drog: KDL5,
KDD6, KDD7, KDDS,

e) dla terenu MWU5 posrednio poprzez teren
zamkniety.

Rozdziat 11
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu U1

§ 35. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem U1 ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi,
zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie zwigkszenie intensywnosci
zabudowy terenu poprzez budowe no-
wych budynkow z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,
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b) dopuszcza sie realizacje garazy, miejsc h) poziom parteréow budynkéw ustugowych
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktu- w poziomie przylegtego terenu lub mak-
ry technicznej, dojs¢é, dojazdow, elemen- symalnie 45cm nad jego poziomem z
tow matej architektury, zgodnie z zapisami obowigzkiem wybudowania rampy dla
planu, niepetnosprawnych.
¢) budowe nowych budynkédw nalezy lokali- 4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
zowa¢ z zachowaniem wyznaczonych na chomosci:
rysunku planu linii zabudowy, . L.
a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
d) forma i wyglad nowej zabudowy powinny dzielanej dziatki budowlanej 18,0m,
harmonizowa¢ z projektowang zabudowg . . . .
. - - b) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
na terenach sasiednich oraz zapewni¢ wy- e e . . P
. . . ) . lanej dziatki budowlanej 1000m*,
tworzenie odpowiedniej oprawy pierzei
ulic i terenéw publicznych, c) kat potozenia granic nowo-wydzielanej
. . . . . dziatki budowlanej w stosunku do pasa
e) nie dopuszcza sie funkcji mieszkaniowej, . . . om0
drogowego nie mniejszy niz 70°,
f) zgkazule S'Q.IOka.hzaC“ uslug: ktore, zgod- 5) dla dziatek istniejagcych oraz wydzielanych
nie z przepisami odrebnymi, moga zna- L . . .
. ! , : liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
czgco oddziatywaé na srodowisko, . . B .
nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
g) zakaz, o ktébrym mowa w pkt 2) lit. f), nie ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z w pkt. 4 pod warunkiem zachowania pozosta-
przepisami odrebnymi, wykazano brak tych wymogoéw okreslonych w planie,
inac:;c;ge%sgg]nzgo wplywu na ochro- 6) parametry dziatek okreslone w pkt 4 nie do-
¢ przyrody ' tyczg parametréw dziatek wydzielanych pod
h) zakazuje sie lokalizowania obiektow han- drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
dlowych o powierzchni sprzedazy przekra- pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$¢
czajacej 400m?, nie moze byé mniejsza niz 8m,
i) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia- 7) zasady obstugi komunikacyjnej od strony

3)

talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
wej,

j) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta-
kich towarow jak: samochodowe paliwa
gazowe, paliwa ptynne i innych substanc;ji
niebezpiecznych.

parametry i warunki ksztattowania zabudo-
wy:

a) maksymalny w.i.z. 1,5,

b) minimalna  powierzchnia  biologicznie
czynna - 20% powierzchni dziatki budow-
lanej,

c¢) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
nych budynkow - 2

d) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw liczona
od terenu do najwyzej potozonego ele-
mentu dachu — 10m,

e) kolorystyka elewacji stonowana w kolo-
rach pastelowych,

f) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub
spadziste o pochyleniu od 25° do 45°,

g) pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng
lub materiatami dachowkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych,

drogi KDW2.

Rozdziat 12

Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy ustugowej
oznaczonych na rysunku planu
symbolem terenu U2

§ 36. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem U2 jako terenu Umocnienia
Duzego Twierdzy Zegrze objetego w catosci
strefg ochrony konserwatorskiej ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyki,
ustugi administracji, bankowosci, kultury.

zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie adaptacje istniejgcej histo-
rycznej zabudowy,

b) nakazuje sie zachowanie historycznego
rozplanowania fortu i charakteru zieleni,

c) nakazuje sie rewaloryzacje zieleni i likwi-
dacje zieleni ograniczajgcej czytelnosé
struktury fortu i zagrazajgcej substancji
zabytkowej,

d) nakazuje sie zachowanie historycznych
ciggow komunikacyjnych,

e) dopuszcza sie lokalizacje nowych budyn-
kow w obrebie dziedzinhcéw fortu, przy
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czym ich gabaryty nie mogag pogarszac nicznej, dojsé, dojazdow, elementow ma-
czytelnosci uktadu przestrzennego i wa- tej architektury, zgodnie z zapisami planu,
runkow ekspozyciji fortu, c) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych bu-

f) nakazuje sie zharmonizowanie nowych dynkow gospodarczych i garazy,
:ite)zl'esklzglvivff)rlrsr:m??a(icaeriz:izuidlgll\?r V;lt zlfikre- d) rozbudowy budynkéw istniejacych oraz
) ! Y. ystykl, budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
g) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére zgod- zowaé z zachowaniem wyznaczonych na
nie z przepisami odregbnymi, moga zna- rysunku planu linii zabudowy,
czgco oddziatywac na srodowisko, e) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktore, zgod-
h) zakaz, o ktérym mowa w pkt 2) lit. g), nie nie z przepisami odrebnymi, mogg zna-
dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z czgco oddziatywacé na srodowisko,
przepisami odrebnymi, wykazano brak f) zakaz, o ktébrym mowa w pkt 2) lit. e), nie
znaczaco negatywnego wplywu na ochro- , :
ne przyrody WOChK dotyczy ustug, dla ktéorych, zgodnie z
' przepisami odrebnymi, wykazano brak
i) zakazuje sie lokalizowania ogrodzen w znaczgco negatywnego wpltywu na ochro-
spos6b zaktécajacy historyczny uktad ne przyrody WOChK,
przestrzenny i komunikacyjny fortu, g) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
j) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
uzgodni¢ z wojewddzkim konserwatorem wej.
zabytkqw lub - odpowiednio uzyska¢ po- 3) parametry i warunki ksztattowania zabudo-
zwolenie, wy:
3) \;,)Vz;r.ametry i warunki ksztattowania zabudo- a) maksymalny w.i.z. 1,2,
. . . . L b) minimalna  powierzchnia  biologicznie
a) minimalna powierzchnia biologicznie o - e e
o . e czynna - 40% powierzchni dziatki budow-
czynna — 75% powierzchni dziatki budow- .
. lanej,
lanej,
b) maksymalna wysokos¢ budynkéw — bu- c) maksymalnalllosc kondygnacji nadziem-
L . L nych budynkéw — 3,
dynki nie mogg przewyzsza¢ najwyzej po-
lozonej czesci fortu, d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw liczona
c) dopuszcza sie dachy oraz ich pokrycie do- od terenu do najwyzej potozonego ele-
.. mentu dachu — 14,0m,
stosowane do funkcji budynku,
4) nakazuje sie zachowanie historycznej parce- e) dopuszcza sie d_gchy ° s,padku dostoso-
.. . . . . wanym do funkcji budynkow,
lacji, zmiany parcelacji wymagajg uzgodnie-
nia z wtasciwym konserwatorem zabytkow, f) pokrycie dachéw dachoéwka ceramiczng
5) obstuga komunikacyjna od strony drogi lub rpaterlale,xml dachowkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych,
KDGP1.
Rozdzial 13 4) zasady’l.warunkl scalania i podziatu nieru-
. L chomosci:
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zabudowy ustug oswiaty oznaczonego a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
na rysunku planu symbolem terenu UO1 dzielanej dziatki budowlanej 18,0m,
§ 37. Dla terenu oznaczonego na rysunku b) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
planu symbolem UQO1 ustala sie: lanej dziatki budowlanej 3000m?,

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi oswiaty, c) kat potozenia granic nowo-wydzielanej

. dziatki budowlanej w stosunku do pasa
2) zasady zagospodarowania: . . . oo
drogowego nie mniejszy niz 70°,

a) dopuszcza sig zwigkszenie intensywnosci 5) dla dziatek istniejagcych oraz wydzielanych

zabudowy terenu poprzez rozbudowe,
przebudowe, istniejagcych budynkéw oraz
budowy nowych z zachowaniem zasad
okreslonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje miejsc postojo-
wych, sieci i urzgdzen infrastruktury tech-

liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
w pkt. 4 pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogéw okreslonych w planie,
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6) parametry dziatek okreslone w pkt. 4 nie do- moga stanowi¢ wiecej niz 15% tacznej
tyczag parametrow dziatek wydzielanych pod powierzchni uzytkowej wszystkich budyn-
drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych kow zlokalizowanych na jednej dziatce bu-
pod drogi wewnetrzne minimalna szerokos$é dowlanej,
nie moze by¢ mniejsza niz 8m, h) dopuszcza sie realizacje obiektow za-
7) zasady obstugi komunikacyjnej posrednio mieszkania zbiorowego,
poprzez teren zamknigty. i) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktore, zgod-
Rozdziat 14 nie z przepisami odrebnymi, moga zna-
Przeznaczanie, zagospodarowanie czgco oddziatywaé na srodowisko,
i zabudowa terenu zabudowy ustug turystyki i) zakaz, o ktérym mowa w pkt 3) lit. i), nie
oznaczonych na rysunku planu , :
i dotyczy ustug, dla ktérych, zgodnie z
symbolami UT o numerach od 1 do 3 . . .
przepisami odrebnymi, wykazano brak
§ 38. Dla terenow oznaczonych na rysunku znaczgco negatywnego wptywu na ochro-
planu symbolami UT o numerach od 1 do 3 ne przyrody WOChK,

ustala sie: k) zakazuje sie lokalizowania obiektéw han-

1) dla terenow UT1, UT2, UT3 przeznaczenie dlowych o powierzchni sprzedazy przekra-
podstawowe: ustugi turystyki, czajacej 400m?,

2) przeznaczenie  uzupetniajgce: zabudowa I) zakazuje sie lokalizowania wszelkiej dzia-
mieszkaniowa zwigzana funkcjonalnie z prze- talnosci hurtowej, sktadowej i magazyno-
znaczeniem podstawowym, wej,

3) zasady zagospodarowania: m) zakazuje sie prowadzenia dystrybucji ta-

. . - -~ kich towarow jak: samochodowe paliwa
a) dopuszcza sie zwiekszenie intensywnosci . o o
gazowe, paliwa ptynne i innych substancji
zabudowy terenu poprzez rozbudowe, . A
przebudowe, istniejagcych budynkoéw oraz niebezpiecznych,
budowy nowych z zachowaniem zasad 4) parametry i warunki ksztattowania zabudo-

okres$lonych w planie,

b) dopuszcza sie realizacje budynkow go-
spodarczych, garazy, miejsc postojowych,
sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
dojs¢, dojazdow, elementéw matej archi-
tektury, zgodnie z zapisami planu,

c) rozbudowy budynkdéw istniejacych oraz
budowe nowych budynkéw nalezy lokali-
zowaé z zachowaniem wyznaczonych na
rysunku planu linii zabudowy,

d) na terenie UT2 na obszarze strefy ochrony
konserwatorskiej  zatozenia  parkowo-
patacowego w Zegrzu obowigzujg ustale-
nia zawarte w 813 ust. 2 pkt 3, dla budyn-
kow objetych ochrong w ewidencji obo-
wigzujg ustalenia zawarte w 813 ust. 2
pkt 4,

e) dopuszcza sie remonty i modernizacje —
nie obejmujace powiekszenia powierzchni
zabudowy - istniejgcych budynkow zloka-
lizowanych poza liniami zabudowy,

f) na terenie UT3 dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkaniowej nie przekracza-
jacej 50% powierzchni uzytkowej wszyst-
kich budynkéw zlokalizowanych na tym
terenie.

g) na terenach UT1, UT2 dopuszcza sie wbu-
dowane w budynki mieszkania, ktore nie

wy:

a) na terenie UT1, UT2 maksymalny w.i.z.
1,0,

b) na terenie UT3 maksymalny w.i.z. 1,5,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna na jednej dziatce budowlanej:

- 60% na terenach UT1, UT2,
- 30% na terenie UT3,

d) maksymalna wysokos$é budynkoéw liczona
od terenu do najwyzej potozonego ele-
mentu dachu:

- naterenie UT1-10,0m,
- naterenie UT2, UT3 - 12m,

e) kolorystyka elewacji stonowana w kolo-
rach pastelowych,

f) dopuszcza sie dachy ptaskie do 10° lub
spadziste o pochyleniu od 25°do 40°,

g) pokrycie dachéw dachowka ceramiczng
lub materiatami dachéwkopodobnymi w
palecie koloréw naturalnych,

h) poziom parteréow budynkéw ustugowych
w poziomie przylegtego terenu lub mak-
symalnie 45cm nad jego poziomem z
obowigzkiem wybudowania rampy dla
niepetnosprawnych,
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5) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
chomosci na terenie UT1, UT2i UT3:

a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
dzielanej dziatki budowlanej na terenie
UT1, UT2i UT3: 18,0m,

b) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
lanej dziatki budowlanej na terenie UTI,
UT2: 3000 m?,

¢) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
lanej dziatki budowlanej na terenie UT3:
1500 m?,

d) kat potozenia granic nowo wydzielanej
dziatki budowlanej do pasa drogowego na
terenie UT1, UT2, UT3 nie mniejszy niz
70°,

6) dla dziatek istniejagcych oraz wydzielanych
liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
w pkt. 5 pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogow okreslonych w planie,

7) parametry dziatek okreslone w pkt. 6 nie do-
tycza parametrow dziatek wydzielanych pod
drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
pod drogi wewnetrzne minimalna szeroko$é
nie moze byé mniejsza niz 8m,

8) zasady obstugi komunikacyjnej:
a) dla terenu UT1 od strony drogi KDD1,

b) dla terenu UT2 od strony drog KDWS5,
KDWs,

c) dla terenu UT3 od strony drogi KDL5,
KDW8.

Rozdziat 15
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa
terenu zieleni sportowo rekreacyjnej
oznaczonego na rysunku planu symbolem ZS1

§ 39. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZS1:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni
sportowo rekreacyjnej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje miejsc postojo-
wych, infrastruktury technicznej, dojsé,
dojazdéw, elementéw matej architektury,

b) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek bu-
dynkow,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie
czynna - 90% powierzchni dziatki,

3) zasady obstugi komunikacyjnej posrednio
poprzez teren UT1.

Rozdziat 16
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenu
zieleni objetej formami ochrony przyrody
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody —
rezerwat przyrody, oznaczone na rysunku planu
symbolami ZN1 i ZN2

8 40. Dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami ZN1 i ZN2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni
objety formami ochrony przyrody zgodnie z
przepisami o ochronie przyrody — rezerwat
przyrody,

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Rozdziat 17
Przeznaczenie i zagospodarowanie
terenu las6w oznaczonego na rysunku planu
symbolem ZL1

8 41.Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem ZL1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren lasu,
2) zasady zagospodarowania:

a) na terenie lasu nakazuje sie zagospoda-
rowanie terenu zgodnie z przepisami od-
rebnymi,

b) zakazuje sie realizacji jakichkolwiek bu-
dynkow,

c) dopuszcza sie realizacje urzadzen tury-
stycznych takich jak: wiaty, zadaszenia,

d) zakazuje sie tymczasowego zagospodaro-
wania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdziat 18
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw
rodzinnych ogrodéw dziatkowych oznaczonych
na rysunku planu symbolami ZD1, ZD2

§ 42. Dla teren6éw oznaczonych na rysunku
planu symbolem ZD1, ZD2 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: teren rodzinnych
ogrodoéw dziatkowych,

2) na terenach ZD1, ZD2 dopuszcza sie realiza-
cje: alej i drég ogrodowych, miejsc postojo-
wych, placéw gospodarczych, terendéw rekre-
acyjnych, ogrédkéw jordanowskich, hydro-
forni, sanitariatow, budynku administracyjno-
gospodarczego, altan dziatkowych, zieleni
ogrodowej, sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, matej architektury, zgodnie z za-
pisami planu,
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3) parametry i warunki ksztattowania zabudo- e) zakazuje sie lokalizacji ustug, ktére, zgod-
wy: nie z przepisami odrebnymi, mogg zna-
a) dopuszcza sie realizacje altan i budynkow czaco oddziatywac na srodowisko,
gospodarczych o powierzchni zabudowy f) zakaz, o ktorym mowa w pkt 2) lit. e), nie
do 20 m? oraz wysokoéci do 5 m przy da- dotyczy ustug, dla ktorych, zgodnie z
chach stromych i do 4 m przy dachach przepisami odrebnymi, wykazano brak
ptaskich, znaczgco negatywnego wptywu na ochro-
b) dopuszcza sie realizacje na terenie ZD1 i ne przyrody WOChK,
ZD2 jednego budynku administracyjno — g) zakazuje sie lokalizowania obiektow han-
gospodarczego zwigzanego z funkcja tere- dlowych o powierzchni sprzedazy przekra-
nu nie przekraczajgcego powierzchni za- czajacej 400m?,
2 .
tl)u.dowy 70 m* oraz maksymalnej wysoko h) na terenie KS1 dopuszcza sie realizacje
sci 7 m, ] S .
ustug nie kolidujgcych z przeznaczeniem
¢) minimalna powierzchnia biologicznie podstawowym,
200 . A i
czynna - 70% powierzchni dziatki budow i) zakazuje sie lokalizacji jakichkolwiek bu-
lanej, )
dynkéw na terenach oznaczonych symbo-
d) budowe altan i budynkéw nalezy lokali- lem KS2,
zowaé z zachowaniem wyznaczonych na . . . L .. .
o j) zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszka-
rysunku planu linii zabudowy, . ;
niowej,
4) zasady obsfugi komunikacyjnej: 3) parametry i warunki ksztattowania zabudo-
a) dla terenu ZD1 posrednio poprzez teren wy:
KS2 oraz teren zamkniety, .
a) maksymalny w.i.z:
b) dla terenu ZD2 od strony drogi KDL4, .
KDL5, KDW6 oraz posrednio poprzez teren 0,4 na terenie KS1,
zamkniety. - 0,7 naterenie KS3,
Rozdziat 19 b) minimalna  powierzchnia  biologicznie
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw czynna 25% powierzchni dziatki budowla-
obstugi komunikacji oznaczonych na rysunku nej,
planu symbolami KS o numerach od 1 do 3 S .. .
c) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziem-
§ 43.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku nych budynkéw na terenie KS1 - 2,
planu symbolami terenu KS o numerach od 1 do > L
. d) maksymalna wysoko$¢ budynkoéw liczona
3 ustala sie: A .
od terenu do najwyzej potozonego ele-
1) przeznaczenie podstawowe: tereny obstugi mentu dachu na terenie KS1 - 10m,
komunikaci, e) na terenie KS1 dopuszcza sie dachy do-
2) zasady zagospodarowania: stosowane do funkcji budynku,
a) teren oznaczony symbolem KS1 przezna- 4) zasady i warunki scalania i podziatu nieru-
czony jest na realizacje i utrzymanie zaple- chomosci:
cza komunikacji samochodowej jako stacji . s
aliw a) minimalna szeroko$¢ frontu nowo - wy-
P ! dzielanej dziatki budowlanej 30,0m,
b) teren oznaczony symbolem KS2 przezna- .. . . .
. N - b) minimalna powierzchnia nowo - wydzie-
czony jest na realizacje i utrzymanie zaple- AN . 2
I .. lanej dziatki budowlanej 1000 m*,
cza komunikacji samochodowej jako par-
kingu urzgdzonego w poziomie terenu, c) kat potozenia granic nowo wydzielanej
dziatki budowlanej w stosunku do pasa
c) teren oznaczony symbolem KS3 przezna- . . o om0
. DA - drogowego nie mniejszy niz 70°,
czony jest na realizacje i utrzymanie zaple-
5) dla dziatek istniejagcych oraz wydzielanych

cza komunikacji samochodowej jako gara-
zy,

d) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz elementow
matej architektury, zgodnie z zapisami
planu,

liniami rozgraniczajgcymi ustalonymi w pla-
nie dopuszcza sie wskazniki liczbowe zwigza-
ne z powierzchnig terenu inne niz okreslone
w pkt 4 pod warunkiem zachowania pozosta-
tych wymogéw okreslonych w planie,
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6) parametry dziatek okreslone w pkt. 4 nie do-
tyczag parametrow dziatek wydzielanych pod
drogi wewnetrzne, dla dziatek wydzielanych
pod drogi wewnetrzne minimalna szerokos$é
nie moze by¢ mniejsza niz 8m,

7) zasady obstugi komunikacyjnej:

a) dla terenu KS1 od strony drogi zlokalizo-
wanej poza obszarem planu,

b) dla terenu KS2 od strony drogi KDL3,

c) dla terenu KS3 od strony drog KDL4,
KDLS5.

Rozdziat 20
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenéw
drog publicznych oznaczonych symbolami
terenu KDGP1, KDL o numerach od 1 do 5,
KDD o numerach od 1 do 8

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDGP1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna
klasy technicznej drogi gtownej ruchu przy-
spieszonego,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen po-
mochniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) parametry techniczne odpowiednie dla
drogi publicznej klasy drogi gtownej ruchu
przyspieszonego,

c) zagospodarowanie terenu zgodnie z prze-
pisami odrebnymi,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu na
dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek
podziatow dziatek z wyjatkiem podziatow
zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, po-
dziatbw porzgdkujgcych stan wtasnosciowy
oraz podziatbw zgodnych z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi gospodarki nierucho-
mosciami.

§ 45. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami KDL o numerach od 1 do 5

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna
klasy technicznej drogi lokalnej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen po-
mocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw,

c) do czasu realizacji ustalen planu dopusz-
cza sie uzytkowanie terenu w sposéb do-
tychczasowy,

d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu i przepi-
sami odrebnymi,

e) jezdnia utwardzona o szerokosci minimum
6 m,

f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢
zrealizowany chodnik,

g) na terenie KDL1 dla alei objetej ochrong
obowigzujg ustalenia zawarte w 8 13 ust. 2
pkt 1,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu na
dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek
podziatow dziatek z wyjgtkiem podziatéw
zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, po-
dziatdbw porzadkujgcych stan wiasnosciowy
oraz podziatéw zgodnych z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi gospodarki nierucho-
mosciami.

8 46.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem terenu KDD1 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna
klasy technicznej drogi dojazdowej,

2) zasady zagospodarowania terenu zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. Dla terendéw oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami terenu KDD o numerach od 2 do
8 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga publiczna
klasy technicznej drogi dojazdowej,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, urzadzen po-
mocniczych zwigzanych z prowadzeniem,
organizacjg i obstugg ruchu drogowego,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw,

c¢) do czasu realizacji ustalen planu dopusz-
cza sie uzytkowanie terenu w sposéb do-
tychczasowy,

d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu i przepi-
sami odrebnymi,

e) jezdnia utwardzona o szerokosci minimum
5m,
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f) co najmniej z jednej strony drogi musi by¢
zrealizowany chodnik,

g) na terenie KDD4 dla alei objetej ochrong
obowiazujg ustalenia zawarte w § 13 ust. 2
pkt 1,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu na
dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek
podziatow dziatek z wyjatkiem podziatéw
zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, po-
dziatébw porzadkujgcych stan wtasnosciowy
oraz podziatbw zgodnych z przepisami od-
rebnymi dotyczacymi gospodarki nierucho-
mos$ciami.

4) Na terenie KDD4 i KDD7 dopuszcza sie reali-
zacje matej architektury, miejsc parkingo-
wych, urzgdzen rekreacyjnych oraz zieleni,
zwigzanych funkcjonalnie z terenami sgsied-
nimi.

Rozdziat 21
Przeznaczanie i zagospodarowanie terenow
drég wewnetrznych oznaczonych symbolami
terenu KDW o numerach od 1 do 6, innych drég
wewnetrznych realizowanych na terenach
funkcjonalnych oraz sciezek rowerowych
wyznaczonych na rysunku planu

§ 47.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu KDW o numerach od 1
do 6 ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe droga wewnetrz-
na,

2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszcza sie realizacje: sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej oraz elementow
matej architektury,

b) zakazuje sie realizacji budynkéw,

c) do czasu realizacji ustalen planu dopusz-
cza sie uzytkowanie terenu w sposéb do-
tychczasowy,

d) szerokosci terenu w liniach rozgraniczaja-
cych zgodnie z rysunkiem planu,

e) szerokosé jezdni nie moze byé mniejsza
niz 5m, za wyjatkiem terenu KDW4 gdzie
dopuszcza sie mniejszg szerokos¢ jezdni,

f) jezdnia musi posiada¢ nawierzchnie
utwardzong spetniajgcg warunki niezbed-
ne dla ruchu kotowego, w tym dla pojaz-
déw ratowniczo-gasniczych, na warun-
kach okreslonych w przepisach odreb-
nych,

3) w ramach zasad i warunkéw podziatu na
dziatki budowlane zakazuje sie jakichkolwiek
podziatow dziatek z wyjatkiem podziatéw
zgodnych z liniami rozgraniczajgcymi, po-

dziatéw porzadkujgcych stan wtasnosciowy

oraz podziatbw zgodnych z przepisami od-

rebnymi dotyczacymi gospodarki nierucho-
mosciami.

2. Dla dr6g wewnetrznych realizowanych w
zaleznosci od potrzeb na terenach funkcjonal-
nych ustala sie nastepujgce warunki, zasady i
standardy zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie wydzielanie dziatek pod drogi
wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz
5m, o ile z ustalen szczegétowych dla po-
szczegolnych terenéw nie wynika inaczej,

2) nakazuje sie szerokosé jezdni nie mniejszg niz
4,5m,

3) jezdnie muszg spetniaé warunki niezbedne
dla ruchu kotowego, w tym dla pojazdéw ra-
towniczo-gasniczych, na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych,

4) dopuszcza sie drogi bez wyodrebnienia jezd-
ni i chodnikow.

§ 48. Dla sciezek rowerowych realizowanych
zgodnie z rysunkiem planu ustala sie nastepuja-
ce warunki, zasady i standardy zagospodarowa-
nia terenu:

1) dopuszcza sie realizacje $ciezek, w uzasad-
nionych przypadkach, wzdtuz przeciwnej
krawedzi drogi, na ktorej wytyczono przebieg
Sciezki, niz wskazano na rysunku planu,

2) minimalna szerokos$¢ $Sciezki rowerowej nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 1,5m - dla sciezek jednokierunkowych,

b) 2,0m - dla $ciezek dwukierunkowych,

3) minimalna szeroko$¢ $ciezki rowerowej, jesli
jest realizowana jako cigg pieszo — rowerowy,
tj. Sciezki rowerowej, z ktérej mogg korzystac
rowniez piesi, nie powinna by¢ mniejsza niz:

a) 2,5m - dla ciggow, na ktorych ruch rowe-
row jest jednokierunkowy,

b) 3,0m - dla ciagéw, na ktérych ruch rowe-
row jest dwukierunkowy, za wyjagtkiem te-
renu KDW4 gdzie dopuszcza sig mniejszg
szerokos$¢ realizacji ciggu pieszo — rowe-
rowego.

Dziat IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

8 49.Wykonanie uchwaly powierza si¢ Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Serock.

8 50. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie niniejszego planu, a nie zakohczonych
decyzjg ostateczng, stosuje sie ustalenia planu.
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§ b1. Ustala sie nastepujgce stawki procen-
towe stuzace naliczeniu jednorazowej optaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiagz-
ku z uchwaleniem planu w wysokosci:

1) 10% dla terendw oznaczonych na rysunku
planu symbolami terenu: MN o numerach od
1 do 6, MW o numerach od 1 do 5, MNU o
numerach od 1 do 3, MWU o numerach od 1
do 5, U1, UT o numerach od 1 do 3, KS o
numerach od 1 do 3,

2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczania: U2, ZS1, ZN1, ZN2, ZL1, ZD1,
ZD2, KDGP1, KDL o numerach od 1 do 5,
KDD o numerach od 1 do 8, KDW o nume-
rach od 1 do 6.

§ 52. Na obszarze objetym planem tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Serock sekcja F
w czesci obejmujgcej powyzszg zmiane, uchwa-
lonego uchwatg nr 137/XVI111/2003 Rady Miejskiej
w Serocku z dnia 12 grudnia 2003r. i opubliko-
wanym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 29 poz. 892 z dnia 12 lutego
2004r.

§ 53.1. Uchwata podlega ogtoszeniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazo-
wieckiego i publikacji na stronie internetowej
Miasta i Gminy Serock.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie
30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej w Serocku:
Artur Borkowski
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA 1 GMINY SEROCK
UCHWALA NR 392/XLV1/09 RADY MIEJSKIEJ W SEROCKU Z DNIA 31 SIERPNIA 2009 R.
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Zatacznik nr 2
do uchwaty nr 604/LXV/10
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 10 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Burmistrz Miasta i Gminy Serock w dniu
20 pazdziernika 2010r. rozpatrzyt uwagi wniesione
do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Serock cze$¢ sekcji F obreb
Jadwisin. W zakresie uwagi nieuwzglednionej
przez Burmistrza Miasta i Gminy Serock wniesio-
nej przez Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji Od-
dziat Warszawski, Rada Miejska w Serocku posta-
nawia przyjaé nastepujgcy sposob jej rozpatrzenia:

Rozstrzyga sie o nieuwzglednieniu uwagi
whniesionej przez Towarzystwo Przyjacioét Fortyfika-
cji Oddziat Warszawski — w sprawie wykluczenia
zabudowy na terenach MW1, MW2 i U1 potozo-
nych na dziatce nr ewid. 83/2. ze wzgledu na
sprzeczno$é pomiedzy zatozeniami projektu planu
dotyczacymi zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i ustugowej MW1, MW2 i U1 a wymogami
ochrony i opieki nad zabytkami oraz uchwatg
nr 137/XVIIl/2003 z dnia 12 grudnia 2003r. Rady
Miejskiej w Serocku.

Uzasadnienie rozstrzygniecia:

Pismem 2z dnia 30 wrzesnia 2010r. (l.dz.
08/2010) Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji, Od-
dziat Warszawski wniosto uwage odnoszgcg sie
do:

- przeznaczenia w projekcie planu pod zabudowe
terenu dziatki nr 83/2, z wnioskiem o wyklucze-
nie jej z zabudowy.

- sprzecznosci pomiedzy zatozeniami projektu
planu dotyczacymi zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW1, MW2 i U1 a
wymogami ochrony i opieki nad zabytkami oraz
uchwatg nr 137/XVIl/2003 z dnia 12 grudnia
2003r. Rady Miejskiej w Serocku.

Towarzystwo Przyjaciét Fortyfikacji wnosi o
wykluczenie zabudowy na terenach oznaczonych
w projekcie planu symbolami MW1, MW2, U1
potozonych na dziatce nr 83/2 - w celu utworzenia
200 metrowej strefy obserwacji dla fortu zlokali-
zowanego na terenie oznaczonym w projekcie
planu symbolem U2. Wprowadzenie zakazu zabu-
dowy na terenach MW1, MW2, U1 bytoby sprzecz-
ne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Serock uchwalonym uchwatg Rady Miej-
skiej w Serocku nr 392/XLVI/09 z dnia 31 sierpnia
2009r., ktore wskazuje te tereny pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg o znacznej intensywnosci
zabudowy. W obecnie obowigzujagcym miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg nr 137/XVIIl/2003 z dnia
12 grudnia 2003r. Rady Miejskiej w Serocku teren
dziatki nr 83/2 przeznaczony jest pod zabudoweg —

ustugi turystyki, ustugi nieuciazliwe, stacje paliw i
ustugi motoryzacyjne. Dodatkowo, dla powyzsze-
go terenu ztozony zostat wniosek o dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, a wprowa-
dzenie zakazu zabudowy na dziatce skutkowaé
bedzie wystagpieniem roszczen za obnizenie warto-
§ci nieruchomosci w odniesieniu do ustalen obec-
nie obowigzujgcego planu.

W mysl ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami wojewddzki konserwator zabytkow
sprawuje kontrole nad przestrzeganiem i stosowa-
niem przepisow dotyczgcych ochrony zabytkéw i
opieki nad zabytkami. Organ ten jest obowigzany
do wspoétpracy na etapie sporzadzania oraz zmian,
m.in. miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, polegajgcej na wnioskowaniu i
wyrazaniu opinii z zakresu ochrony konserwator-
skiej.

Parametry i wskazniki dotyczace zabudowy na
terenach MW1, MW2, U1 byly konsultowane z
Mazowieckim Wojewddzkim Konserwatorem Za-
bytkow, ktéry na etapie uzgadniania planu, szcze-
gbétowo analizowat ochrone fortu oraz jego oto-
czenie, w tym tereny MW1, MW2, U1. Opracowany
projekt planu bardzo szczeg6towo ustala réwniez
dopuszczalne zagospodarowanie terenu samego
fortu Umocnienie Duze, oznaczonego na rysunku
planu symbolem U2.

Zasady zagospodarowania terenéw zawarte w
projekcie planu sg wynikiem wielu konsultacji
przeprowadzonych z Mazowieckim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw na etapie uzgadniania
projektu planu. Jednym z rezultatéw konsultacji
dotyczacych terendéw poza fortem - byto obnizenie
wysokosci zabudowy na terenach MW1 i MW2
oraz wycofanie linii zabudowy na terenie U2 do
linii terenu MW2 w celu odstoniecia i oddalenia
zabudowy od fortu.

Prawidtowo$¢ zastosowanych rozwigzan zosta-
ta potwierdzona pozytywnym uzgodnieniem pro-
jektu zmiany planu przez Mazowieckiego Woje-
wodzkiego Konserwatora Zabytkow - postanowie-
niem nr 264/10 z dnia 16 lipca 2010r.

Reasumujgc: projekt zmiany planu nie narusza
ustalen dotyczacych zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz ustalen dotyczacych
granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub
obiektow podlegajgcych ochronie a jego ustalenia
sg zgodne z kierunkiem polityki przestrzennej gmi-
ny okreslonej w Studium.

Wobec powyzszego, uwaga Towarzystwa Przy-
jaciot Fortyfikacji Oddziat Warszawski zostaje nie-
uwzgledniona.
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Zatacznik nr 3
do uchwaty nr 604/LXV/10
Rady Miejskiej w Serocku
z dnia 10 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy i innej infrastruktury miejskiej oraz zasadach ich finansowa-
nia, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, Rada Miejska w Serocku rozstrzyga, co nastepuje:

Lp. INWESTYCJE Z ZAKRESU SPOSOB REALIZACJI * ZASADY FINANSOWANIA*
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Forma: Odpowiedzialni PROGNOZOWANE POTENCJALNY UDZIAL
1 - zadania za realizacje ZRODEA FINANSO- | INNYCH INWESTOROW
krotkookresowe i wspétpracujacy: WANIA W FINANSOWANIU
2 - zadanie 1- wojt, burmistrz, prezy- |1 - dochody wtasne, ZADANIA
wieloletnie dent, 2 - dotacje, (% w stosunku do
2 - wykonawca, 3 - kredyty, pozyczki prognozowanych nakta-
3 - pracownik urzedu 4 - obligacje doéw)
wiasciwy do spraw komunalne, 1 - wiasciciele
infrastruktury 5—inne nieruchomosci
4 -inne 2 - fundacje i organizacje

wspomagajace
3 - inwestorzy zewnetrzni

4 -inne

1. | DROGI WYKUP TERENOW 1,2 1,3,4 1,3,5

2. |PUBLICZNE | BUDOWA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
3. |POZOSTALE | WODOCIAGI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
4, KANALIZACJA 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
5. GOSPODARKA ODPADAMI 1,2 1,2,3 1,3,4,5 1,2,3
6. ELEKTROENERGETYKA 1,2 4 5 1,4
7. GAZOWNICTWO 1,2 4 5 1,4
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UCHWALA Nr11/10/2010

RADY MIEJSKIEJ W BRWINOWIE

z dnia 22 grudnia 2010 r.

w sprawie okreslenia wzorow formularzy informacji i deklaracji podatkowych.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591,
ze zmianami) art. 6a ust. 11 ustawy z dnia
15 listopada 1984r. o podatku rolnym (tekst jed-
nolity Dz.U. z 2006r. Nr 136, poz. 969, ze zmia-
nami), art. 6 ust. 13 ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych (tekst
jednolity Dz.U. z 2010r. Nr 95, poz. 613 ze zmia-
nami), art. 6 ust. 9 ustawy z dnia 30 pazdziernika
2002r. o podatku lesnym (Dz.U. Nr 200, poz.
1682 ze zmianami) Rada Miejska w Brwinowie
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Okre$la sie wzdr informacji w sprawie
podatku od nieruchomosci, rolnego, lesnego
stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

8 2. Okresla sie wzor deklaracji na podatek od
nieruchomosci stanowigcy zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Okresla sie wzér deklaracji na podatek
rolny stanowigcy zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 4. Okresla sie wzér deklaracji na podatek
leSny stanowigcy zatgcznik nr 4 do niniejszej
uchwaty.

8 5. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmi-
strzowi Gminy.

8 6.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
14 dni od dnia jej ogtoszenia.

2. Burmistrz Gminy Brwindéw niezwtocznie
ogtosi uchwate w trybie przewidzianym dla
prawa miejscowego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Brwinowie:
Stawomir Rakowiecki



