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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLIII/429/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu w sprawie uchwalenia miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego w obrebie Miasta
Dzierzgonia — ul. Stowackiego

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie Miasta Dzierzgonia — ul. Stowackiego do
publicznego wglgdu oraz w terminie obligatoryjnym na
whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego dnia
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, do Urze-
du Miejskiego w Dzierzgoniu nie wptynety wnioski, ktére
mozna byto zakwalifikowaé jako uwagi do w/w projektu
planu.

Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLII1/429/10
Rady Miejskiej w Dzierzgoniu
z dnia 27 pazdziernika 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Miasta
Dzierzgonia — ul. Stowackiego

Rada Miejska w Dzierzgoniu, po zapoznaniu sig¢ z prognozg
skutkéw ekonomicznych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie Miasta
Dzierzgoniu — ul. Stowackiego, na wniosek Burmistrza
Dzierzgonia rozstrzyga, co nastepuje:

a) na obszarze opracowanego planu istniejg drogi pub-
liczne gminne i wewnetrzne istniejgce oraz istnieje
czesciowe uzbrojenie terenu dla tego obszaru;

b) gmina poniesie skutki ekonomiczne na poszerzenie
istniejgcych drog oraz budowy nowych wraz z infra-
strukturg towarzyszaca;
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UCHWALA Nr L/850/2010
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia: zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Banino,
ograniczonego od pétnocy granica wsi, od wschodu granica wsi i drogg na Barniewice, od potudnia granica wsi
i od strony zachodniej w potudniowej czesci Banina granica wsi, w potnocnej czesci linig wysokiego napiecia,
gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XLV/748/2006 z dnia 20.07.2006 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80 poz. 717 z po6zn. zm.)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (t. jedn. Dz. U.z 2001 r., Nr 142 poz.
1591 z p6zn. zm.) na wniosek Burmistrza Gminy Zukowo,
Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogoine

§1

Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami Studium uwa-
runkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zukowo uchwalonym uchwatg nr XLVI/828/2002 z
dnia 09.10.2002 r. z p6zn. zm.;
uchwala sie zmiang w miejscowym planie zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru czesci wsi Banino; ogra-
niczonego od potnocy granicg wsi, od wschodu granicg
wsi i drogg na Barniewice, od potudnia granicg wsi i od
strony zachodniej w potudniowej czesci Banina granica
wsi, w potnocnej czesci linig wysokiego napigcia, gmina
Zukowo.

§2

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
wraz ze zmianami skiada sie z:
1) czesci tekstowej- ustalen planu, zawierajacych tekst
jednolity,
2) czesci graficznej — rysunku planu w skali 1:2000,
stanowigcych zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 do uchwaty,
3) rozstrzygniecia dotyczacych sposobu rozpatrzenia

uwag whniesionych do projektu planu, wytozonego
do publicznego wgladu, stanowigcych zatgcznik nr
4 do niniejszej uchwaty,

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w
planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz o
zasadach ich finansowania, stanowigcych zatgcznik
nr 5 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia tere-
now na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich zagospo-
darowania i zabudowy, przyjmujace tad przestrzenny i
zrownowazony rozwoj za podstawe tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego sktadajg sie z:

1) czesci tekstowej ogodlnej zawartej w Rozdziale I
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogoélne

2) czesci tekstowej szczegotowe]j zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegdtowe

3) czesci graficznej w formie rysunkéw planu stano-
wigcych zatgczniki Nr 1, Nr 2, Nr 3 do niniejszej
uchwaty

4) Dla obszaréw oznaczonych symbolami ,I = XVII"” na
rysunku planu, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 pkt 3, ni-
niejszej uchwaty obowigzujg ustalenia miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego uchwa-
lonych uchwatami Rady Miejskiej w Zukowie:
I — Nr XI11/249/2003 z dnia 30 wrzes$nia 2003 r.
Il — Nr VII/68/99 z dnia 25 lutego1999r.
Il — Nr XI1/251/2003 z dnia 30 wrze$nia 2003 r.
IV — Nr VII/66/99 z dnia 25 lutego1999r.
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V — Nr XI1/257/2003 z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
VI — Nr 111/36/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

VIl — Nr 111/37/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.
VIl = Nr XI11/258/2003 z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
IX — Nr 111/33/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

X = Nr 111/35/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.

XI = Nr XI1/254/2003 z dnia 30 wrzesnia 2003 r.
XII'— Nr 111/34/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.
XIII = Nr [11/32/2002 z dnia 12 grudnia 2002 r.
XIV = Nr V/111/2003 z dnia 28 stycznia 2002 r.
XV — Nr XXIX/534/2005 z dnia 7 marca 2005 r.
XVI - Nr XXXIV//2009 z dnia 28 sierpnia 2009 r.
XVII — Nr XX1/345/2008 z dnia 18 lipca 2008 r.

3. Oznaczenia graficzne na rysunkach planu stanowig

integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia ogolne
§4

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-

leniach planu:

1) Jednostka strukturalna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, oznaczony jednym z
dwodch symboli A lub B.

2) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego gra-
nicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcjg i jednolitymi zasadami zagospodarowania
oraz oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfro-
wym.

3) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegotowych
planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych

4) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w%, pokryta roslinnoscia
lub wodami powierzchniowymi

5) Linia zabudowy — linia oznaczona na rysunku planu,
oznaczajgca obowigzujaca lub nieprzekraczalng linie
lokalizacji scian zewnetrznych budynkoéw. Linie te nie
dotyczg wykuszy, balkonéw, ryzalitow, schodow wej-
Sciowych, podestoéw itp., ktébre mogg by¢ wysuniete
przed linie zabudowy do 1,5 m, chyba ze ustalenia
szczegbtowe planu stanowig inacze;.

6) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni rzutow
wszystkich obiektow budowlanych na dziatce. Do
powierzchni zabudowy nie wlicza sie wysunietych
przed lico $ciany do 1,2 m takich elementéw jak:
okap, gzyms, balkon, daszek nad wejsciem, galeria,
taras, schody zewnetrzne, pochylnia lub rampa.

7) Wysokos¢ zabudowy — dopuszczalna lub obowia-
zujgca wysokosé zabudowy budynku mierzona od
powierzchni terenu w rejonie wejscia gtbwnego do
najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu (nie
dotyczy masztéw, anten, kominow, attyk, murow
oporowych, chyba ze ustalenia szczeg6towe planu
stanowig inaczej).

8) Zabudowa o funkcji wiodacej — zabudowa o funkgji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.0.
8 b niniejszej uchwaty.

9) Zabudowa o funkcji towarzyszgcej — zabudowa o
funkcji uzupetniajgcej, towarzyszgca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3.0. § 5 niniejszej
uchwaty.

10) Dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy

sktadajace sie z kilku dwuspadowych lub wielo-

spadowych potaci o takich samych spadkach, ktore
zajmujg powierzchnie minimum 70% powierzchni
rzutu budynku (zapis o stosowaniu dachow dwu-
spadowych nie dotyczy wykuszy, lukarn, werand,
tarasow itp.)

11) Intensywnos$¢ zabudowy — stosunek sumy po-
wierzchni kondygnacji nadziemnych mierzonej po
obrysie $cian zewnetrznych wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce lub w strefie, do po-
wierzchni dziatki lub strefy.

12) Zapewnienie parkingdw —znaczy to, ze w granicach
dziatki lub strefy nalezy zapewni¢ minimalng ilo$¢
miejsc postojowych na parkingach naziemnych,
podziemnych lub w garazach w liczbie okreslonej
w ustaleniach szczeg6towych.
Rzemiosto — jest to dziatalno$¢ o charakterze pro-
dukcyjno — wytwdrczym poza dziatalnoscig wymie-
niong w 8 2 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowi-
sko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573) i zatrudniajgca do 5
pracownikow.
Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy
rownolegle do istniejagcych lub projektowanych
drég, do istniejgcych lub projektowanych tras
sieci magistralnych lub biegngcy wzdtuz linii brze-
gowych wod otwartych. Pas techniczny moze by¢
wtaczony do istniejacego pasa drogowego. Pas
techniczny moze by¢ rowniez przeznaczony dla
przebiegu infrastruktury technicznej, drogowej,
ciggow pieszych, chodnikow itp.

15) Przepisy szczegolne — nalezy przez to rozumiecé
obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z ak-
tami wykonawczymi do tych ustaw przywotane w
ustaleniach szczegotowych planu. W przypadku
uchylenia lub zmiany przepisu szczegétowego w
planie miejscowym obowigzuje przepis przywotany
w ustaleniach szczegétowych.

16) Wielkos¢ powierzchni zabudowy - maksymalna
dopuszczalna wielko$¢ powierzchni zabudowy wy-
razajgca stosunek powierzchni rzutow wszystkich
budynkéw (mierzona po obrysie $cian zewnetrz-
nych) zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie
strefy funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy
funkcyjne;j.

13

-

14

-

§5

. Ustala sig¢ podziat terenu objetego granicami planu

na poszczegolne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajacymi tereny o roznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolami cyfrowo-lite-

rowymi, okreslajgcymi w kolejnosci:
1) Tereny komunikacji i paséw technicznych
a) oznaczajaca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)
b) okreslajacych klasyfikacje terenu komunikacji
2) Tereny zieleni
a) okreslajaca jednostke strukturalng planu
b) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny numer terenu
poprzedzajg dwie cyfry 00
c) okreslajgca rodzaj funkcji terenu
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3) Pozostate tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy — jedna duza litera alfabetu (bez
kropki) okreslajaca jednostke strukturalng planu
b) symbol drugi — cyfra arabska (z kropkg) oznacza-
jaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi.
c¢) symbol trzeci - jedna lub kilka duzych liter alfabetu
(bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.
3. Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepujace
ustalenia ogdlne dla poszczegolnych grup funkciji.
Funkcje okreslone w ustaleniach szczegoétowych, inne
niz w ustaleniach ogoélnych, sg obowigzujace.
1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca lub blizniacza lub szeregowa

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— w obrebie 1 nieruchomosci dopuszcza sie lo-
kalizacje do dwoch lokali mieszkalnych

— lokalizacja ustug wbudowanych lub zespolo-
nych z budynkiem mieszkalnym o powierzchni
uzytkowej do 100 m?

— lokalizacja ustug z zakresu: zdrowia, o$wiaty,
szkolnictwa, handlu, gastronomii, turystyki z
wytgczeniem funkcji mieszkaniowej na catej
nieruchomosci lub dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej dla wtasciciela nieruchomosci
o powierzchni zgodnej z wytycznymi w kartach
terenu

— lokalizacja obiektow matej architektury i bu-
dowli zwigzanych z zagospodarowaniem tere-
nu

— lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

— lokalizacja drog wewnetrznych

— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wy-
jatkiem billboardow)

— lokalizacja garazy, budynkdéw gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja warsztatow ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, rzemiesini-
czych, stolarni itp,.

2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowe] jednoro-
dzinnej i ustug
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojgca lub blizniacza lub szeregowa

— ustugi wbudowane lub zespolone z budynkiem
mieszkalnym lub jako obiekty wolnostojace
(hotele, pensjonaty, biura itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
oficyn, wiat, garazy

— w obrebie 1 nieruchomosci dopuszcza sie lo-
kalizacje do dwoch lokali mieszkalnych

— obiekty matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

— sieci i obiekty infrastruktury

— lokalizacja drog wewnetrznych

— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wy-
jatkiem billboardow)

— lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,

wiat itp.
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja warsztatow zwigzanych z naprawami
samochodow, stolarskich, Slusarskich, ustug
rzemieslniczych, itp.

3) MN,MW,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wol-
nostojaca, blizniacza lub szeregowa

— zabudowa ustugowa

— zabudowa o funkcji tgczonej mieszkaniowo
- ustugowej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie
budynkéw gospodarczych, wiat, garazy

— obiekty matej architektury i budowli zwigzanych
z zagospodarowaniem terenu

— lokalizacja drog wewnetrznych

— lokalizacja zbiornikdw retencyjnych

— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wy-
jatkiem billboardow)

— sieci i obiekty infrastruktury

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja ustug warsztatowych zwigzanych z
obstugg i naprawg samochodow, stolarskich,
$lusarskich itp.

4) U - Tereny zabudowy ustugowej
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

—ustugi nieucigzliwe (handel, gastronomia,
oswiata, administracja itp.)

— ustugi publiczne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— lokalizacja obiektéow matej architektury i bu-
dowli zwigzanych z zagospodarowaniem tere-
nu

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej

— lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wy-
jatkiem billboardow)

— zabudowa towarzyszaca zwigzana z funkcja
wiodacg (garaze, budynki gospodarcze, wiaty
itp.)

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej zwigzanej
z funkcjg wiodgcg

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja warsztatow mechanicznych, lakier-
niczych, stolarskich, slusarskich itp.

5) US - Tereny sportu i rekreacji z terenami zieleni
urzgdzonej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja urzadzen i obiektow sportowych

— realizacja parkow, skwerow, zielencow

— lokalizacja funkcji publicznych

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej
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— obiekty towarzyszace zwigzane z funkcjg wio-

daca (gastronomia, hotelarstwo, itp.)
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— lokalizacja warsztatow mechanicznych, lakier-
niczych, stolarskich, slusarskich itp.

— lokalizacja budynkow mieszkalnych poza funk-
cjg zwigzang z dozorem obiektu

6) U,P - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, skta-
déw i magazynow
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy ustugowej

— lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczeg6towych)

— sktady, magazyny

— rzemiosto

— stacje benzynowe i obstugi samochodéw

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— budynki lub lokale mieszkalne (w liczbie 1
budynek jednorodzinny lub 1 lokal w obrebie
nieruchomosci) przeznaczone dla wtascicieli
lub zarzgdcow nieruchomosci

— obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu

— drogi wewnetrzne

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej

— obiekty stuzgce reklamie

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— zabudowa mieszkaniowa nie zwigzana z funkcja
wiodgca

7) U,P,MN - Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta,
sktadéw i magazynow oraz tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— lokalizacja zabudowy ustugowej

— lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczeg6towych)

— sktady, magazyny

— rzemiosto

— lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej wolnostojacej lub blizniaczej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:

— obiekty matej architektury i budowle zwigzane
z zagospodarowaniem terenu

— drogi wewnetrzne

— sieci i obiekty infrastruktury technicznej

— obiekty stuzgce reklamie

— garaze, budynki gospodarcze, wiaty itp.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

— nie wystepuja

8) ZP,WS - Tereny zieleni urzgdzonej i wéd powierzch-
niowych
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

— ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekéw,
oczek oraz zbiornikéw wodnych

— ochrona wéd otwartych

— ochrona istniejgcego drzewostanu

— ochrona rzezby terenu
— zadrzewienia i zakrzaczenia
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
— realizacja parkow, skwerow, zielenhcow
— realizacja $ciezek pieszych
— przebieg infrastruktury technicznej nie kolidu-
jacej z systemem melioracji
— lokalizacja zbiornikdw retencyjnych
— realizacja $ciezek rowerowych
— lokalizacja elementéw matej architektury (po-
mniki, rzezby, altany, itp.)
— lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej
¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja wszelkich form zabudowy statej i
czasowej
— lokalizacja obiektow reklamowych
9) ZL - Lasy
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
— tereny lesne
— tereny do zalesien
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
— lokalizacja drog lesnych
— lokalizacja obiektéw zwigzanych z gospodarka
lesng (pasniki, wieze obserwacyjne itp.)
c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
— lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwia-
zanych z gospodarka lesng
— likwidacja rowow i urzgdzehn melioracyjnych
10) ZL,WS - Lasy i wody powierzchniowe
a) Obowigzujace lub wiodace funkcje i obiekty
oraz formy uzytkowania i zagospodarowania
terenu:
— tereny lesne
— tereny do zalesien
— ochrona, utrzymanie i konserwacja ciekow,
oczek oraz zbiornikow wodnych
— ochrona wod otwartych
b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodaro-
wania terenu:
— lokalizacja drég lesnych
— lokalizacja obiektdw zwigzanych z gospodarka
lesng (pasniki, wieze obserwacyjne itp.)
— lokalizacja zbiornikow retencyjnych
c¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowa-
nia terenu:
— lokalizacja wszelkich form zabudowy nie zwig-
zanych z gospodarka le$na
— likwidacja rowodw i urzadzen melioracyjnych
11) Tereny komunikacji, ciggow pieszo-jezdnych, oraz
infrastruktury technicznej
KDZ - tereny drog zbiorczych
KDL - tereny drég lokalnych
KDD - tereny drog dojazdowych
PT - tereny pasow technicznych
G - tereny infrastruktury technicznej gazowej

§6

. Ustalenia planu (poza dotyczacymi ochrony zachowaw-

czej) odnoszg sie do nowych podziatow geodezyjnych,
do inwestycji noworealizowanych, do zmian wprowa-
dzanych drogg rozbudéw i przebuddéw oraz do zmian
przeznaczenia terendw i obiektow, chyba ze ustalenia
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szczegbtowe stanowig inaczej.

. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospo-
darowaniu niezgodnych z ustaleniami planu moga by¢
uzytkowane i poddawane remontom do czasu realiza-
cji zamierzen zgodnych z planem, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inacze;.

. Linie rozgraniczajace stref funkcyjnych moga ulegac¢
korektom, jezeli konieczno$c¢ taka wyniknie z rozwigzan
technicznych lub ochrony istniejgcych walorow, o ile nie
naruszy to innych ustalen planu. W strefach funkcyjnych
dopuszcza sie rowniez wydzielanie dziatek dla potrzeb
infrastruktury (stacje trafo, przepompownie itp.) oraz
drég wewnetrznych (chyba, ze ustalenia szczegotowe
stanowig inaczej) po uzyskaniu zgody osob, ktérych
interes prawny moze by¢ naruszony.

. Dopuszcza sie odprowadzenie sciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej;
z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej
nalezy je bezwzglednie zlikwidowaé, a obiekt podtaczy¢
do sieci. W przypadku podjecia przez Urzad Gminy
dziatah zwigzanych z uzbrojeniem w zakresie kanalizacji
sanitarnej dla terendw potozonych w zasiegu perspek-

tywicznej obstugi sieci kanalizacyjnej, nie dopuszcza
sie rozwigzan tymczasowych.

. Dopuszcza sie zmiane funkcji stref przeznaczonych na

cele infrastruktury technicznej (stacje transformatoro-
we, przepompownie itp.) i wigczenie ich do przylegtej
innej strefy funkcyjnej, jezeli na etapie rozwigzan tech-
nicznych lokalizacja tych funkcji okazataby sie zbedna
((chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej).

. Zakres uciagzliwosci dla srodowiska prowadzonej dzia-

talnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, dla
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

. Strefy ograniczonego uzytkowania oznaczone graficznie

na rysunku planu lub okreslone w ustaleniach szcze-
goétowych moga by¢ uzytkowane tylko w zakresie i w
sposo6b uzgodniony z odpowiednimi organami.

Rozdziat Ill
Ustalenia szczeg6towe

§7

W granicach miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego zostato wyodrebnionych 104 strefy funk-
cyjne, ujetych w 25 kartach terenu.

1. | KARTA TERENU Nr1 |

wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

NrSTREFY A1.MN A2.MN | A3.MN | A4AMN | A5.MN | A6.MN
POWIERZCHNIA | 0,77 ha 2,25ha |883ha |063ha | 0,76 ha | 15,44 ha
NrSTREFY A7.MN A8.MN | A9.MN

POWIERZCHNIA | 5,37 ha 17,34 ha | 10,30 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okres$lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terendéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczyé na zielen towarzyszaca
lub prowadzié produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekédw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wtasciciele terenow zobowigzani sg
utrzymywacé i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce
ich wiasnos$¢ oraz majg obowigzekzapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom
do rowow publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania

i konserwaciji.
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5.2

Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wédd opadowych w spos6b chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd opadowych.

5.4

Lokalizacja zabudowy na terenach podmoktych winna by¢ poddana
szczego6towej analizie oraz by¢ poprzedzona badaniami
hydrogeologicznymi.

5.5

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.6

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.7

Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtLCZESNEJ

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentaciji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3

w pkt.6.3.1

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztatt otworéw
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

6.4

Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnacji, | Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokos$¢ dla poddasza uzytkowego).
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie.
Max. wysokosé zabudowy 10 mod poziomu terenu do
kalenicy.
8.2 | Wielkosé Do 0,3.
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy: Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat nachylenia
potaci dachowej 25°-45°.
8.4 | Ksztattowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektonicznej: | spéjnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki
towarzyszgca: gospodarcze), zespolong z budynkiem mieszkalnym lub

wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu.
Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje
jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
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8.6

Mata architektura: | Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢é nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy budynkow
istniejacych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wéd podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.

9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.4

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowi¢ zroédto zerowania ptakdéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

9.5

Czes¢é obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggow nie wolno urzadzaé¢ sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejacych gazociggdw w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego

i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.

9.6

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu

z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
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10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2 | Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowe;j

10.3 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz

okreslone w pkt. 10.2.

104 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisdw szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5 Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)

mozna dokonaé¢ na warunkach okreslonych w ust.art. 93 ust. 2 Ustawy

z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22010 r. nr 102,
poz. 651 z pézn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym
przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717,

z pbézniejszymi .zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu

z istniejacy infrastruktura drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostepnej zieleni urzagdzone;j
i zbiornikdw retencyjnych.
11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzié zielen wysoka ozdobng,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.
12.2 | Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilo$ci: min. - 1 miejsce
parkingowe / 1 mieszkanie
min. — 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych/
1 mieszkanie
12.3 | Nalezy dazyé do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzgdcy drogi.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej 50m?
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub
zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
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Energetyka: Z sieci energetyczne;.
Utylizacja odpadéw statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie
z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych
w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazyé
do objecia wszystkich mieszkancédw zorganizowanym
systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsréd
mieszkancoéw z zaleceniem podziatu na frakcje sucha
i mokra.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja
mieszkaniowg oraz zawodem wtasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski,
biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwos¢
ustug nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci.

16.2 | Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3 | Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem
parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.4 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr 2 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. | Nr STREFY A10.MN,U A11.MN,U A12.MN,U A13.MN,U
POWIERZCHNIA | 1,48 ha 25,20 ha 2,85 ha 19,91 ha
Nr STREFY A14.MN,U A15.MN,U A16.MN,U
POWIERZCHNIA | 10,41 ha 2,15 ha 0,70 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszacg
lub prowadzi¢ produkcje rolna.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwac;ji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu waéd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele terendédw zobowigzani sa
utrzymywac i konserwowacé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace
ich wiasnos$¢ oraz majg obowigzekzapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom
do rowow publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania

i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spéjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Lokalizacja zabudowy na terenach podmoktych winna by¢é poddana
szczego6towej analizie oraz byé poprzedzona badaniami
hydrogeologicznymi.

5.5

Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.6

Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.7

Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3

Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztaft otworow
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt.6.3.1

6.4

Nowag zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.

6.5

Fragment strefy A16.MN,U znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegajg
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow na

podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llo$¢ kondygnac;ji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokos$¢ poddasza uzytkowego).
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie.

Max. wysokos$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu do
kalenicy.
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8.2 | Wielkosé Do 0,4.
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowej 25°-45°,
8.4 | Ksztattowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektonicznej: spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg (garaze,
towarzyszaca: budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub wolnostojgcg o wysokosci do 6m od
poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowiagzuje jednolite pokrycie, kolorystyka
oraz materiaty.
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodacga. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw istniejgcych
oraz ich nadbudowy.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.
9.2 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie
w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.
9.3 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.
9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdbw mogacych stanowic zagrozenie dla ruchu lotniczego
9.5 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggow nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejacych gazociggdw w/c wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego
i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.
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9.6

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie obszary
ograniczonego uzytkowania o szeroko$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla
linii NN, w ktorych obowiagzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposéb ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu. Usuniecie wszelkich kolizji
istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymiwinno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniacze;j
- 200 m?dla zabudowy szeregowej

10.3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
mozna dokonaé¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy z dnia
21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z pézn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z p6Zniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajagcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura
drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej zieleni urzadzone;j
i zbiornikdw retencyjnych.

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysokg ozdobna,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dagb, grab, gtdg, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

11.3

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarka drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegto$ci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

12. | KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w iloéci: -  min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow.
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

12.3

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.
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12.4 | Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdow wykonaé¢ zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej,dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscié¢
w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadéw statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie
z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych
w tym w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy
dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancéw
zorganizowanym systemem zbierania odpadow
komunalnych oraz dazyé do upowszechnienia
selektywnej zbiérki odpadoéw wsrod mieszkancow
z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2 | Istniejgcqg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem
parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawié, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna byé
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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1.

KARTA TERENU Nr3 ‘ wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I|

2.

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,MW,U

\ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i ustugowej

NrSTREFY

A17.MN,MW,U

POWIERZCHNIA | 9,08 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla potrzeb
obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszacg lub
prowadzi¢ produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem spojnosci
swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego i pod
warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie

z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele terendw zobowigzani sg
utrzymywacé i konserwowaé rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowigce ich
wlasnos¢ oraz majg obowigzekzapewnié¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujac spdjnosc systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem waéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnac;ji, 1) Dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej: -max.
wysokos¢ dla 3 kondygnacje nadziemne ;

zabudowy o funkgcji Dopuszcza sie podpiwniczenie;

wiodgcej: Max. wysokos$é zabudowy do 15m od poziomu
terenu do goérnej potaci dachu (nie dotyczy
elementow inzyniersko - technologicznych

i reklamowych).
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2) Dla zabudowy jednorodzinnej: - max.

2 kondygnacje;

Max. wysokos$é zabudowy do 9m od poziomu
terenu do gornej potaci dachu

8.2 | Intensywnos¢ Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - max.
zabudowy: 0,7
Dla zabudowy jednorodzinnej - nie dotyczy
8.3 | Wielkos¢ Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - nie
pow.zabudowy: dotyczy
Do 0,3

8.4 | Dachy: Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej -

dowolne

Dla zabudowy jednorodzinnej — dwuspadowe lub
wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowej
25°-45°,

8.5 | Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form

architektoniczne;j: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.

8.6 | Zabudowa Dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszacej

towarzyszgca: i zwigzanej z funkcjg wiodaca.

8.7 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodacga. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.8 | Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejacych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,,Zukowskiego”; obowigzuja wymagania

w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

9.2

Czesc¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno byé uzgodnione
z gestorem linii.

9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegéInym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysokos¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadca portu lotniczego.

9.4

Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy obiektéw
budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego granic), ktére
moga stanowié zrodto zerowania ptakow oraz hodowania ptakdw mogacych
stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego
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9.5 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy ochronne
linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN, w ktoérych
obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego uzytkowania oraz
sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié kazdorazowo z zarzgdcg sieci.
Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii
energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem

i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dla zabudowy jednorodzinnej dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy wolnostojacej -
400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowe;j

10.3

Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej dopuszcza sie podziat terenu na
dziatki o powierzchni wynikajgcej z programu lokalizowanej inwestycji
z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 1000 m?

10.4

Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.5

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe,
osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséow
szczego6towych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.6

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
w strefie mozna dokonaé na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy
z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z pézn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z pdzniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, ukiad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura
drogowag i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni urzadzone;j
i zbiornikdw retencyjnych.

11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng, z zastosowaniem
gatunkdéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

11.3 | Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane z gospodarka
drogowa powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej 8m od zewnetrznej
krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi oraz co najmniej
w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza terenem zabudowy.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
12.2 | W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca

parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
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12.3 | Nalezy dazy¢ do ograniczania iloSci istniejgcych zjazdow na droge powiatowa nr
10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych z komunikacja
samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem uzyskania zgody zarzadcy
drogi.

12.4 | Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdow z drogi powiatowej nr 10212
nalezy uzgodni¢ w Zarzgdzie Drog Powiatowych w Kartuzach. Projekty zjazdéw
wykonaé zgodnie z 8 77 i 79 Rozporzgdzenie Ministra Transportui Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie warunkdéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe na

i technologiczne : | zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe : | 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest
dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenow
nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne lub
niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;.

Utylizacja Gospodarka odpadami winna odbywa¢ sie zgodnie z obowigzujgcymi

odpadéw statych: | wymaganiami przepiséw prawnych w tym w szczegdlnosci z ustawg
o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dgzy¢
do upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsréd mieszkancéw
z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu
obszar uzytkowaé w sposdb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci nieruchomosci

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng lub jednorodzinng lub ustugowa.

16.2 | Dopuszcza sie zabudowe o funkcjach tgczonych mieszkaniowo - ustugowych.

16.3 | Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawié, uzytkowac i remontowacé bez zwiekszania parametréw prowadzonej
dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem parametréw
okreslonych w ustaleniach planu.

16.4 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza sie
pozostawié, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy dachow.
Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢ realizowana
zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr4 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
U,P,MN tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynow oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | NrSTREFY A18.U,P,MN A19.U,P,MN
POWIERZCHNIA | 8,87 ha 4,25 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
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4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.

4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolng.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwac;ji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwac;ji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczyé¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%

5.7

Zasieg uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien byé bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone

w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

5.8

Whyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na
Srodowisko wymienionych w 82 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia

9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywacé na $srodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.
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6.3

Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych

w pkt.6.3.1

oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt otworow
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych

6.4

Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llos¢ kondygnaciji, Max. 3 kondygnacje nadziemne
wysokos$¢ dla Dopuszcza sie podpiwniczenie
zabudowy o funkgji Max. wysoko$¢ zabudowy 15 mod poziomu terenu
wiodacej: do kalenicy.
8.2 | Wielkosé Do 0,5
pow.zabudowy: Dla zabudowy mieszkaniowej do 0,3
8.3 | Dachy Dowolne.
8.4 | Ksztattowanie formy | Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa o funkgcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang
towarzyszace;j: z funkcjg wiodgca z zachowaniem spéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatow w obrebie strefy .
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej
architektury zwigzanej z funkcjg wiodgca. Zakaz
stosowania ogrodzen zelbetowych
prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢é nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

wodonos$nej.

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

9.2

z gestorem linii.

Czesc¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione

9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.
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9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakdéw oraz hodowania
ptakdbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

9.5 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggoéw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggdéw w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego

i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.

9.6 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczyé pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzgdcg
sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 | Dopuszcza sie scalenia dziatek.

10.2 | Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej

z programu inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni- 800 m?,
10.3 | Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég wewnetrznych (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii innych niz okre$lone w pkt. 10.2 oraz zmiane granic funkgc;ji
terenu w zakresie poszerzenia liniirozgraniczajacych drogi (w przedziale +
30% szerokosci pasa drogowego).

10.4 | Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
w strefie mozna dokonaé¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy
z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22010 r. nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzgdzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym
przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717,

z pozniejszymi .zmianami/), uwzgledniajagcym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu

z istniejaca infrastruktura drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikéw retencyjnych.

12. | KOMUNIKACJA
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12.1 | Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 | W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig zbiorniki
i technologiczne : bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
Utylizacja odpadow statych: Gospodarka odpadami winna odbywac sie zgodnie
z obowigzujgcymi wymaganiami przepisdéw prawnych
w tym w szczegodlnosci z ustawa o odpadach, nalezy
dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancéw
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych oraz dgzy¢ do upowszechnienia
selektywnej zbiérki odpadéw wsrod mieszkancow
z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszardow przeznaczonych w nieobowigzujagcym planie ogdélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowa uzupetniajgcg, zwigzana
z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek mieszkalnyw obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla witascicieli lub zarzagdcdéw nieruchomosci.

16.2 | Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejgcag zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, remontowa¢ lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektow winna byé
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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1. | KARTA TERENU Nrb wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
u,pP tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, produkcji nieucigzliwej, sktadéw
i magazynow
3. | NrSTREFY A20.U,P A21.U,P
POWIERZCHNIA | 1,07 ha 0,58 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolng.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne
i cieki wodne, stanowigce ich witasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych
w celu ich utrzymania i konserwacji.
5.2 | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.
5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
Ssrodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
5.5 | Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.
5.6 | Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%
5.7 | Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
winien by¢é bezwzglednie ograniczony do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone
w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.
5.8 | Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko wymienionych w 82 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia do sporzgdzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNEJ

| Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymaganh nie ustala sie.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 | llo$¢ kondygnac;ji, Max. 3 kondygnacje nadziemne
wysokos$¢ dla Dopuszcza sie podpiwniczenie
zabudowy o funkgji Max. wysoko$é zabudowy 15 mod poziomu terenu
wiodacej: do kalenicy.
8.2 | Wielkosé Do 0,5
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Dowolne
8.4 | Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa o funkc;ji Dopuszcza sig zabudowe towarzyszgcg zwigzang
towarzyszacej: z funkcjg wiodacag z zachowaniem spéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatow w obrebie strefy
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej
architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz
stosowania ogrodzen zelbetowych
prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

—wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujag wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

wodonosnej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegélnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktére moga stanowic zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego

9.4

Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdéw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejacych gazociggéw w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu

w Gdansku.

Poz. 247
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9.5

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokos$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzagdca
sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalenia dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajgcej
z programu inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni- 800 m?,

10.3

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég wewnetrznych (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych

z technologii innych niz okre$lone w pkt. 10.2 oraz zmiane granic funkcji
terenu w zakresie poszerzenia liniirozgraniczajacych drogi (w przedziale =
30% szerokosci pasa drogowego).

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogblnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikéw retencyjnych.

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarka drogowa powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnos$ci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilo$ci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdow na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

12.4

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdow wykonac¢ zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportui Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne
i technologiczne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.
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Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczys$ci¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisoOw prawnych

w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach, nalezy
dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancéw
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej
zbiérki odpadow wsrod mieszkancéw z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszardow przeznaczonych w nieobowigzujagcym planie ogdélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci.

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajgcg, zwigzanag
z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek mieszkalnyw obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzagdcdw nieruchomosci.

16.2 | Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawié, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr6 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | NrSTREFY A22.MN
POWIERZCHNIA | 0,30 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.
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4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terendéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolna.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegétowymi. Wtasciciele
terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnié
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w spos6b chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalnos¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6

Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

‘ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnac;ji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokos$¢ dla poddasza uzytkowego)
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie
Max. wysoko$¢ zabudowy 9m od poziomu terenu
do kalenicy.
8.2 | Wielkosé Do 0,3
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy: Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowej 25°-45°.
8.4 | Ksztattowanie formy | Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze,
towarzyszgca: budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojgcg o wysokosci do 6m
od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie,
kolorystyka oraz materiaty.
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury

zwigzanej z funkcjg wiodgcga. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
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8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejgcych.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujag wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosne;j.
9.2 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadcg portu lotniczego.
9.3 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore mogg stanowic¢ zrodto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
9.4 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢é wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggéw w/c wynikajace
z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.
w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu
w Gdansku.
9.5 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,
w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposoéb ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzgdcg
sieci.
10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 | Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m2dla zabudowy szeregowe;j
10.3 | Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.
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10.4

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
mozna dokonaé na warunkach okres$lonych w art. 93 ust. 2 Ustawy z dnia
21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z p6zn. zm.)tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z pdZniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajagcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura
drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikéw retencyjnych.

11.2

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielenh wysokg ozdobng,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.

12.2

Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce
parkingowe / 1 mieszkanie

min. — 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych/
1 mieszkanie

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne

Do sieci kanalizacji sanitarnej,dopuszcza sie zbiorniki bezodptywowe
na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych dopuszczane
jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) o powierzchni powyzej 50m? nalezy podczyscié
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich
ciekdw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie
statych:

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych w tym

w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania
odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej
zbioérki odpadéw wsréd mieszkancow z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15.1

| 30%
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15.2 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA
16.1 | Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcjg
mieszkaniowg oraz zawodem wtasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski,
biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwo$¢
ustug nalezy ograniczyé do granic wtasnosci.

16.2 | Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
16.3 | Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana

z zachowaniem parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.4 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr 7 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug z dopuszczeniem
nieucigzliwej produkcji

3. | Nr STREFY A24.MN,U A25.MN,U
POWIERZCHNIA | 0,24 ha 1,61 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.
4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolng.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekow wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$roédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
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5.5 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Zukowo.
5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnacji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokos$¢ poddasza uzytkowego)
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie
Max. wysoko$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu
do kalenicy.
8.2 | Wielkos¢ Max. 0,4
pow.zabudowy:

8.3 | Dachy Dachy wielospadowe. Kat nachylenia potaci
dachowej 25°%-45°,

8.4 | Ksztaftowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form

formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektoniczne;j: spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.

8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze,

towarzyszgca: budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojgcg o wysokosci do 6m od
poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie jednej
posesji obowigzuje jednolite pokrycie, kolorystyka
oraz materiaty.

8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektéw matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgca. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu; nie dotyczy budynkdéw istniejgcych
oraz ich nadbudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,,Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zroédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

Poz. 247
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9.4

Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdéw nie wolno urzagdzaé¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowac¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggow w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesyltu

w Gdansku.

9.5

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokos$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzgdca
sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowe;j

10.3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikdéw retencyjnych.

11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzié zielen wysokg ozdobng,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w ilosci: -  min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow.
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

13. | INFRASTRUKTURA
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Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do sieci kanalizacji sanitarnej,dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.
Sciekideszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych

dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenow nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej 50m?
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajagcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrédta ciepta.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadow statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych
w tym w szczego6lnosci z ustawg o odpadach, nalezy
dgzy¢ do objecia wszystkich mieszkancow
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych oraz dazyé do upowszechnienia
selektywnej zbiérki odpadéw wsrod mieszkancow

z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA
16.1 | Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.
16.2 | Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana

z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr8 wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
ZP,WS tereny zieleni urzgdzonej oraz wod powierzchniowych

3. | NrSTREFY A001.ZP, WS A002.ZP,WS A003.ZP, WS A004.ZP, WS
POWIERZCHNIA | 1,06 ha 0,07 ha 3,10 ha 1,81 ha
NrSTREFY A005.ZP, WS A006.ZP,WS A007.ZP, WS A008.ZP,WS
POWIERZCHNIA | 0,69 ha 2,57 ha 0,19 ha 5,25 ha
NrSTREFY A009.ZP, WS A0010.ZP,WS A0011.ZP,WS A0012.ZP,WS
POWIERZCHNIA | 0,26 ha 1,75 ha 0,18 ha 2,71 ha
NrSTREFY A0013.ZP,WS
POWIERZCHNIA | 0,55 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielen wysoka
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5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbéd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
Ssrodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6 | Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych
dla celow retencyjnych oraz budowe sztucznych zbiornikéw retencyjnych.
Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny by¢
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

5.7 | W strefie dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej
z poszanowaniem istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j
oraz elementami matej architektury wymienionymi w pkt.11.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujag wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno byé uzgodnione
z gestorem linii.

9.3 Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.
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9.4 Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5 Czes$c¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdéw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢é wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggow w/c wynikajgce

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodnié z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu

w Gdansku.

9.6 Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczyé¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzagdca
sieci.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej (np. przepompownie $ciekdw, stacje transformatorowe,
osadniki itp.), drog, sciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz zmiane
granic funkcji terenu w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajacych drogi -
max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zbiornikdw retencyjnych.
11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury: altany,

pergole, pomniki, obiekty stuzace rekreacji codziennej, itp.

z zastosowaniem materiatow naturalnych.

11.3 W obrebie strefy dopuszcza sie wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dagb, grab, gtég za zgodg zarzadcy terenu oraz

z zachowaniem zakazu nasadzen drzew i krzewdéw w odlegtosci mniejszej
niz 3m od osi gazociggu.

12. | KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.
13. | INFRASTRUKTURA

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow z zakresu
infrastruktury technicznej i hydrotechniczne;j.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
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0%

16.

INNE USTALENIA

\ Nie wystepuja

1. | KARTA TERENU Nr9 |

wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

ZL, WS lasy i wody powierzchniowe
3. | Nr. STREFY A0014.ZL, WS A0015.ZL, WS A0016.ZL, WS A0017.ZL,WS
POWIERZCHNIA | 2,45 ha 4,37 ha 0,93 ha 1,05 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Ochronie podlega teren lesny.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawié¢ w uzytkowaniu
dotychczasowym.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

6.1

Fragment strefy A0016.ZL,WS znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegajg
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| Nie ustala sie

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza realizacjg elementdéw matej architektury i obiektow
zwigzanych z gospodarka lesna.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakdédw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie obszary
ograniczonego uzytkowania o szerokos$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla
linii NN, w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposéb ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu. Usuniecie wszelkich kolizji
istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymiwinno
odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu

z zarzgdcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie podziat terenéw bez prawa zabudowy.
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11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

| Nie ustala sie

12.

KOMUNIKACJA

12.1 | Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2 | Zakaz lokalizowania parkingow.

13. | INFRASTRUKTURA
| Nie ustala sig
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

| Nie ustala sie

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA
| Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU Nr10 \ wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
ZL lasy
3. | Nr. STREFY A0018.ZL A0019.ZL A0020.ZL A0021.ZL A0022.ZL
POWIERZCHNIA | 0,40 ha 2,17 ha 0,10 ha 2,80 ha 0,83 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Ochronie podlega teren le$ny.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Grunty lesne nalezy chroni¢ oraz pozostawié¢ w uzytkowaniu
dotychczasowym.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Fragment strefy A0022.ZL znajduje sie w zasiegu strefy ochrony
archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegaja
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewoédzkim Konserwatorem Zabytkow na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| Nie ustala sie.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza realizacjg elementow matej architektury i obiektéw
zwigzanych z gospodarka lesna.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wéd podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowiazujag wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosne;j.

9.2 Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.

9.3 Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.
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9.4 Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktéore moga stanowic zroédto zerowania ptakdéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5 Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szeroko$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposéb ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

\ Dopuszcza sie podziat terenéw bez prawa zabudowy.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

| Nie ustala sie

12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.
12.2 | Zakaz lokalizowania parkingow.
13. | INFRASTRUKTURA
| Nie ustala sie
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
| Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 0%
16. | INNE USTALENIA
\ Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU Nr11 wies Banino1B/619B-06-04/PP/I|
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszcza sie funkcje
ustugowe z zakresu os$wiaty, szkolnictwa, zdrowia, handlu, gastronomii,
turystyki
3. | NrSTREFY B1.MN B2.MN | B3.MN B4.MN | B5.MN | B6.MN | B7.MN
POWIERZCHNIA | 6,52 ha 6,31 ha | 23,12 ha | 28,04 3,57 ha | 1,14 ha | 12,06
ha ha
NrSTREFY B8.MN B9.MN | B10.MN
POWIERZCHNIA | 27,47 ha 3,74 ha | 2,43 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla potrzeb
obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszacg lub
prowadzi¢ produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
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5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji

i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego
i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie
z przepisami szczegétowymi. Wtasciciele terendw zobowigzani sg
utrzymywac i konserwowac¢ rowy melioracyjne i cieki wodne, stanowiace
ich wtasnos$¢é oraz majg obowigzekzapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom
do rowow publicznych i ciekow wodnych w celu ich utrzymania

i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spbdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6

Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

5.7

Wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z dziatalnosci ustugowej nalezy ograniczyé
do powierzchni dziatki

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

6.1

Obszar stref B1.MN, B2.MN zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony
ekspozycji zatozenia dworsko - parkowego

6.2

Obiekty o walorach historyczno — kulturowych oznaczone graficznie na
rysunku planu podlegajg ochronie.

6.3

Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;.

6.4

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno — kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu:

6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkow, ksztatt
dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢

i ksztatt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki
okiennej), materiaty budowlane i kolorystyka

6.4.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ewentualnie modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych w pkt.
6.4.1.

6.5

Nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w pkt 8.

6.6

Fragment stref B3.MN i B4.MN znajduje si¢ w zasiegu stref ochrony
archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegajg
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llosé Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie

kondygnacji, poddasza uzytkowego)

wysokos¢ dla Dopuszcza sie podpiwniczenie

zabudowy: Max. wysokosé zabudowy 9m od poziomu terenu do
kalenicy.
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8.2 | Wielko$¢ Do 0,3, dla dz.nr 138/42 — funkcja przedszkola - do 0,5
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy: Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat nachylenia
potaci dachowej 25°-45°,
(dla strefy B1, B2.MN — dwuspadowe)
8.4 | Ksztattowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form

formy

architektonicznej:

architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu. (dla strefy B1, B2.MN forme
architektoniczng nalezy ksztattowac na zasadzie
kontynuacji miejscowej, w tym regionalnej tradycji
budowlane;j.)

8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze, budynki
towarzyszgca: gospodarcze), zespolong z budynkiem mieszkalnym lub
wolnostojgcg o wysokosci do 6m od poziomu terenu.
Dla catego zespotu w obrebie jednej posesji obowigzuje
jednolite pokrycie, kolorystyka oraz materiaty.
8.6 | Mata Dopuszcza sie realizacje obiektdw matej architektury
architektura: zwigzanej z funkcjg wiodgcga. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy — wg

rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy budynkow
istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujag wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy

wodonos$nej.

9.2

Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione

z gestorem linii.

9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.4

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktéore moga stanowic zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

Poz. 247
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9.5

Czesc¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociagdéw nie wolno urzgdzaé sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggow w/c wynikajgce

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego

i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.

9.6

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniacze;j
- 200 m?dla zabudowy szeregowej

10.3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegdtowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
mozna dokona¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy z dnia
21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz. 651
z pozn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z pozniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowag i techniczna, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostepnej zieleni urzadzonej
i zbiornikéw retencyjnych.

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobnag,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.
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11.3

W strefie B4.MN nalezy zapewnié dojazd do dziatki nr 136/7 poprzez
przedtuzenie istniejgcej drogi z dziatki nr 136/8.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

Parkingi zapewni¢ w granicach witasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce
parkingowe / 1 mieszkanie

min. — 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych/
1 mieszkanie

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) o powierzchni powyzej 50m?
nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub
zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych:

Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawnych

w tym w szczego6lnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazyé
do objecia wszystkich mieszkancow zorganizowanym
systemem zbierania odpadow komunalnych oraz dgzy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsréd
mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje suchg

i mokra.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15.1

30%

15.2

0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujacym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16.

INNE USTALENIA

16.1

Dopuszcza sie lokalizacje ustug wbudowanych zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa oraz zawodem witasciciela lub najemcy (np. gabinet lekarski,
biuro projektowe, biuro rachunkowe, ustugi krawieckie, itp.). Ucigzliwos$é
ustug nalezy ograniczy¢ do granic wtasnosci.

16.2

Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.3

Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana z zachowaniem
parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.4

Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna byé
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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| 1. | KARTA TERENU Nr 13 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/Il
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug

3. | Nr STREFY B12.MN,U B13.MN,U B14.MN,U B15.MN,U
POWIERZCHNIA | 0,85 ha 4,43 ha 2,45 ha 13,73 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terendw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczegotowymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolng.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich witasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekdw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Zukowo.

5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 | Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2 | Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3 | Zasady ochrony obiektéw o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt otworow
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych

w pkt.6.3.1

6.4 | Nowga zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.
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7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
‘ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokos$¢ poddasza uzytkowego)
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie
Max. wysoko$¢ zabudowy 10m od poziomu terenu do
kalenicy.
8.2 | Wielkosé Max. 0,4
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowej 25%45°.
8.4 | Ksztattowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektoniczne;j: spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg (garaze,
towarzyszaca: budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem

mieszkalnym lub wolnostojacg o wysokosci do 6m od
poziomu terenu. Dla catego zespotu w obregbie jednej
posesji obowiagzuje jednolite pokrycie, kolorystyka
oraz materiaty.
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy budynkoéw istniejgcych
oraz ich nadbudowy.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$ne;j.
9.2 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie
w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.
9.3 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczegolnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z zarzadcg portu lotniczego.
9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
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9.5

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczyé¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowej

10.3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
mozna dokona¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy z dnia
21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z p6zn. zm.)tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z poZniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejaca infrastruktura
drogowag i techniczng, zgodnie z parametrami okre$§lonymi w pkt.10.2.

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogolnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikéw retencyjnych.

W obrebie strefy nalezy wprowadzic zielen wysokg ozdobnag,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

11.3

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarka drogowa powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmnie;j
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

11.4

W strefie B12.MN,U nalezy zapewni¢ dojazd do dziatki nr 108/24poprzez
przedtuzenie istniejgcej drogi z dziatki nr 108/21.

12. | KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnos$ci nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w ilosci: -  min. 4 miejsca postojowe / 100 m2pow.
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 {6zka hotelowe




Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 9 — 1033 — Poz. 247

12.3

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdow na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

124

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdow wykonac¢ zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportui Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢

w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajgc je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadéw statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawnych
w tym w szczego6lnosci z ustawg o odpadach, nalezy
dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancéw
zorganizowanym systemem zbierania odpadow
komunalnych oraz dazyé do upowszechnienia
selektywnej zbiérki odpadow wsrod mieszkancow

z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15.1

30%

15.2

0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujagcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16.

INNE USTALENIA

16.1

Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2

Istniejagcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana

z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3

Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektow winna by¢
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.
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KARTA TERENU Nr14 |

wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/Il

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,MW tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustugowej

NrSTREFY B16.MN,MW,U

POWIERZCHNIA | 28,72 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaly okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.

4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terendéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczyé na zielen towarzyszaca
lub prowadzié produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekédw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowiace ich wtasnos$é oraz majg obowigzekzapewni¢
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem woéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6

Utrzymaé¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztatt otworéw
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt.6.3.1

6.4

Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.
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6.5

Fragment strefy znajduje sie w zasiegu strefy ochrony archeologicznej - wg
rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim
Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw na podstawie opinii Muzeum
Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

‘ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnaciji, 1) Dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej: -max.

wysokos$¢ dla 3 kondygnacje nadziemne;

zabudowy o funkgcji Dopuszcza sie podpiwniczenie;

wiodacej: Max. wysoko$¢ zabudowy do 15m od poziomu
terenu do gérnej potaci dachu (nie dotyczy
elementow inzyniersko - technologicznych
i reklamowych).
2) Dla zabudowy jednorodzinnej: - max.
2 kondygnacje nadziemne;
Dopuszcza sie podpiwniczenie;
Max. wysoko$¢ zabudowy do 9m od poziomu
terenu do gérnej potaci dachu

8.2 | Intensywnosé Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - max.

zabudowy: 0,7
Dla zabudowy jednorodzinnej - nie dotyczy
8.3 | Wielkosé Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - nie
pow.zabudowy: dotyczy
Dla zabudowy jednorodzinnej do 0,3

8.4 | Dachy: Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej -

dowolne
Dla zabudowy jednorodzinnej — wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowej 25°-45°,

8.5 | Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form

architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.

8.6 | Zabudowa Dopuszcza sie realizacjg zabudowy towarzyszacej

towarzyszaca: i zwigzanej z funkcjg wiodaca.

8.7 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.8 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy

—wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkéw istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(T()W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Czesé obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione

z gestorem linii.
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9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic zrodto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy

ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu

z zarzgdca sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek.

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla
zabudowy wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy
blizniaczej

- 200 m?dla zabudowy szeregowej

10.3

Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej dopuszcza sie podziat terenu
na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu lokalizowanej inwestycji
z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 1000 m?

10.4

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.5

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.6

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
w strefie mozna dokonaé na warunkach okres$lonych w art. 93 ust. 2 Ustawy
z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22010 r. nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu
projektu koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy
(wykonanym przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz
717, z pbzniejszymi .zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny,
uktad komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu

z istniejgcg infrastruktura drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt.10.2

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzagdzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej zieleni urzagdzone;j
i zbiornikdéw retencyjnych.

11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzié zielen wysoka ozdobna,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.
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12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sig zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub
zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetycznej.

Utylizacja odpadoéw statych: | Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawnych w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazyé do objecia
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania
odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia
selektywnej zbiérki odpadéw wsrod mieszkancow z zaleceniem
podziatu na frakcje suchg i mokra.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w spos6b dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15.1

30%

15.2

0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16.

INNE USTALENIA

16.1

Dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng lub jednorodzinng, lub ustugowa.

16.2

Dopuszcza sie zabudowe o funkcjach tgczonych mieszkaniowo -
ustugowych.

16.3

Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawic¢, uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi byé realizowana

z zachowaniem parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.4

Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

KARTA TERENU Nr 15 ‘ wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I|

PRZEZNACZNIE TERENU

U

\ tereny zabudowy ustugowej
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3.

Nr STREFY

B17.U

POWIERZCHNIA

2,88 ha

4.

ZASADY OCHRON

Y | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Ochronie podlega rzezba terenu i zielen wysoka.

ZASADY OCHRON

Y SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwaciji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terendéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowacé rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowiace ich wtasnos$é oraz majg obowigzekzapewni¢
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

5.6

Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

ZASADY OCHRON
WSPOtCZESNEJ

Y DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

Teren stanowi zabytkowe zatozenie dworsko — parkowe z historyczng
zabudowg oraz zielenig parkowg do zachowania, adaptacji i rewaloryzacji.

6.2

Obiekty o walorach historyczno — kulturowych oznaczone graficznie na
rysunku planu podlegajg ochronie.

6.3

Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.4

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno — kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu:

6.4.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta budynkow, ksztatt
dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny

(w tym wielkos¢ i ksztatt otworéw drzwiowych i okiennych wraz

z podziatem stolarki okiennej), materiaty budowlane

i kolorystyka

6.4.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ewentualnie modernizacje
pod warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie,
wymienionych w pkt. 6.4.1.

6.5

Nowa zabudowe nalezy realizowaé¢ na warunkach okreslonych w pkt 8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

PARAMETRY | WS

KAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llo$¢ kondygnaciji, 2 kondygnacje nadziemne (ostania w formie
wysokos$¢ dla poddasza uzytkowego)

zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie;

Wysoko$¢ zabudowy max. 9m od poziomu terenu
do kalenicy.
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8.2

Wielkosé max. 0,5
pow.zabudowy:

8.3

Dachy Dachy dwuspadowe. Kat nachylenia potaci
dachowej:

a) 45° (+5°) przy $ciance kolankowej o wysokosci
do 0,6 m.

b) 22-30° przy $ciance kolankowej o wysokosci od
1,2 mdo 1,8 m.

8.4

Ksztattowanie formy | Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé na
architektonicznej: zasadzie kontekstualnosci historycznej zabudowy
dworskiej. Kolorystyka stonowana, tradycyjna
(paleta ziemi).

8.5

Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg
towarzyszacej: z zastosowaniem o formach harmonijnych
z zatozeniem dworskim.

8.6

Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodacg. Zaleca sie nie
wydziela¢ dziatek wewnatrz obszaru strefy.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejgcych.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokos$ci obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczegolnym uwzglednieniem obiektoéw trudno dostrzegalnych z powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysokos$¢ zabudowy 180 m+ 160 m,
wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m.
Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadca portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég wewnetrznych (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) oraz zmiane granic funkcji terenu
w zakresie poszerzenia liniirozgraniczajgcych drogi (w przedziale + 30%
szerokos$ci pasa drogowego).

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogdlnodostepnej zieleni urzagdzone;j
i zbiornikdw retencyjnych.

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka ozdobnag,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarka drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegto$ci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych dréog publicznych lub
wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3

W granicach wtasnosci realizowa¢ miejsca parkingowe o nawierzchni
przepuszczalnej w ilosci i formie okreslonej na warunkach Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

12.4

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdow na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzgdcy drogi.

12.5

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzadzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdéw wykonaé zgodnie z 8 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportui Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane
jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) podczysci¢ w stopniu zapewniajacym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdbw powierzchniowych, systemu
kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikéw
retencyjnych

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o nieemisyjne
lub niskoemisyjne zrédta ciepta.
Energetyka: Z sieci energetyczne;j.
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Utylizacja odpadow Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie
statych: z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych w tym

w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do objecia
wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania
odpadéw komunalnych oraz dazyé do upowszechnienia selektywnej
zbiérki odpadow wsrod mieszkancdw z zaleceniem podziatu na
frakcje suchg i mokra.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym
pod funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA
16.1 | Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajacg, zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek mieszkalny

w obrebie nieruchomosci.

16.2 | Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowac i remontowac bez zwiekszania parametréw
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana

z zachowaniem parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawié, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektow winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr16 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

us \ tereny sportu i rekreacji
3. | NrSTREFY B18.US

POWIERZCHNIA | 2,13 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Ochronie podlega rzezba terenu i zielen wysoka.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terenow zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich witasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych
w celu ich utrzymania i konserwac;ji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
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5.5 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Panstwowym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obszar stref zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony ekspozyciji
zatozenia dworsko — parkowego.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Nie dotyczy
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALt TOWANIA ZABUDOWY
8.1 | llo$¢ kondygnacji, Max. 3 kondygnacje nadziemne;
wysokos$¢ dla Dopuszcza sie podpiwniczenie;
zabudowy: Max. wysoko$¢ zabudowy 15 mod poziomu terenu
do kalenicy.
8.2 | Wielkos¢ Do 0,5
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Nie okresla sie
8.4 | Ksztattowanie formy | Forme architektoniczng ksztattowac¢ w sposob
architektonicznej: indywidualny, ze starannie opracowanym detalem,
bioragc pod uwage miejscowg, w tym regionalng,
tradycje; kolorystyka stonowana (paleta ziemi).
8.5 | Zabudowa o funkgcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg
towarzyszacej: z zastosowaniem przekrycia, formy
architektonicznej i wykonczenia jak dla zabudowy
wiodacej.

8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej
architektury zwigzanej z funkcjg wiodaca. Zakaz
stosowania ogrodzen zelbetowych
prefabrykowanych.

8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtébwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$ne;j.
9.2 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczegOlnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m=+ 160 m,
wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m.
Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadcg portu lotniczego.
9.3 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktéore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakdédw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
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9.4

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokos$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAEU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajgcej
z programu i technologii lokalizowanej inwestycji.

10.2

W strefie dopuszcza sie zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zbiornikdéw retencyjnych.

11.2

W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury: altany,
pergole, pomniki, obiekty stuzgce rekreacji codziennej, itp.
z zastosowaniem materiatow naturalnych.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub
wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewnic¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okres$lonych

w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych: Gospodarka odpadami winna odbywa¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do
objecia wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem
zbierania odpadéw komunalnych oraz dazy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadéw wsréd
mieszkancoéw z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

14,

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
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Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszardéw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym

pod funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA

\ Nie wystepuja

1. | KARTA TERENU Nr 17 wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
u,P ‘ tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynow
3. | NrSTREFY B19.U,P B20.U,P B21.U,P B22.U,P B23.U,P
POWIERZCHNIA | 15,50 ha 4,89 ha 1,82 ha 9,13 ha 14,38 ha
NrSTREFY B24.U,P
POWIERZCHNIA | 11,68 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1 | Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terenow zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachéw.
4.2 | Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczyé na zielen towarzyszaca
lub prowadzi¢ produkcje rolna.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele
terendw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowacé rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich wtasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych
w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 10%
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5.7 | Zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej

winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic wiasnosci obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone

w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.8

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko wymienionych w 82 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz szczegétowych uwarunkowan
zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do sporzadzenia raportu

o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

6.1

Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2

Rozbidérka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3

w pkt.6.3.1

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos$¢ i ksztatt otworéw
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych

6.4

Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnac;ji, Max. 3 kondygnacje nadziemne ;
wysokos$¢ dla Dopuszcza sie podpiwniczenie;
zabudowy o funkcji | Max. wysokos$é zabudowy 15 mod poziomu terenu
wiodacej: do kalenicy.
8.2 | Wielkosé Do 0,5
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Dowolne
8.4 | Ksztaltowanie Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
formy architektonicznych, pod warunkiem zachowania
architektonicznej: spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.5 | Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang
towarzyszacej: z funkcjg wiodaca z zachowaniem spojnosci formy
architektonicznej oraz materiatow w obrebie strefy .
8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy budynkéow
istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wéd podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2 | Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione

z gestorem linii.

9.3 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zrodto zerowania ptakow oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5 | Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce zachowania
odlegtosci podstawowych od istniejgcych gazociggéow w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu

w Gdansku.

9.6 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdca sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzgdcg
sieci.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 | Dopuszcza sie scalenia dziatek.

10.2 | Dopuszcza sie podziat terenu na dziatki o powierzchni wynikajacej
z programu inwestycji z zachowaniem minimalnej powierzchni 800 m?.
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10.3

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drog wewnetrznych (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii innych niz okre$lone w pkt. 10.2 oraz zmiane granic funkgcji
terenu w zakresie poszerzenia liniirozgraniczajacych drogi (w przedziale +
30% szerokosci pasa drogowego).

10.4

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wigcej dziatek)
w strefie mozna dokonaé na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy
z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22010 r. nr 102,
poz. 651 z p6zn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym
przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717,

z p6zniejszymi .zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu

z istniejacy infrastruktura drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt.10.2

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Od strony obszarow stref MN i MN,U wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjnej
o szerokosci min. 4m.

11.2

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni urzagdzone;j
i zbiornikdéw retencyjnych.

11.3

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarkag drogowa powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8 mod zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegtosci 20 mod zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejgcych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

12.3

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazdéw na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowga moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzadcy drogi.

124

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzgdzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdéw wykonaé zgodnie z 8 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportui Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne

i technologiczne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.
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Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotdéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadéw statych: Gospodarka odpadami winna odbywac sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepiséw prawnych

w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazyé
do objecia wszystkich mieszkancéw zorganizowanym
systemem zbierania odpadéw komunalnych oraz dgzy¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsréd
mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje suchg

i mokra.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2 | 0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie projektowang funkcje mieszkaniowg uzupetniajaca, zwigzang
z prowadzong dziatalnoscig - max. 1 lokal lub budynek mieszkalnyw obrebie
nieruchomosci, przeznaczony dla wtascicieli lub zarzagdcdédw nieruchomosci.

16.2 | Istniejgcg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi byé realizowana
z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3 | Istniejgcg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie przebudowy
dachoéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych obiektéw winna by¢
realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

1. | KARTA TERENU Nr 18 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

MN,U | tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
3. | Nr STREFY B25.MN,U B26.MN,U
POWIERZCHNIA | 5,76 ha 7,03 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okres$lone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw, w tym
linie zabudowy, wielkos$ci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terendéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczyé na zielen towarzyszaca
lub prowadzié produkcje rolna.
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5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terenéw zobowigzani sg utrzymywac i konserwowacé rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowigce ich witasno$¢ oraz majg obowigzekzapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowoéw publicznych i ciekéw wodnych
w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposdb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

6.1 | Obiekty i zespoty zabudowy o walorach historyczno - kulturowych
oznaczone graficznie na rysunku planu podlegajg ochronie.

6.2 | Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.3 | Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielkos¢ i ksztatt otworow
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka

6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajacych ochronie, wymienionych

w pkt.6.3.1

6.4 | Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llo$¢ kondygnac;ji, Max. 2 kondygnacje nadziemne (ostatnia w formie
wysokosé poddasza uzytkowego)
zabudowy: Dopuszcza sie podpiwniczenie;
Max. wysokos$¢ zabudowy 10 mod poziomu terenu
do kalenicy.
8.2 | Wielkosé Max. 0,4
pow.zabudowy:
8.3 | Dachy Dachy dwuspadowe lub wielospadowe. Kat
nachylenia potaci dachowej 25°45°,
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8.4

Ksztattowanie formy | Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.

8.5

Zabudowa Dopuszcza sie zabudowe towarzyszaca (garaze,
towarzyszgca: budynki gospodarcze), zespolong z budynkiem
mieszkalnym lub wolnostojgcg o wysokosci do 6m
od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie,
kolorystyka oraz materiaty.

8.6

Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcg. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy budynkéw
istniejgcych oraz ich nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,,Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac¢ rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakéw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4

Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdw nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od i stniejagcych gazociggéw w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zal. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkdéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodnié z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu

w Gdansku.
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9.5

Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokos$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowiagzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla zabudowy
wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowej
10.3 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2)

10.5 Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)

mozna dokonaé¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy z dnia
21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2010 r. nr 102, poz.
651 z pézn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci zagospodarowania
wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu koncepcyjnego
zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym przez osobe
uprawniong, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717, z p6Zniejszymi
.zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad komunikacyjny
wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu z istniejgcg infrastruktura
drogowg i techniczng, zgodnie z parametrami okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogélnodostepnej zieleni urzagdzone;j
i zbiornikdéw retencyjnych.

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dagb, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.

11.3

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarkg drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.

11.4

W strefie B12.MN,U nalezy zapewnié dojazd do dziatki nr 108/24poprzez
przedtuzenie istniejgcej drogi z dziatki nr 108/21.

12. | KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w ilosci: -  min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow.
uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe
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12.3

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazddéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzgdzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdoéw wykonaé zgodnie z 8 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportui Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w § 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢

w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajgc je do pobliskich ciekdéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadow statych:

Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisdéw prawnych
w tym w szczegdlnosci z ustawg o odpadach, nalezy
dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancow
zorganizowanym systemem zbierania odpadéw
komunalnych oraz dgzy¢ do upowszechnienia
selektywnej zbiorki odpadow wsrod mieszkancow

z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

15.1

30%

15.2

0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci
nieruchomosci,

16.

INNE USTALENIA

16.1

Dopuszcza sie do 2 lokali mieszkalnych w obrebie jednej nieruchomosci.

16.2

Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawic¢, uzytkowaé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi byé realizowana

z zachowaniem parametréw okreslonych w ustaleniach planu.

16.3

Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie
przebudowy dachéw. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

KARTA TERENU Nr19 |

wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/Il

PRZEZNACZNIE TERENU

ZP,WS

tereny zieleni urzgdzonej oraz wéd powierzchniowych o charakterze
zbiornikéw retencyjnych

NrSTREFY

B001.ZP,WS

POWIERZCHNIA

0,51 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
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\ Ochronie podlega rzezba terenu, wody otwarte i zielenh wysoka

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwacji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu woéd. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorac pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowa¢ lub przetozy¢ zachowujgc spdjnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$é zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych naturalnych zbiornikéw wodnych
dla celow retencyjnych oraz budowe sztucznych zbiornikoéw retencyjnych.
Gromadzone w zbiornikach retencyjnych wody opadowe powinny byé
podczyszczone w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

5.7

W strefie dopuszcza sie przebieg infrastruktury technicznej
z poszanowaniem istniejgcych uwarunkowan srodowiskowych.

WSPOLCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

| Nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
oraz elementami matej architektury wymienionymi w pkt.11.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$ne;j.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadca portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic zrédto zerowania ptakdéw oraz hodowania
ptakow mogagcych stanowié zagrozenie dla ruchu lotniczego.
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9.4 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdw nie wolno urzadzaé¢ sktadowisk materiatéw, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetniaé wymogi dotyczace zachowania
odlegtosci podstawowych od i stniejacych gazociggéw w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zatl. nr 2) oraz wymagania Rozporzadzenia
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz.
1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa
nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy
kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu

w Gdansku.

9.5 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,
w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposoéb ich zagospodarowania nalezy uzgodnic¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usunigcie
wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu

z zarzgdcg sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W strefach dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla potrzeb infrastruktury
technicznej (np. przepompownie sciekdw, stacje transformatorowe,
osadniki itp.), drég, $ciezek rowerowych, ciggéw pieszych oraz zmiane
granic funkcji terenu w zakresie poszerzenia linii rozgraniczajgcych drogi -
max. do 30% szerokosci pasa drogowego.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz zbiornikéw retencyjnych.

11.2 W strefie dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury: altany,
pergole, pomniki, obiekty stuzace rekreacji codziennej, itp.
z zastosowaniem materiatow naturalnych.

11.3 W obrebie strefy dopuszcza sie wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobng,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dagb, grab, gtég za zgoda zarzadcy terenu oraz

z zachowaniem zakazu nasadzen drzew i krzewéw w odlegtosci mniejszej
niz 3m od osi gazociagu.

12.

KOMUNIKACJA

Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.

13.

INFRASTRUKTURA

W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw z zakresu
infrastruktury technicznej i hydrotechnicznej.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA

\ Nie wystepuja
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1. | KARTA TERENU Nr20 \ wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/lI
2. | PRZEZNACZNIE TERENU

ZL lasy
3. | Nr. STREFY B002.ZDL
POWIERZCHNIA | 0,53 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ Ochronie podlega teren les$ny.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
Grunty le$ne nalezy chroni¢ oraz pozostawié w uzytkowaniu
dotychczasowym.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ
Teren stanowi fragment zabytkowego zatozenia dworsko — parkowego
z historyczng zielenig parkowa do zachowania.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
| Nie ustala sie
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza realizacjg elementow matej architektury i obiektéw
zwigzanych z gospodarka le$na.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonosnej.

9.2 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy
180 m+ 160 m, wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne
pomniejszone o 10 m. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzagdca
portu lotniczego.

9.3 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktére moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
\ Dopuszcza sie podziat terenéw bez prawa zabudowy.
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
| Nie ustala sie
12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z istniejgcych i projektowanych drég publicznych lub
wewnetrznych.
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12.2 \ Zakaz lokalizowania parkingéw.
13. | INFRASTRUKTURA
| Nie ustala sie
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
| Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 0%
16. | INNE USTALENIA
‘ Nie wystepujg
1. | KARTA TERENU Nr21 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/Il
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KZ tereny drogi publicznej zbiorczej
3. | Nr STREFY 01.KDZ 02.KDZ
POWIERZCHNIA 3,08 ha 0,69 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
5.2 | Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka
wodne, zadrzewienia $srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
5.4 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzgdem Gminy Zukowo.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
| Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Droga zbiorcza stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce
ustanowionego na podstawie odrebnych przepisow.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAt TOWANIA ZABUDOWY
| Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy_ ochronnej obszaru gtdéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,Zukowskiego”; obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.
9.2 | Cze$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie
w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.
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9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych

z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy
180 m=+ 160 m, wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne
pomniejszone o 10 m. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadcag
portu lotniczego.

9.4 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore mogg stanowic¢ zrodto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w strefie ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem
gazociggu w/c DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz
projektowanego DN 500; P, 8,4 Mpa relacji Wioctawek — Gdynia.W strefie
ochronnej od gazociggow nie wolno urzadza¢ sktadowisk materiatéw,
postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, lokalizowac¢ szklarni i tuneli
foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace
zachowania odlegtosci podstawowych od i stniejgcych gazociggdéw w/c
wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zatl. nr 2) oraz
wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne

w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie ochronnej
od gazociggu nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny
Oddziat Przesytu w Gdansku.

9.6

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkgcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych

z technologii i przepisow szczegoétowych.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 21m do 31m, wg
rysunku planu;nie dotyczy naroznych $cie¢

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$é — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W strefie dopuszcza sie przebieg sciezek rowerowych.

5. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.

6. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich nalezy
podporzadkowa¢ obowigzujgcym przepisom szczegétowym oraz uzgodnié
z zarzgdcami lub wtascicielami.

7. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1, 2,
3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkoéw.
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8. Drogi zbiorcze w miejscu skrzyzowania z gazociggiem w/c DN 300;
PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. — Wiczlino oraz projektowanego DN 500; P,
8,4Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia powinny by¢ zabezpieczone przed
naciskami pochodzgcymi od pojazdéw samochodowych poprzez
wykonanie odpowiedniej konstrukcji nawierzchni. Gazociggi w/c nie moga
by¢ usytuowane w pasie drogowym; usytuowanie drogi od obiektow
budowlanych powinno byé¢ zgodne z Ustawg z dnia 21 marca 1985r.

O drogach publicznych (tj. Dz. U. z 2007 nr 19 poz.115 z p6zn. zm.)
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego
i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu oraz w miejscu
skrzyzowania nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny
Oddziat Przesytu w Gdansku.

12.

KOMUNIKACJA

Droga zbiorcza jest powigzana z uktadem drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe :

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0 %

16.

INNE USTALENIA

Nie wystepuja

KARTA TERENU
Nr22

wies$ Banino1B/619B-06-04/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU

KL

tereny drogi publicznej lokalnej

Nr STREFY

03.KL

POWIERZCHNIA

2,07 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenoéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2

Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.

5.3

Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, oczka
wodne, zadrzewienia $roédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.4

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

\ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepujg

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Droga lokalna stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzgdce
ustanowionego na podstawie odrebnych przepisow.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury
technicznej.
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9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego
zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 113 ,Zukowskiego”; obowiazuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom
ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢é rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.
9.2 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczego6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych
z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy
180 m+ 160 m, wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne
pomniejszone o 10 m. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnié¢ z zarzadca
portu lotniczego.
9.3 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic¢ zrédto zerowania ptakdw oraz hodowania
ptakdbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.
9.4 | Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie
w strefie ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem
gazociggu w/c DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz
projektowanego DN 500; P, 8,4 Mpa relacji Witoctawek — Gdynia.W strefie
ochronnej od gazociggow nie wolno urzadzac¢ sktadowisk materiatéw,
postoju ciezkiego sprzetu mechanicznego, lokalizowaé szklarni i tuneli
foliowych. Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczace
zachowania odlegtosci podstawowych od i stniejgcych gazociggdéw w/c
wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14
listopada 1995r. w sprawie warunkdéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz
wymagania Rozporzadzenia Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r.
w sprawie warunkoéw technicznych jakim powinny odpowiadac sieci
gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie zamierzenia inwestycyjne
w zakresie budownictwa nadziemnego i podziemnego w strefie
ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A.
Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.
9.5 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,
w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujace sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymiwinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkgcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych
z technologii i przepisow szczegotowych.
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: - zmienna od 9m do 19m, wg
rysunku planu
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 3,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,6m; jednostronny lub dwustronny
4. W strefie dopuszcza sie przebieg sciezek rowerowych




Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego Nr 9 — 1060 — Poz. 247

5. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.

6. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich nalezy
podporzadkowac obowigzujgcym przepisom szczegétowym oraz
uzgodni¢ z zarzadcami lub wtascicielami.

7. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametréw okreslonych w pkt.1,
2, 3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkéw.

12. | KOMUNIKACJA
Droga lokalna jest powigzana z uktadem drég publicznych.
13. | INFRASTRUKTURA
Sciekideszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA
\ Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU Nr23 \ wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KD tereny drog publicznych dojazdowych
3. | Nr STREFY 04.KDD | 05.KDD | 06.KDD | 07.KDD | 08.KDD | 09.KDD | 010.KDD
POWIERZCHNIA | 1,03 ha 0,64 ha 0,98 ha 0,55 ha 0,73 ha 0,61 ha 0,08 ha
Nr STREFY 011.KDD | 012.KDD | 013.KDD | 014.KDD | 015.KDD | 016.KDD | 017.KDD
POWIERZCHNIA | 0,99 ha 0,62 ha 0,74 ha 0,32 ha 0,23 ha 0,39 ha 1,39 ha
Nr STREFY 018.KDD | 019.KDD | 020.KDD | 021.KDD | 022.KDD | 023.KDD | 024.KDD
POWIERZCHNIA | 0,40 ha 1,13 ha 0,89 ha 3,27 ha 0,05 ha 2,02 ha 0,45 ha
Nr STREFY 025.KDD | 026.KDD | 027.KDD | 028.KDD | 029.KDD
POWIERZCHNIA | 1,42 ha 0,13 ha 0,52 ha 0,38 ha 0,33 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 | Zabezpieczy¢ odptyw wdd opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.3 | Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy
skanalizowac.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka wodne,
zadrzewienia srodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 | Obszar stref 27,28.KD zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony
ekspozycji zatozenia dworsko - parkowego
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6.2

Fragment stref 016.KD i 017.KD znajduje sie w zasiegu stref ochrony
archeologicznej - wg rysunku planu; Wszelkie dziatania podlegajg
uzgodnieniu z Pomorskim Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow na
podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Droga dojazdowa stanowi przestrzen publiczng utrzymywang przez zarzadce
ustanowionego na podstawie odrebnych przepisow.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

\ Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wéd podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie

w obszarze pasa ograniczen, spowodowanego oddziatywaniem
napowietrznych linii energetycznych WN. Zagospodarowanie w obszarze
pasa ograniczen linii elektroenergetycznej 110 kV winno by¢ uzgodnione
z gestorem linii.

9.3

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6lnym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie

z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzadcg portu lotniczego.

9.4

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktéore moga stanowic¢ zrédto zerowania ptakdw oraz hodowania
ptakdbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.5

Czes$¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wioctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggow nie wolno urzadzaé sktadowisk materiatow, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowa¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce zachowania
odlegtosci podstawowych od i stniejacych gazociggow w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995r.

w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiada¢ sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego

i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo

uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.
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9.6

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajduja sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczy¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcg
sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepis6w szczegotowych.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 10m do 16m, wg
rysunku planu

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.

5. W strefie 020.KD dopuszcza sie przebieg $ciezek rowerowych

6. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzgdzen inzynierskich nalezy
podporzadkowa¢ obowigzujagcym przepisom szczegétowym oraz uzgodnié
z zarzgdcami lub wtascicielami.

7. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.1, 2,
3 na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkoéw.

8.Drogi dojazdowe w miejscu skrzyzowania z gazociggiem w/c DN 300;
PN6,3Mpa relacji Pruszcz Gd. — Wiczlino oraz projektowanego DN 500; P,
8,4Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia powinny by¢ zabezpieczone przed
naciskami pochodzgcymi od pojazdow samochodowych poprzez wykonanie
odpowiedniej konstrukcji nawierzchni. Gazociggi w/c nie moga by¢
usytuowane w pasie drogowym; usytuowanie drogi od obiektéw
budowlanych powinno by¢ zgodne z Ustawa z dnia 21 marca 198b5r.

O drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. Nr 71 z 2000r poz. 838).
Wszelkie zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego
i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu oraz w miejscu
skrzyzowania nalezy kazdorazowo uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny
Oddziat Przesytu w Gdansku.

12.

KOMUNIKACJA

Drogi dojazdowe powigzane sa z uktadem drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe :

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

0 %

16.

INNE USTALENIA

Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr24 wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/I|

PRZEZNACZNIE TERENU

PT

\ tereny paséw technicznych
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Nr STREFY

030.PT

POWIERZCHNIA

0,11 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

] Nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioraciji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2

Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.3

Wszelkie cieki wodne przecinajgce uktad komunikacyjny nalezy
skanalizowac.

5.4

Nalezy chroni¢ i zabezpieczyé przed zniszczeniem torfowiska, oczka
wodne, zadrzewienia $rdédpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5

Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarka starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

’ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Nie ustala sig.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

\ Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE!(TOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
woéd podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujace zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokoséci obiektéw budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczeg6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych

z powietrza, zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy
180 m+ 160 m, wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne
pomniejszone o 10 m. Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodni¢ z zarzagdca
portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéow budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktéore moga stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakbw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposob ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzgdcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem

inwestora w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
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W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie,
stacje transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych

z technologii i przepisow szczegdtowych.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: - zmienna do 5m, wg rysunku
planu

2. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.

3. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowa¢ obowigzujacym przepisom szczegétowym oraz uzgodnic
z zarzadcami lub wtascicielami.

4. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt. 1,
na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

Pasy techniczne powigzane sg z uktadem drég publicznych.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe : Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA
\ Nie wystepuja
1. | KARTA TERENU Nr25 \ wie$ Banino1B/619B-06-04/PP/Il
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
G ‘ tereny infrastruktury technicznej gazowej
3. | NrSTREFY 031.G
POWIERZCHNIA | 0,45 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ Nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 | Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
5.2 | Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposéb chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
5.3 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, oczka wodne,
zadrzewienia $rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.
5.4 | Wszelka dziatalno$¢ zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
’ Elementy dziedzictwa kulturowego nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
\ Nie ustala sig.
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji
inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury techniczne;.
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9.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

9.1

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113 ,, Zukowskiego”; obowigzuja wymagania
w zakresie ochrony $rodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.

9.2

Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo,
na obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze
szczego6lnym uwzglednieniem obiektéw trudno dostrzegalnych z powietrza,
zgodnie z przepisami odrebnymi. Max. wysoko$¢ zabudowy 180 m+ 160 m,
wg rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m.
Dziatania inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.

9.3

Na terenie obszaru planu obowiagzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic zrédto zerowania ptakéw oraz hodowania
ptakdw mogacych stanowi¢ zagrozenie dla ruchu lotniczego.

9.4

Czes¢ obszaru oznaczona graficznie na rysunku planu znajduje sie w strefie
ograniczonego uzytkowania spowodowanego przebiegiem gazociggu w/c
DN 300; PN 6,3 Mpa relacji Pruszcz Gd. - Wiczlino oraz projektowanego DN
500; P, 8,4 Mpa relacji Wtoctawek — Gdynia.W strefie ochronnej od
gazociggdéw nie wolno urzagdzaé sktadowisk materiatdw, postoju ciezkiego
sprzetu mechanicznego, lokalizowac¢ szklarni i tuneli foliowych.
Projektowane inwestycje powinny spetnia¢ wymogi dotyczgce zachowania
odlegtosci podstawowych od i stniejacych gazociggow w/c wynikajace

z Rozporzadzenia Ministra Przemystu i Handlu z dnia 14 listopada 1995 r.w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe
(Dz. U. Nr 139, poz. 686 zat. nr 2) oraz wymagania Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r. w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055). Wszelkie
zamierzenia inwestycyjne w zakresie budownictwa nadziemnego

i podziemnego w strefie ochronnej od gazociggu nalezy kazdorazowo
uzgodni¢ z PGNiG S.A. Regionalny Oddziat Przesytu w Gdansku.

9.5

Wozdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szeroko$ci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,

w ktérych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposéb ich zagospodarowania nalezy uzgodnié
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie
oddziatywania napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna
przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora

w uzgodnieniu z zarzagdcg sieci.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych.

10.2

W obrebie strefy dopuszcza sie wprowadzi¢ zielenh wysoka ozdobng,

z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég za zgodg zarzadcy terenu oraz

z zachowaniem zakazu nasadzen drzew i krzewow w odlegtosci mniejszej
niz 3m od osi gazociggu.

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

Obiekty budowlane przy drodze powiatowej nr 10212 nie zwigzane

z gospodarka drogowg powinny by¢ usytuowane w odlegtosci co najmniej
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni na terenie zabudowanym miast i wsi
oraz co najmniej w odlegtosci 20m od zewnetrznej krawedzi jezdni poza
terenem zabudowy.
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12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z istniejacych i projektowanych drég publicznych lub
wewnetrznych.

12.2

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w ilosci: -wynikajacej z technologii i programu funkc;ji
-min. 1 miejsce postojowe /5 zatrudnionych

12.3

Nalezy dazy¢ do ograniczania ilosci istniejgcych zjazddéw na droge
powiatowg nr 10212. Ewentualne zjazdy dla obstugi ustug zwigzanych
z komunikacjg samochodowg moga by¢ realizowane pod warunkiem
uzyskania zgody zarzgdcy drogi.

12.4

Budowe, przebudowe lub modernizacje zjazdéw z drogi powiatowej nr
10212 nalezy uzgodni¢ w Zarzgdzie Drég Powiatowych w Kartuzach.
Projekty zjazdow wykona¢ zgodnie z § 77 i 79 Rozporzadzenie Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1991r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie.

13.

INFRASTRUKTURA

Sciekideszczowe :

Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

\ Nie dotyczy

15.

STAWKA PROCENTOWA

0%

16.

INNE USTALENIA

\ Nie wystepuja

KARTA TERENU Nr26

wie$ Banino

PRZEZNACZNIE TERENU

MN,MW

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej
i ustugowej

NrSTREFY

B27.MN,MW,U

POWIERZCHNIA

0,65 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

4.1

Podstawowe zasady ksztattowania tadu przestrzennego dla wydzielonych
terendw zostaty okreslone poprzez zasady ksztattowania zabudowy

i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych teren6w, w tym
linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, minimalny procent
powierzchni biologicznie czynnej, wysokos$¢ zabudowy, geometrie dachow.

4.2

Wymagane jest zagospodarowanie terenéw z zachowaniem wymaganego
minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie

z ustaleniami szczeg6towymi. Tereny niezabudowane i nie zajete dla
potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zieleh towarzyszaca
lub prowadzié produkcje rolna.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegajg ochronie, konserwac;ji
i udroznieniu z zapewnieniem nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza
sie regulacje oraz skanalizowanie ciekdéw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wéd dla catego systemu
hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji
administracyjnych, zgodnie z przepisami szczegotowymi. Wtasciciele
teren6w zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy melioracyjne

i cieki wodne, stanowiace ich wtasno$¢ oraz majg obowigzek zapewnic
dostep odpowiednim stuzbom do rowow publicznych i ciekéw wodnych

w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) bioragc pod
uwage uwarunkowania terendw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnos¢ systemu
drenazowego catego obszaru.
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5.3

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.4 | Nalezy chroni¢ i zabezpieczy¢ przed zniszczeniem torfowiska, zadrzewienia
$rodpolne i inne cenne zbiorowiska roslinne.

5.5 | Wszelka dziatalno$¢é zwigzana z gospodarkg starodrzewem podlega
uzgodnieniu z Urzedem Gminy Zukowo.

5.6 | Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 15%

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 | Obszar strefy B27.MN,MW,U zlokalizowany jest na terenie strefy ochrony
ekspozycji zatozenia dworsko-parkowego

6.2 | Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na
rysunku planu podlegajg ochronie.

6.3 | Rozbidrka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko
w wypadku zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy
wydanej przez osobe upowazniong po wykonaniu przedrozbiorkowej
dokumentacji architektonicznej inwentaryzacyjne;j.

6.4 | Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych
oznaczonych graficznie na rysunku planu: 6.3.1 Ochronie podlega
historyczna, tradycyjna bryta budynkéw, ksztatt dachu, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt otwordéw
drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej), materiaty
budowlane i kolorystyka
6.3.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod
warunkiem zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych
w pkt.6.3.1

6.5 | Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

6.6

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEBKSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

\ Zawarto w 8.4, 8.6, dodatkowych wymagan nie ustala sie.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llo$¢ kondygnacji, 1) Dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej -max.
wysokos¢ dla 3 kondygnacje nadziemne

zabudowy o funkgcji Dopuszcza sie podpiwniczenie

wiodace;j: Max. wysoko$¢ zabudowy do 15m od poziomu
terenu do goérnej potaci dachu (nie dotyczy
elementow inzyniersko - technologicznych

i reklamowych).

2) Dla zabudowy jednorodzinnej: - max.

2 kondygnacje nadziemne

Dopuszcza sie podpiwniczenie

Max. wysoko$¢ zabudowy do 9m od poziomu
terenu do gdérnej potaci dachu

8.2

Intensywnos$é Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - max.
zabudowy: 0,75
Dla zabudowy jednorodzinnej - nie dotyczy

8.3

Pow. zabudowy: Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej - nie
dotyczy

Dla zabudowy jednorodzinnej do 45% pow.
pokrycia dziatki

8.4

Dachy : Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej -
dowolne

Dla zabudowy jednorodzinnej — wielospadowe, kat
nachylenia potaci dachowej 25°45°,

8.5

Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
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8.5 | Ksztattowanie formy Dopuszcza sie stosowanie dowolnych form
architektonicznej: architektonicznych, pod warunkiem zachowania
spojnosci w obrebie jednej dziatki lub strefy. Zakaz
stosowania sidingu.
8.6 | Zabudowa Dopuszcza sie realizacje zabudowy towarzyszgcej
towarzyszgca: i zwigzanej z funkcjg wiodgca zespolong
z budynkiem Iub wolnostojgcg o wysokosci do 8m
od poziomu terenu. Dla catego zespotu w obrebie
jednej posesji obowigzuje jednolite pokrycie,
kolorystyka oraz materiaty.
8.7 | Mata architektura: Dopuszcza sie realizacje matej architektury
zwigzanej z funkcjg wiodgcga. Zakaz stosowania
ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.
8.8 | Linie zabudowy: Nalezy zachowaé nieprzekraczalne linie zabudowy
—wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkoéw istniejgcych.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

9.1 | Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 113, Zukowskiego”; obowigzujag wymagania
w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP;
nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy
wodonos$nej.
9.2 | Ze wzgledu na bezpieczne funkcjonowanie lotniska Gdansk-Rebiechowo, na
obszarze objetym planem obowigzujg bezwzgledne ograniczenia wysokosci
obiektow budowlanych oraz naturalnych lotniska, ze szczeg6Inym
uwzglednieniem obiektow trudno dostrzegalnych z powietrza, zgodnie
z przepisami odrebnymi. Max. wysokos$¢ zabudowy 180 m+ 160 m, wg
rysunku planu, obiekty trudno dostrzegalne pomniejszone o 10 m. Dziatania
inwestycyjne nalezy uzgodnié z zarzadcg portu lotniczego.
9.3 | Na terenie obszaru planu obowigzuje zakaz budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych w otoczeniu lotniska (w promieniu 5 kmod jego
granic), ktore moga stanowic zrodto zerowania ptakdw oraz hodowania
ptakbw mogacych stanowié zagrozenie dla ruchu lotniczego.
9.4 | Wzdtuz wszystkich linii napowietrznych SN i NN znajdujg sie strefy
ochronne linii o szerokosci min. 16 mdla linii SN oraz 8 mdla linii NN,
w ktorych obowigzuje zakazzabudowy. Zakres strefy ograniczonego
uzytkowania oraz sposéb ich zagospodarowania nalezy uzgodni¢
kazdorazowo z zarzadcg sieci. Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania
napowietrznych linii energetycznych NN, SN mozna przeznaczyé¢ pod
zabudowe po uprzednim ich skablowaniu i przetozeniu. Usuniecie wszelkich
kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora w uzgodnieniu z zarzadcag
sieci.
10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek.
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m?dla
zabudowy wolnostojacej - 400 m?dla zabudowy
blizniaczej
- 200 m?dla zabudowy szeregowej
10.3 Dla zabudowy wielorodzinnej lub ustugowej dopuszcza sie podziat terenu
na dziatki o powierzchni wynikajacej z programu lokalizowanej inwestycji
z zachowaniem minimalnej pow. dziatki - 600 m?

104 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkachistniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2., 10.3.
10.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla

potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii
i przepisow szczegbdtowych (innych niz okreslone w pkt. 10.2. i 10.3.)
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10.6

Podziat nieruchomosci (wydzielenie geodezyjne jednej lub wiecej dziatek)
w strefie mozna dokonaé¢ na warunkach okreslonych w art. 93 ust. 2 Ustawy
z dnia 21.08.97 o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. 22010 r. nr 102,
poz. 651 z podzn. zm.) tzn. po udokumentowaniu mozliwosci
zagospodarowania wydzielanych dziatek gruntu tj. po sporzadzeniu projektu
koncepcyjnego zagospodarowania terenu minimum 1 strefy (wykonanym
przez osobe uprawniong, zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. Nr 80 poz 717,

z pbézniejszymi .zmianami/), uwzgledniajgcym podziat geodezyjny, uktad
komunikacyjny wewnetrzny oraz uzbrojenie terenu, w powigzaniu

z istniejgcq infrastruktura drogowa i techniczng, zgodnie z parametrami
okreslonymi w pkt.10.2

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 | W strefach dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej i drogowej oraz osiedlowej ogbélnodostepnej zieleni urzagdzonej
i zbiornikdw retencyjnych.
11.2 | W obrebie strefy nalezy wprowadzié¢ zielen wysoka ozdobng,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dgb, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na
300m? powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z istniejacych i projektowanych drog publicznych lub wewnetrznych.
12.2 | W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji miejsca
parkingowe w ilosci
- min. 4 miejsca postojowe / 100 m?pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy
powierzchni magazynowej)
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie
- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych
- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie
12.3 | W przypadku kiedy z powodow technicznych lub innych nie mozna miejsc
parkingowych zapewni¢ na terenie nieruchomosci nalezy wykaza¢ sie
prawem wtasnosci lub umowg cywilno-prawng na czas nieokreslony do
odpowiedniej liczby miejsc postojowych na terenie sgsiednim, znajdujgcym
sie w promieniu max 300m od nieruchomosci.
12.4 | Dopuszcza sie parking podziemny o powierzchni wynikajgcej z mozliwosci
technicznych.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne:

Do sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie zbiorniki
bezodptywowe na zasadach okreslonych w 8§ 6.

Sciekideszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terenéw nieutwardzonych.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujacych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich
ciekoéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotoéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych

Ogrzewanie:

Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o nieemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta.

Energetyka:

Z sieci energetyczne;j.

Utylizacja odpadoéw statych: Gospodarka odpadami winna odbywac¢ sie zgodnie

z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow prawnych w tym
w szczegolnosci z ustawg o odpadach, nalezy dazy¢ do
objecia wszystkich mieszkahcow zorganizowanym systemem
zbierania odpadéw komunalnych oraz dazyé¢ do
upowszechnienia selektywnej zbiorki odpadow wsréd
mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokra.
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14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

15.1 | 30%

15.2

nieruchomosci,

0% dla obszaréw przeznaczonych w nieobowigzujgcym planie ogélnym pod
funkcje zabudowy, tj. dla ktérych nie nastepuje wzrost wartosci

16. | INNE USTALENIA

16.1 | Dopuszcza sie zabudowe wielorodzinng lub jednorodzinng, lub ustugowa.

16.2 | Dopuszcza sie zabudowe o funkcjach tagczonych mieszkaniowo -
ustugowych.

16.3 | Istniejacg zabudowe o funkcjach innych niz w ustaleniach planu dopuszcza
sie pozostawi¢, uzytkowacé i remontowaé bez zwiekszania parametrow
prowadzonej dziatalnosci. Rozbudowa musi by¢ realizowana
z zachowaniem parametrow okreslonych w ustaleniach planu.

16.4 | Istniejacg zabudowe o gabarytach innych niz w ustaleniach planu
dopuszcza sie pozostawi¢, remontowac lub przebudowaé w zakresie zmiany
funkcji realizowanej zgodnie z ustaleniami planu oraz w zakresie
przebudowy dachow. Rozbudowa, dobudowa lub budowa nowych
obiektéw winna by¢ realizowana zgodnie z ustaleniami planu.

Rozdziat IV §9
Postanowienia koricowe _ Wykonanie Uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy
§8 Zukowo.

Na obszarze objetym niniejszym planem, tracg moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego obszaru czesci wsi Banino, ograniczonego od
potnocy granicg wsi, od wschodu granicg wsi i droga na
Barniewice, od potudnia granicg wsi i od strony zachodniej
w potudniowej czesci Banina granica wsi, w potnocnej
czesci linig wysokiego napiecia, gmina Zukowo, uchwalo-
nego uchwatg Rady Miejskiej w Zukowie nr XLV/748/2006
z dnia 20.07.2006 r.

8§10

1. Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa
Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej
Gminy Zukowo.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Zukowie
Wojciech Kankowski
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do uchwaty nr L/850/2010

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Zatgcznik nr 1
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do uchwaty nr L/850/2010

Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Zatacznik nr 2
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do uchwaty nr L/850/2010

Rady Miejskiej w Zukowie

Zatacznik nr 3

z dnia 29 pazdziernika 2010 .
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Zatacznik nr 4

do uchwaty nr L/850/2010
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 29 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do pro-
jektu planu w sprawie zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Banino;
ograniczonego od pétnocy granicg wsi, od wschodu
granicg wsi i drogg na Barniewice, od potudnia granica
wsi i od strony zachodniej w potudniowej czesci Banina
granica wsi, w potnocnej czesci linig wysokiego napiecia,
gmina Zukowo, uchwalonego uchwatg Rady Miejskiej w
Zukowie nr XLV/748/2006 z dnia 20.07.2006r.

Udokumentowano, ze w czasie wytozenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru czesci wsi Banino; ograniczonego od potnocy granica
wsi, od wschodu granicg wsi i drogg na Barniewice, od
potudnia granicg wsi i od strony zachodniej w potudniowej
czesci Banina granica wsi,w potnocnej czesci linig wysokie-
go napiecia, gmina Zukowo, uchwalonego uchwatg Rady
Miejskiej w Zukowie nr XLV/748/2006 z dnia 20.07.2006r.
do publicznego wgladu oraz w terminie obligatoryjnym
na whniesienie uwag, tj. w okresie 14 dni od ostatniego
dnia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu,
do Urzedu Miejskiego w Zukowie wplyneta 1 uwaga:

1) Pani Elizy Bilik-Stefanickiej, dotyczgca wprowadzenia
mozliwosci realizacji ustug os$wiaty, ustug przed-
szkolnych i innych form ksztatcenia dzieci i dorostych,
na dziatce nr 138/42 w Baninie. Uwage uwzgledniono
w tekscie planu, karta nr 11.

Zatacznik nr 5

do uchwaty nr L/850/2010
Rady Miejskiej w Zukowie

z dnia 29 pazdziernika 2010 .

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrasruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru czesci wsi Ba-
nino; ograniczonego od poétnocy granica wsi, od wschodu
granica wsi i drogg na Barniewice, od potudnia granica
wsi i od strony zachodniej w potudniowej czesci Banina
granica wsi, w potnocnej czesci linig wysokiego napiecia,
gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Miejskiej w
Zukowie nr XLV/748/2006 z dnia 20.07.2006 .
Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu sie z obszarem
i zakresem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru czesci wsi Banino; ograniczonego
od pétnocy granicg wsi, od wschodu granica wsi i droga na
Barniewice, od potudnia granicg wsi i od strony zachodniej
w potudniowej czesci Banina granicg wsi, w pdétnocnej
czesci linig wysokiego napiecia, gmina Zukowo, uchwalo-
nego uchwata Rady Miejskiej w Zukowie nr XLV/748/2006
z dnia 20.07.2006r. rozstrzyga, co nastepuje:
— koszty i sposéb realizacji zadan wtasnych Gminy nie
ulegng zmianie, sg takie same jak w rozstrzygnieciu
z 2006r.

248

UCHWALA Nr 471/2010
Rady Gminy Gtéwczyce
z dnia 8 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Gléwczyce
pod trase gazociggu DN 700 wraz z urzgdzeniami infrastruktury towarzyszace;j.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr
113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003
r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759,z 2005 r. Nr 172,
poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr
181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218,z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.
1458, 22009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241,z 2010 r.
Nr 28, poz. 142 146) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz.
1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2008
r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237,
Nr 220, poz. 1413, z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy
Gtowcezyce uchwala, co nastepuje:

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Gtéwczyce pod trase gazociggu DN
700 wraz z urzagdzeniami infrastruktury towarzyszacej,
zwany dalej ,planem”. 2. Ustalenia planu stanowia
tres¢ uchwaty.

§2

1. Granice planu okresla uchwata Nr 228/2008 Rady Gminy
w Glowczycach z dnia 29 grudnia 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu za-
gospodarowania przestrzennego Gminy Gtéwczyce pod
trase gazociggu DN 700 wraz z urzagdzeniami infrastruk-
tury towarzyszacej. 2. Rysunek planu, sporzagdzony na
mapie ewidencyjnej w skali 1: 2000, stanowi zatgcznik
Nr 1 do uchwaty (sktadajacy sie z arkuszy map nr: 1,
2, 3), obowiazujgcy w nastepujagcym zakresie ustalen
planu: a)granic gminy; b)granic planu (granic strefy lo-
kalizacji sieci gazowej); c)linii rozgraniczajacych tereny
o réoznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
d) uzytkow ekologicznych; e)strefy ochrony archeolo-
gicznej W.I1.; floznaczen przeznaczenia terenéw na cele:
RM/G - tereny zabudowy zagrodowej/gazownictwa,
R/G — rolnicze/gazownictwa; ZL — le$ne; G — gazowni-
ctwa; KD drég publicznych, KDW - drog wewnetrznych;
WS- wéd srédlagdowych. 4. Rozstrzygniecia wymagane
przepisami art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym zawiera zatgcznik Nr 2
do uchwaty.

§3

Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenu. 1. Oznacze-



