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UCHWALA NR LXX/664/10
RADY MIEJSKIEJ W WOLINIE

z dnia 27 maja 2010 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
w obrebie Zastan gmina Wolin.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; z 2008 r. Nr 123,
poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada
Miejska w Wolinie uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

8 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr XL/420/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego w obrebie Zastan obejmujacego dziatki nr 187, 191/2, 191/1, czeéé dziatki nr 74, po stwier-
dzeniu zgodnosci z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolin przyjetego uchwata Nr XL/418/2006 Rady Miejskiej w Wolinie z 20 pazdziernika 2006 r.,
uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu w obrebie Zastan, o po-
wierzchni 8,627 ha, zwany dalej planem miejscowym.

2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy rekreacyjnej wraz z ustugami towarzyszacymi, zabudowa
mieszkaniowa, obstuga komunikacyjng i infrastruktura techniczna.

3. Integralna czescig niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik graficzny nr 1 i 2 - rysunek planu w skali 1: 1 000;

2) zatacznik graficzny nr 3 - wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Wolin;

3) zatacznik nr 4 - rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag whniesionych do projektu planu;

4) zatacznik nr 5 - rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, nalezacych do zadah wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

4. Plan miejscowy okresla:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

7) szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury technicznej;

10) sposéb tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optateg, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 2. 1. Ustalenia planu miejscowego sktadaja sig z:

1) ustalen wstepnych;
2) ustalen ogdlnych;
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3)
4)

ustalen szczegé6towych dla wyznaczonych w planie terenéw elementarnych;
przepiséw koncowych.

2. Dla poszczegdélnych terendw majg zastosowanie wszystkie rodzaje ustalen, ktére wymieniono w ust. 1.

3. Dla kazdego terenu elementarnego z zastrzezeniem ust. 4 sprecyzowano ustalenia szczegétowe

w nastepujagcym uktadzie:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu;

zagospodarowanie terenu i ksztattowanie zabudowy;

zasady i warunki podziatu nieruchomosci,;

ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego;
ustalenia komunikacyjne;

ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.

4. Dla terenéw niewymagajacych kompletu ustalen wymienionych w ust. 3 okreslono wytacznie usta-

lenia wymagane potrzebami tych terendéw.

1)

2)

3)

4)

5. llekro¢ w planie miejscowym uzywa sig nizej wymienionych okreslen, to nalezy je rozumie¢ nastepujaco:

wysokosé zabudowy - maksymalna wysoko$é liczona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku, do najwyzej potozonego punktu dachu, kalenicy lub zbiegu potaci dachowych,
nie liczac kominéw, masztéw, urzadzen technicznych itp.;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia, poza ktérg realizacja wszelkich obiektéw kubaturowych jest
niedopuszczalna. Warunek nie dotyczy podziemnych czesci budynku, przytaczy technicznych, ele-
mentéw drogowych;
obowigzujaca linia zabudowy - linia dla lokalizacji lica bryty budynku o przeznaczeniu podstawowe;j
funkciji terenu. Dopuszcza sie max. 1,2 - metrowe przekroczenie obowiazujacej linii zabudowy linig
zabudowy gankdéw, ryzalitéw lub wykuszy, balkonéw;
zabudowa ustug hotelarskich jest to zabudowa przeznaczona dla turystéw typu hotel, pensjonat, mo-
tel, schronisko mtodziezowe;

Rozdziat 2

Ustalenia og6lne

8 3. Na obszarze planu miejscowego wydziela sie nastgpujgce tereny elementarne, oznaczone nizej

opisanymi symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

tereny zabudowy rekreacyjnej - UT;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - MN;

tereny drég wewnetrznych - KD;

teren drogi powiatowej - KDp;

tereny ciagoéw pieszych - KKp;

tereny lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4 kV, rozdzielni itp. - EE.

8 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.
1. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania zabudowy ustala sig:

rozwoj struktur funkcjonalnych mieszkaniowych i ustugowych, przy uwzglednieniu uwarunkowan
wynikajacych z charakteru zabudowy miejscowosci Zastan;

dopuszcza sie stosowanie kolorystyki zabudowy kubaturowej w tonacjach jasnych, pastelowych,
stosowanie materiatdw wykonczeniowych pochodzenia naturalnego typu drewno, kamien, cegta li-
cowa ceramiczna, klinkier, a jako pokrycia dachowe ustala sie stosowanie dachowki ceramicznej i ce-
ramiczno-pochodnej, strzechy;

nie dopuszcza sie umieszczania tablic i obiektéw reklamowych wolnostojgcych na terenie objetym
planem miejscowym;

ograniczenia wysoko$ci ogrodzen: minimalnej 1,2 m, maksymalnej do 1,6 m, zakaz budowy petnych
ogrodzen posesji oraz z ogrodzenh z prefabrykowanych elementéw betonowych;

wprowadzanie zieleni izolacyjnej od drogi powiatowej.

Do czasu realizacji inwestycji zgodnie z projektowanym przeznaczeniem terenu dopuszcza sie dotych-
czasowe uzytkowanie terenéw.

Zakaz zabudowy obiektami tymczasowymi.
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2. W zakresie zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) dopuszczenie taczenia i dzielenia dziatek na terenach projektowanych z uwzglednieniem parametréw
zawartych w ustaleniach szczegétowych;

2) przebieg linii rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowa-
nia dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ poprzez odczyt osi linii z rysunku planu.

3) minimalne wielkos$ci wydzielanych dziatek nie dotycza terenéw dojazdéw wewnetrznych oraz wydzie-
len pod urzadzenia i obiekty techniczne.

8 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i przyrody:

1. na obszarze objetym opracowaniem brak jest stanowisk gatunkéw objetych $cista ochrong oraz
ujetych na wykazach Dyrektywy Siedliskowej Unii Europejskiej oraz Konwencji Bernenskiej;

2. teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze ostoi ptasiej ,Zalew Kamienski i Dziwna”
PLB 320011. Przy realizacji ustalenn miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego moze byé wy-
magany obowigzek przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko.

3. na obszarze planu miejscowego obowiazuje zakaz przekraczania standardéw jakos$ci srodowiska
poza granicami dziatki, do ktérej inwestor ma tytut prawny;

4. w cze$ci obszaru objetego planem znajduje sie pas techniczny brzegu wewnetrznych woéd morskich,
dla ktérego obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz pas ochronny brzegu wéd morskich.

5. wykorzystanie pasa technicznego do celéw innych niz ochrona brzegu dopuszczalne jest za zgodg
wtasciwego organu administracji morskiej, ktéry jednoczesnie okresla warunki takiego wykorzystania,
stosowanie do przepiséw odrebnych;

6. wszelkie obiekty na obszarze pasa technicznego widoczne z przylegtego akwenu, o ile nie sg ozna-
kowaniem nawigacyjnym nie moga przypomina¢ swojg forma, kolorystyka i charakterystykg $swiecenia
$wiatet oraz nie moga utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego, a urzadzenia o$wietleniowe
tych obiektéw nie moga powodowaé padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen morski;

7. teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony jest w pasie ochron-
nym brzegu morskich wéd wewnegtrznych, wyznaczonym zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw
z dnia 29 kwietnia 2003 r. w sprawie okreslenia minimalnej i maksymalnej szerokos$ci pasa technicznego
i ochronnego oraz sposobu wyznaczenia ich granic. Na tym terenie obowiazuja wymogi okreslone
w ustawie o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej administracji morskie;j.

8 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska kulturowego i zabytkéw:

1. w czes$ci obszaru objetego planem wystepuje stanowisko archeologiczne, dla ktérego ustalono
strefe W Ill ochrony archeologicznej. W przypadku podejmowania prac ziemnych obowigzuje:

1) wspotdziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych i innych zwigzanych pracami ziemnymi z odpo-
wiednim organem ds. ochrony zabytkéw;

2) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych na terenie objetym realizacjg prac ziemnych,
na zasadach okres$lonych przepisami szczegélnymi dotyczacymi ochrony zabytkdéw.

8 7. Plan wyznacza wewnetrzne drogi dojazdowe i ciagi piesze jako obszary przeznaczone na cele
niepubliczne.

8 8. Ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego:

1. Powigzania zewnegtrzne uktadu komunikacyjnego drogowego odbywa sie poprzez projektowane
drogi wewnetrzne o symbolu KD z podtaczeniem poprzez zjazdy publiczne do istniejacej drogi powiatowej.

2. Obowigzuje parkowanie w granicach wtasnej dziatki przy zatozeniu:

1) dla zabudowy mieszkaniowej - min. 1 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny;
2) dla zabudowy rekreacyjnej i mieszkaniowej - min. 1 miejsce parkingowe,
3) dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug:
- handlu - min. 2 miejsca parkingowe na lokal;
- zabudowy gastronomicznej - min. 1 miejsce parkingowe na 5 miejsc konsumpcyjnych.

8 9. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie z projektowanej sieci wodociggowej, zasilanej z istniejgcego wodociagu grupowego;
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2)
3)

4)

1)

2)

3)
4)

ustala sig parametry nowoprojektowanych sieci - £ 35, 110 mm, prowadzonych w liniach rozgrani-
czenia drég;

zaopatrzenie w wode do celéw przeciwpozarowych z hydrantéw ulicznych zamontowanych na sieci
wodociggowej;

lokalizacje w pasie drogowym nowych studni publicznych dla potrzeb zaopatrzenia w wode w sytuacjach
kryzysowych,

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw:

odprowadzenie $ciekdw projektowana kanalizacjg sanitarng grawitacyjno - ttoczng ze zrzutem S$cie-
kéw do oczyszczalni w Miedzywodziu, znajdujgcej sie poza obszarem objetym granicami planu. Do-
puszcza sie lokalizacje przepompowni $ciekdw w liniach rozgraniczajagcych drég.

ustala sie parametry nowoprojektowanych sieci kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej - A do
200 mm, prowadzonych w liniach rozgraniczenia drég i ulic oraz w wydzielonych pasach technicznych,
ustala sig rozdzielczy system odprowadzenia $ciekdéw,

na okres przejSciowy do czasu realizacji zbiorowego systemu kanalizacyjnego dopuszcza sig zbiorni-
kéw bezodptywowych.

3. W zakresie odprowadzania wéd deszczowych: ustala sie odprowadzenie wéd deszczowych do pro-

jektowanej kanalizacji deszczowej; odbiornik - grunt lub ciesnina Dziwny - wyloty zaopatrzy¢ w urzadze-
nia podczyszczajace;

1)

2)

3)

ustala sie odprowadzenie wdd deszczowych do projektowanej kanalizacji deszczowej; odbiornik -
grunt lub cie$nina Dziwny - wyloty zaopatrzyé w urzadzenia podczyszczajace;

ustala sig parametry nowoprojektowanych sieci - &£ 200, 600 mm, prowadzonych w liniach rozgrani-
czenia drég; zaleca sie stosowanie nawierzchni przepuszczalnych drég;

dopuszcza sie odprowadzenie wéd opadowych z potaci dachowych na wtasny teren.

4. W zakresie gromadzenia i unieszkodliwiania odpadéw ustala sig: wstepna segregacje odpaddéw statych,

gromadzenie w pojemnikach w obrebie poszczegdlnych dziatek i wywdz zgodnie z przyjetym w gminie
systemem gospodarki odpadami

1)
2)

3)

1)
2)

3)
4)

1)

2)

1)

2)
3)

5. W zakresie zaopatrzenia w energie elektrycznag ustala sig:

zasilanie obszaru opracowania z projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV typu miejskie-
go. Projektowane stacje zasili¢ przelotowo liniami kablowymi;

odcinki istniejacych linii napowietrznych, kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu - do
przebudowy i skablowania;

budowa o$wietlenia ulicznego we wszystkich ciggach komunikacyjnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

docelowo zasilanie obiektow na obszarze planu gazem przewodowym $redniego cisnienia z planowa-
nej stacji redukcyjno-pomiarowej | stopnia zlokalizowanej poza obszarem opracowania,

planowane obiekty zasili¢ rozdzielczg siecig $redniego ci$nienia - o srednicy 32 +50 mm;

dopuszcza sie w do czasu gazyfikacji przewodowej stosowanie gazu bezprzewodowego,
projektowang sie¢ rozdzielcza lokalizowaé w liniach rozgraniczenia drég i ulic.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie indywidualny system ogrzewania.
8. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej ustala sie:

sie¢ abonencka wykonac¢ jako sie¢ kablowa w kanalizacji teletechnicznej, prowadzonej w liniach roz-
graniczenia drég.

odcinki istniejacych linii napowietrznych, kolidujgce z planowanym zagospodarowaniem terenu - do
przebudowy i skablowania.

9. W zakresie ochrony przed powodzia:

cze$¢ obszaru objetego planem potozonego wzdtuz cie$niny Dziwna zagrozona jest powodzig. Obszar
ten oznaczono na rysunku planu;

obszar zagrozenia powodziag stanowia tereny o rzednych ponizej 1,24 m n.p.m.; Hp=1%;

ustala sie nakaz podniesienia rzednej terenu przeznaczonego pod zabudowe lub wyniesienie poziomu
parteru oraz korony drég do rzednej 1,5 m n.p.m.
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Rozdziat 3

Ustalenia szczeg6towe

8 10. Ustalenia dla teren6w zabudowy.

1. Ustalenia dla terenu o symbolu 01 MN, 02 MN o powierzchni kolejno 0,61 ha, 0,63ha.

1)

Przeznaczenie terenu

tereny zabudowy mieszkaniowej

2) | a) Zagospodarowanie terenu a) Zabudowa jednorodzinna wolnostojgca; dopuszcza sig

i ksztattowanie zabudowy zabudowe blizniaczg na granicy dziatek przy zachowaniu
minimalnej powierzchni 800 m 2dla kazdej dziatki.

b) dopuszcza sie wolnostojacy obiekt garazowy i gospodarczy,
c) wysoko$é zabudowy do 9,5 m, do 2 kondygnacji uzytkowych
w tym jedna w poddaszu, obiekty niemieszkalne -
1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci ze stromym dachem,
d) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowej od 30°
do 45
e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
f) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

3) | Zasady i warunki podziatu a) minimalna powierzchnia dziatek - 800 m >

nieruchomosci b) [ szerokosci frontu min. 25 m, zapis ten nie dotyczy dziatek

naroznych,
c) dopuszcza sig scalanie dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80°do 90
4) | Ustalenia w zakresie ochrony a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%
srodowiska przyrodniczego powierzchni dziatki.

i kulturowego b) cze$é obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2, 8 6 niniejszej uchwaty;

5) | Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w 8§ 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z drogi o symbolu KD-01.
6) | Ustalenia w zakresie infrastruktury | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg 8 9 niniejszej
technicznej uchwaty.
2. Ustalenia dla terenu o symbolu 03 UT, 04 UT o powierzchni kolejno 0,75ha, 0,73 ha
1) | Przeznaczenie terenu tereny zabudowy rekreacyjnej
2) | Zagospodarowanie terenu a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca,
i ksztattowanie zabudowy b) dopuszcza sig lokalizacje obiektow towarzyszacych funkciji
podstawowej typu boisko, kort, basen, itp.,
c) dopuszcza sig wolnostojacy obiekt garazowy,
d) wysokos$é zabudowy do 9,5 m, do 2 kondygnacji uzytkowych
w tym jedna w poddaszu, obiekty niemieszkalne -
1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci ze stromym dachem,
e) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowej od 30°
do 45
f) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
g) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
3) | Zasady i warunki podziatu a) min. powierzchnia dziatek 1000 m *

nieruchomosci

b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek
naroznych,

c) dopuszcza sig scalanie dziatek,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80°do 90
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4) | Ustalenia w zakresie ochrony a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%
$rodowiska przyrodniczego powierzchni dziatki.

i kulturowego b) cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2,8 6 niniejszej uchwaty;

5) | Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w 8 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z drogi o symbolu KD-O1.
6) | Ustalenia w zakresie infrastruktury | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg 8 9 niniejszej
technicznej uchwaty.
3. Ustalenia dla terenu o symbolu 05 UT, 06 UT o powierzchni kolejno 1,48 ha, 1,11 ha.
1) | Przeznaczenie terenu tereny zabudowy rekreacyjnej
2) | Zagospodarowanie terenu a) zabudowa jednorodzinna wolnostojgca

i ksztattowanie zabudowy b) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw towarzyszacych funkciji

podstawowej typu boisko, kort, basen, itp.,
c) wysoko$¢é zabudowy do 9,5 m, do 2 kondygnaciji
uzytkowych, w tym jedna w poddaszu, obiekty niemieszkalne -
do 1 kondygnacji, do 6,0 m wysokosci,
d) dachy strome, regularne o nachyleniu potaci dachowej
od 30°do 45
e) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
f) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu.
3) | Zasady i warunki podziatu a) min. powierzchnia dziatek 1000 m >
nieruchomosci b) szerokosci frontu min. 30 m, zapis ten nie dotyczy dziatek
naroznych,
c) dopuszcza sie scalanie dziatek,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80°do 90
4) | Ustalenia w zakresie ochrony a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%
srodowiska przyrodniczego powierzchni dziatki.

i kulturowego b) cze$¢ obszaru O6 UT znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazujg ustalenia
zawarte w rozdziale 2,8 6 niniejszej uchwaty;

5) | Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z usta-
leniami okreslonymi w 8§ 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z drég o symbolu KD-02.
6) | Ustalenia w zakresie infrastruktury | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg 8 9 niniejszej
technicznej uchwaty.
4. Ustalenia dla terenu o symbolu 07 MN, 08 MN o powierzchni kolejno 0,83 ha, 0,76 ha
1) | Przeznaczenie terenu tereny zabudowy mieszkaniowej
2) | Zagospodarowanie terenu a) zabudowa jednorodzinna wolnostojaca; dopuszcza sig

i ksztattowanie zabudowy zabudowe blizniaczg na granicy dziatek przy zachowaniu
minimalnej powierzchni 800 m 2dla kazdej dziatki.

b) wysokos$¢ zabudowy do 9,5 m - do 2 kondygnaciji
uzytkowych w tym jedna w poddaszu, obiekty niemieszkalne -
1 kondygnacja, do 6,0 m wysokosci ze stromym dachem,
c) dachy strome, dwuspadowe, regularne o nachyleniu potaci
dachowej od 30°do 45
d) powierzchnia zabudowy do 30% powierzchni dziatki,
e) linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu.

3) | Zasady i warunki podziatu a) minimalna powierzchnia dziatek - 800 m

nieruchomosci

b) dopuszcza sie scalanie dziatek,

c¢) minimalna szeroko$¢ frontu 25 m,

d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego
od 80°do 90>
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4) | Ustalenia w zakresie ochrony a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%

$rodowiska przyrodniczego powierzchni dziatki.

i kulturowego b) cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2,8 6 niniejszej uchwaty;

5) | Ustalenia komunikacyjne a) parkowanie w granicach wtasnej dziatki, zgodnie z ustaleniami

okreslonymi w 8§ 8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) wjazd na teren z dr6g o symbolu KD-02.

6) | Ustalenia w zakresie infrastruktury | ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg 8 9 niniejszej

technicznej uchwaty.

5. Ustalenia dla terenu o symbolu 09 UT - powierzchnia 0,34 ha

1) | Przeznaczenie terenu tereny zabudowy rekreacyjnej

2) | zasady zagospodarowania a) zabudowa ustug hotelarskich,

przestrzennego i ksztattowania b) budynki wolnostojace,

zabudowy c) zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych, dopuszcza
lokalizacje jednego lokalu mieszkalnego w bryle budynku
d) wysokos$¢é zabudowy do 3 kondygnacji - do 12,0 m, trzecia
kondygnacja w dachu,

e) dachy dwu lub wielospadowe - kat nachylenia gtéwnych
potaci od 28°do 45°;

f) linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

g) powierzchnia zabudowy do 30%

3) | zasady i warunki scalania i podziatu | zakaz podziatu na dziatki

nieruchomosci

4) | Ustalenia w zakresie ochrony a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 60%

srodowiska przyrodniczego powierzchni dziatki.

i kulturowego b) cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej
ochrony konserwatorskiej, dla ktérej obowiazuja ustalenia
zawarte w rozdziale 2,8 6 niniejszej uchwaty;

c) | zasady obstugi komunikacyjnej a) obstuga komunikacyjna z drogi gminnej oznaczonej
symbolem KD-02 oraz z ciggu pieszego KKp-2 wedtug rysunku
planu,

b) miejsca parkingowe - zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8
ust. 2 niniejszej uchwaty.

d) | zasady obstugi inzynieryjnej ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej wg 8 9 niniejszej
uchwaty.

6. Teren o symbolu EE, powierzchnia 0,008 ha:

1) | Przeznaczenie terenu tereny lokalizacji stacji transformatorowej

2) | Zagospodarowanie terenu a) teren zabudowy rozdzielni sieciowej sredniego napiecia

i ksztattowanie zabudowy 15/0,4 kV,

b) wysoko$é zabudowy do 4,0 m

- 1 kondygnacja uzytkowa,

c) dach stromy o nachyleniu potfaci dachowej od 25 °do
400:

e) dopuszcza sig stacje kontenerowag.

3) | Zasady i warunki podziatu zakaz podziatu terenu.

nieruchomosci

4) | Ustalenia w zakresie ochrony dopuszcza sie wprowadzenie zieleni izolacyjnej niskiej

srodowiska przyrodniczego i Sredniowysokiej w formie zywoptotu.

5) | Ustalenia komunikacyjne wjazd na teren z drogi o symbolu KDp

6) | Ustalenia w zakresie infrastruktury zasilanie linig kablowa $redniego napigcia.

technicznej
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7. Teren o symbolu KD 01, KD 02 - tereny drég wewnegtrznych o powierzchni kolejno 0,36, 0,47 ha

1)

Przeznaczenie terenu

droga dojazdowa

2) | Ustalenia a) droga projektowana zgodnie z rysunkiem planu,

komunikacyjne b) szerokosci w liniach rozgraniczajagcych: KD 01 - 8 m:,
KD 02 -10 m.
c) nawierzchnia utwardzona,
d) w liniach rozgraniczajacych droge nalezy przewidzie¢ jezdnig
o (rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 6 lipca 2010 r., znak:
NK.4.AB.0911/57/10 Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzif niewaznos¢
8 70 ust. 7 pkt 2 lit. d uchwaty zakresie sfowa ,minimalnej”) szerokosci
5m
oraz minimum chodnik po jednej stronie jezdni,
e) wtaczenie do drogi powiatowej jako zjazd publiczny w miejscu
istniejacego wjazdu gospodarczego.

3) | Ustalenia w zakresie cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej ochrony
ochrony srodowiska konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2,8 6
kulturowego niniejszej uchwaty;

4) | Ustalenia w zakresie w liniach rozgraniczajacych droge dopuszcza sig uzbrojenie w sieci:
infrastruktury wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna
technicznej i telekomunikacyjng oraz gazowa,

5) | Ustalenia w zakresie dopuszcza sie nasadzenia, z zachowaniem zasady jednorodnos$ci gatunku
ochrony srodowiska w granicach jednej drogi,
przyrodniczego
8. Teren o symbolu KKp-1, - cigg pieszy, o powierzchni kolejno 0,015 ha, 0,22 ha

1) | Przeznaczenie terenu droga wewnetrzna

2) | Ustalenia komunikacyjne | a) projektowany ciag pieszy zgodnie z rysunkiem planu,

b) szerokos¢ liniach rozgraniczajacych (rozstrzygnieciem nadzorczym

z dnia 6 lipca 2010 r., znak: NK.4.AB.0911/57/10 Wojewoda
Zachodniopomorski stwierdzit niewaznos¢ &8 10 ust. 8 pkt 2 lit. b uchwaty
zakresie sfowa ,,minimum”) 5,0 m.

c) nawierzchnia utwardzona.

3) | Ustalenia w zakresie cze$¢ obszaru znajduje sie w strefie W Ill ograniczonej ochrony
ochrony $rodowiska konserwatorskiej, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w rozdziale 2,
kulturowego 8 6 niniejszej uchwaty;

4) | Ustalenia w zakresie w liniach rozgraniczajgcych droge dopuszcza sie uzbrojenie w sieci:
infrastruktury wodociggowa, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elektroenergetyczna
technicznej i telekomunikacyjng oraz gazowa,

5) | Ustalenia w zakresie dopuszcza sig nasadzenia drzew i krzewdw

ochrony $rodowiska
przyrodniczego

1)
2)

9. KDp - istniejaca droga powiatowa o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnych z rysunkiem
planu. Przebieg instalacji infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych. Powierzchna 0,42 ha.

Rozdziat 4

Przepisy koricowe

8 11. Ustala sie stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

30% dla terenu o symbolu MN, UT;
0% dla terenéw pozostatych.
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8 12. Zmienia sig przeznaczenie gruntéw rolnych pochodzenia mineralnego na cele nierolnicze o tacznej
powierzchni 8,1700 ha:

w tym za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja Gz.tr.057 - 602 - 563/09 z dnia 22 grudnia
2009 r. 4,2800 ha gruntéw rolnych klas Ill.

8 13. Do czasu realizacji ustalen niniejszej uchwaty, dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
i zagospodarowania terenu, okreslony dla poszczegdlnych terendw odrebnie w ustaleniach szczegétowych.

8 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Burmistrzowi Wolina.

8 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wolin.

Przewodniczaca Rady

Ewa Halicka
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Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr LXX/664/10

Rady Miejskiej w Wolinie
z dnia 27 maja 2010 r.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY WOLIN

DLA OBSZARU; DZIALKA NR 191/1, 191/2, CZ. DZIALKI NR 74 - OBREB GEODEZYJNY ZASTAN

ZALACZNIK GRAFICZNY NR 2

SKALA 1:1000

—
L

B 0 am

LEGENDA

I e

-l AAa |
uT
MN
ut
KDp

KKp
EE

|
GRANICA OBSZARL ORIETESC PLANEM |

|
NIEPRZERRACZALNE LINIE ZABUDOAY |

(
CBOWIATUIACE LIMIE ZABLIDOWY !

|
LINE ROZGRANICZAJACE TERENY ELEMEN)
10 ROZNYM PRZEZNACZE

|
PROPONGWANY PODZIAL NA D2t |

GRANICA PASA TECHHICZNEGD
GRANICA ZAGAGZENIA POWOOZIA { HP=1%

STREFA DSHRONY KONSERWATORSHIE W

EH| ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA!

SYMBOL TERENU ELEMENTARNEGO

ZABUDOWA MIESZKANIOHA

ZABLOOWNA RERAEACYINA

DROGA POWIATOWA

ORGEA WEWNETRINA

CIAG PIESZOIEZDNY

STACIA ELEKTROERERGETYCINA 1504 KV

Zatacznik nr 2

do uchwaty Nr LXX/664/10
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 27 maja 2010 r.

Zalgcznik nr 2

Do uchwaty nr LXX/664/10
Rady Miejskiej w Wolinie
2 dnia 27 maja 2010 r.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LXX/664/10
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 27 maja 2010 r.

Wyciag ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolin
przyjetego uchwata Nr XL/418/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika 2006 r.
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e denﬂ P AL Obszar planu
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Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LXX/664/10
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 27 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzonego zgodnie z uchwata Nr XL/420/06
Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Zastan

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; ze zm.) Rada Miejska w Wolinie rozstrzyga o sposobie roz-
patrzenia uwag do projektu miejscowego planu, co nastepuje: w zwigzku z brakiem uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Miejska w Wolinie nie podjeta rozstrzygniecia
0 sposobie rozpatrzenia uwag do przedmiotowego projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $ro-
dowisko.

Zatacznik nr 5

do uchwaty Nr LXX/664/10
Rady Miejskiej w Wolinie

z dnia 27 maja 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, ze zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, ze zm.) oraz art. 111 ust. 2 pkt 1 ustawy z 26 listopada
1998 r. o finansach publicznych (Dz. U. z 2003 r. Nr 15, poz. 148, ze zm.) Rada Rady Migejskiej
w Wolinie rozstrzyga, co nastepuje:

z ustalen zawartych w uchwale w sprawie miejscowego planu zagospodarowania sporzadzonego zgodnie
z uchwatg Nr XL/420/06 Rady Miejskiej w Wolinie z dnia 20 pazdziernika w sprawie przystapienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego w obrebie Za-
stan. oraz z przeprowadzonej analizy i wykonanej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wy-
nika, iz jego przyjecie oraz realizacja zapisanych w nim zadan z zakresu infrastruktury technicznej nie po-
ciaga za sobg wydatkéw z budzetu gminy.

Wszelkie inwestycje i naktady wynikajace z zapiséw przedmiotowej uchwaty, a wigc i inwestycji w zakre-
sie infrastruktury technicznej sa wynikiem realizacji zamierzen Inwestora i bedg w catosci finansowane ze
$rodkéw pozabudzetowych.



