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8 3. Przyjmuje sig nastgpujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga nr 1 dotyczaca lokalizacji wezta komunikacyjnego na autostradzie A6 w rejonie ul. Tczewskiej.
Proponowana przez sktadajacego uwage lokalizacja wezta powinna znajdowaé sie w rejonie cieku Chetszczaca.
Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz dotyczyta zmiany zasadniczego elementu planu jakim jest lokaliza-
cja wezta, zgodna ze wskazaniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

2. Uwaga nr 2 dotyczaca nastepujacych zagadnieh zwigzanych z ustaleniami planu dla terenu ele-
mentarnego D.W.6025.U,E,WS:

a) korekty zapisu w ustaleniach funkcjonalnych polegajacego na dopuszczeniu ustug zwigzanych
z obstuga podréznych w dostosowaniu do wymagan ruchu na autostradzie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, gdyz lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg podréznych w terenie elementarnym
D.W.6025.U,E,WS jest sprzeczna ze wskazaniami obowigzujacego Studium uwarunkowan i kie-
runkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina, ktére dla przedmiotowych dziatek,
znajdujacych sig w jednostce planistycznej D.W.11 zakazuja obstugi z autostrady A6 i dopusz-
czaja dojazd z terenu D.D.23 poprzez wiadukt nad autostradg. GDDKIiA nie potwierdzita lokalizacji
MOP w rejonie rzeki Cheszczacej, wystepujacej w ,Koncepcji programowe;j...” z 1993 r. ani we
whnioskach do Studium, ani we wnioskach do mpzp.

b) korekty zapisu dotyczgcego nie okreslania odlegtosci sytuowania reklam od autostrady, z ograni-
czeniem dostosowania tej odlegtosci do wymagan ruchu na autostradzie. Uwaga nie zostata
uwzgledniona, gdyz Ustawa o drogach publicznych, Art. 43. 1 reguluje te odlegto$é w odniesie-
niu do wszystkich obiektow budowlanych przy drogach, co w przypadku autostrady (zgodnie ze
stanowiskiem Generalnej Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad) oznacza, ze powinny byé usytu-
owane w odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi jezdni co najmniej 50 m.

c) wykreslenia ustalenia o zakazie zagospodarowania tymczasowego. Uwaga zostata czesSciowo
uwzgledniona, poprzez zmiang ustalenia o zakazie zagospodarowania tymczasowego na ustalenie
0 brzmieniu ,zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego z wyjatkiem upraw polo-
wych i ogrodniczych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 24 - do czasu przeznaczenia terenu zgodnie
z ustaleniami planu”.

d) korekty zapisu dotyczacego mozliwosci dostepu do Autostrady A6 poprzez istniejacy oraz prze-
widywany do budowy zjazd-wyjazd. Uwaga nie zostata uwzgledniona, gdyz zaréwno lokalizacja
wezta oraz brak mozliwosci obstugi bezposrednio z autostrady A6, przyjete w projekcie planu, sa
zgodne ze wskazaniami obowigzujagcego Studium uwarunkowan i kierunké4w zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina.

e) wprowadzenia zapisu dotyczacego mozliwos$ci wtaczenia sie do istniejacych sieci technicznych
i wtasnych ujeé¢ np. wody. Uwaga zostata czeSciowo uwzgledniona w dotychczasowych zapisach
planu, za wyjatkiem realizacji budowy indywidualnych uje¢ wody, zgodnie z opinig geologiczna,
z ktérej wynika ze charakterystyka budowy geologicznej i warunki hydrogeologiczne wskazujg na
brak mozliwo$ci lokalizacji indywidualnych urzadzen do poboru wody.
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UCHWALA NR LII/1375/10
RADY MIASTA SZCZECIN

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego . Kijewko-Swietochowskiego”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492;
z2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635;
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z 2007 r. Nr 127, poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123, poz. 803, zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413; zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XXV/672/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrze$nia 2008 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko
- Swietochowskiego” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowarn i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin
z dnia 24 listopada 2008 r. uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko -
Swietochowskiego” w Szczecinie na obszarze Osiedla Bukowe-Klgskowo, w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 86,2 ha z granicami o nastepujacym przebiegu:

1) od pétnocy - tereny mieszkaniowe: w osiedlu Bukowe i Nad Rudzianka, potozone na pétnoc od wia-
duktu autostrady nad ul. Chtopska i odcinka pomigdzy wiaduktem a terenem projektowanej zajezdni
Szybkiego Tramwaju, teren projektowanej zajezdni Szybkiego Tramwaju,

2) od pétnocnego wschodu - kompleks lesny w rejonie Kietpinskiego Stawu (w granicach administracyj-
nych Osiedla Ptonia-Smierdnica-Jezierzyce),

3) od potudnia i wschodu - tereny projektowanego cmentarza komunalnego przy ul. Swigtochowskiego
i tereny Panstwowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza”,

4) od potudnia i zachodu - tereny Panstwowych Ogrodéw Rodzinnych ,Puszcza” oraz tereny rekreacyjne
i zabudowy mieszkaniowej przy ul. Chtopskiej na potudnie od autostrady.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zatagcznik nr 1 do Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko-Swigtochowskiego” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy sie z arkuszy nr 1
i nr 2 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.B.5001.U.MN,ZI - pow. 1,303 ha; 30) D.B.5030.zI - pow. 1,050 ha;
2) D.B.5002.U,MN,ZI -pow. 3,191 ha; 31) D.B.5031.E - pow. 0,020 ha;
3) D.B.5003.E -pow. 0,012 ha; 32) D.B.5032.E - pow. 0,019 ha;
4) D.B.5004.U,MN -pow. 2,119 ha; 33) D.B.5033.E - pow. 0,033 ha;
5) D.B.5005.MN,U - pow. 2,139 ha; 34) D.B.5034.KDW - pow. 0,302 ha;
6) D.B.5006.MN,U -pow. 2,719 ha; 35) D.B.5035.KD.A - pow. 8,077 ha;
7) D.B.5007.P,U - pow. 5,045 ha; 36) D.B.5036.KD.Z - pow. 2,558 ha;
8) D.B.5008.MN,U - pow. 3,967 ha; 37) D.B.5037.KD.L - pow. 1,043 ha;
9) D.B.5009.MN,U -pow. 0,229 ha; 38) D.B.5038.KD.L - pow. 0,966 ha;
10) D.B.5010.U - pow. 0,909 ha; 39) D.B.5039.KD.D - pow. 2,160 ha;
11) D.B.5011.U.MN,E -pow. 1,976 ha; 40) D.B.5040.KD.D -pow. 0,416 ha;
12) D.B.5012.MN,U - pow. 5,352 ha; 41) D.B.5041.KD.D -pow. 0,272 ha;
13) D.B.5013.U,MN - pow. 1,057 ha; 42) D.B.5042.KD.D -pow. 0,136 ha;
14) D.B.5014.U,MN - pow. 0,821 ha; 43) D.B.5043.KDW -pow. 0,271 ha;
15) D.B.5015.MN,U -pow. 1,925 ha; 44) D.B.5044.KDW - pow. 0,329 ha;
16) D.B.5016.U,MN - pow. 0,438 ha; 45) D.B.5045.KDW - pow. 0,324 ha;
17) D.B.5017.MN,U - pow. 2,642 ha; 46) D.B.5046.KDW - pow. 0,243 ha;
18) D.B.5018.MN,U - pow. 4,607 ha; 47) D.B.5047.KD.D - pow. 0,409 ha;
19) D.B.5019.U,P - pow. 0,432 ha; 48) D.B.5048.KDW - pow. 0,334 ha;
20) D.B.5020.U,P - pow. 1,263 ha; 49) D.B.5049.KD.D - pow. 0,897 ha;
21) D.B.5021.U,MN -pow. 4,015 ha; 50) D.B.5050.KPS - pow. 0,007 ha;
22) D.B.5022.MN,U - pow. 1,830 ha; 51) D.B.5051.KDW -pow. 0,228 ha;
23) D.B.5023.MN,U - pow. 3,994 ha; 52) D.B.5052.E -pow. 0,012 ha;
24) D.B.5024.U - pow. 0,542 ha; 53) D.B.5053.U,MN - pow. 0,562 ha;
25) D.B.5025.U - pow. 0,478 ha; 54) D.B.3054.E - pow. 0,015 ha;
26) D.B.5026.MN,U -pow. 5,184 ha; 55) D.B.5055.E -pow. 0,013 ha.
27) D.B.5027.MN,U - pow. 2,395 ha; 56) D.B.5056.U,P - pow. 0,526 ha;
28) D.B.5028.MN,U - pow. 0,390 ha; 57) D.B.5057.MN,U - pow. 3,283 ha;

29) D.B.5029.7]| - pow. 0,705 ha;
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak m.in.: zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna z ustugami, dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowo-sktadowa z wytagczeniem funk-
cji uciazliwych, zielen izolacyjna, komunikacja drogowa (w tym teren Autostrady AG6) i infrastruktura
techniczna. Regulacje planu obejmuja petng problematyke okreslong w art. 15 ust. 2 ustawy o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym.

r

8 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko-Swietochowskiego”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy sie z arkuszy nr 1 i nr 2 bedacy integralna
czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin

w skali 1:10 000 (uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktére nalezag do zadan wtasnych miasta oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik nr 3,
bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala sig przeznaczenie oraz
ré6zne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposéb nastepujacy:

1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze - D.

2) litera oznaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym Bukowe-Klgskowo - B.
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu - 5

4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie - 001, 002...

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

b) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan,

c) U,MN, ZI - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan, zielen izolacyjna,

d) U,MN,E - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkan, stacja transformatorowa,
e) U, - teren zabudowy ustugowej,

fy U,P - teren zabudowy ustugowej oraz obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,
g) P,U - teren zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

h) ZI - teren zieleni izolacyjnej,

i) E - teren stacji transformatorowych,

j) KPS - teren przepompowni,

k) KD.A - teren drogi publicznej - autostrada,

) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

m) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

n) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

o) KDW - teren drogi wewnegtrzne;j.

3. Ustalenia formutowane sa na dwéch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia ogélne obo-
wigzujg w granicach catego planu. Ustalenia szczegétowe obowigzujg w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegétowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej,

5. Petny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdélne i ustalenia szczegétowe.
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8§ b. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dach stromy - r6zne formy dachéw o co najmniej dwéch potaciach gtéwnych pochylonych pod katem
co najmniej 30°; za formeg dachu stromego uznaje sig takze dach koputowy lub kolebkowy;
gatunki niepozadane roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzima florg, ktére nie moga
by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach zachowuja-
cych ciagtos¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny by¢é zwalczane i eliminowane
podczas cig¢ sanitarnych i innych zabiegéw hodowlanych w drzewostanach (zawarte w lasach drze-
wostany tych gatunkéw nalezy przebudowywad); do niepozadanych gatunkéw roslin w granicach ni-
niejszego planu zalicza sig inwazyjne gatunki drzew, krzewdw i bylin, w szczegdlnosci: klon jesiono-
listny, rdestowiec sachalinski i japonski oraz niecierpek gruczotowaty i przyladkowy;
inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspétpracujace z sieciami in-
zynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwos$é ich sprawnego dziatania. Najcze$ciej wyste-
pujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne
i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje
gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej i inne
urzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej;
nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico budynku nie
moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;
obstuga firm i klientéw - ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug $wiadczonych w wyko-
nywaniu wolnych zawodéw, szkolen i nauczania, dziatalnosci prawniczej, projektowej, rachunkowo-
$ci, ksiegowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttu-
maczen, obstugi nieruchomosci itp., ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, urzadzanie zieleni,
pakowanie itp., ustug pogrzebowych, ustug w zakresie kultury i rozrywki, ustug zdrowia np.: gabinety
lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosme-
tyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa sprzetu biurowego, do-
mowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu turystycznego, dziatal-
nos$¢ biur podrézy, agenciji i informacji turystycznej itp.;
obszar pod budownictwo ochronne - rezerwowany obszar pod budowle ochronne na wypadek wpro-
wadzenia stanu zagrozenia bezpieczeristwa parnstwa; na obszarach rezerwowanych zakazuje sig za-
budowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na terenach rezerwowanych nie mozna
okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne, podziemne lub tylko wykopy ziemne;
powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skraj-
nego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe ob-
rys parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych al-
bo scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; do po-
wierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich elementéw
budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wgtebne (cofnigte)
i loggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zi-
mowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng czes¢ budynku oraz powierzchnig obiek-
tow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i znakéw gra-
ficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana stanowi wtérny
element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym;
reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element
pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napiséw, znakdow
graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; re-
klama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, polegajacych na
prowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych w przypadku podejmowania prac ziemnych.
Strefa W Ill obejmuje stanowiska ujete w ewidencji stuzby konserwatorskiej;
System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartos$ciowe i réznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gtéwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajagca powiagzanie z od-
powiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza - tworzgcymi krajowy system obszaréw chronionych;
SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory oznaczone w ustaleniach;
warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami
oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),
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b) drzewa i krzewy gatunkédw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,
c) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, jarzab, leszczyna, wiaz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkéw egzotycznych z wyjatkiem:

— gatunkéw niepozadanych i inwazyjnych,

— gatunkéw wymienionych w bazie ,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

— pospolitych gatunkéw: berberyséw, bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, ja§minowcéw,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewdéw, sumakéw, swierkdw,
tawut i tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek i zywotnikéw,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;
wysokos¢ obiektéw technicznych - poziom okre$lany w metrach n.p.m. dla najwyzej wysunigtego
elementu obiektu.

Rozdziat 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

8 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw, z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej;

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 100 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw
ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, stacji paliw

ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych i celéw grzewczych;

zakazuje sig lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegach oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej

wysokiego napiecia dopuszcza sig lokalizacje zabudowy mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budyn-

kach ustugowych oraz innych miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia

wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowi-

sku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajgcych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej

okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

caty obszar planu objety jest granicami otuliny Szczeciriskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bu-

kowa"”; ustala sie ochrone istniejacych powigzan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodni-

czych oraz waloréw krajobrazowych, zgodnie z rozporzadzeniami Wojewody Zachodniopomorskiego

w sprawie Parku i jego planu ochrony m.in. poprzez:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkdw roslin,

b) wprowadzajac nowe nasadzenia drzew i krzewéw oraz ksztattujac teren zieleni publicznej, za-
chowujace ciaggtosé przestrzenng z lasami, nalezy dazyé do uzyskania zadrzewienn o mozliwie wie-
lu cechach naturalnych (sktadem i rozmieszczeniem drzew i roslin runa nawiazuje do spontanicz-
nych, rodzimych zbiorowisk roslinnych),

c) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzewieniach i lasach nalezy pozostawié przynajmniej po-
jedyncze drzewa martwe i préchniejace rodzimych gatunkéw z wyjatkiem sytuacji zagrazajacej
stanowi zdrowotnemu drzewostanéw oraz bezpieczenstwu ludzi i mienia;

zakazuje sie wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej element
kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: cigé sanitarnych, cigeé¢ pielegnacyj-
nych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg i przebudowa ulic oraz niezbednej wycinki pojedyn-
czych drzew zwigzanej z realizacja obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych; ubytek zieleni spo-
wodowany realizacjg i przebudowa ulic oraz realizacjg obiektéw budowlanych i sieci inzynieryjnych
wymaga ekwiwalentnej rekompensaty w postaci wprowadzenia nowych nasadzen rodzimych gatun-
kéw drzew i krzewoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje sie form uzytkowania terenu powodujgcych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska

poza terenem dziatki budowlanej;
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4)
5)

6)

7)
8)

9)

10)

1)

2)

3)

4)

5)
6)
7)

8)

9)

w odlegtosci do 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje sie lokalizacji lokali

mieszkalnych,

w odlegtosci do 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady zakazuje sie powigkszania ilosci

mieszkan w istniejagcych budynkach mieszkalnych;

w nasadzeniach zieleni stosuje sig rodzime gatunki drzew i krzewéw, charakterystyczne dla terenu,

na ktérym wystepuja (gtéwnie buk pospolity, grab pospolity, jesion wyniosty, sosna pospolita, dab

szyputkowy i bezszyputkowy, brzoza brodawkowata, gtég jednoszyjkowy, leszczyna pospolita);

obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i zwierzat oraz ich siedlisk, objetych ochrong gatun-

kowa, na podstawie przepiséw o ochronie przyrody;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania tymcza-

sowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu

zagrozen i uciazliwosci pod warunkiem zastosowania $srodkéw technicznych zmniejszajacych te ucigz-

liwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;

na obszarze planu objetym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic, drég wewnetrznych i wy-

dzielonych parkingéw, zakazuje sie:

a) zmniejszania udziatu terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni terenu elementarne-
go lub pojedynczej dziatki budowlanej, okreslonej w ustaleniach szczegétowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposdéb istotnie zaburzajacy ciagtosé korytarzy ekologicznych (np.
poprzez sytuowanie budynkéw poprzecznie wzgledem kierunku potaczen ekologicznych),

c) likwidacji ogoélnodostepnych terendw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich zagospoda-
rowania zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej dziatce

budowlanej ustala sig lokalizacje wytacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno

stojacego lub jednego budynku jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej wraz z przeznaczonymi na

potrzeby mieszkarncéw budynkami garazowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

w budynku mieszkalnym jednorodzinnym wolno stojgcym lub blizniaczym dopuszcza sie wydzielenie

nie wigcej niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego,

o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U) dopuszcza sie wprowadzenie

ustug wytacznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego, z wyjatkiem tere-

nu D.B.5028.MN,U, w ktérym dopuszcza sig takze lokalizacje ustug wolno stojacych;

zakazuje sig lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno stojacych lub wbu-

dowanych:

a) w odlegtosci mniejszej niz 50,0 m od zewnetrznej potudniowej krawedzi jezdni Autostrady A 6,

b) w terenach mieszkaniowych MN,U,

c) w terenach infrastruktury: E, KPS i KDW,

d) w pozostatych terenach na tle zieleni lesnej i zielni cmentarza lokalizowanego przy ul. Swieto-
chowskiego, poza granicami planu;

zakaz nie dotyczy reklam o powierzchni do 1 m?, zawierajacych grafike informacyjno-reklamowa

okreslajaca logo firmowe Ilub charakter prowadzonej dziatalno$ci w obiekcie i na dziatce, na ktérej re-

klama jest umieszczona;

lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym warunkuje sie nie powodowaniem ograniczen

w prowadzeniu sieci inzynieryjnych ani utrudnien w ruchu drogowym;

na terenach mieszkaniowych lub ustugowych konstrukcja ogrodzen statych od strony drég publicz-

nych - azurowa lub z elementami murowanymi;

zakazuje sig realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysokos$ci powyzej

1,7 m, za wyjatkiem petniagcych roleg barier akustycznych od autostrady A6;

dopuszcza sie zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu nie-

zgodnego z planem lecz istniejacego legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu - do czasu

zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem;

istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 8 moga byé poddawane remontom kapitalnym

i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw

mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne

niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu);
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10) ustala sie strefe W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, oznaczona
na rysunku planu, w obrebie ktérej dopuszcza sie inwestowanie pod warunkami okreslonymi w prze-
pisach dotyczacych ochrony zabytkéw;

11) linia zabudowy nie ogranicza sytuowania niekubaturowych inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

12) lokalizacje obiektow matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektéw stanowigcych
wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kio-
skowiaty, tradycyjne stupy ogtoszeniowe, tawki parkowe, lampy, pomniki, formy plastyczne itp. wa-
runkuje sie:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajgcej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umiesz-
czania znakdéw i sygnatéw drogowych;

13) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje sie w budynki lub sytuuje w oto-
czeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

14) zakazuje sie nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego uzytkowa-
nia niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z usta-
leniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje dotychczasowego uzytkowania,
do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektéw ustugowych, gospodarczych i maga-
zynowych,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach szczegétowych, wynikajacego
z konieczno$ci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;

zgodnie z przepisami odrebnymi na obszarze catego planu ustala sie bezwzgledne ograniczenia do-

puszczalnej wysokosci obiektow budowlanych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska

Szczecin-Dabie, powyzsze ograniczenia wysoko$ci obejmuja réwniez wszystkie urzadzenia i obiekty

lokalizowane na dachach budynkéw;

na obszarze catego planu zakazuje sig lokalizacji nowych obiektéw mogacych stanowié¢ przeszkody

lotnicze oraz nakazuje sie dostosowanie nowej zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan

ruchu lotniczego, m.in. do ograniczen catkowitej wysokosci obiektéw budowlanych (w tym obiektéw
technicznych i kubaturowych wraz z urzadzeniami na dachu) przy czym maksymalng wysokos$¢ zabu-
dowy okresla sie w ustaleniach szczegétowych.

15

-

16

-

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sig dokonywania podziatéw gruntu wynikajagcych z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych;

2) placéw i dojazdéw urzadzonych jako zagospodarowanie tymczasowe nie uznaje sie za dostep do dro-
gi publicznej dla terenéw przylegtych;

3) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla sig poprzez odczyt graficzny osi linii z rysun-
ku planu;

4) dopuszcza sig scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego w celu zwigk-
szenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu zgodnego z ustaleniami szczeg6-
towymi planu;

5) dopuszcza sige podziat dziatek po granicach terenéw elementarnych;

6) minimalng szeroko$é¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach szczegétowych,
ustala sie wytacznie dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajacych do drég publicznych
i wewnetrznych ustalonych w planie, w przypadku dziatki przylegajacej do kilku ulic lub drég we-
wnetrznych ustalenie dotyczy - co najmniej jednego frontu;

7) dla istniejacych przed dniem wejscia w zycie planu dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej niz
2500 m?, w przypadku ich wtérnego podziatu, dla dziatki budowlanej z mozliwo$cig usytuowania bu-
dynku w drugiej linii zabudowy, ustala sig front dziatki budowlanej na minimum 5,0 m;

8) przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych, ozna-
czony w ustaleniach szczegétowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych dotyczy wy-
tacznie granic stykajacych sig z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrzne;j;
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9)

10

-

11

P

1)

2)
3)

dopuszcza sie wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy lub drogi wewnetrznej
pod warunkiem zapewnienia jej posredniego dostepu do drogi publicznej;

dopuszcza sie wydzielenie dziatki gruntu o szerokosci minimum 5 m (ktérej nie uznaje sie za dziatke
budowlana) stanowiacej wytacznie dojazd do dziatek budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic
i dr6g wewnetrznych;

oznaczone w ustaleniach szczego6towych zasady parcelacji nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektédw inzynieryjnych;

5. Ustalenia komunikacyjne

obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem ustala sig z istniejacych i projektowanych drég pu-
blicznych i wewnetrznych, potaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym miasta poprzez:

a) D.B.5038 KD.L (ul. Swietochowskiego) - potaczenie z ul. Nad Rudzianka,

b) D.B.5036 KD.Z (projektowana ulica zbiorcza) - potaczenie z ul. Dabska;

zakazuje sig bezposredniej obstugi terenéw z autostrady A6;

realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje sie umieszczeniem na terenie przedsieg-
wziecia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samo-
chodéw osobowych i roweréw, ktéra okresla sie na podstawie wymogoéw ustalonych na podstawie
ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochod6éw osobowych:

LP. | OBIEKT LUB TEREN JEDNOSTKA WSKAZNIK LICZBY
OBLICZENIOWA MIEJSC
POSTOJOWYCH
DLA SAMOCHODOW
OSOBOWYCH
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne na 1 mieszkanie 2
dziatkach wiekszych niz 200m?
2. Domy studenckie, hotele pracownicze 10 t6zek 2
3. Hotele, pensjonaty 10 tézek 5
4. Sklepy o powierzchni sprzedazowej do | 10 m? pow. sprzedaz. 0,3
400 m?
b. Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc konsump. 1
(z wytaczeniem baréw mlecznych
i jadtodajni charytatywnych)
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 3
7. Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.
8. Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
9. Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego | 30 dzieci 1
pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych* * 2
11. [ Ustugi rzemies$inicze 50 m? pow. uzytk.* 2
12. | Ustugi rézne 100 m? pow. uzytk.* 2
13. | sale sportowe, boiska (bez miejsc dla 100 m? 0,5
widzéw) pow. sali/terenu
14. | Baseny ptywackie, sitownie, inne mate | 10 korzystajacych 2
obiekty sportu i rekreacji, polana
biwakowa, wybieg dla pséw
15. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
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b) wskazniki liczby miejsc postojowych dla roweréw:
WSKAZNIK LICZBY
JEDNOSTKA MIEJSC
LP. | OBIEKT LUB TEREN OBLICZENIOWA POSTOJOWYCH
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne na nie okresla sig
) dziatkach wiekszych niz 200 m? 2
2. Domy studenckie, hotele pracownicze 100 tézek 2
3. Hotele, pensjonaty 100 t6zek 2
Sklepy o powierzchni sprzedazowej . o
4, do 400 m? nie okresla sig
Restauracje, kawiarnie, inne (z wytaczeniem nie okredla si
5. |baréw mlecznych i jadtodajni &
charytatywnych)
6. Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 1
7 Przychodn_le |_ gabinety lekarskie, kancelarie nie okresla sig
adwokackie, itp.
8. Obiekty dydaktyczne 10. uzytkow’m.kow 2
jednoczes$nie
9 Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego nie okresla sie
) pobytu dzieci
10. | Ustugi produkcyjne 10 zatrudnionych* * 0,5
11. [ Ustugi rzemies$inicze 10 zatrudnionych* * 0,5
12. | Ustugi rézne 10 zatrudnionych* * 0,5
13 Sale sportowe, boiska (bez miejsc dla 10 uzytkownikéw 1
" | widzéw) jednoczes$nie
Bafseny piywaclfle, sHowple, inne m_a’fe 10 uzytkownik6w
14. | obiekty sportu i rekreacji, polana biwakowa . L. 1
. ! jednoczesnie
wybieg dla pséw
15. [ Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

4)

5)

6)

7)

8)
9)

*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczeh zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zali-

cza sie: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje sie zaokra-

glenie czesci utamkowej: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 - do O, dla liczby wigkszej od 0,5 - do 1;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunku-

je sie zapewnieniem dla przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw

osobowych i roweréw, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywota-

nych realizacja przedsiewziecia, a ktéra okres$la sie na podstawie tabel zamieszczonych w 8 6 ust. 5

pkt 3;

w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie przedsigewzigcia

dopuszcza sig ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem nie powodo-

wania ograniczen w ruchu pieszych;

wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 3 nie obowigzujg w przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego (takze
tymczasowego) itp. wywotujgcego potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsca postojowe,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrédki ga-
stronomiczne, itp.);

dopuszcza sig uscislenie przebiegu $ciezek rowerowych na podstawie projektéw budowlanych;

dopuszcza sie prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych niz

wskazane na rysunku planu.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11

-

12

-

13)

14)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

linie rozgraniczajace ulic, ciagéw pieszych, $ciezek rowerowych wyznaczajg korytarze infrastruktury

technicznej, w ktérych prowadzone sa sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 18 i 19;

drogi wewnetrzne wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami wy-

mienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga byé prowa-

dzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego, z zastrzezeniem pkt 18i 19;

dopuszcza sie prowadzenie sieci i lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza liniami rozgra-

niczajacymi ulic o ile ustalenia szczegétowe na to pozwalaja, z zastrzezeniem pkt 4,18 i 19;

zakazuje sig, z zastrzezeniem pkt 18 i 19, lokalizacji nowych inzynieryjnych obiektéw budowlanych

nie zwigzanych z funkcjg autostrady w odlegtosci do 50,0 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni

autostrady, przy czym zakaz nie dotyczy:

a) przebudowy, rozbudowy, remontu i likwidacji istniejacych,

b) realizacji uzbrojenia zwigzanego z funkcjg drég w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L,

c) realizacji nowych w korytarzach infrastruktury technicznej w terenie D.B.5035.KD.A,

d) realizacji nowych sieci inzynieryjnych, oznaczonych na rysunku planu, w terenach D.B.5001.U,MN,ZI,
D.B.5038.KD.L, D.B.5036.KD.Z.

dopuszcza sie rozbudowe i przebudowe istniejgcej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia terenu wraz

z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone planem przezna-

czenie terenu;

zaopatrzenie w wode ustala sie z nowych sieci wodociggowych zasilanych z istniejagcych magistral

wodociggowych i gtdwnych sieci rozdzielczych w ul. Chtopskiej oraz istniejagcych i nowych sieci na

terenie osiedla ,Nad Rudzianka” i spoza obszaru planu; do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopa-

trzenie w wode istniejgcej i projektowanej zabudowy dopuszcza sie ze studni istniejgcych przed

dniem wejscia w zycie niniejszego planu, przy czym dopuszczenie dotyczy wytacznie zabudowy ist-

niejacej lub projektowanej na dziatce, na ktoérej znajduje sie studnia - bez mozliwosci podtaczenia no-

wej zabudowy lokalizowanej na dziatkach sasiednich;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach spe-
cjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodeg dla celéw przeciwpozarowych, zgod-
nie z obowiazujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala sie nowa kanalizacjg sanitarng grawitacyjno - ttoczng do

istniejacej i nowej kanalizacji sanitarnej na terenie osiedla ,Nad Rudzianka”;

odprowadzanie woéd opadowych ustala sie nowa kanalizacjg deszczowa do istniejgcej i nowej kanali-

zacji deszczowej na terenie osiedla ,Nad Rudzianka” oraz do cieku Niedzwiedzianka (potozonego poza

planem), po podczyszczeniu w piaskowniku i separatorze substancji ropopochodnych;

dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza sig:

a) do czasu realizacji sieci gazowej w ulicach, zaopatrzenie w gaz ze zbiornikéw gazu zlokalizowa-
nych na dziatce,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w ulicach, odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do indy-
widualnych i lokalnych zbiornikéw bezodptywowych,

c) odprowadzenie wod deszczowych do indywidualnych zbiornikéw umozliwiajacych gromadzenie
waéd opadowych;

zaopatrzenie w gaz ustala sie z nowych sieci gazowych $redniego i niskiego cisnienia zasilanych

z istniejacych sieci gazowych Sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowanych w obszarze osiedla ,Nad

Rudzianka”. Gazociag wysokiego cisnienia o $rednicy 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej

do zachowania;

zaopatrzenie w ciepto ustala sie z indywidualnych i lokalnych zrédet energii wykorzystujgcych: nisko-

emisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energig elektryczng lub odnawialne

zrédta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczenh spet-

niajacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych, zgodnie

z przepisami prawa geologicznego i gérniczego;

ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ wodo-

ciaggowa 90 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

zakazuje sig instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa state w obiektach nowych

i poddawanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw stanowiacych uzupetnia-

jace zrédto ciepta;
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15) zasilanie w energie elektryczna ustala sie z istniejacych i nowych elektroenergetycznych linii kablo-
wych i napowietrznych 15 kV i 0,4 kV poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

16) w obszarze objetym planem przebiegaja dwie napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego na-
pigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

17) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢ jako
podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionych w ustaleniach szczegétowych linii 110kV;

18) dopuszcza sie realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi;
wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia okre$lone w planie nie dotycza sieci i infra-
struktury telekomunikacyjnej;

19) obstuga telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej; dopuszcza sig
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci, urzadzen i obiektéw
zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

20) przewiduje sie czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na poszczegdl-
nych posesjach;

21) sposéb gromadzenia odpadéw winien zapewnié¢ mozliwo$é ich selektywnej zbiérki;

22) w liniach rozgraniczajacych ulic i placéw dopuszcza sig ustawienie pojemnikéw stuzacych gromadze-
niu i selektywnej zbidérki odpadéw przeznaczonych do odzysku;

23) dopuszcza sie budowe kogeneracyjnych lokalnych Zrédet wytwarzajgcych w skojarzeniu ciepto i ener-
gie elektryczna.

Rozdziat 3
Ustalenia szczeg6towe dla teren6w elementarnych

8 7. Teren elementarny D.B.5001.U,MN,ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz zielen izolacyjna;
2) dopuszczalny zakres ustug:

a) handel z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych:
detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m? oraz hurtowy z zapleczem magazyno-
wym w obiektach zamknigtych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem dziatalno$ci zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektéw ustug zdrowia oraz z wytaczeniem warsztatéw
mechaniki pojazdowej,

c) gastronomia;

3) w odlegtosci wigkszej niz 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza sie wprowa-
dzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy;
4) zielen izolacyjna wzdtuz terenu elementarnego D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego).

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

2) teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3) w pasie terenu przylegajacym do terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), o szerokoséci do
20,0 m, nakazuje sie wprowadzenie zieleni wielopigetrowej o charakterze ostonowym ztozonej z ga-
tunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), ksztattowanych w sposéb zapewnia-
jacy ekranowanie oddziatywania autostrady, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 11;

4) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ekranizujacej hatas i przeciwdziataja-
cej rozprzestrzenianiu sie hatasu od autostrady, albo zamiennie nakazuje sie wprowadzenie wielopig-
trowej zieleni izolacyjnej o charakterze okreSlonym w pkt 3, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 12;

5) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci budynki
z lokalem mieszkalnym, wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
budynku dopuszczalnych poziomdéw: emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego
oraz wibracji;
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6) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napiecia dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnos$ci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
sow dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania $srodkéw technicznych obnizajgcych poziomy pdél elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obiekty uzytecznosci publicznej sytuuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia;

3) obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia;

4) niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie
przydomowe, sytuuje sie w odlegtos$ci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;

5) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

6) maksymalna wysoko$é¢ obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 16;

7) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) ustala sie¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy: 4,5 m;

8) w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) obiekty budowlane komponuje sie wraz z zielenig izolacyjng w zwarty pas
rownolegty do autostrady, petnigcy role bariery akustycznej;

9) budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sie inne formy przekryé dachowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych, w jednokondygnacyjnych cze$ciach budynkéw wyzszych oraz w strefach wej-
$ciowych do budynkdéw;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

11) dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 4a;

12) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-
tyczna wysokiego napigcia 110 kV;

13) w pasie terenu ustalonym na 3 m na strone od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

14) fragment terenu objety strefa W lll ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
s6w dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pél elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania $srodkéw technicznych obnizajagcych poziomy pdél elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach,

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5038.KD.L,
D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW, D.B.5001.U,MN,ZI;

2) ustala sie realizacje sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont gazociagu wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze
strefg odlegtos$ci podstawowej, oznaczonego na rysunku planu;
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dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;
dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 4.

§ 8. Teren elementarny D.B.5002.U,MN,ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz zielen izolacyjna;

dopuszczalny zakres ustug:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 200 m?, z wytagczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem dziatalnosci zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektéw ustug zdrowia oraz z wytgczeniem warsztatéw
mechaniki pojazdowej,

c) gastronomia;

w odlegtosci wiekszej niz 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza sie wprowa-

dzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy;

zielen izolacyjna wzdtuz terenu elementarnego D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego).

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

w pasie terenu przylegajacym do terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego), o szerokosci do
20,0 m, nakazuje sie wprowadzenie zieleni wielopigetrowej o charakterze ostonowym ztozonej z ga-
tunkéw odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), ksztattowanych w sposéb zapewnia-
jacy ekranowanie oddziatywania autostrady;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) dopuszcza sie wprowadzenie zabudowy ekranizujacej hatas i przeciwdziataja-
cej rozprzestrzenianiu sie hatasu od autostrady, albo zamiennie nakazuje sig wprowadzenie wielopig-
trowej zieleni izolacyjnej o charakterze okre$lonym w pkt 3;

budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci budynki
z lokalem mieszkalnym, wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz
budynku dopuszczalnych poziomdéw: emisji zanieczyszczeh pytowych, hatasu odkomunikacyjnego
oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obiekty uzytecznos$ci publicznej sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociagu
wysokiego cis$nienia;

obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sie w odlegtos$ci nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu
wysokiego cisnienia;

niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie
przydomowe, sytuuje sie w odlegtoséci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;
w pasie terenu ustalonym na 3 m na strone od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) ustala sie minimalna wysoko$é zabudowy: 4,5 m;

w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wzdtuz terenu D.B.5038.KD.L
(ul. Swietochowskiego) obiekty budowlane komponuje sie wraz z zielenig izolacyjng w zwarty pas
rownolegty do autostrady, petnigcy role bariery akustycznej;

budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sig inne formy przekryé dachowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych, w jednokondygnacyjnych cze$ciach budynkéw wyzszych oraz w strefach wej-
Sciowych do budynkoéw;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 4a;
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13) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5038.KD.L,
D,B,5040.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5040.KD.D, D.B.5043.KDW,
D.B.5044.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okres$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5038.KD.L,
D.B.5040.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont gazociagu wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze
strefg odlegto$ci podstawowej, oznaczonego na rysunku planu;

3) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 6 pkt 4.

8 9. Teren elementarny D.B.5003.E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej;
2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5040.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig lokalizacje wolno stojgcej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.
8 10. Teren elementarny D.B.5004.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-
dzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 200 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,
b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,
c) rzemiosto,
d) gastronomia,
e) sport, turystyka.
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1)
2)

3)

4)

5)

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

1)
2)

3)

1)
2)

1)

2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

w odlegtosci do 150,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie we-
wnatrz budynku dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyj-
nego oraz wibracji;

dopuszcza sie wycinke wartosciowego drzewostanu kolidujacego z przebiegiem linii wysokiego na-
piecia;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigecia dopuszcza sig lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz in-
nych miejsc dostepnych dla ludnosci wytagcznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastosowania $rod-
kéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych prze-
pisach.

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wiecej niz 4 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojagcych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sie lokalizacjg, lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz in-
nych miejsc dostgpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowania $rod-
kéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych prze-
pisach;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-
tycznag wysokiego napigcia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW, D.B.5004.U,MN;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.

8 11. Teren elementarny D.B.5005.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych, istniejaca zabudowa ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4,0 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

5) istniejace budynki niemieszkalne dopuszcza sie przebudowaé w budynki mieszkalne lub mieszkalne
z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5039.KD.D,
D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW, D.B.5044.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5043.KDW,
D.B.5044.KDW.

8 12. Teren elementarny D.B.5006.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

6) fragment terenu objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujg rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5039.KD.D,
D.B.5044.KDW, D.B.5040.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D, D.B.5044.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energig elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D,
D.B.5044.KDW.

8 13. Teren elementarny D.B.5007.P,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, zabudowa ustugowa, magazyny i sktady z wytgczeniem
sktadowania: materiatéw i towaréw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych (np. wiaty, si-
losy), materiatow i produktéw pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy (oprécz materiatu
szkotkarskiego i asortymentu ogrodniczego charakterystycznego dla sklepéw ogrodniczych);

2) dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) rzemiosto,

b) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

c) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem budynkéw zwigzanych ze statym lub wielogodzinnym po-
bytem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektéw ustug zdrowia.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

2) dopuszcza sie wycinke istniejgcego drzewostanu kolidujacego z przebiegiem elektroenergetyczne;j linii
wysokiego napigcia;

3) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje pomieszczen i miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w $rodowisku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdl
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obiekty uzytecznosci publicznej sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociggu
wysokiego ci$nienia;

3) obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, sytuuje sie w odlegtosci
nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;

4) w pasie terenu ustalonym na 3 m na strong od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12,5 m;

6) maksymalna wysokos$é¢ obiektéw technicznych: 70,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 151 16;

7) maksymalna wysokos$é¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

8) dopuszcza sie zagospodarowanie zaplecza nieruchomos$ci przy ul. Swietochowskiego 31 w postaci
wygrodzonego przydomowego ogrodu wraz z niezbedng infrastruktura;

9) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej

11) fragment terenu objety strefa W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w § ust. 3 pkt 10;

12) dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 4 a;

13) dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe np. parking;

14) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewoéw bezposrednio pod napowietrzna linig elektroenerge-
tyczna wysokiego napigcia 110 kV;

15) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje pomieszczen i miejsc dostgpnych dla ludnosci wytacznie
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w $rodowisku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pél
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?;
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2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5036.KD.Z
i D.B.5038.KD.L: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), dopuszcza sie obstuge
dziatek budowlanych nie przylegajacych bezposrednio do terenu elementarnego D.B.5038.KD.L,
z terenu D.B.5038.KD.L poprzez teren D.B.5009.MN,U;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

3) dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych z terenu B.B.5011.U,MN,E.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L, D.B.5029.ZI, D.B.5007.P,U oraz D.B.5038.KD.L poprzez teren D.B.5009.MN,U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont gazociaggu wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze
strefg odlegtos$ci podstawowej;

3) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont oraz budowe w nowej lokalizacji kanalizacji deszczowej;

4) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont i przetozenie uktadu drenarskiego w przypadku kolizji
z projektowang zabudowag;

5) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

6) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV lub jej przetozenie w teren D.B.5038.KD.L;

7) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w tereny: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L;

8) ustala sig lokalizacje studni awaryjnej;

9) dopuszcza sige lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV;

10) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem 8 6 ust. 6 pkt 4.

8 14. Teren elementarny D.B.5008.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

1)
2)

3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

1)
2)

3)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

w odlegtosci do 150,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie we-
whnatrz budynku dopuszczalnych poziomdw: emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyj-
nego oraz wibraciji;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5038.KD.L,
D.B.5040.KD.D, D.B.5045.KDW, D.B.5039.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zterenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego), D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D,
D.B.5045.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5038.KD.L,
D.B.5039.KD.D, D.B.5040.KD.D, D.B.5045.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w teren D.B.5038.KD.L;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 15 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w tereny: D.B.5039.KD.D,
D.B.5040.KD.D.

8 15. Teren elementarny D.B.5009.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca z dopuszczeniem ustug wbu-
dowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

2) w odlegtosci do 150,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi wyposaza sie w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie we-
whnatrz budynku dopuszczalnych pozioméw: emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyj-
nego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sig realizacje dojazdu do terenu D.B.5007.P,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy: D.B.5038.KD.L: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego);
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.B.5038.KD.L.

8 16. Teren elementarny D.B.5010.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa;
2) dopuszcza sig ustugi w zakresie:
a) obstuga firm i klientéw,
b) handel artykutami innymi niz artykuty zywno$ciowe w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
z wylaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia dopuszcza sig sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-
byt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
sow dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania $rodkéw technicznych obnizajagcych poziomy pdél elektromagnetycznych ponizej okreslonych
w tych przepisach;

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

maksymalna wysokos$¢ obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-

chu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 151 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza

sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno stojacych;

dla istniejacego budynku przy ul. Swietochowskiego 72 dopuszcza sie:

a) kontynuacje funkcji mieszkalnej, pod warunkiem nie powigkszania liczby mieszkan,

b) przebudowe budynku w obiekt o funkcji ustugowej lub magazynowej, z dopuszczeniem dziatalno-
$ci zwiazanej z przetwérstwem i przechowywaniem zywnos$ci do czasu rozpoczecia funkcjono-
wania cmentarza przy ul. Swietochowskiego oraz z zastrzezeniem, ze uciazliwo$é wynikajaca
z prowadzonej dziatalnosci nie przekroczy granic terenu elementarnego, na ktérym zlokalizowany
jest obiekt;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych

wysokiego napigcia dopuszcza sie sytuowanie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na po-

byt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnos$ci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepi-
s6w dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pdél elektromagnetycznych w $rodowisku lub zastoso-
wania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslonych

w tych przepisach,

dopuszcza sig lokalizowanie budynku na granicy z terenem elementarnym D.B.5015.MN,U i D.B.5019.U,P;

zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-

tycznag wysokiego napigcia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?, dopuszcza sie pomniejszenie powierzchni dziat-
ki do 900 m? w przypadku wydzielenia dojazdu z terenu D.B.5039.KD.D do dziatek budowlanych
w terenie D.B.5015.MN,U;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy: D.B.5039.KD.D: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 30,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5035.KD.Z, D.B.5039.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekéw sanitarnych i woéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5039.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15449 - Poz. 2155

1)

2)

1)
2)
3)

4)

5)
6)

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

9)

8 17. Teren elementarny D.B.5011.U,MN,E
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa i dziatalno$é ustugowa, lokale mieszkalne towarzyszace funkcji ustu-
gowej lub wolno stojagce domy zamieszkania zbiorowego;

dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,

b) obstuga firm i klientéw,

c) opieka zdrowotna, opieka spoteczna,

d) osSwiata,

e) sport, turystyka,

f)  hotelarstwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 50%
powierzchni terenu;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji muszg zamykac sie w granicach terenu;

w obszarze o szczegdlnych walorach przyrodniczych, oznaczonym na rysunku planu zakazuje sig;

a) likwidowania i niszczenia wystepujacej roslinnosci, z wyjatkiem dziatan pielegnacyjnych;

b) oddziatywania w inny sposéb stanowigcy zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru;
zakazuje sig lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, oSwiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachéw, itp.,

b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nategzeniu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej,

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje pomieszczen i miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w $rodowisku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pél
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 12,5 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 151 16;

budynki kryte dachami ptaskimi; dopuszcza sie inne formy przekryé dachowych w budynkach jedno-
kondygnacyjnych oraz w strefach wejsciowych do budynkdw;

maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 40%;

dopuszcza sig lokalizacje jednej reklamy wbudowanej lub wolno stojacej;

dopuszcza sig zagospodarowanie tymczasowe wewnatrz obszaru wyznaczonego nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy m.in. w zakresie: terenowych urzadzen sportowych typu boisko, kort tenisowy,
zakazuje sig nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzna linig elektroenerge-
tycznag wysokiego napigcia 110 kV;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sie lokalizacje pomieszczen i miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie
pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektro-
magnetycznych w srodowisku lub zastosowania srodkéw technicznych obnizajagcych poziomy pdl
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie podziatu terenu.

1)
2)
3)

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swigetochowskiego), D.B.5047.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b;
dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w terenie D.B.5007.P,U.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5038.KD.L,
D.B.5047.KD.D;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznej 15 kV;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w teren D.B.5038.KD.L;
dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.

§ 18. Teren elementarny D.B.5012.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
zakazuje sig dziatalno$ci powodujacych pogorszenie stosunkéw wodnych;

w obszarze o szczegodlnych walorach przyrodniczych, oznaczonym na rysunku planu zakazuje sig;

a) likwidowania i niszczenia wystepujgcej roslinnosci;

b) oddziatywania w inny sposéb stanowiacy zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5038.KD.L,
D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.5045.KDW, D.B.5046.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do
90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5039.KD.D. D.B.5045.KDW,
D.B.5046.KDW, D.B.5047.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5038.KD.L,
D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.5045.KDW, D.B.5046.KDW;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w teren D.B.5038.KD.L.
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8 19. Teren elementarny D.B.5013.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-

dzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 200 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,

c) rzemiosto,

d) gastronomia,

e) sport, turystyka,

f)  edukacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
dopuszcza sie wycinke wartosciowego drzewostanu kolidujagcego z przebiegiem linii wysokiego na-
piecia;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacjeg, lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz in-
nych miejsc dostgpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowania $rod-
kéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych prze-
pisach;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 151 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigecia dopuszcza sig lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz innych
miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw dotyczgcych
dopuszczalnych pozioméw pdél elektromagnetycznych w $srodowisku lub zastosowania srodkéw tech-
nicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach;

do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowego przebiegu ul. Swietochowskiego dopuszcza sie funkcjo-
nowanie istniejacego odcinka ul. Swigtochowskiego, z dopuszczeniem jego remontu, modernizacji
i realizacji oswietlenia ulicy;

zakazuje sig nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-
tyczna wysokiego napigcia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L, D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5038.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5034.KDW,
D.B.5047.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L, D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w tereny: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5038.KD.L;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasigegiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 20. Teren elementarny D.B.5014.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wprowa-

dzenie 1 wbudowanego lokalu mieszkalnego;

dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni uzytkowej do 200 m?, z wytgczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem warsztatéw mechaniki pojazdowej,

c) rzemiosto,

d) gastronomia,

e) sport, turystyka,

f)  edukacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
dopuszcza sie wycinke wartosciowego drzewostanu kolidujagcego z przebiegiem linii wysokiego na-
piecia;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz in-
nych miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowania $rod-
kéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych prze-
pisach;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysokos$¢é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

maksymalna wysoko$é¢ obiektéw technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia dopuszcza sig lokalizacje lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz in-
nych miejsc dostegpnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepiséw doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowania $rod-
kéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych prze-
pisach;

dopuszcza sig realizacje dojazdéw do terenu D.B.5015.MN,U;

zakazuje sig nasadzen drzew i wysokich krzewéw bezposrednio pod napowietrzng linig elektroenerge-
tyczng wysokiego napigcia 110 kV.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 1200 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5036.KD.Z
i D.B.5034.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5034.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okre$la sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5034.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczonej na rysunku planu;

3) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 21. Teren elementarny D.B.5015.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
2) zakazuje sig dziatalnosci powodujacych pogorszenie stosunké4w wodnych;
3) teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$¢é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dopuszcza sie lokalizowanie budynku na granicy z terenami elementarnymi: D.B.5010.U,
D.B.5014.U,MN i D.B.5019.U,P.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacej ulicy: D.B.5034.KDW:
zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5034.KDW, dopuszcza sie obstuge dziatek budowlanych nie przylegajacych
bezposrednio do terenu elementarnego D.B.5039.KD.D - z terenu D.B.5039.KD.D poprzez teren ele-
mentarny D.B.5019.U,P;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5034.KDW, D.B.5039.KD.D
poprzez tereny: D.B.5010.U, D.B.5019.U,P oraz D.B.5036.KD.Z poprzez teren D.B.5014.U,MN.
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§ 22. Teren elementarny D.B.5016.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw,

c) gastronomia, pensjonat, dom letniskowy, dom pobytu dziennego, dom opieki, budynek socjalny,
obiekt o$wiatowy,

d) dopuszcza sig kontynuacje dziatalnosci jednego warsztatu mechaniki pojazdowej lub stacji obstugi
pojazdéw w istniejacym budynku z mozliwoscia jego rozbudowy i remontu;

na dziatce budowlanej dopuszcza sie wprowadzenie 1 lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek

ustugowy.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji musza zamykaé¢ sie w granicach dziatki bu-
dowlanej;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, oSwiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachdéw, itp.,

b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nategzeniu;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku w obiekt o funkcji okreslonej w ust. 1
pkt 1a, b, c;

dopuszcza sig lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej;

zakazuje sig realizacji ogrodzeh z prefabrykowanych elementéw betonowych o wysokosci powyzej
1,7 m.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy: D.B.5039.KD.D: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 18,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.B.5039.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenie D.B.5039.KD.D.

8§ 23. Teren elementarny D.B.5017.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej nie wiecej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5039.KD.D,
D.B.5051.KDW oraz przylegtego terenu drogowego poza granicami planu w miejscowym planie zago-
spodarowania przestrzennego ,Kijewko”: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20,0 m;

na czesci terenu proponuje sie schemat podziatu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5051.KDW oraz z przylegtego terenu drogowego poza gra-
nicami planu w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko”;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie Sciekdéw sanitarnych i woéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5051.KDW oraz dopuszcza sig obstuge w infrastrukture techniczng powyzszego terenu elemen-
tarnego z obszaru spoza terenu objetego niniejszym planem;

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjeg, skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 15 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa poza granice planu.

8 24. Teren elementarny D.B.5018.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5039.KD.D,
D.B.5041.KD.D, D.B.5051.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m;

na czesci terenu proponuje sie schemat podziatu na dziatki budowlane, oznaczony na rysunku planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D, D.B.5051.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektrycznag oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D,
D.B.5051.KDW oraz dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng powyzszego terenu elementarne-
go z obszaru spoza terenu objetego niniejszym planem.

§ 25. Teren elementarny D.B.5019.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: ustugi zwigzane z obstugg cmentarza:

a) zabudowa i dziatalno$¢ produkcyjna z wytaczeniem przetwérstwa zywnosci (np. rzemieslniczy
wyréb akcesoriéw cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylacze-
niem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych oraz z wytgczeniem
sprzedazy artykutéw spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz kwiatéw, wiericéw, zniczy),

c) zabudowa sktadowo-magazynowa z wytaczeniem przechowywania zywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 65% dziatki budowlanej;
2) teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej;
3) zakazuje sig lokalizacji obiektéw funkcji obnizajgcych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, poprzez:
a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow, itp.,
b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,
c) generowanie hatasu o duzym natezeniu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalna wysokos$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4 m;
4) maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z &8 6 ust. 3 pkt 15 16;
5) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;
7) dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych;
8) dopuszcza sig realizacje dojazdéw do terenu D.B.5015.MN,U;
9) dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:
a) parkingu dla samochodéw osobowych,
b) upraw ogrodniczych roslin niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatéw lub krzewdéw.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy: D.B.5039.KD.D: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5034.KDW;
2) dopuszcza sie dojazd do terenu D.B.5015.MN.U;
3) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciek6éw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5034.KDW;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.
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8§ 26. Teren elementarny D.B.5020.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi zwigzane z obstuga cmentarza:

a) zabudowa i dziatalno$¢ produkcyjna z wytaczeniem przetwérstwa zywnosci (np. rzemieslniczy
wyréb akcesoriéw cmentarnych),

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylacze-
niem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych oraz z wytgczeniem
sprzedazy artykutéw spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz kwiatéw, wiericéw, zniczy),

c) zabudowa sktadowo-magazynowa z wytaczeniem przechowywania zywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 65% dziatki budowlanej;

teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sig lokalizacji obiektow funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachéw, itp.,

b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym natezeniu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizuje sig w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,0 m od drzew;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-

chu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig lokalizacje jednej reklamy wolno stojacej;

obszar pod budownictwo ochronne na wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa

panstwa, oznaczony na rysunku planu; zakazuje sie zabudowy obiektami kubaturowymi, realizacji in-

frastruktury technicznej (z wyjatkiem odwodnienia terenu) oraz nasadzen zieleni wysokiej;

dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:

a) parkingu dla samochodéw osobowych,

b) handlu detalicznego, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw me-
chanicznych oraz z wytaczeniem sprzedazy artykutéw spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz
kwiatéw, wiencéw, zniczy),

c) upraw ogrodniczych roslin niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatéw lub krzewow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie¢ uwzgledniajac mozliwos¢ lokalizacji przysztej zabudowy, dla
ktérej ustala sie odlegto$é od drzew na nie mniej niz 15,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do psa drogowego przylegajacych ulic D.B.5039.KD.D
i D.B.5041.KD.D: zawarty w przedziale od 70° do 90°¢;

minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje sie w oparciu o nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D, D.B.5041.KD.D
oraz dopuszcza sie obstuge w infrastrukture techniczng powyzszego terenu elementarnego z obszaru
spoza terenu objetego niniejszym planem;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
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§ 27. Teren elementarny D.B.5021.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie:

a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych
i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

b) obstuga firm i klientéw z wytaczeniem dziatalnosci zwigzanej ze statym lub wielogodzinnym poby-
tem dzieci i mtodziezy lub pacjentéw obiektow ustug zdrowia oraz z wytgczeniem warsztatéw
mechaniki pojazdowej,

c) gastronomia;

w odlegtosci wiekszej niz 100,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady dopuszcza sie wprowa-

dzenie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek ustugowy;

dopuszcza sie remont i przebudowe lokali mieszkalnych w istniejacej zabudowie przy ul. Swigto-

chowskiego 21, Swigtochowskiego 22 i Swietochowskiego 24, pod warunkiem nie powiekszania

liczby mieszkan.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

w odlegtoéci do 150,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegdlnosci budynki z lokalem mieszkalnym wyposaza
sie w zabezpieczenia gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz budynku dopuszczalnych pozioméw:
emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibracji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

obiekty uzytecznos$ci publicznej sytuuje sie w odlegto$ci nie mniejszej niz 35,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia;

obiekty z lokalami mieszkalnymi sytuuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 20,0 m od osi gazociagu
wysokiego ci$nienia;

niemieszkalne obiekty pomocnicze, takie jak: budynki gospodarcze, garaze, wiaty, altany, oranzerie
przydomowe, sytuuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$¢ obiektéw technicznych: 90,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 151 16;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig lokalizacji reklam wolno stojacych, z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 4 a;

w pasie terenu ustalonym na 3 m na strong od osi gazociggu wysokiego ci$nienia zakazuje sie sadze-
nia drzew oraz prowadzenia prac mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociagu;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

dopuszcza sig realizacje dojazdu do terenu D.B.5030.ZI.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1200 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5037.KD.L
i D.B.5036.KD.Z: zawarty w przedziale: od 70° do 90°¢;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenu D.B.5037.KD.L (ul. Swigetochowskiego);

liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

ustala sig dostegp do terenu D.B.5030.ZI od ulicy D.B.5037.KD.L poprzez dziatke geodezyjng nr 18/2
w obrgbie 4158 oraz dostep do dziatek nie przylegajacych do ulicy D.B.5037.KD.L poprzez dziatke
geodezyjng nr 23/1 w obrebie 4158 (teren elementarny D.B.5022.MN,U).
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczna oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L;

2) dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe i remont gazociagu wysokiego cisnienia @ 250 mm wraz ze
strefg odlegtos$ci podstawowej;

3) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 15 kV w nowej lokalizaciji;

4) dopuszcza sig realizacjg sieci inzynieryjnych, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 4.

§ 28. Teren elementarny D.B.5022.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

6) fragment terenu objety strefa W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujag rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5037.KD.L
i D.B.5049.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5037.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5049.KD.D;

2) liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5;

3) ustala sie dostep do dziatek nie przylegajacych do ulicy D.B.5037.KD.L w terenie D.B.5021.U,MN
poprzez dziatke geodezyjng nr 23/1 w obrebie 4158.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5037.KD.L, D.B.5049.KD.D;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg, skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 15 kV w nowej lokalizaciji;

3) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 29. Teren elementarny D.B.5023.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojaca lub blizniacza z dopusz-
czeniem ustug wbudowanych, istniejagca zabudowa ustugowa;
2) dla niemieszkalnej czesci budynku przy ul. Swigtochowskiego 2 dopuszcza sie:
a) przebudowe i rozbudowe na cele mieszkaniowe, np. dodatkowe lokale mieszkalne, pensjonat;
b) przebudowe irozbudowe na cele magazynowe lub ustugowe z zastrzezeniem, ze ucigzliwos$é
wynikajgca z prowadzonej dziatalnosci nie przekroczy granic dziatki, na ktérej zlokalizowany jest
obiekt.
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2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
dopuszcza sig zachowanie istniejagcego rowu melioracyjnego;

w obszarze o szczegdlnych walorach przyrodniczych, zaznaczonym na rysunku planu zakazuje sig:
a) likwidowania i niszczenia wystepujacej roslinnosci,

b) oddziatywania w inny sposdb stanowiacy zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego tego obszaru.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od drzew;

dopuszcza sig lokalizowanie budynkéw na granicy z terenem elementarnym D.B.5024.U;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sie dachy o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie uwzgledniajagc mozliwosé lokalizacji przysztej zabudowy, dla
ktérej ustala sie odlegto$é od drzew na nie mniej niz 15,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5037.KD.L
i D.B.5049.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 14,0 z zastrzezeniem § 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5037.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5049.KD.D;

dopuszcza sig obstuge dziatek budowlanych nie przylegajacych bezposrednio do terenu elementarnego
D.B.5036.KD.Z - z terenu D.B.5036.KD.Z poprzez teren elementarny D.B.5024.U;

liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5037.KD.L, D.B.5049.KD.D oraz
D.B.5036.KD.Z poprzez teren D.B.5024.U.

1)
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8 30. Teren elementarny D.B.5024.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow,

b) handel artykutami innymi niz artykuty zywnoséciowe w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200 m?,
z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) handel artykutami zywnos$ciowymi do czasu rozpoczecia funkcjonowania cmentarza komunalnego
przy ul. Swietochowskiego,

d) sport, turystyka;

dla istniejacego budynku przy ul. Swietochowskiego 1 dopuszcza sie:

a) kontynuacje funkcji mieszkalnej, pod warunkiem nie powigkszania liczby mieszkan,

b) przebudowe budynku w obiekt o funkcji ustugowej lub magazynowej, z dopuszczeniem dziatalnosci
zwigzanej z przetwérstwem i przechowywaniem zywnos$ci do czasu rozpoczecia funkcjonowania
cmentarza przy ul. Swietochowskiego oraz z zastrzezeniem, ze uciazliwo$é wynikajaca z prowa-
dzonej dziatalno$ci nie przekroczy granic terenu elementarnego, na ktérym zlokalizowany jest
obiekt.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od drzew;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sig lokalizowanie budynku na granicy z terenem elementarnym D.B.5023.MN, U;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysokos$¢ zabudowy tymczasowej nie wiecej niz 4 m;

maksymalna wysoko$é¢ obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe - parking dla samochodéw osobowych;
dopuszcza sig realizacje dojazdéw do terenu D.B.5023.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie uwzgledniajgc mozliwosé lokalizacji przysztej zabudowy, dla
ktérej ustala sie odlegtos¢ od drzew na nie mniej niz 15,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy D.B.5036.KD.Z: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L (ul. Swietochowskiego), D.B.5049.KD.D;
dopuszcza sige dojazd do terenu D.B.5023.MN,U;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L,
D.B.5049.KD.D;

dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV;

dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 31. Teren elementarny D.B.5025.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa:

dopuszcza sig ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientéw,

b) handel artykutami innymi niz artykuty zywnos$ciowe w lokalach o powierzchni sprzedazy do 200
m?, z wytaczeniem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych,

c) handel artykutami zywnos$ciowymi do czasu rozpoczeciu funkcjonowania cmentarza komunalnego
przy ul. Swietochowskiego,

d) sport, turystyka.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

dopuszcza sig lokalizowanie budynku na granicy z terenem elementarnym D.B.5026.MN,U;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;
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8)
9)

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

3)

dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe - parking dla samochodéw osobowych;
dopuszcza sig realizacje dojazdéw do terenu D.B.5026.MN, U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowego przylegajacej ulicy D.B.5036.KD.Z:
zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 20,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L (ul. Swietochowskiego);
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L;
dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elektro-
energetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji lub jej przetozenie jako sie¢ kablowa w teren D.B.5036.KD.Z;
dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 32. Teren elementarny D.B.5026.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)
8)
9)

10)

1)

2)
3)

4)
1)
2)

3)

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

obiekty budowlane lokalizuje sie w odlegtosci nie mniejszej niz 15,0 m od drzew;

dopuszcza sig lokalizowanie budynku na granicy z terenem elementarnym D.B.5025.U;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

nowga zabudowe mieszkaniowa sytuuje sie w odlegtosci powyzej 50,0 m od granic cmentarza;
maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowego przebiegu ul. Swigtochowskiego dopuszcza sie funkcjo-
nowanie istniejagcego odcinka ul. Swietochowskiego, z dopuszczeniem jego remontu i modernizacji.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

nowe dziatki budowlane wydziela sie¢ uwzgledniajac mozliwos¢ lokalizacji przysztej zabudowy, dla
ktérej ustala sie odlegto$é od drzew na nie mniej niz 15,0 m;

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D, D.B.5048.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5048.KDW, D.B.5042.KD.D;

dopuszcza sig obstuge dziatek budowlanych nie przylegajacych bezposrednio do terenu elementarnego
D.B.5036.KD.Z - z terenu D.B.5036.KD.Z poprzez teren elementarny D.B.5025.U;

liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. b.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejagce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D, D.B.5048.KDW oraz D.B.5036.KD.Z poprzez teren D.B.5025.U;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elek-
troenergetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji.

§ 33. Teren elementarny D.B.5027.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych, istniejaca zabudowa ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 2;

2) obiekty budowlane lokalizuje sig w odlegto$ci nie mniejszej niz 15,0 m od drzew;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wiecej niz 4,0 m;

5) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

6) istniejace budynki niemieszkalne dopuszcza sie przebudowaé w budynki mieszkalne lub mieszkalne
z dopuszczeniem ustug wbudowanych;

7) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

8) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujag rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) nowe dziatki budowlane wydziela sie¢ uwzgledniajac mozliwos¢ lokalizacji przysztej zabudowy, dla
ktérej ustala sie odlegto$é od drzew na nie mniej niz 15,0 m;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5037.KD.L
i D.B.5048.KDW: zawarty w przedziale: od 70°do 90°¢;

4) minimalna szerokos$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m z zastrzezeniem 8 6 ust. 4 pkt 7.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5037.KD.L, D.B.5048.KDW;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w 8 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciek6éw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5037.KD.L,
D.B.5048.KDW;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz skablowanie napowietrznej sieci elek-
troenergetycznej 0,4 kV w nowej lokalizacji.

8 34. Teren elementarny D.B.5028.MN,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych lub ustug wolno stojacych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;
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2) w odlegtosci do 150,0 m od zewnetrznej skrajnej jezdni autostrady budynki z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi, w tym w szczegélnosci budynki z lokalem mieszkalnym wyposaza
sie w zabezpieczenia gwarantujgce nie przekroczenie wewnatrz budynku dopuszczalnych poziomdéw:
emisji zanieczyszczen pytowych, hatasu odkomunikacyjnego oraz wibraciji.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) ustugi realizuje sie jako wbudowane lub dobudowane w budynki mieszkalne oraz w budynkach wol-
nostojacych;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4,0 m;

5) budynki mieszkalne i ustugowe kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw go-
spodarczych dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

6) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;j;

7) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5036.KD.Z,
D.B.5028.MN,U, D.B.5042.KD.D: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 22,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L, D.B.5042.KD.D;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekéw sanitarnych i wéd opadowych
realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5036.KD.Z, D.B.5037.KD.L,
D.B.5042.KD.D.

8§ 35. Teren elementarny D.B.5029.ZI
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (ostonowa).
2. Ustalenia ekologiczne:

1) nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym ztozonej z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkéw rodzimych, tworzonej przez ze-
spo6t drzew i zakrzewien, z zastrzezeniem ust. 3 pkt 4;

2) sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji zabudowy tymczasowej;

2) zakazuje sig lokalizacji reklam;

3) dopuszcza sie kontynuacije istniejgcego sposobu wykorzystania terenu, do czasu realizacji zieleni izo-
lacyjnej;

4) zakazuje sie nasadzen drzew i wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzna linig elektroenerge-
tyczng wysokiego napiecia 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu;
2) teren o dostgpie ogdélnym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego);
2) zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.
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1)

2)
3)

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napigcia 110 kV, z zasigegiem oddziatywania linii, oznaczonej na rysunku planu;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe i remont kanalizacji deszczowej;

dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje napowietrznej sieci elektroenergetycznej
15 kV.

§ 36. Teren elementarny D.B.5030.ZI

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zielen izolacyjna (ostonowa).

1)

2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)

1)
2)

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz wprowadzenia zieleni wielopigtrowej o charakterze ostonowym ztozonej z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), z preferencja gatunkéw rodzimych, tworzonej przez ze-
spo6t drzew i zakrzewien z zastrzezeniem pkt 2 i 3;

sktad gatunkowy zieleni izolacyjnej zgodny z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

nakaz zachowania istniejgcego pasa zieleni stanowigcego lokalng ostoje bioré6znorodnosci oraz skupi-
sko chronionych gatunkéw roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji zabudowy tymczasowej;

zakazuje sig lokalizacji reklam;

dopuszcza sie kontynuacje istniejacego sposobu wykorzystania terenu, do czasu realizacji zieleni izo-
lacyjnej;

fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 80,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ruchu
lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtornych podziatéw terenu;
teren o dostgpie ogdlnym.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga terenu od ul. D.B.5037.KD.L poprzez dziatke nr 18/2 z obrebu 4158 w terenie D.B.5021.U,MN;
zakazuje sig lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

dopuszcza sig przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje, skablowanie napowietrznej sieci elektroener-
getycznej 15 kV w nowej lokalizacji, z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 4.

8§ 37. Teren elementarny D.B.5031.E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.

1)
2)

1)
2)
3)
4)

2. Ustalenia ekologiczne:

realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej;
teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
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5. Ustalenia komunikacyjne

1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.
§ 38. Teren elementarny D.B.5032.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej;
2) teren obejmuje sie¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$é¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne

1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.
8 39. Teren elementarny D.B.5033.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;

3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?;

5) teren objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych; obowia-
zujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10;

6) do czasu realizacji ul. Nowy Zjazd i nowego przebiegu ul. Swigtochowskiego dopuszcza sig funkcjo-
nowanie istniejgcego odcinka ul. Swigtochowskiego, z dopuszczeniem jego remontu i modernizacji.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne

1) dojazd z terenu D.B.5042.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowg 15 kV;
2) ustala sig realizacje kanalizacji deszczowej.

8 40. Teren elementarny D.B.5034.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sig wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych;
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 41. Teren elementarny D.B.5035.KD.A
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - autostrada.
2. Ustalenia ekologiczne:

nakaz zachowania istniejagcego pasa zieleni stanowigcego lokalng ostoje bioréznorodnosci oraz skupiska
chronionych gatunkéw roslin.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje sig zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja drogowa; ustalenie nie dotyczy uzbrojenia tere-
nu wymienionego w ust. 6.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 36,0 m do 72,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sige przekréj - dwie jezdnie o dwdch pasach ruchu;

2) przejazd drogowy w ciagu ulicy lokalnej (ul. Chtopska) w drugim poziomie, ustala sie przekréj przejaz-
du; jezdnia o dwéch pasach ruchu, $ciezka rowerowa, minimum jednostronny chodnik;

3) przejazd drogowy w ciggu ulicy lokalnej D.B.5038.KD.L (ul. Swigtochowskiego) w drugim poziomie,
ustala sig przekrdj przejazdu; jezdnia o dwdéch pasach ruchu, $ciezka rowerowa, minimum jednostron-
ny chodnik;

4) przejazd drogowy w ciagu ulicy zbiorczej D.B.5036.KD.Z w drugim poziomie (nad autostrada), ustala
sie przekrdj przejazdu; jezdnia o dwéch pasach ruchu, $ciezka rowerowa, minimum jednostronny
chodnik;

5) przejazd drogowy w ciagu zlikwidowanej linii kolejowej przeznacza sige na Sciezke rowerowa.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) dopuszcza sig realizacje uzbrojenia stuzacego do obstugi autostrady;

2) zakazuje sig prowadzenia w pasie drogowym autostrady sieci uzbrojenia technicznego nie zwigzanego
z autostradag z zastrzezeniem ust. 6 pkt 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9, 10;

3) gazocigg wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

4) kanalizacja deszczowa wraz z urzadzeniami podczyszczajacymi - z dopuszczeniem przebudowy, roz-
budowy, remontu i budowy nowej kanalizaciji;

5) przepusty drogowe - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowych;

6) sie¢ wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, oraz kanalizacja sanitarna w ulicach: Chtopskiej i Swie-
tochowskiego - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu i budowy nowych sieci;

7) ustala sig realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej w pasach technicznych oznaczonych na rysunku planu, poza przejazdami drogowymi;

8) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji;

9) sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwidacji i bu-

dowy w nowej lokalizacji;

napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-

czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.

8 42. Teren elementarny D.B.5036.KD.Z

10

-

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica zbiorcza.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejagcego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudo-
wa ulicy;
2) wprowadzenie nasadzen uzupetniajacych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje sie wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) fragment terenu objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczna okreslona w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 25,0 do 26,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, sciezka rowerowa, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegtosci podstawowej - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

3) napowietrzna sieé¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

4) ustala sig realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 43. Teren elementarny D.B.5037.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna; inwestycja celu publicznego.
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2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 12;
2) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujg rygory okres$lone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, obustronne chodniki.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) napowietrzne sieci elektroenergetyczne - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu, likwi-
dacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

3) ustala sig realizacje sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych;

4) likwidacja stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig napowietrzng 15 kV; Do czasu
likwidacji stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV dopuszcza sie jej przebudowe, rozbudowe
i remont.

8 44. Teren elementarny D.B.5038.KD.L
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica lokalna.
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje sig wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,6 m do 28,1 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) sieci elektroenergetyczne i kanalizacja deszczowa - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, re-
montu, likwidacji oraz budowy nowej sieci w terenie elementarnym;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

4) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

5) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV, z zasiegiem oddziatywania, ozna-
czone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
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6) ustala sie realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 45. Teren elementarny D.B.5039.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z rozbudo-
wa ulicy;
2) wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje sie wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych zmienna od 11,6 m do 20,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwdéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) na odcinku ulicy przylegtym do terenu D.B.2045.ZC (poza granicami planu) lokalizacja zatok postojo-
wych dla 120 samochodéw osobowych do obstugi cmentarza komunalnego lokalizowanego przy
ul. Swietochowskiego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) gazociag wysokiego ci$nienia @ 250 mm wraz ze strefg odlegto$ci podstawowej - z dopuszczeniem
przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

3) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

4) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania linii,
oznaczone na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

B) ustala sie realizacje sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej;

6) dopuszcza sig realizacje rurociggu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8 46. Teren elementarny D.B.5040.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) po zrealizowaniu ulicy zakazuje sie wprowadzania zagospodarowania tymczasowego;
2) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujg rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.
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5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;

2) ustala sig realizacje sieci wodociggowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 47. Teren elementarny D.B.5041.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
wprowadzenie wzdtuz ulicy zieleni zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania nie zwigzanego z funkcja terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szeroko$é¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:
ustala sig przekréj: jezdnia o dwoch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.
8 48. Teren elementarny D.B.5042.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i Sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozyciji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem 8 6 ust. 3 pkt 12;
2) fragment terenu objety strefg W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzuja rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
publiczng okreslona w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;

2) ulica zakonczona placem do zawracania;

3) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw);

4) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;
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2) ustala sie realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 49. Teren elementarny D.B.5043.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) fragment terenu objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazuja rygory okreslone w § 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciaggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, ozna-
czona na rysunku planu - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 50. Teren elementarny D.B.5044.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i Sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.

8 51. Teren elementarny D.B.5045.KDW

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.

2. Ustalenia ekologiczne:

dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i Sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu;
2) fragment terenu objety strefg W Ill ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowiazujg rygory okres$lone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekréj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
8 52. Teren elementarny D.B.5046.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i Sredniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ulicy 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekrdj: jezdnia o dwéch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem do zawracania;
3) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
8 53. Teren elementarny D.B.5047.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
po zrealizowaniu ulicy zakazuje sie wprowadzania zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroéj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
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2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciggu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigecia 110 kV, z zasigegiem oddziatywania, ozna-
czona na rysunku planu — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu;

2) ustala sie realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

8 b4. Teren elementarny D.B.5048.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu z zastrzezeniem 8§ 6 ust. 3 pkt 12;
2) fragment terenu objety strefa W Il ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicz-
nych; obowigzujg rygory okreslone w 8 6 ust. 3 pkt 10.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie¢ wtornych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy: 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;
2) dopuszcza sig realizacje sieci inzynieryjnych.

8 b5. Teren elementarny D.B.5049.KD.D
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga publiczna - ulica dojazdowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
utrzymanie w maksymalnym stopniu istniejacego zadrzewienia ulicznego nie kolidujacego z budowa ulicy.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

dopuszcza sie lokalizacje jednego tymczasowego obiektu ustugowego o maksymalnej powierzchni zabu-
dowy 16,0 m? i wysokosci zabudowy do 3,5 m.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych ulicy zmienna od 8,0 m do 19,7 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroéj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) dopuszcza sie funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 15 kV - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz skablowania i budowy w nowej lokalizacji;
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2) ustala sig realizacje sieci wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej i desz-
czowej oraz rurociagu ttocznego $ciekéw sanitarnych.

8§ b6. Teren elementarny D.B.5050.KPS
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: przepompownia $ciekéw sanitarnych.
2. Ustalenia ekologiczne:
nakazuje sie obsadzenie granic terenu zwartg zielenig sredniowysoka.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad parcelaciji:
zakazuje sie podziatow terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5049.KD.D;
2) nie obowiazuje lokalizacja miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig lokalizacje przepompowni $ciekéw sanitarnych.
8 57. Teren elementarny D.B.5051.KDW
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna.
2. Ustalenia ekologiczne:
dopuszcza sie wprowadzenie zieleni niskiej i $redniej wzdtuz granic przylegtych dziatek budowlanych.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania terenu.
4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu nie zwigzanych z wydzieleniem dziatek gruntu pod droge
okreslong w ust. 1;
2) szerokos$é¢ w liniach rozgraniczajacych ulicy 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sig przekroéj: jezdnia o dwdch pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) ulica zakonczona placem do zawracania;
3) dopuszcza sig funkcjonowanie ulicy w formie ciagu pieszo-jezdnego (bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw).

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.
§ 58. Teren elementarny D.B.5052.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;
2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
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3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtdérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5037.KD.L;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.
§ b9. Teren elementarny D.B.5053.U,MN
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa i dziatalno$é¢ ustugowa, w tym obiekty hotelowe i gastronomiczne
oraz lokale mieszkalne towarzyszace funkcji ustugowej;
2) dopuszcza sig ustugi m.in. w zakresie:
a) handel w lokalach o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
b) obstuga firm i klientéw,
c) opieka zdrowotna, opieka spoteczna,
d) oswiata,
e) sport, turystyka,
f)  hotelarstwo.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 65% powierzchni terenu;
2) wszelkie ucigzliwos$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji muszg zamykaé sie w granicach terenu;
3) zakazuje sie lokalizacji obiektéw funkcji obnizajgcych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, o$wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki spotecznej, poprzez:
a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachdéw, itp.,
b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,
c) generowanie hatasu o duzym natezeniu;
4) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) maksymalna wysoko$é zabudowy: 10,0 m;

3) maksymalna wysokos$é obiektéw technicznych: 100,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z &8 6 ust. 3 pkt 15 16;

4) budynki kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektéw gospodarczych dopuszcza
sie dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach terenu elementarnego: 25%;

6) dopuszcza sig lokalizacje reklam;

7) dopuszcza sie zagospodarowanie tymczasowe w obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy m.in. w zakresie: parkingu dla samochodéw osobowych lub terenowych urzadzen sporto-
wych typu boisko, kort tenisowy.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sig podziatu terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5047.KD.D, z terenu D.B.5039.KD.D poprzez teren D.B.5056.U,P;

2) liczbe miejsc postojowych okre$la sig na podstawie wymagan ustalonych w 8§ 6 ust. 5;

3) dla dziatki nr 14/4 z obrebu 4159 dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych w terenie
D.B.5056.U,P.
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6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd opado-
wych realizuje sig w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5047.KD.D oraz
D.B.5039.KD.D poprzez teren D.B.5056.U,P.

8 60. Teren elementarny D.B.5054.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sig lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakazuje sie lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m?.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtérnych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5039.KD.D;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:
ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.
8 61. Teren elementarny D.B.5055.E
1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: stacja transformatorowa.
2. Ustalenia ekologiczne:
realizacja dojazdu do stacji transformatorowej w postaci nawierzchni przepuszczalnej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie lokalizacji reklam wolno stojacych i wbudowanych;

2) zakazuje sig lokalizacji obiektéw tymczasowych i zagospodarowania tymczasowego;
3) maksymalna wysoko$¢ stacji transformatorowej 3,5 m;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25,0 m2.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje sie wtornych podziatéw terenu.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) dojazd z terenu D.B.5037.KD.L;
2) nie obowiazuja wymogi dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

ustala sig lokalizacje wolno stojacej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanegj linig kablowa 15 kV.
8 62. Teren elementarny D.B.5056.U,P
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: ustugi zwigzane z obstuga cmentarza:

a) zabudowa i dziatalno$é produkcyjna z wytaczeniem przetwdrstwa zywnosci (np. rzemieslniczy
wyréb akcesoriéw cmentarnych),
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1)
2)
3)

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)
8)

9)

1)

2)

3)

1)
2)
3)

1)

2)

b) zabudowa ustugowa - w tym handel w lokalach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z wylacze-
niem sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw mechanicznych oraz z wytaczeniem
sprzedazy artykutéw spozywczych i gastronomii (np. sprzedaz kwiatéw, wienncéw, zniczy),

c) zabudowa sktadowo-magazynowa z wytaczeniem przechowywania zywnosci.

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 65% dziatki budowlanej;

teren obejmuje sig Systemem Zieleni Miejskiej;

zakazuje sig lokalizacji obiektéw funkcji obnizajacych standard warunkéw uzytkowania dla mieszkal-
nictwa, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachdéw, itp.,

b) sktadowanie odpadéw na otwartej przestrzeni,

c) generowanie hatasu o duzym nategzeniu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

maksymalna wysoko$é zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,5 m;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy tymczasowej: 4 m;

maksymalna wysoko$é obiektéw technicznych: 106,0 m n.p.m. - w dostosowaniu do wymagan ru-
chu lotniczego, zgodnie z 8 6 ust. 3 pkt 15 16;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszcza sie lokalizacji reklam wolno stojacych;

dopuszcza sie nowe zagospodarowanie tymczasowe w zakresie:

a) parkingu dla samochodéw osobowych,

b) upraw ogrodniczych roslin niekonsumpcyjnych, np. hodowli kwiatéw lub krzewow;
dopuszcza sig realizacje dojazdéw do terenéw D.B.5053.U,MN, D.B.5057.MN,U.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego przylegajacej ulicy: D.B.5039.KD.D: za-
warty w przedziale: od 70° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 25,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstuga z terenéw: D.B.5039.KD.D, D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW;
liczbe miejsc postojowych okresla sig na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. b;
dla dziatki nr 14/4 z obrebu 4159 dopuszcza sig bilansowanie miejsc postojowych z terenu D.B.5053.U, MN.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

zaopatrzenie w wode, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie sciekdw sanitarnych i wod opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5039.KD.D,
D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW;

dopuszcza sie realizacje sieci inzynieryjnych.

8 63. Teren elementarny D.B.5057.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza z dopuszcze-
niem ustug wbudowanych.

1)
2)

2. Ustalenia ekologiczne:

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej: 65%;

w wyznaczonym na rysunku planu zasigegu oddziatywania napowietrznych linii elektroenergetycznych
wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza sig sytuowanie budynké4w z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi oraz miejsc dostepnych dla ludnosci wytacznie pod warunkiem spetnienia wymagan
przepisdw dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w $rodowisku lub za-
stosowania srodkéw technicznych obnizajacych poziomy pél elektromagnetycznych ponizej okreslo-
nych w tych przepisach;
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3) teren obejmuje sie Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10,0 m;

3) maksymalna wysoko$é zabudowy tymczasowej nie wigcej niz 4 m;

4) budynki mieszkalne kryte dachami stromymi; dla garazy wolno stojacych i obiektow gospodarczych
dopuszcza sig dachy o dowolnej geometrii;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 25% powierzchni dziatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1000 m?;

2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do paséw drogowych przylegajacych ulic: D.B.5047.KD.D,
D.B.5034.KDW: zawarty w przedziale: od 70° do 90°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu nowej dziatki budowlanej: 19,0 m.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z terenéw: D.B.5047.KD.D, D.B.5034.KDW, z terenu D.B.5039.KD.D poprzez teren
D.B.5056.U,P;
2) liczbe miejsc postojowych okresla sie na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j:

1) zaopatrzenie w wodeg, gaz, energie elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i wéd opa-
dowych realizuje sie w oparciu o istniejgce i nowe sieci uzbrojenia w terenach: D.B.5047.KD.D,
D.B.5034.KDW oraz D.B.5039.KD.D poprzez teren D.B.5056.U,P i D.B.5038.KD.L poprzez teren
D.B.5013.U,MN;

2) cze$¢ terenu w zasiegu oddziatywania napowietrznej elektroenergetycznej linii wysokiego napigecia
110 kV, oznaczonej na rysunku planu.

Rozdziat 4
Ustalenia koncowe

8 64. Ustala sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 usta-
wy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokos$ci: 0% dla wszystkich terenéw objgtych
niniejszym planem.

8 65. Na obszarze objetym planem uchwalonym niniejszg uchwatg traci moc Miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego ,Kijewko” w Szczecinie uchwata Nr XLVI/874/05 Rady Miasta Szczecin
z dnia 21 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Zach. Nr 2, poz. 28 z dnia 11 stycznia 2006 r.).

8 66. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Szczecin.

8 67. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wo-
jewoédztwa Zachodniopomorskiego i podlega réwniez publikacji na stronie internetowej gminy.

Przewodniczacy Rady

Bazyli Baran
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr LII/1375/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko - Swietochowskiego”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) okreéla sie nastepujacy sposoéb realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

8 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkaricOw stanowiag - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591; zm. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; zm. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568;
zm. z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203; zm. z 2005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175,
poz. 1457; zm. z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; zm. z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138,
poz. 974, Nr 173, poz. 1218; zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; zm. z 2009 r.
Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 106, poz. 675) - zadania
wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne, inwestycje w granicach linii rozgraniczajacych poszczegdlnych ulic,
w tym budowe lub modernizacje ulicy wraz z o$wietleniem, uzbrojeniem podziemnym, $ciezkami ro-
werowymi, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami technicznymi zmniejszajacymi uciagzliwosé
w rozumieniu przepisOw o ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajgcymi ulic.

8 2. Wykaz terenéw elementarnych, w ktérych zapisane zostaty inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy:

Numer terenu

Lp. elementarnego Zapisane w planie przeznaczenie terenu (opis inwestycji)
1 2 3
1. |D.B.5001.U,MN, |Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowej.
VA|
2. |D.B.5007.P,U Budowa studni awaryjnej.
3. |D.B.5033.E Budowa kanalizacji deszczowe;j.

4. |D.B.5035.KD.A Budowa przejazdéw drogowych w ciggu ulicy zbiorczej (D.B.5036.KD.Z)
i w ciagu ulicy lokalnej (D.B.5038.KD.L) oraz budowa $ciezki rowerowej
wzdtuz nieczynnej linii kolejowej. Budowa sieci wodociagowej oraz kanalizacji
sanitarnej i deszczowej.

5. |D.B.5036.KD.Z Budowa jezdni, chodnika i $ciezki rowerowej. Budowa sieci wodociggowej oraz
kanalizacji sanitarnej i deszczowej.

6. |D.B.5037.KD.L Budowa jezdni i chodnikédw. Budowa sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekdéw sanitarnych.

7. |D.B.5038.KD.L Budowa jezdni, chodnika i $ciezki rowerowej. Budowa sieci wodociggowej
oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;.

8. |D.B.5039.KD.D Budowa jezdni i chodnika oraz zatok postojowych dla samochodéw osobowych.

Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j.

9. |D.B.5040.KD.D Budowa jezdni i chodnika. Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

10. |D.B.5041.KD.D Budowa jezdni i chodnika. Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.
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11. |D.B.5042.KD.D Budowa jezdni i chodnika. Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowe;.

12. |D.B.5047.KD.D Budowa jezdni i chodnika. Budowa sieci wodociggowej oraz kanalizacji sanitarnej
i deszczowej.

13. |D.B.5049.KD.D Budowa jezdni i chodnika. Budowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej
i deszczowej oraz rurociggu ttocznego $ciekédw sanitarnych.

14. |D.B.5050.KPS Budowa przepompowni $ciekéw sanitarnych.

8 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiegaé¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

2. Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w 8 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym sig
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U.
z 2008 r. Nr 25, poz. 150, zm. z 2008 r. Nr 111, poz. 708, Nr 138, poz. 865, Nr 154, poz. 958,
Nr 171, poz. 1056, Nr 199, poz. 1227, Nr 223, poz. 1464, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 19,
poz. 100, Nr 20, poz. 106, Nr 57, poz. 780, Nr 79, poz. 666, Nr 130, poz. 1070, Nr 215, poz. 1664,
zm. z 2010 r. Nr 21, poz. poz. 104, Nr 28, poz. 145, Nr 76, poz. 489, Nr 119, poz. 804, Nr 152,
poz. 1018 i poz. 1019), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w 8§ 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123, Nr 170,
poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130, poz. 905, zm.
z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69, poz. 586, Nr 165,
poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).

8 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (Dz. U. z 2009 r. Nr 157, poz. 1240, zm. z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 96, poz. 620,
Nr 123, poz. 835, Nr 152, poz. 1020) przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miasta p.n.: ,Wieloletni Program Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Miasta ustala sie w uchwale budzetowe;.

8 5. 1. Zadania w zakresie budowy infrastruktury komunikacyjnej wymienionej w terenach elemen-
tarnych wskazanych w § 2 finansowane bedg przez budzet miasta lub na podstawie porozumien z innymi
podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociggowej i kanalizacji w terenach elementarnych wskaza-
nych w & 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca 2001 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 123, poz. 858,
zm. z 2007 r. Nr 147, poz. 1033, zm. z 2009 r. Nr 18, poz. 97, zm. z 2010 r. Nr 47, poz. 278), ze $rod-
kéw witasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Mia-
sta wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociagowych i kanalizacyjnych (art. 21 ustawy)
lub przez budzet miasta.

3. Zadania w zakresie budowy sieci energetycznych, cieptowniczych objetych miejskim systemem
ogrzewania i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 5 i 6 ustawy Prawo energetyczne
z dnia 10 kwietnia 1997 r. (t.j. Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz. 625, Nr 104, poz. 708, Nr 158, poz. 1123,
Nr 170, poz. 1217, zm. z 2007 r. Nr 21, poz. 124, Nr 52, poz. 343, Nr 115, poz. 790, Nr 130,
poz. 905, zm. z 2008 r. Nr 180, poz. 1112, Nr 227, poz. 1505, zm. z 2009 r. Nr 3, poz. 11, Nr 69,
poz. 586, Nr 165, poz. 1316, Nr 215, poz. 1664, zm. z 2010 r. Nr 21, poz. 104, Nr 81, poz. 530).



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Zachodniopomorskiego Nr 116 — 15485 - Poz. 2155

Zatacznik nr 4

do uchwaty Nr LII/1375/10
Rady Miasta Szczecin

z dnia 25 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Kijewko-Swietochowskiego” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717; zm. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127, poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
zm. z 2010 r. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043) Rada Miasta Szczecin rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Kijewko-Swietochowskiego”
w Szczecinie, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 10 sierpnia 2010 r. do 31 sierpnia 2010 .
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, wniesiono w terminie do dnia 14 wrze$nia 2010 r. dwie
uwagi, podczas drugiego wytozenia do publicznego wglady w dniach od 27 sierpnia 2010 r. do 16 wrze-
$nia 2010 r., wniesiono w terminie do dnia 30 wrzesnia 2010 r. jedna uwage: zgodnie z wykazami uwag
stanowigcymi integralna cze$¢ dokumentacji formalno-prawnej prac planistycznych.

8 2. Prezydent Miasta Szczecin rozpatrzyt uwagi dnia 22 wrze$nia 2010 r. i dnia 6 pazdziernika 2010 r.
8 3. Przyjmuje sig nastepujacy sposéb rozpatrzenia zgtoszonych uwag:

1. Uwaga nr 1 dotyczy terenéw elementarnych: D.B.5062.KDW, D.B.5058.MN,U, D.B.5061. KDW,
D.B.5057.MN,U, ktére zostaty wyznaczone na dziatce wtasciciela o nr 14/4 z obrebu 4159. Zgtaszajacy
uwage zwraca sie o likwidacje drogi wewnetrznej oraz o zmiang przeznaczenia przedmiotowego terenu
z funkcji mieszkalnej z dopuszczeniem ustug na funkcje ustugowa z dopuszczeniem funkcji mieszkalnej,
oraz pozostawienie w potudniowej czes$ci dziatki ustaleh dla terenu elementarnego D.B.5056.U,P.Uwaga
zostata uwzgledniona. Zmiana przeznaczeniu terenu przy zachowaniu parametréow zabudowy takich jak
w terenach sasiednich oraz likwidacja drogi wewnetrznej na gruncie wtasciciela nie bedzie miata istotnego
wptywu na tad przestrzenny, a jedynie powoduje zmiang ksztattu i zmiang numeracji terendw elementarnych.

2. Uwaga nr 2 dotyczy terenéw elementarnych: D.B.5060.MN,U, D.B.5053.KDW, D.B.5059.MN,U
wyznaczonych na dziatce wtasciciela nr 14/3 z obrebu 4159. Uwaga dotyczy likwidacji drogi wewnetrz-
nej przechodzacej przez grunt wtasciciela.

Uwaga zostata uwzgledniona. Likwidacja drogi wewnegtrznej i pozostawienie dziatki wtasciciela w jednym
terenie elementarnym o funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug nie bedzie mieé istotnego znaczenia
na zagospodarowanie sasiednich terendw a spowoduje tylko zmiang ksztattu i zmiang numeracji terenéw
elementarnych.

3. Uwaga nr 3 dotyczy dziatki nr 35/3 z obrebu 4158, ktérej wtasciciel zwraca sie o likwidacje frag-
mentu planowanej drogi wewnetrznej D.B.5048.KDW oraz o dopuszczenie mozliwosci zastosowania in-
dywidualnych uje¢ wody.

Uwaga nie zostata uwzgledniona.

Uwaga na temat likwidacji planowanej drogi wewnetrznej dotyczy 14 nieruchomosci i zostata ztozona
tylko przez 1 wnioskodawce.

Droga wewnetrzna D.B.5048.KDW, okre$lona przez zgtaszajagcego uwage jako niecelowa zostata ustalona
w planie ,Kijewko” uchwalonym w roku 2005, do ktérego nie wniesiono uwag dotyczacych jej lokalizacji.
Sporzadzany plan ,Kijewko-Swigtochowskiego” powtarza jej niezmieniony ksztatt i przebieg. W ciagu
trzech lat obowiagzywania planu Kijewko oraz w trakcie procedury zbierania wnioskéw do obecnego planu
nikt z mieszkancéw nie zakwestionowat lokalizacji przedmiotowej drogi. Dodatkowo, zgodnie z planem
kilku wtascicieli dokonato podziatéw swoich gruntéw wydzielajagc czesci dziatek pod droge z przeswiad-
czeniem o jej realizacji w przysztosci.

Projektowana droga przebiega wzdtuz zapleczy 14 nieruchomosci o zréznicowanych powierzchniach od
2000 do 9300 m? i umozliwia optymalne skomunikowanie dla nowych terenéw inwestycyjnych, ograni-
czajac lokalizowanie zabudowy jedynie w waskich pasach gruntu o szerokosci 5 m wzdtuz tylnej granicy
dziatek budowlanych. Z uwagi na ustalenia planu dopuszczajgce intensyfikacje zabudowy i mozliwosé
wydzielenia nowych dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m?, przewiduje sie, ze liczba
dziatek przylegajacych do drogi wewnetrznej znacznie sig zwigkszy.
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Przedstawiony w uwadze poglad, ze wszyscy wiasciciele nieruchomosci porozumieli sie odnosnie stuzeb-
nosci gruntowych nie poparty jest zadnym oswiadczeniem potwierdzajacym ten fakt. Droge zaprojekto-
wano takze dla nowych wtascicieli, ktérzy nabeda dziatki, w wyniku mozliwos$ci podziatu obecnie istnieja-
cych. Przedstawiony argument, ze projektowana droga od zaplecza zmniejsza atrakcyjnos¢ dziatki, jest
dyskusyjny, gdyz ustanawianie stuzebnos$ci drogowej rowniez stwarza ograniczenia lokalizacji zabudowy
i utrudnia potencjalne podziaty. W przypadku wyraznie okres$lonej drogi na rysunku planu miejscowego
przyszty wtasciciel nabywajacy grunt prywatny, posiada jednoznacznag informacje o dostepie komunika-
cyjnym. Dodatkowo zwraca sig uwage, ze cze$¢ dziatek, ktére mogtyby byé obstugiwane przez droge
wewnegtrzng, obecnie przylega do planowanej ulicy zbiorczej, taczacej dwa osiedla, dla ktérej dzieki dro-
dze wewnetrznej ograniczona zostanie liczba wjazdéw na posesje.

W zwiazku z powyzszym utrzymanie lokalizacji drogi wewnetrznej D.B.5048.KDW jest uzasadnione.
Uwagi nie uwzglednia sie.

W odniesieniu do czesSci uwagi dotyczacej obstugi inzynieryjnej i zakazu budowy indywidualnych ujeé
wody, zniesienie tego zakazu w tej cze$Sci miasta jest niemozliwe ze wzgledu na opinie geologiczng rozpa-
trywang zaréwno podczas prac nad planem ,Kijewko” w roku 2005 oraz obecnie. Z opinii tej wynika ze
charakterystyka budowy geologicznej i warunki hydrogeologiczne wskazuja na brak mozliwosci lokalizacji
indywidualnych urzadzen do poboru wody. Przy czym nie ma znaczenia wielko$¢ zasobé6w wod podziem-
nych i czas realizacji sieci wodociggowej - bowiem nie mozna dopusci¢ do kolejnych odwiertéw studni,
gdyz grozi to przenikaniem zanieczyszczen z powierzchni terenu do gtebinowych warstw wodono$nych.

Odnos$nie powotania sie przez zgtaszajacego uwage na oswiadczenie Prezesa ZWiK o wybudowaniu w
przysztym roku wodociggu w Kijewku, Biuro informuje, ze takiego o$§wiadczenia ZWiK w procedurze planu
nie przedstawit, a ostatnio nowelizowany Wieloletni Plan Inwestycyjny na lata 2010-2015 inwestycji
w Kijewku nie przewiduje. Uwagi nie uwzglednia sig.
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