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UCHWALA NR LXIV/505/10
RADY MIEJSKIEJ W OBORNIKACH SLASKICH

z dnia 28 wrzes$nia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki Slqskie
dla obrebu Paniowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22001 r. Nr 142, poz. 1591 ze zmianami),
art. 20 ust. 1w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 ze
zmianami) oraz w zwigzku zuchwatg nr 0150/
/XXVII/168/08 Rady Miejskiej w Obornikach Slia-
skich zdnia 17 czerwca 2008 r. po stwierdzeniu
zgodnosci ze ,studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Oborniki
Slgskie”, zmienionym przez Rade Miejskg w Obor-
nikach Slgskich uchwatg nr 0150/XVII1/84/07 z dnia
4 grudnia 2007 r., Rada Miejska w Obornikach Sla-
skich uchwala, co nastepuje:

8 1. Miejscowy plan zagospodarowania prze-
strzennego, zwany dalej planem, obejmuje obszar
zawarty w granicach okreslonych na rysunku pla-
nu stanowigcy zatgcznik graficzny do niniejszej
uchwaty.

8 2. Integralng czescig uchwaty jest rysunek
planu sporzadzony na mapie w skali 1: 1000 sta-
nowigcy zatgcznik nr 1.

8 3. 1. Nastepujgce okreslenia stosowane w
uchwale oznaczaja:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograni-
czajgca obszar, na ktorym dopuszcza sie wzno-
szenie budynkéw oraz budowli nadziemnych,
niebedacymi: obiektami matej architektury, li-
niami przesytowymi i sieciami uzbrojenia tere-
nu; linia ta nie dotyczy istniejgcych budynkéw,
zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniej-
szej uchwaty poza wyznaczong linig zabudowy;

2) obowigzujaca linia zabudowy - linia, wzdtuz
ktérej nalezy sytuowa¢ budynki oraz okreslone
w ustaleniach planu rodzaje budowli naziem-
nych niebedace: obiektami matej architektury,
liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia tere-
nu i zwigzanymi z nimi urzgdzeniami, linia ta nie
dotyczy istniejgcych budynkow, zlokalizowa-
nych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty
poza wyznaczong linig zabudowy;

3) plan — ustalenia zawarte w niniejszej uchwale
wraz z zatgcznikiem;

4) powierzchnia zabudowy — powierzchnia kondy-
gnacji parterowej budynku lub suma po-
wierzchni kondygnacji parterowych budynkéw
znajdujgcych sie na danym terenie, liczona
w zewnetrznym obrysie murdéw wraz z przeswi-
tami i podcieniami;

5) przepisy szczegblne — aktualne w momencie
wykonywania niniejszej uchwaty przepisy
prawne;

6) przeznaczenie podstawowe terenu — jest to
cze$¢ przeznaczenia, ktora dominuje na danym
terenie w sposdb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczenie uzupetniajgce terenu — rodzaj
przeznaczenia terenu inny niz podstawowy, kto-
ry uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie pod-
stawowe w sposbéb okreslony w ustaleniach
planu i ktorego powierzchnia uzytkowa, zabu-
dowy lub czesci terenu zajmuje w granicach te-
renu lub poszczegélnych nieruchomosci mniej
niz odpowiednia powierzchnia zajmowana
przez przeznaczenie podstawowe;

8) teren — obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi, oznaczony symbo-
lami przeznaczenia podstawowego;

9) ustugi z zakresu:

a) handlu detalicznego - dziatalno$¢ zwigzana
ze sprzedazg detaliczng towarow z wytacze-
niem sprzedazy paliw do pojazdéw mecha-
nicznych,

b) gastronomii — dziatalnos$¢ restauracji, barow,
kawiarni, herbaciarni, pubéw, winiarni, cu-
kierni itp.,

c) obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw - dzia-
talno$¢ zwigzana z obstugg nieruchomosci,
ustugi projektowe, dziatalno$¢ prawnicza,
notarialna, rachunkowos¢, dziatalno$é zwiga-
zana z posrednictwem finansowym, dziatal-
nos¢ w zakresie reklamy Ilub informac;ji,
drobne ustugi takie jak: fotografia, poligrafia,
gabinety kosmetyczne i fryzjerskie, pralnia,
szewc, naprawa artykutéw przeznaczenia
osobistego i uzytku domowego, dziatalnosé
biur i agencji turystycznych, informacja tury-
styczna, dziatalnos¢ osrodkéw i placdwek
edukacyjnych, atakze dziatalnosé firm pocz-
towych i telekomunikacyjnych itp.,

d) zdrowia — dziatalno$é: przychodni, gabine-
tow lekarskich, aptek itp.,

e) turystyki — dziatalno$¢ hoteli, moteli, domow
wycieczkowych, schronisk mtodziezowych
itp.;

f) opieki spotecznej - placowki $wiadczgce
ustugi bytowe, opiekuncze, wspomagajace
i edukacyjne na poziomie obowigzujgcego
standardu, przeznaczone dla os6b wymaga-
jacych catodobowej opieki z powodu wieku,
choroby lub niepetnosprawnosci, niemoga-
cych samodzielnie funkcjonowaé w codzien-
nym zyciu.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumieé
zgodnie z przepisami szczegolnymi.

8 4. 1. Nastepujgce oznaczenia graficzne przed-
stawione na rysunku planu sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice opracowania;
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2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przezna-
czeniu lub roznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) symbole okreslajgce podstawowe przeznacze-
nie terenow;

4) elementy kompozycji:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy,

b) obowigzujgce linie zabudowy;
5) granice stref ochrony konserwatorskiej:

a) ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) ,,OW" obserwacji archeologicznej.

2. Pozostate oznaczenia graficzne przedsta-

wione na rysunku planu nie sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu i maja charakter informacyjny.

8 5. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspot-
czesnej ustala sie strefy ochrony konserwatorskiej
oznaczone na rysunku planu oraz przepisy wymie-
nione w ust. 2.

2. W granicach strefy obowigzujg nastepujgce
wymogi konserwatorskie:

1) W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej:

a) nalezy zachowacé i wyeksponowac elementy
historycznego uktadu przestrzennego, tj. roz-
planowanie drog, ulic i placéw, linie zabu-
dowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych
oraz kompozycje zieleni,

b) obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddac¢ restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej
funkcji do wartosci obiektu,

¢) nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do
historycznej kompozycji przestrzennej w za-
kresie rozplanowania, skali i bryty, przy zato-
zeniu harmonijnego wspotistnienia elemen-
tow kompozycji historycznej i wspotczesnej
oraz nawigzywa¢ formami wspotczesnymi
do lokalnej tradycji architektonicznej, nie
moze ona dominowaé¢ nad zabudowg histo-
ryczng, a wszelka dziatalnosé inwestycyjna
musi uwzgledniac¢ istniejgce juz zwigzki prze-
strzenne i planistyczne,

d) nowa zabudowa winna byé¢ zharmonizowana
z historyczng  kompozycjg  przestrzenno-
-architektoniczng,

e) nalezy preferowac te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz ist-
niejgcych form zainwestowania terenu, przy
zatozeniu maksymalnego zachowania
i utrwalenia istniejgcych juz relacji, pod wa-
runkiem, iz nie kolidujg one z historycznym
charakterem obiektu,

f) umieszczanie reklam lub innych tablic, nie-
zwigzanych bezposrednio z danym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze
element obcy, jest zabronione,

g) dopuszczalne jest umiejscawianie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldéw sklepow
i zaktadow w miejscach na to wyznaczonych,
we wtasciwej, nieagresywnej formie, aw
przypadkach spornych lub watpliwych loka-
lizacje i projekty tych elementéw nalezy
uzgadnia¢ z wtasciwym konserwatorem za-
bytkéw,

h) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy kon-
sultowaé¢ z wtasciwym konserwatorem za-
bytkow,

i) zakaz budowy ogrodzen z betonowych ele-
mentow prefabrykowanych;

2) W strefie ,OW"” obserwacji archeologiczne;j:

a) wszelkie zamierzenia inwestycyjne, wtym
zaktadanie infrastruktury technicznej oraz in-
ne wykopy ziemne na tym obszarze winny
by¢ uzgodnione z wtasciwym konserwato-
rem zabytkow, a prace ziemne prowadzone
pod nadzorem archeologiczno- konserwa-
torskim,

b) w przypadku dokonania znalezisk archeolo-
gicznych prace budowlane winny by¢ prze-
rwane, ateren udostepniony do ratowni-
czych badan archeologicznych,

c) bez uzgodnienia dopuszcza sie jedynie pro-
wadzenie prac porzadkowych, niewnikaja-
cych w gtgb gruntu, oraz prac rolniczych.

3. Na terenach objetych planem inwestor zo-
bowigzany jest do pisemnego powiadomienia
wtasciwego wojewddzkiego konserwatora zabyt-
kow o terminie rozpoczecia izakonczenia prac
ziemnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
W przypadku wystgpienia zabytkéw i obiektow
archeologicznych wymagane jest podjecie ratow-
niczych badan wykopaliskowych na koszt inwesto-
ra, za zezwoleniem wtasciwego wojewodzkiego
konserwatora zabytkow.

8 6. 1. W zakresie zasad rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sie:

1) na obszarze zabudowanym sieci uzbrojenia
technicznego nalezy prowadzi¢ w obrebie linii
rozgraniczajacych ulic;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej dopusz-
cza sie realizacje urzadzen technicznych uzbro-
jenia, wtym ciggéw drenazowych, przewodéw
i urzgdzen stuzgcych do przesytania ptynoéw, pa-
ry, gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen
tacznosci publicznej i sygnalizaciji;

3) dla realizacji urzadzen, o ktérych mowa w pkt. 2
i ktore stuzg wiecej niz jednemu odbiorcy, do-
puszcza sie wydzielenia niezbednych dziatek;
w takim przypadku nalezy zapewni¢ dojazd do
dziatek z drog publicznych w formie drogi we-
wnetrznej lub organizacji zabudowy umozliwia-
jacej swiadczenie stuzebnosci dojazdu.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub roz-
budowy sieci uzbrojenia dla obszaru objetego pla-
nem ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodocia-
gowej;

2) odprowadzenie $ciekobw do komunalnego sys-
temu kanalizacji sanitarnej;

3) w razie braku komunalnej sieci kanalizacji sani-
tarnej dopuszcza sie monolityczne zbiorniki
bezodptywowe;

4) po zrealizowaniu komunalnej sieci kanalizacyj-
nej, obowigzuje niezwloczne wigczenie we-
wnetrznej instalacji kanalizacyjnej budynku do
sieci kanalizacyjnej;

5) objecie systemami odprowadzajagcymi wody
opadowe wszystkich terendéw zabudowanych
i utwardzonych;



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Nr 47 — 4076 — Poz. 642

6) dopuszcza sie rozwigzania techniczne stuzace
zatrzymaniu wod w obrebie posesji w postaci
monolitycznych zbiornikéw bezodptywowych
lub studni chtonnych badz systemow rozsacza-
jacych, przy zapewnieniu bezpieczenstwa ich
uzytkowania;

7) obowigzek prowadzenia w strefach zabudowy
mieszkaniowej skablowanych sieci;

8) stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczysz-
czen;

9) gospodarke odpadami nalezy prowadzi¢ zgod-
nie z przepisami szczegoélnymi.

8 7. Nie okresla sie sposobu i terminu tymcza-
sowego zagospodarowania, urzadzania i uzytko-
wania terenéw.

§ 8. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN1 i MN2 ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna wolno stojgca oraz zabudowa gospo-
darcza i garazowa;

2) uzupetniajace:

a) ustugi z zakresu: administracji, handlu deta-
licznego, gastronomii, obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw, kultury, os$wiaty, turystyki,
zdrowia i opieki spotecznej,

b) urzadzenia komunikacji — drogi wewnetrzne,
parkingi,

c) sieci infrastruktury technicznej oraz zwigzane
z nimi urzgdzenia.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢é 2 kondygnacji nadziem-
nych, w tym poddasze uzytkowe, lecz nie wie-
cej niz 9 m, liczagc od poziomu terenu do szczy-
tu kalenicy;

2) dachy dwuspadowe symetryczne o spadkach
38-45°, kryte dachowkg ceramiczng lub ce-
mentowg w kolorze ceglastym matowym;

3) minimalna wielko$¢ dziatki dla zabudowy
wolno stojgcej 1000 m?;

4) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m;

5) co najmniej 40% powierzchni nieruchomosci
nalezy przeznaczyé na powierzchnie biolo-
gicznie czynng;

6) powierzchnia zabudowy w stosunku do po-
wierzchni dziatki nie moze przekroczy¢ 30%;

7) dopuszcza sie ustugi, o ucigzliwosci nieprze-
kraczajgcej granic dziatki, na ktérej sg zlokali-
zowane, nieprzekraczajgce 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na
kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 2 sta-
nowiska na J'edno mieszkanie oraz 1 stanowi-
sko na 40 m® p. u. ustug;

9) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDL1;

10) okresla sie obowigzujagcg linie zabudowy

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej

zterenem oznaczonym na rysunku planu

symbolem KDPj1;

11) teren lezy w strefie ,,B” ochrony konserwator-

skiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w 8§ 5 ust. 2, pkt. 1;

12) teren MN2 lezy w strefie ,OW"” obserwacji

archeologicznej, dla ktérej obowigzujg ustale-
nia zawarte w 8 5 ust. 2 pkt. 2.

89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku

planu symbolem US1 ustala sie przeznaczenie na
ustugi sportu i rekreacji jako ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe istnieja-
cych obiektow dla potrzeb sportu i rekreacji
wraz z urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstugg
oraz zielenig;

2) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

3) wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczyé
2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 9 m liczac od po-
ziomu terenu do szczytu kalenicy;

4) dachy nowo projektowanych budynkow dwu-
spadowe symetryczne o spadkach 38-45°, kry-
te dachéwkg ceramiczng Ilub cementowa
w kolorze ceglastym matowym;

5) dopuszcza sie zachowanie istniejgcej formy
dachu w budynkach istniejgcych poddanych
przebudowie;

6) powierzchnia zabudowy terenu nie moze by¢
wigksza niz 30%;

7) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 40%;

8) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe na
kazdej dziatce zgodnie ze wskaznikami: 1 sta-
nowisko na 40 m? p. u. ustug;

9) dopuszcza sie wydzielanie parkingéw oraz lo-
kalizacje sieci iurzadzen infrastruktury tech-
nicznej;

10) okresla sie obowigzujgcg linie zabudowy

w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z te-
renem oznaczonym na rysunku planu symbo-
lem KDPj1;

11) teren lezy w strefie ,B” ochrony konserwator-

skiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 b ust. 2, pkt. 1;

12) teren lezy w strefie ,OW"” obserwacji arche-

ologicznej, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w § 5 ust. 2 pkt 2.

8 10. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem US2 ustala sie przeznaczenie na
ustugi sportu i rekreacji jako ustugi publiczne.

2. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-
wigzujg nastepujgce ustalenia:

1) dopuszcza sie scalanie i podziat nieruchomo-
Sci;

2) dopuszcza sie budowe obiektow dla potrzeb
sportu i rekreacji wraz z urzgdzeniami zwigza-
nymi z ich obstugg oraz zielenig;

3) ustala sie zakaz lokalizowania zabudowy
mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej;

4) wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu
terenu do okapu dachu dla obiektéw sporto-
wych iustugowych nie moze przekroczyé
14 m, o gabarycie do 3 kondygnacji nadziem-
nych;
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5) dla obiektéw ustugowych dachy dwu lub wie-
lospadowe o0 symetrycznym uktadzie potaci
i spadkach 38-45°, kryte dachéowka cera-
miczng lub cementowag w kolorze ceglastym
matowym;

6) dla obiektow sportowych dopuszcza sie dachy
ptaskie bez okreslania rodzaju i kolorystyki
pokrycia;

7) powierzchnia zabudowy terenu nie moze byé
wieksza niz 30%;

8) powierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 40%;

9) nalezy zapewni¢ stanowiska postojowe zgod-

nie ze wskaznikami: 1 stanowisko na 40 m? p.

u. ustug w przypadku lokalizacji obiektu kuba-

turowego;

dopuszcza sie wydzielanie drog wewnetrznych

i parkingéw oraz lokalizacje sieci i urzadzen in-

frastruktury technicznej;

10)

11) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajacej
zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDL1;

12) okresla sie nieprzekraczalng linie zabudowy
w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcej
zterenem oznaczonym na rysunku planu
symbolem KDPj1;

13) teren czesciowo lezy w strefie ,OW"” obser-

wacji archeologicznej, dla ktérej obowigzujg
ustalenia zawarte w 8 5 ust. 2 pkt. 2.
8 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem KDL1 ustala sie przeznaczenie:
1) podstawowe: droga publiczna lokalna, o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 12 m;

2) uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzadzenia.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem KDPj1 ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: cigg pieszo-jezdny, o szerokosci
w liniach rozgraniczajgcych od 4 m do 6 m
zgodnie z rysunkiem planu;

2) uzupetniajgce: sieci infrastruktury technicznej
oraz zwigzane z nimi urzgdzenia.

3. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1i ust. 2,
czeSciowo lezg w strefie ,B” ochrony konserwa-
torskiej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w 8 5 ust. 2 pkt 1 oraz ,,OW"” obserwacji archeolo-
gicznej, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte
w § 5 ust. 2 pkt. 2.

8 12. Ustala sie stawke procentowa, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu izagospodarowaniu prze-
strzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolem MN1, MN2 oraz US1;

2) w wysokosci 0% dla terenow US2, KDPj1
i KDL1.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza sig¢ Burmi-
strzowi Obornik Slgskich.

8 14. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po
uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslagskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Szczepan Antoszczyszyn



Dziennik Urzedowy

Wojewoddztwa Dolnoslgskiego Nr 47 — 4078 — Poz. 642
Zatacznik do uchwaty nr LXIV/505/10
Rady Miejskiej w Obornikach Slaskich
z dnia 28 wrzes$nia 2010 r.
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA *
PRZESTRZENNEGO GMINY OBORNIKI SLASKIE L9

DLA OBREBU PANIOWICE

ZALACZNIK DO UCHWALY NR LXIV/505/10
RADY GMINY OBORNIKI SLASKIE
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