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UCHWALA NR IV/22/10
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 29 grudnia 2010r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Strefy
Aktywnosci Gospodarczej w Zielonej Gorze.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1
i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591
— tekst jednolity z pézn. zm.") oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z pézn. zm.?) w zwiazku z art. 4 ust. 2 ustawy z dnia
25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Pan-
stwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130,
poz. 871) oraz po stwierdzeniu zgodnosci z ustale-
niami Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospo-
darowania przestrzennego miasta Zielona Gora
uchwalonym uchwatg Nr XXVI11/392/08 Rady Miasta
Zielona Géra z dnia 19 sierpnia 2008r. z p6zn. zm.?
uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogodlne

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospoda-
rowania przestrzennego dla terenu Strefy Aktywno-
$ci Gospodarczej w Zielonej Gérze, obejmujacy ob-
szar ograniczony:

1) od wschodu — granicg administracyjng miasta;
2) od potudnia — ul. Trasa Potnocna;

3) od zachodu ul. Poznanskg i granicag miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego
osiedla Chynow, osiedla Kolorowego oraz po-
lany potozonej w obrebie ewidencyjnym Nr 9
w Zielonej Gorze, uchwalonego uchwalg
Nr XLVI/425/05 Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 28 czerwca 2005r. (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 58 poz. 1181);

4) od po6tnocy — terenem lasu.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaty sg za-
taczniki:

1) Nr 1 - rysunek planu w skali 1:2000, zawierajg-
cy wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Zie-
lona Gora;

2) Nr 2 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia
uwag;

3) Nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji, za-
pisanych w planie, inwestycji z zakresu infra-
struktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowa-

nia, zgodnie z przepisami o finansach publicz-
nych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwalg
Nr XXXVIII/519/09 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia
27 stycznia 2009r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzagdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Strefy Aktywnosci Go-
spodarczej w Zielonej Gorze.

§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest
mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumieé¢ komplet usta-
len dotyczgcych obszaru objetego niniejszym
miejscowym planem zagospodarowania prze-
strzennego fragmentu miasta Zielona Gora;

2) ustawie — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozu-
mie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonaw-
czymi oraz aktéw prawnych organow miasta;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to
rozumieé¢ obowigzujace przeznaczenie, odno-
szgce sie do minimum 50% powierzchni kazdej
nieruchomosci lub/i powierzchni catkowitej
wszystkich budynkéw planowanych, potozo-
nych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to
rozumieé przeznaczenie, ktore moze uzupetniaé
lub wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i nie
moze byc¢ realizowane bez przeznaczenia pod-
stawowego;

6) funkcjach i obiektach towarzyszgcych — nalezy
przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania
terenu zapewniajgce mozliwos$¢ funkcjonowa-
nia obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem;

7) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to ro-
zumieé ustugi, z wytgczeniem handlu, niezali-
czane do przedsiewzie¢ mogacych zawsze i po-
tencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowi-
sko, ktorych ucigzliwos¢ mierzona zgodnie
z przepisami odrgbnymi nie przekracza swym
zasiggiem granic wtasnosci terenu;

8) uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ponad-
normatywne zjawiska lub stany dokuczliwe dla
otoczenia lub utrudniajgce zycie, takie jak: ha-
tas, wibracje, zanieczyszczenia wody, powietrza
i gruntu oraz zanieczyszczenia odpadami;
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9) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ parametr okreslony jako
maksymalny procent, bedgcy ilorazem sumy
powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie
parteru w zewnetrznym obrysie muréw wszyst-
kich budynkéw potozonych w granicach nieru-
chomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100%;

10) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej
— nalezy przez to rozumieé parametr okres$lony
jako minimalny procent terenu, bedacy ilora-
zem sumy powierzchni biologicznie czynnych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni,
przemnozony przez 100%;

11) kondygnacji — nalezy przez to rozumie¢ kondy-
gnacje nadziemna obiektu;

12) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie ograniczajacg obszar, w kt6-
rym dopuszcza sie wznoszenie obiektow kuba-
turowych, przy czym nie dotyczy ona elemen-
tow w postaci: zadaszen, wiat, schodéw, pode-
stoéw, pochylini itp.

8 3. 1. Na rysunku planu obowigzujagcymi ustale-
niami sa:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole przeznaczenia terenow;

5) strefy techniczne.

2. Pozostate, niewymienione w ust. 1 elementy
rysunku planu, jak np. tre$¢ podktadu mapowego,
majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

Rozdziat 2
Przeznaczenie terenow

8 4. Na obszarze objetym planem wyznacza sie
tereny wydzielone liniami rozgraniczajagcymi, ktére
przeznacza sie pod:

1) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami U1, U2;

2) tereny zabudowy produkcyjno — ustugowej,
oznaczone na rysunku symbolem PU;

3) tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow i ma-
gazynow, oznaczone na rysunku planu symbo-
lem P;

4) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu
symbolami 21, Z2;

5) tereny lasdw, oznaczone na
symbolem ZL;

rysunku planu

6) tereny komunikacji — parkingi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KP;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroener-
getyka, oznaczone na rysunku planu symbolem
E;

8) tereny drég publicznych:

a) gtownych, oznaczone na
symbolem KDG,

rysunku planu

b) zbiorczych, oznaczone na
symbolem KDZ,

rysunku planu

c) lokalnych, oznaczone na rysunku planu sym-
bolem KDL,

d) dojazdowych, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD.

8 5. Na obszarze objetym planem nie wystepujg
tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym tereny gér-
nicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo po-
wodzi oraz zagrozone osuwaniem sig¢ mas ziem-
nych.

Rozdziat 3

Zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego

8 6. 1. Dla obszaru objetego planem:

1) nakazuje sie zachowanie nieprzekraczalnych
linii zabudowy, zgodnie z ustaleniami rozdziatu
12, z zastrzezeniem, iz nie obowigzuje ona dla
obiektow infrastruktury technicznej oraz bu-
dynkéw portierni;

2) zakazuje sie:

a) lokalizacji budynkéw bezposrednio na grani-
cy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m
od granicy,

b) realizacji ogrodzen z prefabrykatéow betono-
wych od strony drég publicznych, w tym
rowniez od drog zlokalizowanych poza grani-
cami planu,

c) realizacji obiektébw o wysokosci
i wiekszej niz 50,0m;

rownej

3) dopuszcza sie w granicach poszczegdlnych nie-
ruchomosci realizacje funkcji i obiektow towa-
rzyszgcych w postaci:

a) komunikacji pieszej,

b) drog wewnetrznych, placow manewrowych
i miejsc postojowych,

c) sieci, urzadzen i przytgczy

technicznej,

infrastruktury

d) reklam wolnostojacych oraz instalowanych
na obiektach, w postaci szyldéw, tablic, py-
lonow itd.,

e) elementéw matej architektury,
f) zieleni urzadzonej i izolacyjnej.

2. Ustalenia dotyczgce parametrow i wskaznikéw
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
odnoszace sie do poszczegdlnych terenow wydzie-
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lonych liniami rozgraniczajgcymi obowigzujg dla
kazdej nieruchomosci potozonej w ich granicach.

Rozdziat 4

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego

§ 7. 1. Ustala sie nastepujgce ogolne zasady
ochrony srodowiska:

1) nakazuje sie ochrone Gtéwnego Zbiornika
Wéd Podziemnych GZWP Nr 150, zgodnie z przepi-
sami odrebnymi;

2) zakazuje sie:

a) realizacji funkcji wymagajgcych ochrony
przed hatasem, a w szczegolnosci zabudowy
mieszkaniowej, obiektow zwigzanych ze sta-
tym lub czasowym pobytem dzieci i mtodzie-
zy, ustug zdrowia,

b) realizacji obiektéw bez wyposazenia ich w in-
frastrukture techniczng, tj. sieci i urzgdzenia
wodociggowe, kanalizacyjne, energetyczne,

c) lokalizacji inwestycji stanowigcych przedsie-
wziecia mogace zawsze znaczgco oddziaty-
wac na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego,

d) w pasie 50,0m od linii rozgraniczajgcych
przestrzenie publiczne, realizacji dziatalnosci
ucigzliwych dla otoczenia oraz inwestycji po-
garszajgcych jakos¢ srodowiska, a w szcze-
goblnosci zwigzanych ze sktadowaniem, zbie-
raniem, odzyskiem i unieszkodliwianiem od-
padéw, w tym ztomu, pojazdéw wycofanych
z eksploatacji, maszyn, paliw, opakowan itp.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanie-
czyszczeniem nakazuje sie:

1) hermetyzacje  proceséw  technologicznych
i ograniczenie emisji zanieczyszczen;

2) stosowanie do celow grzewczych paliw o ni-
skiej zawartosci zwigzkdw siarki oraz technolo-
gii gwarantujacych zachowanie nieprzekraczal-
nych wskaznikow emisji zanieczyszczen do at-
mosfery.

3. W zakresie ochrony powierzchni ziemi i sro-
dowiska przed odpadami:

1) nakazuje sie:

a) wstepne podczyszczenie wédd opadowych
przed ich wprowadzeniem do sieci kanalizacji
deszczowej, a nastepnie do zbiornika reten-
cyjnego,

b) zdjecie wierzchniej warstwy ziemi organicz-
nej, jej odpowiednie zdeponowanie, z mozli-
woscig ponownego wykorzystania przy reali-
zacji inwestycji,

¢) gromadzenie i usuwanie odpadéw komunal-
nych, zgodnie z regulacjami obowigzujgcymi
w miescie;

2) zakazuje sie:

a) stosowania systeméw indywidualnych lub
grupowych oczyszczania $ciekow badz zbior-
nikdw bezodptywowych,

b) sktadowania odpadéw oraz prowadzenia go-
spodarki $ciekowej i odpadami, mogacych
mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe;

3) dopuszcza sie:

a) gospodarke odpadami niebezpiecznymi
w matych ilosciach, w zwigzku z istniejgca
lub projektowang dziatalnoscig, wedtug od-
rebnych przepisbw obowigzujgcych w tym
zakresie,

b) wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu
mas ziemnych, stanowigcych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, z zastrzeze-
niem przepisbw o ograniczeniu zmian natu-
ralnego uksztattowania.

4. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszcze-
niem nakazuje sie:

1) uszczelnianie powierzchni komunikacyjnych,
w tym placéw, drég i parkingow;

2) instalowanie urzadzen oczyszczajgcych wody
opadowe i roztopowe, tj. separatorow i osadni-
kow, w szczegblnosci na terenie baz sprzetowo
- transportowych, stacji paliw i magazynéw pa-
liw, zaktadow ustug motoryzacyjnych i innych,
w ktérych istnieje niebezpieczenstwo zanie-
czyszczenia wod opadowych substancjami ro-
popochodnymi lub innymi substancjami tok-
sycznymi.

5. W zakresie ochrony terenow zieleni i wartosci
krajobrazowych ustala sig:

1) ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania
terenu;

2) zachowanie w ramach terendéw biologicznie
czynnych istniejgcej zieleni wysokiej, ze szcze-
golnym uwzglednieniem drzew o wiekszej war-
tosci;

3) ksztattowanie nowej zieleni w sposob nie koli-
dujacy z zabudowa, wprowadzanie nasadzenh
przy uwzglednieniu docelowej wysokosci i roz-
tozystosci oraz otwar¢ widokowych.

Rozdziat 5

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 8. Osobom prowadzacym roboty budowlane
i ziemne, w przypadku odkrycia przedmiotu, ktory
posiada cechy zabytku, nakazuje sie:

1) wstrzymanie wszelkich robét, mogacych
uszkodzié¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot;

2) zabezpieczenie przy uzyciu dostepnych $rod-
kow tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia;

3) niezwloczne zawiadomienie o tym wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, a jesli
jest to niemozliwe Prezydenta Miasta Zielona
Gora.
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Rozdziat 6

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Do przestrzeni publicznych w planie zali-
cza sie:

1) drogi publiczne gtéwne, zbiorcze, lokalne i do-
jazdowe, oznaczone na rysunku planu odpo-
wiednio symbolami KDG, KDZ, KDL i KDD;

2) tereny las6bw, oznaczone na
symbolem ZL;

rysunku planu

3) tereny komunikacji — parkingi, oznaczone na
rysunku planu symbolem KP.

2. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1:
1) zakazuje sie grodzenia terenow;
2) dopuszcza sie:

a) realizacje matej architektury,

b) realizacje elementéw uzytkowych i dekora-
cyjnych, a w szczegdlnosci lamp oswietle-
niowych, stupéw ogtoszeniowych, tawek.

§ 10. Ustala sie obowigzek zapewnienia dostep-
nosci terendw osobom o réznym stopniu niepetno-
sprawnosci poprzez:

1) likwidacje barier technicznych i architektonicz-
nych, w tym lokalizowanie elementéw matej
architektury, uzytkowych i dekoracyjnych
w ciggach pieszych na ich obrzezach;

2) realizacje przej$¢ pieszych w poziomie jezdni
z roznicami poziomoéw niwelowanymi pochyl-
niami.

Rozdziat 7

Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci

8 11. Ustala sie nastepujgce zasady i warunki
podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu
samodzielnych dziatek budowlanych nalezy za-
pewni¢ dostep do infrastruktury technicznej
i do drég publicznych, w tym réwniez poprzez
drogi wewnetrzne o szeroko$ci nie mniejszej
niz 8,0m;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejagce i projektowane
uzbrojenie techniczne, z zachowaniem pasow
eksploatacyjnych wedtug zasad okreslonych
przez dysponentow sieci;

3) ustala sie minimalng powierzchnie wydziela-
nych dziatek budowlanych:

a) 2000m?2 - dla zabudowy ustugowej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolami U1i U2,

b) 3000m?2 - dla zabudowy produkcyjno — ustu-
gowej, oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem PU oraz zabudowy produkcyjnej, skta-
déw i magazynow, oznaczonej na rysunku
planu symbolem P;

4) zakazuje sie:

a) podziatu przestrzeni publicznych wskazanych
w 8 9 ust. 1,

b) taczenia dziatek terendow o réznym przezna-
czeniu, z zastrzezeniem pkt 5 lit. a, b;

5) dopuszcza sie:

a) przytagczanie do nieruchomosci przylegtych
terendéw zieleni, oznaczonych na rysunku
planu symbolem Z1,

b) wydzielanie dziatek z terenéw o réoznym prze-
znaczeniu w celu poszerzenia drog publicz-
nych,

c) wydzielanie dziatek o powierzchniach mniej-
szych, niz ustalone w pkt 3, w celu przytacze-
nia do nieruchomosci przylegtej,

d) wydzielanie dziatek pod urzadzenia i sieci in-
frastruktury technicznej o wielkosci zapew-
niajgcej dostep i obstuge tych urzadzen.

8 12. W obszarze objetym planem nie wskazuje
sie terendéw podlegajacych obowigzkowemu scale-
niu.

Rozdziat 8

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. 1. Ustala sie nastepujace strefy techniczne:

1) dla istniejgcej napowietrznej linii elektroenerge-
tycznej sredniego napiecia wyznacza sie na ry-
sunku planu strefe o szerokosci 10,0m, tj. po
5,0m w obie strony od osi linii;

2) dla istniejgcej sieci wodociggowej g500 i 800
wyznacza sie na rysunku planu strefe o szero-
kosci 11,0m, tj. po 5,5m w obie strony od osi
przewodu;

3) dla istniejacej sieci gazowej 8160 wyznacza sie
na rysunku planu strefe o szerokosci 3,0m, tj.
po 1,5m w obie strony od osi przewodu;

4) dla istniejgcych i projektowanych sieci kanali-
zacyjnych ustala sig¢ pasy eksploatacyjne o sze-
rokosci po 4,0m z kazdej strony, liczac od ze-
wnetrznej scianki kanatu.

2. Dla istniejgcych i projektowanych sieci, nie-
wymienionych w ust. 1 i niewyznaczonych graficz-
nie na rysunku planu, nalezy zapewni¢ pasy eksplo-
atacyjne o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy
i typu sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi i usta-
leniami wtasciwego dysponenta.

3. W granicach stref i paséw eksploatacyjnych,
o ktorych mowa w ust. 1 2:

1) zakazuje sie:
a) lokalizacji obiektow kubaturowych,

b) elementéw reklamowych
fundamentowania,

wymagajgcych

c) trwatych nasadzen;
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2) dopuszcza sie realizacje:
a) komunikac;ji i infrastruktury technicznej,
b) miejsc parkingowych,
c) zieleni niskiej,

d) elementow matej nietrwale

zwigzanej z gruntem.

architektury

4. W przypadku likwidacji sieci, wyznaczone na
rysunku planu strefy przestajg obowigzywa¢, nato-
miast w przypadku jej przeniesienia obowigzujg
strefy w odniesieniu do nowej lokalizacji.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Podstawowy uktad komunikacji drogo-
wej, obstugujgcy obszar objety planem stanowig:

1) ul. Trasa Pétnocna, oznaczona na rysunku pla-
nu symbolem KDG;

2) drogi publiczne zbiorcze, lokalne i dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu odpowiednio
symbolami KDZ, KDL i KDD;

3) ul. Poznanska, zlokalizowana poza obszarem
planu, przylegajgca do jego zachodniej granicy.

2. Ustala sie ogo6lne zasady funkcjonowania sys-
temu komunikac;ji:

1) zakazuje sie wiaczania systemu komunikacji
drogowe] obstugujgcej Strefe Aktywnosci Go-
spodarczej do drogi ekspresowej S3;

2) zakazuje sie realizacji zabudowy w granicach
drég publicznych, z wytgczeniem obiektow in-
frastruktury technicznej oraz obiektéw stuza-
cych obstudze komunikacji, pod warunkiem, ze
planowane obiekty nie bedg kolidowaty z ru-
chem drogowym.

3. W zakresie systemu parkowania ustala sig:

1) obowigzek zabezpieczenia w granicach nieru-
chomosci wtasnej inwestora miejsc postojo-
wych niezbednych dla obstugi inwestycji, reali-
zowanych zaré6wno na poziomie terenu, jak i na
poziomach innych, w tym réwniez miejsc dla
0s6b niepetnosprawnych;

2) minimalny wskaznik ilosci miejsc parkingo-
wych, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi dla
poszczegoblnych terenow;

3) zakaz realizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi publiczne, oznaczone
na rysunku planu symbolami KDG i KDZ.

§ 15. 1. Ustala sie ogdlne zasady uzbrojenia te-
renow:

1) trasy projektowanych gtéwnych sieci infra-
struktury technicznej nalezy, w miare mozliwo-
Sci, prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych dro-
gi, z uwzglednieniem umieszczenia w przekroju
poprzecznym ulic wszystkich projektowanych
docelowo sieci;

2) wszelkie inwestycje i zmiany w zakresie zaopa-
trzenia w wode, gaz, ciepto, energie elektrycz-
ng, odprowadzenia $ciekbw, wymagajg uzy-
skania warunkéw technicznych od wtasciwych
dysponentow sieci;

3) wazdtuz istniejgcych i projektowanych przebie-
gow sieci i przytgczy nalezy zachowacé pasy ro-
bocze o szerokosci uzaleznionej od ich typu
i Srednicy, zgodnie z zapisami § 13;

4) przy projektowaniu nowych inwestycji nalezy
unikaé kolizji z istniejgcg infrastrukturg tech-
niczng, a w przypadku jej wystgpienia, nalezy
istniejgcg sie¢ przenie$¢ zgodnie z warunkami
okreslonymi w przepisach szczegoélnych, po
uzgodnieniu z wtasciwym operatorem sieci;

5) dopuszcza sie:

a) zmiane przebiegu i parametrow sieci infra-
struktury technicznej na koszt inwestora, na
warunkach ustalonych z gestorem danej sie-
ci, o ile nie narusza to struktury danej sieci,
nie pogarsza warunkéw obstugi i nie narusza
interesow osdbb trzecich,

b) realizacje inwestycji infrastruktury technicz-
nej, ktore wynikajg z zapiséw planu lub prze-
pisobw odrebnych i nie wynikajg z rysunku
planu;

6) zakazuje sie projektowania naziemnych sieci
uzbrojenia technicznego, z wyjatkiem przytaczy
o charakterze czasowym.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) obowigzek zagwarantowania petnego zapo-
trzebowania z istniejgcej lub rozbudowywanej
miejskiej sieci wodociggowej;

2) nakazuje sie:

a) zapewnienie niezbednego zapotrzebowania
w wode do celow przeciwpozarowych, po-
przez sie¢ hydrantow zewnetrznych naziem-
nych, punkty czerpania wody lub zbiorniki
wody,

b) zachowanie stref
z ustaleniami § 13.

technicznych, zgodnie

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow komunal-
nych i przemystowych, zwanych dalej Sciekami:

1) nakazuje sie:

a) odprowadzenie $ciekdéw do miejskiej kanali-
zacji sanitarnej, o ile spetniajg one parametry
zgodne z przepisami odrebnymi,

b) podczyszczanie $ciekbw  przemystowych
w miejscu wytwarzania, przed ich wprowa-
dzeniem do systemu sieci kanalizacyjnej;

2) zakazuje sie wprowadzania $ciekdédw do gruntu;

3) dopuszcza sie realizacje przepompowni $cie-
kow na terenie wtasnym inwestora.

4. W zakresie odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych:
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1) ustala sie:

a) odprowadzenie wod opadowych i roztopo-
wych poprzez sie¢ kanalizacyjng, do zbiorni-
ka retencyjnego, po ich wstepnym podczysz-
czeniu,

b) objecie systemami odprowadzajgcymi Scieki
opadowe i roztopowe wszystkich terenow
zabudowanych i utwardzonych;

2) dopuszcza sie uzytkowanie wod opadowych do
celéw technologicznych, w formie zamknietego
obiegu wody.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw:
1) ustala sie:

a) minimalizowanie ilosci wytwarzanych odpa-
déw i ich segregacje w miejscu powstania,
ze szczego6lnym uwzglednieniem odpadéw
niebezpiecznych,

b) usuwanie odpadéw zgodnie obowigzujgcymi
w tym zakresie przepisami odrebnymi,

c) wyposazenie drég i terendw pieszych
w urzgdzenia do gromadzenia odpadéw, do-
stosowane do technologii ich wywozu i utyli-
zacji;

2) dopuszcza sie:

a) realizacje wolnostojgcych pojemnikow na
odpady,

b) lokalizowanie miejsc gromadzenia odpadow
w pomieszczeniach wbudowanych, wenty-
lowanych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala sie zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci
gazowej;

2) dopuszcza sie lokalne i indywidualne zaopa-
trzenie w gaz ptynny;

3) nakazuje sie zachowanie stref technicznych,
zgodnie z ustaleniami § 13.

7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie pokrycie zapotrzebowania z miejskiej
sieci cieptowniczej poprzez sukcesywng rozbu-
dowe drugorzednych sieci cieplnych, w miarg
realizacji planowanych do przytgczenia obiek-
tow;

2) dopuszcza sie alternatywnie wykorzystanie
proekologicznych zrédet ciepta, w tym niekon-
wencjonalnych zrodet energii cieplnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energige elektrycz-
na:

1) ustala sie zasilanie terenow z istniejgcej sieci
elektroenergetycznej, poprzez rozbudowe sieci
niskiego i Sredniego napiecia;

2) dopuszcza sie budowe stacji transformatoro-
wych na wszystkich terenach, przy czym dla
obiektobw wolnostojgcych nalezy zagwaranto-

wac teren o min. powierzchni 5,0 na 6,0m z do-
stepem do drog publicznych;

3) nakazuje sie zachowanie stref technicznych,
zgodnie z ustaleniami § 13.

9. W zakresie budowy sieci telekomunikacyjnych
i innych ustala sie:

1) dostep do sieci i urzadzen teletechnicznych,
w tym réwniez alarmowych, internetowych, te-
lewizji kablowej, itp.;

2) nakazuje sie skablowanie sieci;

3) dopuszcza sie lokalizacje stacji bazowych tele-
fonii komorkowej, urzadzen nadawczych, stacji
radiowych i centrali telekomunikacyjnych,
w granicach dziatek lub na obiektach.

Rozdziat 10

Sposoéb i termin tymczasowego zagospodarowania,
urzagdzania i uzytkowania terenéw

8 16. Na terenie objetym planem, do czasu reali-
zacji przeznaczenia zgodnego z ustaleniami planu:

1) zakazuje sie:

a) lokalizacji tymczasowych obiektow kontene-
rowych, pneumatycznych i targowisk,

b) wykorzystania terenu pod sktadowanie,
gromadzenie odpadéw, ztomu, pojazdow
wycofanych z eksploatacji, maszyn, paliw,
opakowan itp.;

2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje miejsc parkingowych na terenach
niezainwestowanych, przy czym dopuszcze-
nie to nie zwalnia inwestora z nakazanego
planem bilansowania miejsc postojowych
w granicach terenu wtasnego, wedlug usta-
len rozdziatu 12,

b) wykorzystanie terendw do ekspozycji pro-
duktéw wytwarzanych na terenie Strefy Ak-
tywnosci Gospodarczej,

c) realizacje obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej oraz obiektow stanowigcych za-
plecze budowlane dla realizowanej inwesty-
cji.

Rozdziat 11
Stawki procentowe

8 17. Ustala sie stawke procentowg stuzacg nali-
czaniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdziat 12

Szczegotowe ustalenia oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenow

8 18. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy ustugo-
wej, oznaczone na rysunku planu symbolami U1,
U2, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:
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1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe, salony

sprzedazy;

2) uzupetniajgce: obiekty handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy do 2000m?, magazyny,
stacje obstugi i stacje serwisowe.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:
a) 20,0m od strony zbiornika retencyjnego,

b) 20,0m od linii rozgraniczajgcej teren lasu,
oznaczony na rysunku planu symbolem ZL,

c) 15,0m od strony ul. Poznanskiej, ronda Rady
Europy i ul. Trasa P6tnocna,

d) 8,0m od pozostatych linii rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) indywidualne rozwigzania w zakresie bryty bu-
dynkéw i geometrii dachow.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
powierzchni dziatek objetych inwestycja;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenu U1 — 5% powierzchni dziatek obje-
tych inwestycja,

b) dla terenu U2 — 10% powierzchni dziatek ob-
jetych inwestycjg;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dlaterenu U1 - VI kondygnacji,
b) dla terenu U2 - VIl kondygnacji;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce na 10m2 powierzchni sali kon-
sumpcyjnej, w przypadku ustug gastronomii,

b) 1 miejsce na 100m?2 powierzchni uzytkowej
obiektow pozostatych funkcji ustugowych,
ale nie mniej niz 10 miejsc w granicach nie-
ruchomosci.

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy produk-
cyjno — ustugowej, oznaczone na rysunku planu
symbolem PU, dla ktorych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa produkcyjna, ustugi,
obiekty biurowe, handel hurtowy, stacje serwi-
sowe, stacje paliw, bazy sprzetowo — transpor-
towe;

2) uzupetniajgce: handel detaliczny o powierzchni
sprzedazy do 2000m?, obiekty socjalne, sktady
i magazyny.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy

w odlegtosci:

a) 20,0m od strony:

— linii rozgraniczajgcej teren lasu, oznaczony
na rysunku planu symbolem ZL,

— granicy planu sasiadujacej ze zbiornikiem
retencyjnym,

b) 8,0m od strony linii rozgraniczajgcej teren
drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu
symbolem KDZ,

c) 10,0m od pozostatych linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) ustala sie indywidualne rozwigzania w zakresie
bryty budynkow i geometrii dachow;

3) nakazuje sie lokalizacje ekranow akustycznych
na terenach sgsiadujgcych z osiedlem Chynow,
w przypadku lokalizacji dziatalnosci przekracza-
jacej dopuszczalny poziom hatasu dla zabudo-
wy mieszkaniowej, okre$lony w przepisach od-
rebnych;

4) zakazuje sie na terenie przylegtlym do zbiornika
retencyjnego podejmowania dziatan, ktére mo-
gtyby naruszaé konstrukcje skarpy tego zbiorni-
ka.

3. Okresla sie nastepujgce parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 70%
powierzchni dziatek objetych inwestycjg;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna -
5% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) maksymalna wysokos$¢é zabudowy - VIII kondy-
gnacji;

4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych:

a) 1 miejsce na 10m2 powierzchni sali kon-
sumpcyjnej, w przypadku ustug gastronomii,

b) 1 miejsce na 100m2 powierzchni uzytkowej
pozostatych funkcji ustugowych, ale nie
mniej niz 10 miejsc w granicach nierucho-
mosci,

c) dla terenow o funkcji produkcyjnej nie mniej
niz 20 miejsc w granicach nieruchomosci.

8 20. 1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produk-
cyjnej, sktadéw i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolem P, dla ktérych ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, bazy sprze-
towo — transportowe, magazyny, skiady, han-
del hurtowy;

2) uzupetniajgce: obiekty biurowe, socjalne, han-
del detaliczny o powierzchni sprzedazy do
2000m2, ustugi, stacje obstugi, stacje serwiso-
we, stacje paliw.

2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala
sie:
1) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci:

a) 20,0m od strony linii rozgraniczajacej teren
zieleni, oznaczony symbolem Z2,
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b) 70,0m od strony zieleni, oznaczonej symbo-
lem Z2, dla terenu zlokalizowanego pomie-
dzy ul. Trasa Pétnocna i ul. Gorzowska,

c) 10,0m od pozostatych linii rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

2) indywidualne rozwigzania w zakresie bryty bu-
dynkéw i geometrii dachow;

3. Okresla sie nastepujace parametry i wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy - 80%
powierzchni dziatek objetych inwestycjg;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
— 5% powierzchni dziatek objetych inwestycja;

3) wysokosé zabudowy — zgodnie z potrzebami

inwestora;
4) minimalna ilo$¢ miejsc postojowych — nie
mniej niz 20 miejsc w granicach nieruchomo-

SCI.

§ 21. 1. Wyznacza sie tereny komunikacji — par-
kingi, oznaczone na rysunku planu symbolem KP,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie:

1) podstawowe — miejsca parkingowe w poziomie
terenu;

2) uzupetniajagce — zielen urzadzona i izolacyjna.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1:
1) dopuszcza sie:

a) mozliwosé bilansowania miejsc parkingo-
wych w ramach nieruchomosci przylegtych,

b) lokalizacje jednokondygnacyjnych obiektow
portierni o powierzchni zabudowy do 20m2;

2) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynng — 10% powierzchni nieruchomosci;

3) zakazuje sie:
a) grodzenia terendw,

b) na terenie przylegtym do zbiornika retencyj-
nego podejmowania dziatan, ktére mogtyby
naruszac¢ konstrukcje skarpy tego zbiornika.

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny infrastruktury tech-
nicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku
planu symbolem E, dla ktoérych ustala sie przezna-
czenie:

1) podstawowe — stacje transformatorowe oraz
wszelkiego rodzaju urzadzenia, obiekty i sieci
infrastruktury technicznej;

2) uzupetniajgce — zielen izolacyjna.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie
obowigzek zagwarantowania dojazdu dla obstugi
technicznej.

§ 23. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych,
dla ktérych ustala sie przeznaczenia:

1) droga gtéwna, oznaczona na rysunku planu
symbolem KDG;

2) drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDZ;

3) drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDL;

4) drogi dojazdowe, oznaczone na rysunku planu
symbolem KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 do-
puszcza sie realizacje:

1) chodnikow, ciggow pieszych, $ciezek rowero-
wych;

2) obiektow i urzgdzen zwigzanych z funkcjg dro-
gowa i obstuga ruchu;

3) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Okresla sie minimalne szerokosci paséw dro-
gowych w liniach rozgraniczajacych:

1) 35,0m — dla terenu o symbolu KDG;

2) 25,0 m —dla terenow o symbolu KDZ;
3) 20,0m - dla terenéow o symbolu KDL;
4) 15,0m — dla terenéw o symbolu KDD.

8 24. Wyznacza sie tereny zieleni, oznaczone na
rysunku planu symbolami Z1i Z2, dla ktorych:

1) ustala sie minimalng powierzchnie biologicznie
czynna:

a) dlaterenow Z1 — 80% powierzchni dziatki,
b) dlaterenu Z2 — 50% powierzchni dziatki;
2) nakazuje sie:

a) na terenach Z1 zagospodarowanie w formie
zieleni urzadzonej,

b) zachowanie w ramach terenow biologicznie
czynnych istniejgcej zieleni wysokiej;

3) zakazuje sie lokalizacji obiektow kubaturowych,
w tym rowniez tymczasowych, z zastrzezeniem
pkt 4;

4) dopuszcza sie:

a) realizacje komunikacji kotowej i pieszej na te-
renie Z2,

b) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicz-
nej,

c) realizacje elementéw matej architektury

i oSwietlenia,

d) wiaczenie terenéw Z1 do nieruchomosci
przylegtych, z zachowaniem ustalen niniej-
szego paragrafu.

§ 25. Wyznacza sie tereny lasow, oznaczone na
rysunku planu symbolem ZL, dla ktérych:

1) ustala sie:
a) obowigzek ochrony istniejgcej flory i fauny,

b) prowadzenie gospodarki
z planem urzgdzania lasow;

lesnej, zgodnie
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2) zakazuje sie zabudowy, z wyjatkiem dopusz-
czonej na podstawie przepiséw odrebnych.

Rozdziat 13
Przepisy koncowe

§ 26. W czesci objetej zakresem niniejszej
uchwaty tracg moc ustalenia uchwat:

1) Nr XLVIII/579/01 Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 27 listopada 2001r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj.
Lubus. z 2002r. Nr 65, poz. 823);

2) Nr X1/135/07 Rady Miasta Zielona Géra z dnia
30 sierpnia 2007r. w sprawie zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus.
Nr 98, poz. 1326);

3) Nr XXIX/395/08 Rady Miasta Zielona Goéra
z dnia 19 sierpnia 2008r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego miasta Zielona Gora (Dz. Urz. Woj.
Lubus. Nr 102, poz. 1508).

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezy-
dentowi Miasta Zielona Gora.

8 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubuskiego oraz podlega opubliko-
waniu w Biuletynie Informacji Publicznej miasta
Zielona Gora.

Przewodniczgcy Rady
Adam Urbaniak

'Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszo-
ne w Dz. U. z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113,
poz. 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz. 1806, z 2003r. Nr 80,
poz. 717 i Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055 i Nr 116,
poz. 1203, z 2005r. Nr 172, poz. 1441 i Nr 175, poz. 1457, z 2006r.
Nr 17, poz. 128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz. 327
i Nr 138, poz. 974 i Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111
i Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420 i Nr 157, poz. 1241
oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146 i Nr 106, poz. 675.

2Zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2004r.
Nr 6, poz. 41 i Nr 141, poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954
i Nr 130, poz. 1087 z 2006r. Nr 45, poz. 319 z 2007r. Nr 225
poz. 1635, Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237 i Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010r. Nr 24, poz. 124, Nr 75,
poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871,
Nr 149, poz. 996 i Nr 155, poz.1043.

SWymieniona uchwata zostata zmieniona uchwatg Rady Miasta
Nr 111/19/10 z 21 grudnia 2010r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr 1V/22/10
Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 29 grudnia 2010r.

ROZSTRZYGNIECIE

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-

strzennego dla terenu Strefy Aktywnosci Gospo-
darczej w Zielonej Gérze

obejmujgcego obszar ograniczony: od wschodu
— granicg administracyjng miasta, od potudnia
— ul. Trasa Pétnocna, od zachodu — ul. Poznanhska
i granicg miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla Chynéw, osiedla Koloro-
wego oraz polany potozonej w obrebie ewiden-
cyjnym nr 9 w Zielonej Goérze, uchwalonego
uchwatag nr XLVI/425/05 Rady Miasta Zielona Géra
z dnia 28 czerwca 2005r., od pétnocy — terenem
lasu.

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 — z p6zn. zm.)
stwierdza sie, ze do wytozonego do publicznego
wglgdu wymienionego wyzej projektu planu miej-
scowego nie wptyneta do Prezydenta Miasta Zie-
lona Géra zadna uwag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr 1V/22/10
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 29 grudnia 2010 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w planie in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz za-
sadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych dla terenu Strefy Aktyw-
nosci Gospodarczej w Zielonej Gérze

Stosownie do art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 — z p6zn. zm.)

Rada Miasta Zielona Goéra okresla nastepujgcy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, nalezacych do zadan wtasnych
miasta oraz zasady ich finansowania:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych Gminy i sg
bezposrednim skutkiem uchwalenia planu,
obejmujg budowe drég publicznych wraz
z ich o$wietleniem i powigzanych z nimi sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych.

Pozostate zadania wtasne gminy z zakresu infra-
struktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1
ustawy o samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng,
b) zaopatrzenie w energie cieplng,
c) zaopatrzenie w gaz,

podlegajag dodatkowo regulacjom ustawy Prawo
energetyczne. Zaopatrzenie w te media realizujg
przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje z za-
kresu zaopatrzenia nie sg finansowane z udziatem
$srodkow z budzetu miasta. Wskazane w ustawie
Prawo energetyczne zadania wtasne miasta, fi-
nansowane z jego budzetu, obejmujg wykonanie
oswietlenia drég, tych ktérych miasto jest zarzad-
ca, czyli drég miejskich.

2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, zaliczonych do zadan wta-
snych miasta, zapisanych w planie miejsco-
wym, podlega przepisom ustawy z dnia 26 li-
stopada 1998r. o finansach publicznych
(Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 — z p6zn. zm.),
przy czym:

1) limity wydatkow budzetowych na wieloletnie
programy inwestycyjne sg ujete kazdorazo-
wo w budzecie miasta na kazdy rok,

2) istniejag mozliwosci ubiegania sie o dofinan-
sowanie z funduszy strukturalnych UE (w za-
kresie budowy ulic oraz uzbrojenia pozosta-
jacego w gestii miasta) i/lub wspotfinanso-
wania tych inwestycji z zainteresowanym in-
westorem.



