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UCHWALA Nr 1V/19/2011
RADY MIASTA | GMINY BIALOBRZEGI

z dnia 18 stycznia 2011 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Biatobrzegi, obejmujacej tereny potozone w miejscowosci Biatobrzegi
w potudniowo — zachodniej czesci miasta w rejonie ul. Mtynarskiej (tereny osiedla Borki).

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z
dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(t.j.: Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591 z p6zn. zm.)
oraz na podstawie art. 15 i art. 20 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 Nr 80, poz.
717 z pozn. zm.), w celu wykonania uchwaty
XX1/158/08 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z
dnia 11 lipca 2008r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego miasta Biato-
brzegi, obejmujacej tereny potozone w miej-
scowosci Biatobrzegi w potudniowo - zachod-
niej czesci miasta w rejonie ul. Mtynarskiej (te-
reny osiedla Borki), Rada Miasta i Gminy Biato-
brzegi stwierdza zgodno$¢ miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujace-
go tereny potozone w miejscowosci Biatobrzegi
w potudniowo - zachodniej czesci miasta w
rejonie ul. Mtynarskiej (tereny osiedla Borki) z
ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i
Gminy Biatobrzegi, uchwalonego uchwatg nr
VIII/46/2007 Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi z
dnia 12 czerwca 2007r. i uchwala, co nastepuje:

Dziat |
Przepisy ogolne

Rozdziat 1
Zakres obowigzywania planu

8 1.1. Uchwala si¢ zmiane miejscowego pla-
nu zagospodarowania przestrzennego obejmu-
jaca tereny potozone w miejscowosci Biatobrze-
gi w potudniowo — zachodniej cze$ci miasta w
rejonie ul. Mtynarskiej (tereny osiedla Borki).

2. Granice planu okreslone zostaty na rysun-
ku planu.

8 2.1. Rysunek planu w skali 1:1000 stano-
wigcy zatgcznik nr 1 do uchwaly jest jej integral-
ng czescia.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia

uwag do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do uchwaly jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapi-
sanych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezg do zadan wia-
snych gminy oraz zasadach ich finansowania
stanowi zatgcznik nr 3 do uchwaly jest jej inte-
gralng czescia.

4. Ustalenia planu obowigzujg na obszarze
wyznaczonym granicami planu.

§ 3.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami
planu:

1) granice planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réoznym sposo-
bie zagospodarowania,

3)
4)

nieprzekraczalne linie zabudowy,

granica strefy ,W” ochrony konserwatorskiej
stanowisk archeologicznych,

5) symbole przeznaczenia terenow funkcjonal-
nych okreslone odpowiednio symbolem lite-
rowym i numerem wyrozniajgcym je sposrod

innych terenéw: MNU, MNL, KDL, KDD,

8 4. Plan nie okresla nastepujacych elemen-
tow zagospodarowania przestrzennego, tj. gra-
nic i sposobéw zagospodarowania terenoéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych
terenow gorniczych, a takze narazonych na nie-
bezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych
osuwaniem sie mas ziemnych, poniewaz nie
wystepujg takie tereny w granicach planu.

8 5. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty
jest mowa o:

1) planie — oznacza to niniejszy miejscowy

plan zagospodarowania przestrzennego,

2) przepisach szczego6lnych lub odrebnych —
rozumie sie przez to inne przepisy ustaw
oraz aktow wykonawczych poza ustawg o
planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym,
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

obszarze planu — rozumie sie przez to ob-
szar objety planem w granicach przedsta-
wionych na rysunku planu.

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ teren
funkcjonalny dla ktérego obowigzujg usta-
lenia planu, wyznaczony liniami rozgrani-
czajgcymi, oraz okreslony symbolem terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

symbolu przeznaczenia — nalezy przez to
rozumie¢ symbol terenu funkcjonalnego
okreslony odpowiednio symbolem litero-
wym i numerem wyrézniajgcym go spo-
$rod innych terenéw,

klasie drogi - rozumie sie przez to przypo-
rzgdkowanie drodze odpowiednich parame-
tréw technicznych, wynikajgcych z cech
funkcjonalnych,

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszel-
kie budynki lub budowle, ktéore w catosci
lub w czesci stuzg do dziatalnosci, ktorej ce-
lem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a
nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi débr materialnych,

ustugach ucigzliwych - rozumie sie przez to
ustugi zwigzane z przedsiewzieciami moga-
cymi znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
wymagajgce sporzadzenia raportu oddzia-
tywania przedsiewziecia na srodowisko lub
dla ktérych obowigzek sporzadzenia raportu
moze by¢é wymagany na podstawie przepi-
sO6w odrebnych,

ustugach nieuciazliwych - rozumie sie przez
to ustugi nie zwigzane z przedsiewzieciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na $ro-
dowisko wymagajacymi sporzadzenia ra-
portu oddziatywania przedsiewziecia na
srodowisko lub dla ktérych obowigzek spo-
rzgdzenia raportu moze by¢é wymagany na
podstawie przepisoéw odrebnych,

wskazniku intensywnosci zabudowy, w
skrocie w.i.z. — nalezy przez to rozumieé
maksymalng lub minimalng warto$¢ sto-
sunku powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich bu-
dynkéw istniejacych i lokalizowanych na
danej dziatce do powierzchni catkowitej
dziatki,

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumiec¢ linie wyznaczong na ry-
sunku planu, poza ktérg nie wolno wypro-
wadzaé¢ ptaszczyzny elewacji noworealizo-
wanych budynkow,

12) powierzchni biologicznie czynnej — rozumie
sie przez to grunt rodzimy pokryty roslinno-
$cig oraz woda powierzchniowag na dziatce
budowlanej, a takze 50% sumy powierzchni
tarasow i stropodachéw o powierzchni nie
mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewnia-
jacym im naturalng wegetacje,

13) minimalnej powierzchni biologicznie czyn-
nej — rozumie sie przez to najmniejszg do-
puszczalng powierzchnie biologicznie czyn-
ng na dzialce wyrazang w procentach w
stosunku do powierzchni dziatki,

14) urzgdzeniu pomocniczym — nalezy przez to
rozumie¢ wyposazenie techniczne drég,
miejsca parkingowe, a takze oznakowanie
stuzgce organizacji ruchu drogowego, ekra-
ny akustyczne, urzgdzenia ochrony prze-
ciwpozarowej i obrony cywilnej, urzadzenia
stuzace informacji o terenie a takze ogolno-
dostepne stacje telefoniczne,

15) uciazliwosci - nalezy przez to rozumie¢ dzia-
talno$¢ uznang za ucigzliwg lub ponadnor-
matywng wg obowigzujgcych norm i prze-
piséw odrebnych,

16) gromadzeniu odpaddéw — rozumie sie przez
to czasowe przetrzymywanie odpadéw do
czasu usuniecia ich przez odpowiednie jed-
nostki,

17) sktadowaniu odpadow — rozumie sie przez
to lokalizacje miejsc lub obiektéw nie zwia-
zanych z gromadzeniem odpadéw a stuza-
cych ich docelowemu przetrzymywaniu,

18) zieleni - rozumie sie przez to zespoty roslin-
nosci spetniajagce cele wypoczynkowe,
zdrowotne, dydaktyczno - wychowawcze i
estetyczne, a w szczegolnosci: parki, zielen-
ce, zielen na placach, ulicach, zielen izola-
cyjng z wylgczeniem terendéw ogrodéw
dziatkowych,

§ 6.1. Kazde ustalenie okreslone dla terenu
oznaczonego symbolem przeznaczenia jest
obowigzujgce dla wszystkich terenéw oznaczo-
nych tym samym symbolem przeznaczenia.

2. Warunki zabudowy i zagospodarowania
poszczego6lnych dziatek nalezy okreslaé wedtug
ustalen szczego6towych, o ktéorych mowa w dzia-
le lll w stosunku do terendow wyznaczonych li-
niami rozgraniczajagcymi i z uwzglednieniem
ustalen ogélnych, o ktérych mowa w dziale II.
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Dziat Il
Ustalenia ogodlne

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne dotyczace zasad
uzytkowania, zagospodarowania i zabudowy
obszaru objetego ustaleniami planu

8 7. Wszelka zabudowa i zagospodarowanie
terenu pod wzgledem funkcjonalnym i prze-
strzennym powinna uwzgledniac¢:

1) wymagania tadu przestrzennego, urbanistyki
i architektury,

2) walory architektoniczne i krajobrazowe,
3) wymagania ochrony przyrody,

4) wymagania ochrony s$rodowiska, zdrowia
oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
wymagania osob niepetnosprawnych,

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowe-
go i débr kultury,

6) walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wta-
snosci,

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pan-
stwa,

8) wymagania przepisow szczegotowych i norm
polskich, w szczegdblnosci dotyczgcych okre-
Slenia odlegtosci i warunkéw usytuowania
elementow zagospodarowania terenu, w tym
miedzy innymi:

a) warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b) warunkow technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytu-
owanie.

§ 8.1. Tereny funkcjonalne w ramach jednego
przeznaczenia wyznacza sie liniami rozgranicza-
jacymi zgodnie z rysunkiem planu i oznacza sie
odpowiednio symbolami przeznaczenia litero-
wymi i literowo-cyfrowymi w zaleznosci od spe-
cyfiki zagospodarowania. Symbol literowy
oznacza przeznaczenie terenu, a numer jest wy-
roznieniem cech danego terenu.

2. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie tere-
noéw funkcjonalnych:

1) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNU to tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi,

2) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
MNL to tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej na dziatkach le$nych,

3) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KDL to tereny drég publicznych klasy drogi
lokalnej,

4) tereny oznaczone symbolami przeznaczenia
KDD to tereny drog publicznych klasy drogi
dojazdowej.

3. Cechy szczegolne terendéw wyrdznionych
w ramach tego samego przeznaczenia okreslone
sg w przepisach szczego6towych planu.

8 9. Nastepujace, niezbedne dla prawidtowe-
go funkcjonowania gminy obiekty i urzadzenia:
obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpie-
czenstwa panstwa, zielen, ciggi pieszo-jezdne,
ciagi piesze, $ciezki rowerowe mozna realizowa¢é
na kazdym terenie funkcjonalnym w sposéb
zgodny z ustaleniami planu z zakresu warun-
kow, zasad i standardow ksztattowania zabudo-
wy, przepisami odrebnymi i zasadami wspétzy-
cia spotecznego.

§ 10.1. Plan wyznacza jako tereny przezna-
czone do realizacji celow publicznych tereny
drég publicznych oznaczone symbolami prze-
znaczenia KDL, KDD.

2. Na catym obszarze objetym planem do-
puszcza sie lokalizacje wszelkich zadan stuza-
cych realizacji celéw publicznych. Ich realizacja
na poszczegolnych terenach funkcjonalnych
musi by¢ zgodna z ustaleniami szczegétowymi
w zakresie warunkdéw, zasad i standardéw
ksztattowania zabudowy, zagospodarowania
terenu oraz podziatu na dziatki.

Rozdziat 3
Ustalenia ogolne dla terenow
i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania przyrodnicze
oraz wymagania ochrony srodowiska,
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

8 11.1. W planie przeksztatca sie tereny rolni-
cze na budowlane. Realizacje nowych funkcji
nalezy podporzadkowa¢ warunkom wynikajg-
cym z ochrony $rodowiska, przyrody i krajobra-
zu podejmujgc przedsigwziecia zgodnie z zasadg
zrGbwnowazonego rozwoju przy spetnieniu prze-
piséw odrebnych, w tym standardow $rodowi-
skowych i szczegdlnych form ochrony srodowi-
ska.

2.Ze wzgledu na ochrone przyrody, na ob-
szarze niniejszego planu obowigzuje:

1) na terenach MNU przeznaczenie minimum
60% powierzchni pod zalesienia,

2) na terenach MNL przeznaczenie maksimum
10% powierzchni pod zabudowe,

3) okreslenie minimalnej wielkosci dziatki zgod-
nie z z paragrafem 32 ust. 4 oraz paragrafem
37 ust.,
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4) stosowanie ogrodzen umozliwiajagcych w
poziomie terenu migracje drobnych przed-
stawicieli fauny.

8 12. Teren planu znajduje sie w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny rzeki
Pilicy i Drzewiczki, utworzonego na podstawie
Rozporzadzenia nr 43 Wojewody Mazowieckie-
go z dnia 5 maja 2005r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z
2005r. Nr 105 poz. 2950 z p6zn. zm.), dla ktérego
obowiazujg ustalenia zawarte w/w rozporzadze-
niu.

§ 13. Ustala sie nastepujace zasady ksztatto-
wania i ochrony zieleni:

1) przy nowych nasadzeniach drzew i krzewow
nalezy uwzglednia¢ gatunki rodzime wtasci-
we dla siedlisk obszaru objetego planem

8 14.1. Teren planu znajduje sie w obszarze
Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych.

2. W celu ochrony tego obszaru ustala sie
nastepujace nakazy i zakazy:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob
zapobiegajacy zanieczyszczeniu woéd pod-
ziemnych,

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania
okreslonych w przepisach odrebnych doty-
czgcych ochrony wéd podziemnych,

3) zakaz budowy sktadowisk odpadow, z wyjat-
kiem sktadowisk odpadow, ktore nie majg
wplywu na zanieczyszczenie gruntu i wéd
podziemnych, w tym sktadowisk odpadéw
kopalnych surowcéw mineralnych oraz skta-
dowania na terenach otwartych wszelkich
materiatdbw, mogacych by¢ Zréodiem zanie-
czyszczenia gleb i wod podziemnych,

4) zakaz wykorzystywania sSciekow, ktérych sa-
moistne unieszkodliwienie przez srodowisko
naturalne jest niemozliwe, uzycia odktadaja-
cych sie w gruncie $rodkoéw chemicznych
ochrony roslin, oraz intensywnego nawoze-
nia.

5) dla przedsiewzie¢ realizowanych ponizej po-
ziomu woéd gruntowych nakaz stosowania
rozwigzan technicznych ograniczajgcych ob-
nizenie poziomu waéd gruntowych.

§ 15. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony
Ssrodowiska przed hatasem i wibracjami:

1) nalezy dazy¢é do ograniczenia ucigzliwosci
akustycznych pochodzgcych ze zrodet hatasu
0 ponadnormatywnym natgzeniu, glownie z
obszaréw zamieszkatych, poprzez zabezpie-
czenia techniczne lub zmiane technologii i
urzadzen;

2) hatas i wibracje przekraczajgce dopuszczalne
poziomy nie moga siegaé poza obreb dziatki,
na ktérej sg wytwarzane;

3) w zagospodarowaniu terendéw nalezy stoso-
wacé normy dopuszczalnych poziomoéow hata-
su w srodowisku zawarte w przepisach od-
rebnych.

8 16. Ustala sie nastepujgce zasady w zakre-
sie ochrony gruntéw, gleb i wod powierzchnio-
wych:

1) przed przystgpieniem do prac budowlanych
nalezy usuna¢ i zabezpieczyé¢ przed zniszcze-
niem warstwe préchniczng gruntu,

2) zakazuje sie sktadowania gruntéw zanie-
czyszczonych oraz trwatego sktadowania od-
padow

3) w celu ochrony urzadzen wodnych ustala sie:

a) wszelkie inwestycje moggce mie¢ wplyw
na urzadzenia wodne muszg by¢ uzgod-
nione z ich zarzadca,

b) wzdtuz rowéw melioracyjnych nalezy za-
chowaé nieogrodzony pas o szerokosci
3m od zewnetrznej krawedzi rowu umoz-
liwiajgcy jego konserwacije,

c) nakazuje sie przy wykonywaniu robot me-
lioracyjnych i realizacji niezbednych urza-
dzen melioracji wodnej zachowanie réw-
nowagi przyrodniczej i réznorodnosci bio-
logicznej, w tym zwtaszcza zachowanie
odpowiednich stosunké4w wodnych w
glebie,

d) bezwzglednie zakazuje sie odprowadzania
do rowow Sciekow za wyjatkiem pod-
czyszczonych wod opadowych,

e) realizacja i ochrona niezbednych urzadzen
melioracji wodnych szczegétowych musi
by¢ zgodna z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Ustalenia ogodlne dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego

8 17.1. Plan wskazuje strefe wystepowania
stanowisk archeologicznych. Dla strefy arche-
ologicznej oznaczonej na rysunku planu, ustala
sie obowigzek uzgadniania z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw wszelkich planowa-
nych inwestycji.

2. Z uwagi na mozliwo$¢ wystepowania sta-
nowisk archeologicznych nieoznaczonych w
terenie, ustala sie obowigzek niezwtocznego
zawiadomienia o miejscach przypadkowych
odkry¢ zabytkéow archeologicznych lub przed-
miotéw posiadajagcych cechy zabytku witasciwe-
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go Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, jak
rowniez obowigzek zabezpieczenia miejsc przy-
padkowych odkry¢é i odkrytych przedmiotow
oraz wstrzymania wszelkich rob6t mogacych go
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ do czasu wydania przez
Konserwatora Zabytkow odpowiednich zarza-
dzen.

Rozdziat 5
Ogodlne zasady w zakresie
obstugi komunikacyjnej.

§ 18. Podstawowg sie¢ komunikacji drogowe;j
tworza drogi publiczne, wyznaczone liniami
rozgraniczajgcymi i oznaczone nastepujacymi
symbolami przeznaczenia KDL, KDD.

8 19. Plan ustala nastepujgce zasady parko-
wania dla obszaru objetego planem:

1) potrzeby parkingowe dla projektowanych
inwestycji nalezy realizowa¢ wytacznie na te-
renie witasnej dziatki,

2) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w ilosci
nie mniejszej niz najwieksza liczba wynikajg-
ca z jednego z nastepujgcych wskaznikéw:

a) 1 miejsca parkingowe lub garazowe na
kazde 50m? powierzchni mieszkalnej uzyt-
kowej.

Rozdziat 6
Ogolne zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

8 20. Wszystkie obiekty i urzadzenia obstugi
technicznej, a w szczegdlnosci wodno - kanali-
zacyjne, elektroenergetyczne, telekomunikacyj-
ne, cieptownicze, gazownicze, w tym obiekty
lokalizowane na terenach funkcjonalnych nalezy
realizowaé zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 21.1. Sieci infrastruktury technicznej po-
winny by¢ w miare mozliwosci prowadzone
przez tereny przeznaczone na cele publiczne, w
szczegolnosci przez tereny drdg publicznych
oraz przez tereny drég wewnetrznych.

2. Realizacja sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej na terenach drég publicznych, wy-
maga uzgodnienia z zarzagdcami tych drog.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza
sie realizacje sieci infrastruktury technicznej
poza terenami przeznaczonymi na cele publicz-
ne.

4. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek stacji
transformatorowych, na ktérych budynki stacji
mogg by¢ sytuowane w odlegtosci 1,5m od gra-
nicy dziatki.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala
sie:

1) zaopatrzenie w wode odbywaé sie bedzie
sieciami magistralnymi w oparciu o istnieja-
ce ujecia wody wskazane przez wtasciwy Za-
ktad Gospodarki Komunalnej,

2) wszystkie dziatki i budynki muszg posiadaé
przytacze wodociggowe umozliwiajgce pobér
wody zgodny z funkcjg i sposobem zagospo-
darowania,

3) korzystanie z indywidualnego zaopatrzenia w
wode ze studni wierconych wykonanych
przez osoby uprawnione do czasu realizacji
sieci wodociggowej.

§ 23. W zakresie odprowadzenia Sciekdéw by-
towo-komunalnych i wod opadowych ustala sie:

1) écieki sanitarne odprowadzane bedg siecig
kanalizacji do oczyszczalni Sciekéw wskaza-
nej przez wtasciwy Zaktad Gospodarki Ko-
munalnej,

2) wszystkie budynki oraz dziatki muszg posia-
da¢ przytgcze kanalizacyjne umozliwiajace
odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stop-
niu wystarczajgcym dla obstugi funkcji i spo-
sobu zagospodarowania i zabudowy dziatki.
Dopuszcza sie, w oparciu o przepisy odrebne,
stosowanie szczelnych zbiornikbw bezod-
ptywowych do czasu realizacji sieci kanaliza-
cyjnej,

3) odprowadzenie wod opadowych z na-
wierzchni utwardzonych, podjazdéw i par-
kingdw o pow. ponizej 100m? - bezposrednio
do gruntu, pod warunkiem zagospodarowa-
nia wéd opadowych w granicach nierucho-
mosci,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych, podjazdéw i parkingébw o pow. po-
wyzej 100 m2 muszg by¢ wyposazone w
urzgdzenia podczyszczajagce na wylotach.
Przed wystgpieniem o pozwolenie na budo-
we nalezy uzgodni¢ rozwigzania dotyczace
oczyszczania i odprowadzania Sciekow desz-
czowych z tych nawierzchni z odpowiednimi
stuzbami ochrony srodowiska Urzedu Miasta
i Gminy.

§ 24. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala
sie:

1) wszystkie budynki muszg posiadaé zrodta
dostarczania ciepta w stopniu wystarczaja-

cym dla prawidiowego uzytkowania zgodne-
go z funkcja.

2) Jako zrodto energii cieplnej nalezy stosowacé
olej lekki, gaz ptynny, energie elektryczng
oraz inne paliwa bezpieczne ekologicznie.



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 30

— 5785 —

Poz. 980

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala
sie:

1) warunki techniczne jakim powinny odpowia-
dac¢ sieci gazowe zgodnie z wtasciwymi prze-
pisami szczegdélnymi, linia ogrodzen winna
przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu,

2) dla budownictwa jednorodzinnego szafki
gazowe / otwierane na zewnatrz od strony
ulicy / winny by¢ lokalizowane w linii ogro-
dzen, w pozostatych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajgcym siecig gazowa,

8 26. W zakresie zaopatrzenia w energie elek-
tryczng ustala sie:

1) wszystkie dziatki i budynki musza posiadaé
przytacze elektroenergetyczne umozliwiajgce
pobér energii elektrycznej w stopniu wystar-
czajacym dla obstugi funkcji, i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki,

2) rozwéj systemu zaopatrzenia w energie elek-
tryczng polega¢ bedzie na odbudowie, prze-
budowie i modernizacji istniejgcych linii elek-
troenergetycznych oraz budowie nowych linii
elektroenergetycznych, a takze na odbudo-
wie, przebudowie, modernizacji i wymianie
istniejacych stacji rozdzielczych, transforma-
torowych i transformatorowo-rozdzielczych
oraz budowie nowych stacji,

3) jako rozwigzanie preferowane ustala sie
prowadzenie linii elektroenergetycznych o
roznych napieciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza sie jednak w technicznie lub eko-
nomicznie uzasadnionych przypadkach pro-
wadzenie elektroenergetycznych napowietrz-
nych linii SN i nN na wspdlnych stupach,

4) preferuje sie stosowanie linii elektroenerge-
tycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji
transformatorowych SN/nN  w wykonaniu
wnetrzowym; dopuszcza sie jednak ze wzgle-
déw technicznie uzasadnionych stosowanie
linii elektroenergetycznych w wykonaniu na-
powietrznym oraz stacji w wykonaniu stupo-
wym,

5) przytaczenie obiektow do sieci elektroenerge-
tycznej oraz przebudowa urzadzen elektro-
energetycznych, powstata w wyniku wysta-
pienia kolizji planu zagospodarowania dziatki
(w tym réwniez wynikajagcego ze zmiany
przeznaczenia terenu) z istniejgcymi urzadze-
niami elektroenergetycznymi bedzie si¢ od-
bywaé¢ w uzgodnieniu i na warunkach okre-
Slonych przez wtasciwego operatora systemu
elektroenergetycznego wedtug zasad okre-
slonych w przepisach prawa energetycznego,

6) szczegotowe plany zagospodarowania po-
szczegoblnych terendéw powinny przewidywacé
rezerwacje miejsc i terenu dla lokalizacji linii,
stacji i przytaczy oraz innych elementéw in-
frastruktury elektroenergetycznej niezbed-
nych dla zaopatrzenia lokowanych na tych te-
renach budynkéw i budowli w energie elek-
tryczng, a takze oswietlenia terenu wokét
obiektow.

§ 27. W zakresie gospodarki odpadami ustala
sie:

1) w celu umozliwienia selektywnej zbiorki od-
padow kazda dziatka powinna by¢é wyposa-
zona w oddzielne oznaczone pojemniki od-
padkow wymieszanych, odpadéw przezna-
czonych na sktadowisko, surowcéw wtér-
nych, odpadéw organicznych przeznaczo-
nych do kompostowania,

2) mozliwe jest korzystanie ze zbiorczych po-
jemnikéw umozliwiajgcych selektywng zbior-
ke odpadéw na terenie lub obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 7
Ogolne zasady i warunki podziatu
terendw na dziatki

8 28.1. Na terenie objetym ustaleniami planu
wszelkie podziaty dziatek budowlanych musza
by¢ wykonywane zgodnie z ustaleniami planu.

2. Podziat poszczegolnych terenéw funkcjo-
nalnych na dziatki musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezbednych terenow dla realizacji
obiektow obstugi technicznej gminy, drég pu-
blicznych i drog wewnetrznych i by¢ zgodny z
ustaleniami szczegotowymi planu w zakresie
warunkow, zasad i standardéw ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu oraz po-
dziatu na dziatki.

8 29. Dopuszcza sig procesy scalania dziatek,
w szczego6lnosci, gdy wielkos¢ dziatki uniemoz-
liwia jej wykorzystanie dla okreslonych w planie
celow i zadan tzn. gdy dziatka nie moze samo-
dzielnie realizowa¢ funkcji ustalonych planem.

Dziat 1l
Ustalenia szczegotowe

Rozdziat 8
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi
oznaczonych symbolem przeznaczenia MNU

§ 30.1. Tereny oznaczone symbolem prze-
znaczenia MNU przeznacza si¢ na realizacje i
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i ustug nieuciazliwych,
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2. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNU dopuszcza sie realizacje infra-
struktury towarzyszacej funkcji podstawowej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU zakazuje sie:

1) lokalizowania ustug uciazliwych,

2) tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem
tymczasowego wykorzystywania terenow do
produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej
nie wymagajgcej zainwestowania kubaturo-
wego lub zagospodarowania w formie tere-
now zieleni,

3) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci hurtowej,
sktadowej, magazynowej, produkcyjnej oraz
zabrania sie dystrybucji takich towaréow jak
gaz, paliwa ptynne i inne substancje niebez-
pieczne, za wyjatkiem gazu rozprowadzanego
podziemng siecia gazowa bezposrednio do
odbiorcéw,

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 32. Wydzielenie dziatki na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia MNU

1) zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) zapewniona mozliwo$¢ wykonania prawi-
dtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) szerokosé frontdéw nowo wydzielanych dzia-
tek budowlanych ustala sie na minimum
25m,

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
musi byé nie mniejsza niz 1500m?,

5) w nastepujgcych przypadkach, jesli dziatki
nadajg sie do zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie mniejszg sze-
rokos¢ frontow oraz mniejszg powierzchnie
minimalng dziatki niz okreslona w ustepie
3i4):

a) dla dziatek wydzielanych zgodnie z propo-
nowanymi podziatami na rysunku planu.

6) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego musi zawiera¢
sie w przedziale od 65° do 90°.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujace
szczeg6towe warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) zabudowa musi by¢ realizowana jako nie-
podpiwniczona,

2) zabudowa ustugowa moze byé realizowana
jako wolnostojgca lub jako wbudowana w
zabudowe mieszkaniowg,

3) zabudowe nalezy lokalizowaé zgodnie z li-
niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

4) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé
wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

5) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 20° do 45°,

6) ustala sie wykonywanie ogrodzen azurowych
o przeswicie minimum 40% na catej po-
wierzchni i maksymalnej wysokosci 1,6m z
zachowaniem przepustow w poziomie terenu
z zakazem realizacji ogrodzen z wypetnie-
niem przeset prefabrykatami betonowymi,

7) linia ogrodzen nie moze przekraczacé linii roz-
graniczajacej ulicy,

8) na terenie stref wystepowania stanowisk
archeologicznych obowigzujg ustalenia wg
817,

8 34. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNU ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczace warunkéw, zasad i
standardéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,3,

2) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-
dynczego budynku gospodarczego lub gara-
zowego - 50m?,

3) maksymalna wysoko$¢é budynkow — 10m
liczac od istniejgcego poziomu gruntu do ka-
lenicy,

4) maksymalna wysokos$é budynkéw garazo-
wych (gospodarczych) - 6m liczac od istnieja-
cego poziomu gruntu do kalenicy,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
mieszkalnych — 2, w tym parter i poddasze
uzytkowe

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkow
garazowych (gospodarczych) — 1,

7) minimalna powierzchnia pod zalesienia na
kazdej dziatce - 60 %.
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Rozdziat 9
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na dziatkach lesnych
oznaczonych symbolem przeznaczenia MINL

§ 35.1. Tereny oznaczone symbolem prze-
znaczenia MNL przeznacza sie na realizacje i
utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej na dziatkach lesnych.

2. Na terenach oznaczonych symbolem prze-
znaczenia MNL dopuszcza sie realizacje infra-
struktury towarzyszacej funkcji podstawowej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, budynki
gospodarcze, dojscia i dojazdy, ogrodzenia i
mata architektura.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNL zakazuje sie:

1) tymczasowego zagospodarowania, urzgdza-
nia i uzytkowania terendéw,

2) lokalizowania wszelkiej dziatalnosci ustugo-
wej, hurtowej, skitadowej, magazynowe;j,
produkcyjnej oraz zabrania sie dystrybucji ta-
kich towarow jak gaz, paliwa ptynne i inne
substancje niebezpieczne, za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng sieciag gazowa
bezposrednio do odbiorcow,

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 37. Wydzielenie dziatki na terenach ozna-
czonych symbolem przeznaczenia MNL uwarun-
kowane jest nastepujgco:

1) zapewniony dostep do drogi publicznej,

2) zapewniona mozliwos¢ wykonania prawi-
dtowych dojs¢ i dojazdow do budynkow,

3) szerokos$é frontdw nowo wydzielanych dzia-
tek budowlanych ustala sie na minimum
25m,

4) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki
musi byé nie mniejsza niz 2000m?,

5) w nastepujgcych przypadkach, jesli dziatki
nadajg sie¢ do zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem, dopuszcza sie mniejszg sze-
rokos$¢ frontdéw oraz mniejszg powierzchnie
minimalng dziatki niz okreslona w ustepie
3i4):

a) dla dziatek wydzielanych zgodnie z propo-
nowanymi podziatami na rysunku planu.

6) ustala sie, ze kat potozenia granic dziatki w
stosunku do pasa drogowego musi zawieraé
sie w przedziale od 65° do 90°,

§ 38. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNL wustala sie nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztat-
towania zabudowy oraz zagospodarowania te-
renu:

1) nakaz utrzymania trwatej uprawy lesnej na
terenie poza wytgczeniem z produkcji le$nej,

2) dopuszczenie wytaczenia z produkcji lesnej
maksymalnie 500m? na jednej dziatce jednak
nie wiecej niz 25% powierzchni dziatki,

3) zabudowa musi by¢ realizowana jako nie-
podpiwniczona,

4) maksymalna powierzchnia zabudowy -
300m? jednak nie wigcej niz 10% pow. dziatki

5) zabudowe nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z li-
niami zabudowy wyznaczonymi na rysunku
planu,

6) jeden budynek mieszkalny nie moze mieé
wiecej niz 2 lokale mieszkalne,

7) gtébwne potacie dachu na jednym obiekcie
budowlanym muszg mie¢ jednakowy spadek
o pochyleniu od 20° do 45°,

8) ustala sie wykonywanie ogrodzen azurowych
o przeswicie minimum 40% na catej po-
wierzchni i maksymalnej wysokosci 1,6m z
zachowaniem przepustow w poziomie terenu
z zakazem realizacji ogrodzen z wypetnie-
niem przeset prefabrykatami betonowymi,

9) linia ogrodzen nie moze przekraczacé linii roz-
graniczajacej ulicy.

8 39. Na terenach oznaczonych symbolem
przeznaczenia MNL ustala sie nastepujgce
wskazniki liczbowe dotyczgce warunkow, zasad i
standardéw ksztattowania zabudowy oraz zago-
spodarowania terenu dla kazdej dziatki:

1) maksymalny wskaznik intensywnosci zabu-
dowy - 0,2,
2) maksymalna powierzchnia zabudowy poje-

dynczego budynku gospodarczego lub gara-
zowego - 50m?,

3) maksymalna wysoko$¢é budynkow — 10m
liczac od istniejgcego poziomu gruntu do ka-
lenicy,

4) maksymalna wysokos$é¢ budynkow garazo-
wych (gospodarczych) - 6 m liczac od istnie-
jacego poziomu gruntu do kalenicy,

5) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
mieszkalnych — 2, w tym parter i poddasze
uzytkowe

6) maksymalna ilos¢ kondygnacji budynkéw
garazowych (gospodarczych) — 1,

7) minimalna powierzchnia upraw lesnych na
kazdej dziatce - 70%.

Rozdziat 10
Przeznaczanie, zagospodarowanie
i zabudowa terenéw drog publicznych
KDL, KDD

8 40.1. Tereny oznaczone symbolami prze-
znaczenia KDL, KDD przeznacza sie na realizacje
drdg publicznych.
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2. Na terenach oznaczonych symbolami prze-
znaczenia KDL, KDD zakazuje sie wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli i budynkoéw a takze
innej zabudowy i zagospodarowania nie zwig-
zanego funkcjonalnie z przeznaczeniem terenéw
za wyjgtkiem urzgdzen pomocniczych zwigza-
nych z prowadzeniem, organizacjg i obsltugg
ruchu drogowego oraz infrastruktury technicz-
nej, urzgdzen systematycznej regulacji wéd oraz
urzadzen przeciwpowodziowych.

§41. Na terenach drég publicznych, ze
wzgledu na zasady zagospodarowania ustala sie
nastepujacy podziat:

1) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej
oznaczone symbolem przeznaczenia KDL,

2) tereny drég publicznych klasy drogi dojaz-
dowej oznaczone symbolem przeznaczenia
KDD.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDL, KDD nie wolno dokonywacé
jakichkolwiek podziatow za wyjatkiem porzadku-
jacych stan wtasnosciowy zgodnie z liniami roz-
graniczajagcymi lub podziatow dopuszczonych w
przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki
nieruchomosciami.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDL, KDD ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) tereny znajdujgce sie w zasiegu systemu
kanalizacji deszczowej powinny by¢ wyposa-
zone w te kanalizacje,

2) postuluje sie oswietlenie terenéw potozo-
nych przy terenach zabudowy i przeznaczo-
nych pod zabudowe,

3) wszystkie prace budowlane i dziatania inwe-
stycyjne muszg uwzgledniaé dostepne moz-
liwosci poprawy bezpieczehstwa i sprawno-
Sci ruchu,

4) zrzuty wod opadowych z nawierzchni utwar-
dzonych drog, jesli wody te sg odprowadza-
ne do gruntu w jednym punkcie, muszg byé
wyposazone w urzadzenia podczyszczajace
na wylotach.

§ 44. Na terenach oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDL, KDD ustala sie nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) tereny potozone przy terenach zabudowy i
przeznaczonych pod zabudowe muszg byé
oswietlone w sposéb witasciwy,

2) utrzymanie w istniejgcych i nowoprojekto-
wanych drogach (ulicach) rezerwy geodezyj-

nej zabezpieczajgcej mozliwos¢ budowy wo-
dociggu, gazociggu, kanalizacji sanitarnej,
sieci elektroenergetycznych SN i NN (kablo-
wych lub napowietrznych).

§ 45. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KDL ustala sie nastepujace wa-
runki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szerokos$¢ jezdni musi by¢é nie mniejsza niz
5m,

2) szeroko$é drég w liniach rozgraniczajacych
musi wynosié 10,0m,

3) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki.

§ 46. Dla terendw oznaczonych symbolem
przeznaczenia KDD ustala sie nastepujace wa-
runki, zasady i standardy zagospodarowania
terenu:

1) szeroko$¢ jezdni musi by¢ nie mniejsza niz
4,5m,

2) szeroko$é dréog w liniach rozgraniczajacych
musi wynosié¢ 10,0m,

3) postuluje sie wyposazenie drogi w chodniki.
Dziat VI
Przepisy przejsciowe i koncowe
Rozdziat 11
Ustalenia przejsciowe i koncowe

8 47. Do spraw z zakresu zagospodarowania
przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia
w zycie planu, a nie zakonczonych decyzjg osta-
teczng, stosuje sie ustalenia planu.

8 48.1. Ustala sie stawke procentowg jedno-
razowej optaty (renty planistycznej) pobieranej
w razie zbycia nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu - w
nastepujgcej wysokosci:

1) 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia KDL, KDD.

2) 30% - dla terenéw oznaczonych symbolami
przeznaczenia MNU, MNL

2. Optata, o ktérej mowa w ust. 1 bedzie po-
bierana w razie zbycia nieruchomosci przed
uptywem pieciu lat od dnia wejscia w zycie ni-
niejszego planu.

8 49. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Bur-
mistrzowi Miasta i Gminy Biatobrzegi.

8 50. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzien-
niku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

8 51. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od daty ogtoszeniu w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miasta i Gminy Biatobrzegi:
Zbigniew tubinski
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