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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci dziatki nr 119/13
w miejscowosci Zateze oraz zmiana czesci miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Zateze gmina Przodkowo uchwalonego uchwalg nr
XXV1/270/2006 Rady Gminy Przodkowo z dnia 16 marca
2006r. (Dz. U. Woj. Pom. Nr 108 z dnia 27 pazdziernika
2006r., poz. 2210). W granicach planu nie przewiduje sie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktérych
realizacja nalezy do zadan wtasnych gminy.

Ponadto finansowanie infrastruktury technicznej
gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony
budzet obejmujacy wysokos$c¢ i przedmiot finansowania.
Kazdego roku gmina wystepuje rowniez o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z
ochrong $srodowiska, w tym fundusze unijne.

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 111/14/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu wytozonego w dniach
03.11.2010r. do 24.11.2010r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wyto-
zenia projektu planu nie wptynety uwagi, ktore bytyby
nieuwzglednione przez Wéjta Gminy.
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UCHWALA Nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w miejscowo-
$ci Przodkowo oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Przodkowo
gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwalg Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,

Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zm.) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogélne

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w miej-
scowosci Przodkowo oraz zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi
Przodkowo gmina Przodkowo uchwalonego Uchwatg Nr
XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca
2005 roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycznia 2006
roku, poz. 101.

§2

Plan miejscowy dla czesci dziatek nr 232 i nr 646 w
miejscowosci Przodkowo oraz zmiana planu dla frag-
mentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo obejmuje
obszary w granicach okreslonych na rysunkach planu
od nr 1do nr9, stanowigcych zatgcznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujgce tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozwdéj za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego sktadajg sie z:
1) czesci tekstowej ogblnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogolne
2) czesci tekstowej szczegdtowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe
3) czesci graficznej sktadajacej sie z dziewieciu rysun-
kéw planu:
a) dla obszaru dziatki 451/7 rysunek planu nr 1.
b) dla obszaru dziatek 456/15, 456/16 rysunek planu
nr 2.
c) dla obszaru dziatki 475/9 rysunek planu nr 3.
d) dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, cze$¢ dziatki
446/3 rysunek planu nr 4.
e) dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435 rysunek
planu nr 5.
f) dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258
rysunek planu nr 6.
g) dla obszaru dziatki 748/6 rysunek planu nr 7.
h) dla obszaru dziatki 232 rysunek planu nr 8.
i) dla obszaru dziatki 646 rysunek planu nr 9.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig
integralng czes¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne
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Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1. Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajgcymi, charakteryzujgcy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony witasnym symbolem literowo-cyfrowym.
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2.

3.

10.

11.

12.

13.

Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla terenu funkcyjnego.

Powierzchnia biologicznie czynna — czes$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno-
$cig lub wodami powierzchniowymi
Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona
na rysunku planu, oznaczajaca nieprzekraczalna linie
lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zej$cia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia nad
wejsciem oraz balkony i wykusze wystajgce na max.
1,5 m i o szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku.

Powierzchnia zabudowy — makymalna dopuszczal-
na wielko$¢ powierzchni zabudowy okreslona w %
wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich budyn-
kow (mierzona po obrysie $cian zewnetrznych) zloka-
lizowanych na dziatce lub w obrebie strefy funkcyjnej
do powierzchni tej dziatki lub strefy funkcyjnej.
Wysoko$¢ zabudowy — wysokos$é mierzona od pozio-
mu terenu przy gtownym wejsciu do budynku do
gornej krawedzi kalenicy lub pokrycia dachu.
Zabudowa o funkcji wiodgcej — zabudowa o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem terenu okreslonym dla
danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w punkcie 3.
8 5 niniejszej uchwaty.

Zabudowa o funkcji towarzyszacej — zabudowa o
funkcji uzupetniajgcej, towarzyszgca zabudowie
wiodacej, wg klasyfikacji w punkcie 3 8 5 niniejszej
uchwaty.

Zapewnienie parkingbw — w granicach dziatki lub
terenu nalezy zapewni¢ minimalng ilo§¢ miejsc
postojowych w liczbie okreslonej w ustaleniach
szczegotowych.

Infrastruktura techniczna i drogowa — nalezy przez
to rozumie¢ infrastrukture publiczng i niepubliczng
z zakresu drog, sciezek rowerowych, chodnikéw,
ciggow pieszo-jezdnych oraz uzbrojenia terenu w
sieci kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
wodociggowe, gazociag, linie elektroenergetyczne
i teletechniczne itp.

Ustugi — wszelka dziatalno$¢ ustugowa publiczna i
niepubliczna z zakresu handlu, gastronomii, hote-
larstwa, ustug zdrowia, administracji, rekreac;ji i
wypoczynku itp. Wyklucza sie ustugi zwigzane z rze-
miostem samochodowym, warsztatami $lusarskimi,
mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace jakie-
kolwiek emisje do srodowiska w zakresie hatasu,
zapachu, promieniowania elektromagnetycznego,
gazow, pytow, odpadoéw i innych zanieczyszczen.
Rzemiosto — jest to dziatalno$¢ o charakterze pro-
dukcyjno — wytworczym poza dziatalnoscig wymie-
niong w § 2 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia
9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajéw
przedsiewzie¢é moggcych znaczaco oddziatywaé na
Srodowisko oraz szczeg6towych uwarunkowan zwig-
zanych z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporza-
dzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz.
U. Nr 257, poz. 2573 + zmiany) i zatrudniajgca do 20
pracownikéw.

Pas techniczny — wydzielony pas terenu biegnacy
rownolegle do istniejgcych lub projektowanych drég,
do istniejgcych lub projektowanych tras sieci magi-
stralnych lub biegnacy wzdtuz linii brzegowych wéd
otwartych. Pas techniczny moze by¢ wtaczony do
istniejgcego pasa drogowego. Pas techniczny moze

by¢ réwniez przeznaczony dla przebiegu infrastruk-
tury technicznej, drogowej, ciaggéw pieszych, chod-
nikow itp.

14. Przepisy szczegdlne — nalezy przez to rozumie¢ obo-
wigzujgce przepisy prawne ustaw wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw, przywotane w ustale-
niach szczegétowych planu. W przypadku uchylenia
lub zmiany przepisu szczegétowego, w planie miej-
scowym obowigzuje przepis przywotany w ustale-
niach szczego6towych.
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1. Ustala sie podziat terenu objetego granicami planu
na poszczegoblne strefy funkcyjne oddzielone liniami
rozgraniczajgcymi wyznaczajgcymi tereny o réznych
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
terenu.

2. Strefy funkcyjne oznacza sie symbolem cyfrowo-
literowym, okreslajgcym w kolejnosci:

1) Tereny komunikacji
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka)

oznaczajgca kolejny numer terenu komunikacji
wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi. Kolejny
numer terenu poprzedza cyfra 0 (bez kropki)

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajacych klasyfikacje
terenu komunikacji

2) Pozostate tereny funkcyjne
a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropkg)

oznaczajgca kolejny numer terenu wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi.

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfa-
betu (bez kropki) okreslajgcych rodzaj funkcji
terenu.

3) Dla obszaru objetego planem okresla sie nastepu-
jace ustalenia ogélne dla funkcji projektowanych w
planie.

Funkcje okreslone w ustaleniach szczegdétowych, inne niz

w ustaleniach ogodlnych, sg obowigzujgce.

1) MN - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej
a) Obowigzujgce lub wiodace funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojaca

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych i ciggdéw pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardow na terenach objetych strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
wiat itp.

- dopuszcza sie lokalizacjg ustug wbudowanych
zwigzanych z zawodem wtascicieli (lekarz, adwo-
kat, architekt, krawiec itp.) o maksymalnej licz-
bie zatrudnionych 2 osoby, powierzchnia ustug
do 100m2

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.
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2) MN,U - Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno-
stojaca,

- ustugi wbudowane lub zespolone z budynkiem
mieszkalnym lub jako obiekty wolnostojace
(hotele, pensjonaty, biura itp.)

- ustugi publiczne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardow na terenach objetych strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja warsztatéow ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.

3) U - Tereny zabudowy ustugowej
a) Obowiazujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- ustugi nieuciazliwe (handel, gastronomia, o$wia-
ta, administracja itp.)

- ustugi publiczne

- ustugi publiczne gminne

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektoéw infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardow na terenach objetych strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja warsztatow ustug samochodowych,
mechanicznych, elektrycznych, stolarni itp.

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjat-
kiem funkcji mieszkaniowej zwigzanej z dozorem
obiektu)

4) U,KS - Tereny zabudowy ustugowej oraz komunikacji
samochodowej
a) Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz
formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- ustugi nieuciazliwe (handel, gastronomia)

- lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg samocho-
dowg (w tym warsztaty mechaniczne, elektrycz-
ne, lakiernicze, myjnie, stacje diagnostyczne,
stacje paliw itp.)

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli

zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych i ciaggdéw pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardow na terenach objetych strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,
wiat itp.

c) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjat-
kiem funkcji mieszkaniowej zwigzanej z dozorem
obiektu)

5) U,PKS — Tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta,
sktadow i magazynow oraz obstugi komunikacji
samochodowej
a) Obowiagzujace lub wiodace funkcje i obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustugowej

- lokalizacja zabudowy produkcyjnej (wszelkie
rodzaje poza wykluczonymi wymienionymi w
ustaleniach szczegotowych)

- sktady, magazyny

- rzemiosto

- lokalizacja ustug zwigzanych z obstugg samocho-
dowg (w tym warsztaty mechaniczne, elektrycz-
ne, lakiernicze myjnie itp.)

- stacje diagnostyczne

- stacje paliw itp.

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektow matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektow infrastruktury tech-
nicznej

- lokalizacja drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardéw na terenach objetych strefg
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkdéw gospodarczych,
wiat itp.

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja budynkéw mieszkalnych (za wyjat-
kiem funkcji mieszkaniowej zwigzanej z dozorem
obiektu)

6) MN,U,Prz — Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustugowej i rzemiosta
a) Obowigzujace lub wiodgce funkcje, obiekty oraz

formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej

- lokalizacja zabudowy ustugowej (z zakresu
handlu, gastronomii, hotelarstwa, wypoczynku,
stuzby zdrowia, administracji, ustug weteryna-
ryjnych itp.)

- lokalizacja zabudowy rzemies$lniczej

b) Dopuszczalne formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:

- lokalizacja obiektéw matej architektury i budowli
zwigzanych z zagospodarowaniem terenu

- lokalizacja sieci i obiektéw infrastruktury tech-
nicznej
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- lokalizacja drog wewnetrznych i ciggow pieszo-
jezdnych

- lokalizacja obiektow stuzacych reklamie (z wyjat-
kiem billboardow na terenach objetych strefa
ochrony konserwatorskiej zabytkowego uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo)

- lokalizacja garazy, budynkéw gospodarczych,

by¢ naruszony.

. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej

dziatalnosci musi byé ograniczony do granic obszaru,
dla ktérego inwestor posiada tytut prawny, poza
urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi,
ktore nalezy rozpatrywac i lokalizowa¢ w oparciu
o ustawe o wspieraniu rozwoju ustug i sieci

wiat itp. telekomunikacyjnych.
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej wieloro- 4. Sie¢ wodociggowa uliczna musi spetnia¢ wymagania
dzinnej dotyczace zapotrzebowania w wode do celow

¢) Wykluczone formy zabudowy i zagospodarowania
terenu:
- lokalizacja nowej zabudowy mieszkaniowej nie-
zwigzanej z funkcjg ustugowo-rzemieslnicza.

7) Tereny komunikacji:

KDW - tereny drég dojazdowych wewnetrznych
PT - tereny pasa technicznego
KP - tereny parkingow
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. Ustalenia planu odnoszg sie do nowych podziatow
geodezyjnych, do inwestycji noworealizowanych, do

pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

. Dla nizej wymienionego obszaru oznaczonego

graficznie na rysunku planu nr 3 obowigzujag
ustalenia obowigzujagcego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego:

Obszar 1 — obszar, dla ktérego ustalenia miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu
wsi Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalonego Uchwa-
tg Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30
czerwca 2005 roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia 19 stycz-
nia 2006 roku, poz. 101) pozostawia sie w mocy.

zmian wprowadzanych drogg rozbudéw i przebudow Rozdziat Il
oraz do zmian przeznaczenia terenow i obiektow, Ustalenia szczegétowe
chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej. § 7

. Linie rozgraniczajgce stref funkcyjnych moga
ulegac¢ korektom, jezeli konieczno$¢ taka wyniknie
z rozwigzan technicznych lub ochrony istniejgcych
walorow, o ile nie naruszy to innych ustalen planu.
W strefach funkcyjnych dopuszcza sie réwniez
wydzielanie dziatek dla potrzeb infrastruktury (stacje
trafo, przepompownie itp.) oraz drég wewnetrznych
(chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej) po
uzyskaniu zgody osob, ktérych interes prawny moze

1.

W granicach miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wyodrebniono strefy funkcyjne z
podziatem na dziewie¢ obszarow odpowiadajgcych
dziewieciu rysunkom planu

. Ustalenia szczeg6towe dla poszczegdlnych obszaréw

odpowiadajacych rysunkom planu.
1) Ustalenie szczegotowe dla obszaru dziatki 451/7
objetej rysunkiem planu nr 1.

1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki 451/7 czes$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/lI
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
U,P,KS tereny zabudowy ustugowej, rzemiosta, sktadéw i magazynow oraz
obstugi komunikacji samochodowej
3. | Nr STREFY 1.U,P,KS
POWIERZCHNIA 0,06 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzeh poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) systemy
drenarskie oraz rzezba terenu.

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wdd opadowych , nie
dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.2 Istniejgcg zieleh nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie z ustawg
o ochronie przyrody moze nastagpi¢ jedynie za zgodg odpowiednich
organow.

5.1.3 Nalezy zapewnié spéjny system gospodarki wodami gruntowymi (np.
drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowac
lub przetozy¢ zachowujac spojnos¢ systemu drenazowego catego
obszaru.

5.1.4 Rzezba terenu podlega ochronie, zakazuje sie wszelkich robot
makroniwelacyjnych i ziemnych poza niezbednymi, wynikajgcymi
z posadowienia obiektow budowlanych (wykonywanie fundamentéw,
realizacja infrastruktury technicznej i drogowej itp.)

5.2 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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5.3

Wyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w §2 poza ust. 1. punktem 7) i w 83 pkt. 4,6, 9, 38, 41, 42, 69, 71, 88
i 92 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4

Zakaz lokalizowania zaktadow o zwiekszonym ryzyku stanowigcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi a w szczegolnosci zagrozenia wystepowania powaznych
awarii w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony
srodowiska ( tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 z p6zn. zm.)

5.5

Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg uciazliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $srodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

5.6

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢
stosunkéw gruntowo-wodnych.

5.7

Nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zabezpieczeniem warstwy wodonos$nej.

5.8

Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowaé bierng ochrone akustyczna

5.9

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowaé na granicy dziatki przekroczenia
standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.10

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny by¢ wznoszone
poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci od drogi wojewddzkij okreslonych

w przepisach odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkow w tym
zasiegu pod warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajacych
ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w tych przepisach bgdz zwiekszajgcych
odpornos$¢ budynku na te zagrozenia i ucigzliwosci.

5.11

Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy:
torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin,
zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

WSPOLCZ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

ESNEJ

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. | WYMAGA

NIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkgji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja
wiodacg strefy

8. | PARAMET

RY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1 llo$¢ kondygnaciji, wysoko$¢ | Max. 2 kondygnacje dodatkowo dopuszcza sie
dla zabudowy o funkgji podpiwniczenie budynku.
wiodace;j: Max. wysokosé zabudowy 10m od poziomu terenu

do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Do 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku ustugowego, rzemiosta i obstugi
komunikacji samochodowej dach gtéwny —
dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $ciankg
kolankowg do 0,9 m,

b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowa (od 0,9 do 1,5
m)

Budynki inne niz ustugowe bgdz rzemiosta — dachy
ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4 Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowac
Architektonicznej: w nawigzaniu i kontynuujac tradycje budowlang wsi
i regionu. Stosowac¢ formy architektoniczne oraz
materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie wszelkie formy zabudowy
towarzyszace;j: towarzyszacej i technologicznej zwigzanej z funkcja
wiodaca.
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie wszelkie formy matej architektury

zwigzanej z funkcjg wiodacg, zakaz stosowania
ogrodzen prefabrykowanych zelbetowych

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy nadbudowy
budynkow istniejgcych.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania

w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonoséne;j.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sig scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach wynikajgcych z programu i technologii
lokalizowanej inwestycji o powierzchni min. — 1000m2

10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb

infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe,
osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii i przepiséw szczegétowych.
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzadzen i obiektéw
infrastruktury techniczne;.
11.2 W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zieleh wysoka izolacyjno - ozdobna,

z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab,
grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dopuszcza sie dojazd z drogi wojewddzkiej nr.224. Zjazd w uzgodnieniu i na
warunkach zarzadcy drogi.
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12.2
w ilosci:

W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznos$ci od funkcji miejsca parkingowe

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchi
produkcyjnej i magazynowej)

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

13.

INFRASTRUKTURA

Woda:

Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne :

Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie
$ciekdéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako
rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej.

Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt poditgczyé do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Scieki deszczowe :

1) Powierzchniowe odprowadzenie wod deszczowych dopuszczane jest
dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendw sgasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je
do pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu o niskoemisyjne
lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie stosowanie odnawialnych
zrédet energii cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie wszelkich

kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.

Utylizacja odpadow
statych:

Wywoz przez specjalistyczne przedsigbiorstwa na wysypisko $mieci,
z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy o odpadach
i prawem ochrony srodowiska.

Uzbrojenie
komercyjne,
teletechnika, telewizja
kablowa itp.:

Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w uzgodnieniu
z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza sie pozostawic

i uzytkowac, ewentualne usuniecie kolizji z planowang inwestycjg
usungé na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

16. | STAWKA PROCENTOWA
| 15%
16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1

Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej nr
224 - 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora
zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkéw nalezy
wykonanie urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami
wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy réwniez nastepcoéw
prawnych wtasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewoddzkiej nr 224 nie bedzie ponosit
zadnych kosztow zwigzanych z budowg i eksploatacjg urzgdzen zabezpieczajacych
przed ucigzliwosciami od drogi.

16.2

Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczgce dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od drogi wojewodzkiej nr 224).
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16.3 Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub
przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

16.4 Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.

2) Ustalenie szczegdétowe dla obszaru dziatek 456/15, 456/16 objetych rysunkiem planu nr 2.
1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki czes$¢ wsi Przodkowo
456/15, 456/16 4/1217-04-10/PP/Il
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U ‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
3. | Nr STREFY 1.MN,U
POWIERZCHNIA 0,14 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztattowanie zabudowy okre$lone szczegétowo

w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia,

zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz
systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum
wszelkie roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg
terenu. Zaleca sie wtasciwg organizacje placu
budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna
poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd
opadowych , nie dopuszczajgc do ich zalegania.
5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie
przyrody moze nastgpic jedynie za zgodg
odpowiednich organow.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,
oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wod. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekdw wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu wod dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem
uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych,
zgodnie z przepisami szczeg6towymi. Wtasciciele
terenu zobowigzani sg utrzymywac i konserwowaé
rowy melioracyjne stanowigce ich wtasno$¢ oraz
majg obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim
stuzbom do rowoéw publicznych w celu ich
utrzymania i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robét
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujac
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
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5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone

w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowac¢ bierng ochrone
akustycznag

5.5 Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia
standardéw $rodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.6 Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.7 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne

ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny
rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr
92, p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr
239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z
2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.
2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
p0z.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

Obszar 1.MN,U zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg
uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami
szczego6towymi.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw

o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkgcji
zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llo$¢é kondygnac;ji, Dopuszcza sie max. 2 kondygnacje, ostatnia
wysokos$c¢ dla w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza sie
zabudowy o funkgcji podpiwniczenie budynku. Max wysoko$é zabudowy
wiodacej: 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$é

posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
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8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach
gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci
dachowej:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $ciankg
kolankowg do 0,9 m,

b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowg (od 0,9 do
1,5m)

Budynki inne niz mieszkalne badz ustugowe — dachy
ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4

Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowac
architektonicznej: w nawigzaniu i kontynuujac tradycje budowlang wsi
i regionu. Stosowa¢ formy architektoniczne oraz
materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych
w obrebie dziatki

8.5

Zabudowa o funkc;ji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang
towarzyszacej: z funkcja wiodaca z zachowaniem spoéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu
zabudowy w obrebie dziatki.

Max wysokos$é zabudowy towarzyszgcej - 6 m

8.6

Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcijg
wiodgcg. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie

o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne
oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu; nie dotyczy budynkow
istniejgcych oraz ich nadbudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10.

SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2

Dopuszcza sig podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max.
pow. — nie okresla sie

- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 900 z tolerancjg + 300

10.3

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4

Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowa¢é koniecznosci wykonania
dodatkowych zjazdoéw na droge wojewddzka nr 224

10.5

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajacych z technologii

i przepisow szczegoétowych (o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobnag,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12.

KOMUNIKACJA

12.1

Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo - jezdnych.
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12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224. Nalezy
dazy¢ do ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224 zapewniajgc
dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug
miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekdw sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowacé a obiekt podigczyé¢ do sieci kanalizacji
sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod
deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem woéd opadowych

i zalewaniem terenow sasiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych
(drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekéw
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotéw chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrodet energii
cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony

$srodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, teletechnika, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
telewizja kablowa itp.: uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

dopuszcza sie pozostawic¢ i uzytkowaé, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usung¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

| 15%

16. | INNE USTALENIA PLANU
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16.1 Zabrania sie lokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci od drogi

ucigzliwosciami od drogi.

wojewodzkiej nr 224 - 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku
zamierzen inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi, do
jego obowigzkdéw nalezy wykonanie urzgdzen zabezpieczajgcych przed
hatasem i innymi ucigzliwos$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi;
obowigzek ten dotyczy réwniez nastepcow prawnych wiasciciela terenu;
Zarzadca Drogi Wojewoddzkiej nr 224 nie bedzie ponosit zadnych kosztéw
zwigzanych z budowag i eksploatacjg urzgdzen zabezpieczajgcych przed

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu od zrodta liniowego (od drogi wojewodzkiej nr 224).

16.3 Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii

i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania
uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem

dziatek pod wzgledem kolizji

16.4 Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji

i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

3) Ustalenie szczegdétowe dla obszaru dziatki 475/9 objetej rysunkiem planu nr 3.
1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki 475/9 czes$c wsi Przodkowo 4/1217-
04-10/PP/I
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN ‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | Nr STREFY 1. MN 2. MN 3. MN
POWIERZCHNIA 1,3 ha 1,4 ha 0,92 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposo6b identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okre$lone szczeg6towo
w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty

wierzchniej warstwy litosfery.

ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwg
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen

dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie

drenazowego catego obszaru.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpic¢ jedynie za zgodg odpowiednich organow.
5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

(np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie

nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego,

i organizacyjne

gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.
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5.3

Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 Utrzymac minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5 W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkow i budowli lub warunkéw technicznych umocnienia skarp.

5.6 Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i potnaturalne ekosystemy:

torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe woéd, doliny rzeczne, zrédta, zrodliska;
w celu zapewnienia trwatos$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar 3.MN zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg uzgodnienia

z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegétowymi

6.2 Obszary 1.MN, 2.MN zlokalizowane sg w strefie ochrony ekspozycji zespotu
zabytkowego (uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).
6.3 W strefie 1.MN wszelkie dziatania na terenie stanowiska archeologicznego objetego

ochrong podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg
wiodacg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llo$¢ kondygnac;ji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo
wysokosé dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku.
8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego dach gtéwny —

dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;j:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze Sciankg kolankowg do
0,9m,

b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowsa (od 0,9 do 1,5 m )
Budynki inne niz mieszkalne — dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku max do 450.
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8.4 Ksztattowanie Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu
formy i kontynuujgc tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowac
architektonicznej: formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki
8.5 Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcjg
towarzyszacej: wiodacg z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej
oraz materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie
dziatki.
Max wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane
zelbetowe.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejgcych oraz ich
nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania

w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie
okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie

10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz

okreslone w pkt. 10.2.
10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb

infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

10.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzgdzen i obiektow
10.2 infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen
wysokg izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtog, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2
powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciggdw pieszo-jezdnych.

12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdéw z drogi wojewoddzkiej nr 224. Nalezy dgzy¢ do
ograniczenia zjazdéw z drogi wojewodzkiej nr 224 zapewniajgc dojazd
z projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych.

12.3 Zakaz projektowania nowych wjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa na
trasie drogi powiatowe]j Przodkowo — Miszewo (A 03.KZ). Nalezy dazy¢ do
ograniczenia zjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa zapewniajgc dojazd
z projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych.

12.4 Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych /

1 mieszkanie

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.
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Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
Sciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do
czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtgczyé do sieci
kanalizacji sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terenéw nieutwardzonych pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem wod
opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajgcym spetnienie wymagan okreslonych

w obowigzujgcych przepisach odprowadzajac je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji
deszczowej, dotow chtonnych Iub zbiornikow retencyjnych
po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu

o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrodet energii cieplnej.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadéw statych: Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie

z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
Ssrodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja kablowa itp.: | uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie
dopuszcza sie pozostawic i uzytkowac, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usunac¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

| 15 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od proj. obwodnicy

Przodkowa (na trasie Drogi Powiatowej nr 10211) i drogi wojewaodzkiej nr 224 - 8m
od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania
obiektoéw w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkdéw nalezy wykonanie
urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi

z sgsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy rowniez nastepcow prawnych wtasciciela
terenu; Zarzgdca Drogi Wojewaodzkiej nr 224 nie bedzie ponosit zadnych kosztow
zwigzanych z budowa i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajgcych przed
ucigzliwosciami od drogi.

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowac¢ zgodnie

z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od proj. obwodnicy Przodkowa i drogi wojewodzkiej nr 224).
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16.3 Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub
przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.
16.4 Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.

1. | KARTA TERENU | dla obszaru dziatki 475/9 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/II
Nr 2
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
PT Tereny pasa technicznego dla przebiegu infrastruktury technicznej
i drogowej oraz poszerzenie istniejgcego pasa drogowego
3. | Nr STREFY 01.PT
POWIERZCHNIA | 0,01 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ Nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. drenaz, przepustyi, itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego
obszaru.

5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obszar 01.PT zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo oraz w strefie ochrony ekspozycji zespotu
zabytkowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagaja
uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektoéw i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw

o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytaczeniem realizacji obiektow
i urzgdzen o ktérych mowa w pkt. 7

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

\ Nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 Szerokos$é w liniach rozgraniczajgcych: - wg rysunku planu;
11.2 W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie lokalizacje

wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej i drogowej oraz poszerzenie
istniejgcego pasa drogowego .
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11.3 Przebieg i lokalizacja sieci, obiektéw i urzagdzen inzynierskich powinna by¢
podporzadkowana, obowigzujgcym przepisom szczegétowym oraz
uzgodniona z zarzagdcami lub wtascicielami.

12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejacego i projektowanego uktadu
drog gminy Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki Powierzchniowo pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
deszczowe: w obowigzujgcych przepisach
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
| Nie ustala sie
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
‘ Nie wystepuja.
1. | KARTA TERENU | dla obszaru dziatki 475/9 czes$é wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/II
Nr 3
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewnetrznych
3. | Nr STREFY 02.KDW
POWIERZCHNIA | 0,77 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, melioracji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terendéw przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosc systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wbdd opadowych w sposéb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.

5.3 W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng
warunkow posadowienia budynkéw i budowli lub warunkéw technicznych
umochienia skarp.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
6.1 | Obszar 02.KDW zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo oraz w strefie ochrony ekspozyc;ji
zespotu zabytkowego. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony
konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg
uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami
szczego6towymi.

6.2 W strefie 02.KDW wszelkie dziatania na terenie stanowiska archeologicznego
objetego ochrong podlegajg uzgodnieniu z Pomorskim Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkdéw na podstawie opinii Muzeum Archeologicznego
w Gdansku.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowe;.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALt TOWANIA ZABUDOWY
Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektow
i urzadzen o ktérych mowa w pkt. 7.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE](TOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
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Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne
i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
\ nie dotyczy
11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
1.szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych: - zmienna od 5 do 14 m, wg
rysunku planu; nie dotyczy naroznych Scie¢
2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m
3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny
4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sig
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury technicznej.
5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowaé obowigzujgcym przepisom szczegdtowym oraz uzgodnié
z zarzgdcami lub wtascicielami.
6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2,
3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.
12. | KOMUNIKACJA
Droga dojazdowa wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drég Gminy
Przodkowo.
13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe | Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkgcji
terenu dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych.
4) Ustalenie szczegbétowe dla obszaru dziatek 446/1, 446/2, cze$é dziatki 446/3 objetych rysunkiem
planu nr 4.
1. KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatek 446/1, czesé wsi Przodkowo 4/1217-
446/2, czesci 446/3 04-10/PP/lI
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN \ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | Nr STREFY 1. MN
POWIERZCHNIA 0,48 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowac¢ w sposoéb identyfikujgcy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo
w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty
ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwag
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.
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5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4 Nalezy zapewnié spdjny system gospodarki wodami gruntowymi

(np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania
terenéw przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozyé zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu
nie moga stanowié zrédta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy
stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3

Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska
prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia przeznaczone na
pobyt ludzi, winny by¢é wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami.

5.4

Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5

W przypadku realizacji inwestycji nalezy sporzadzi¢ analize geotechniczng warunkow
posadowienia budynkdéw i budowli lub warunkdéw technicznych umocnienia skarp.

5.6

Przy realizacji planu nalezy objgé¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy:
torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska;

w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)
2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880,
z 2005 r.Nr 113, p0z.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr
106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie gatunkéw
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujgcych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Obszar 1.MN zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
(uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkgji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodacg
strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llosé kondygnacji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo
wysoko$¢ zabudowy: | dopuszcza sie podpiwniczenie budynku. Wysokos$é zabudowy
max. 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$é posadzki
parteru do 0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku
8.2 | Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
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8.3 | Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat
nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowg do
0,9m,

b) 25°+35" z wysoka $ciankg kolankowa (od 0,9 do 1,5 m )
Budynki inne niz mieszkalne — dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku max do 450.

8.4 | Ksztattowanie formy | Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
architektonicznej: i kontynuujgc tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowac formy

architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektéw
zlokalizowanych w obrebie dziatki

8.6 | Zabudowa o funkgji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang z funkcjg
towarzyszacej: wiodgcg z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz

materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie mata architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wozdtuz drég stosowac ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza
sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu, nie dotyczy budynkoéw istniejgcych oraz ich nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢é
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie okres$la
sie
- szeroko$é frontu dziatki — nie okresla sie

10.3 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz okreslone
w pkt. 10.2.

10.4 | Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

10.1 | W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzgdzen i obiektéw

10.2 | infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielenh wysoka
izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dgb, grab, gtdég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 | Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciggéw pieszo-jezdnych.

12.2 | Zakaz projektowania nowych wjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa na trasie
drogi powiatowej Przodkowo — Miszewo (A 03.KZ). Nalezy dazy¢ do ograniczenia
zjazdow z projektowanej obwodnicy Przodkowa zapewniajgc dojazd z projektowanych
drég dojazdowych wewnetrznych.

12.3 | Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /

1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych / 1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.
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Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekoéw do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtgczyé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wdd opadowych i zalewaniem terenow
sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu

o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usuniecie
wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora.

Utylizacja odpadow statych: | Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko
$mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy

o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza sie
kablowa itp.: pozostawié i uzytkowac¢, ewentualne usuniecie kolizji

z planowang inwestycjg usungé na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzgdcg sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

| 156%

16. | INNE USTALENIA PLANU

16.1 | Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od proj. obwodnicy
Przodkowa (na trasie Drogi Powiatowej nr 10211),- 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni;
w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi,
do jego obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem

i innymi ucigzliwos$ciami wynikajacymi z sgsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy
rowniez nastepcéw prawnych wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi nie bedzie ponosit
zadnych kosztow zwigzanych z budowg i eksploatacjg urzgdzen zabezpieczajacych przed
ucigzliwosciami od drogi.

16.2 | Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowa¢ zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od proj. obwodnicy Przodkowa).

5) Ustalenie szczegétowe dla obszaru dziatek 894, 284, 285, 435 objetych rysunkiem planu nr 5.
1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki 894 czes¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-
10/PP/II

2. | PRZEZNACZNIE TERENU

U tereny zabudowy ustugowej

3. | Nr STREFY 1.U
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POWIERZCHNIA ‘ 0,19 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposoéb identyfikujacy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okre$lone szczeg6towo
w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 | Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia) oraz
systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty
ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwag
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpic¢ jedynie za zgodg odpowiednich organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
(np. drenaz, przepusty itp.) bioragc pod uwage uwarunkowania
terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji
robét budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 | Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie
moga stanowi¢ zrédta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowa¢é
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

5.3 | Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczyé zasieg ucigzliwosci dla Srodowiska
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
winny byé wyposazone w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 | Na obszarze o zwigkszonej emisji hatasu nalezy stosowac bierng ochrone akustyczng

5.5 | Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowac na granicy dziatki przekroczenia standardow
srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.6 | Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 5%,

5.7 | Przy realizacji planu nalezy objg¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy:

torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe woéd, doliny rzeczne, zrodta, zrodliska;

w celu zapewnienia trwatos$ci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz.880,
z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr
106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
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6.1 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi

Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem
Zabytkéw zgodnie z przepisami szczegotowymi.

6.2 | Nowa zabudowe nalezy realizowac na warunkach okreslonych w punkcie 8 (nie dotyczy

przebudowy i rozbudowy istn. stacji benzynowej).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terendéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg wiodgacg
strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 | llos¢ kondygnac;ji, Max. 3 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo

wysoko$¢ zabudowy: | dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
Wysokos$¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku

8.2 | Pow. zabudowy: Max.: 80% pow. pokrycia dziatki

8.3 | Dachy Dla budynku ustugowego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat
nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $ciankg kolankowg do
0,9m,
b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowsg (od 0,9 do 1,6 m )
Budynki inne niz ustugowe — dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku max do 450.

8.4 | Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowa¢ w nawigzaniu

architektonicznej: i kontynuujac tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowac¢ formy

architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki

8.5 | Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang z funkcjg

towarzyszacej: wiodgcg z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej oraz
materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6 | Mata architektura: Dopuszcza sie mata architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wozdtuz drég stosowac ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza
sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 | Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku
planu, nie dotyczy budynkoéw istniejgcych oraz ich nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 | Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 | Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max.
pow. — nie okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — min.20 m, — max. — nie
okresla sie
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 900 z tolerancjg + 300
10.3 | Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowac¢ koniecznosci wykonania dodatkowych
zjazdow na droge wojewddzkg nr 224.
10.4 | Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejagcych o parametrach innych niz okreslone
w pkt. 10.2.
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10.5 | Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb

infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki itp.)
o parametrach wynikajgcych z technologii i przepis6w szczegétowych (o parametrach
innych niz okreslone w pkt. 10.2)
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzgdzen i obiektow
infrastruktury techniczne;j.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 | Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciggéow pieszo-jezdnych.
12.2 | Zakaz projektowania nowych wjazdéw z drogi wojewodzkiej nr.224. Docelowo wyklucza
sie bezposrednie zjazdy z drogi nr 224.
13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdéw do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowa¢ a obiekt podtgczyé
do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenéw
sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chionnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usuniecie
wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora.

Utylizacja odpadow statych: | Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko
Smieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach i prawem ochrony $rodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w

teletechnika, telewizja uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza sie

kablowa itp.: pozostawi¢ i uzytkowaé, ewentualne usuniecie kolizji
z planowang inwestycjg usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcy sieci.
14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
0%
16. | INNE USTALENIA PLANU
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16.1

Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej nr 224 -
8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania
obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkéw nalezy wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z sagsiedztwa
drogi; obowigzek ten dotyczy rowniez nastepcdéw prawnych wtasciciela terenu; Zarzadca
Drogi Wojewddzkiej nr 224 nie bedzie ponosit zadnych kosztéw zwigzanych z budowg

i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajgcych przed ucigzliwos$ciami od drogi.

16.2 | Dla obiektéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od drogi wojewoddzkiej nr 224).
16.3 | Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych n/n,
$/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu;
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.
16.4 | Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.
1. | KARTA TERENU Nr 2 dla obszaru dziatek 284, czes¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-
285, 435. 10/PP/II
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U,Prz Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej
i rzemiosta
3. | Nr STREFY 2. MN,U,Prz
POWIERZCHNIA 0,84 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujgcy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo
w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia), cieki
wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz systemy drenarskie.

5.1.1 Rzezba terenu podlega ochronie, zakazuje sie wszelkich robot
makroniwelacyjnych i ziemnych poza niezbednymi,
wynikajgcymi z posadowienia obiektéw budowlanych
(wykonywanie fundamentow, realizacja infrastruktury
technicznej i drogowej itp.)

5.1.2 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty
ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwg
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.3 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wod opadowych , nie
dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.4 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.5 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami
gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowacé lub przetozy¢ zachowujac
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.1.6 Istniejgca zielen nalezy zachowaé. Wycinka drzew zgodnie
z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpi¢ jedynie za zgodg
odpowiednich organow.

5.2

Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 20%.
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5.3

Whyklucza sie lokalizacje inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
wymienionych w 82 poza ust. 1. punktem 7) i w §3 pkt. 4,6, 9, 38, 41, 42, 69, 71, 88
i 92 Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia
rodzajow przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewziecia do
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. Nr 257, poz. 2573).

5.4

Zakaz lokalizowania zaktadéw o zwiekszonym ryzyku stanowigcych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi a w szczego6lnosci zagrozenia wystepowania powaznych awarii
w rozumieniu art.73 i 248 ustawy z dn.27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (
tekst jednolity: Dz.U.z 2008r.Nr 25,p0z.150 z p6zn. zm.)

5.5

Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

5.6

Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze pogorszy¢ stosunkow
gruntowo-wodnych.

5.7

Nalezy stosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zabezpieczeniem warstwy wodonosnej.

5.8

Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowa¢ bierng ochrone akustyczng

5.9

Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé na granicy dziatki przekroczenia
standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.10

Budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinny byé wznoszone
poza zasiegiem zagrozen i ucigzliwosci od drogi powiatowej okreslonych w przepisach
odrebnych, przy czym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw w tym zasiegu pod
warunkiem zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego w tych przepisach badz zwiekszajacych odpornosé budynku na te
zagrozenia i ucigzliwosci.

5.12

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy:
torfowiska, bagna, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrodta,
zrodliska; w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin,
zwierzat i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25,
poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r., Nr
106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego
wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej
uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg uzgodnienia z odpowiednim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6towymi.

6.2 Obiekty o walorach historyczno - kulturowych oznaczone graficznie na rysunku planu
podlegajg ochronie.
6.3 Rozbiorka obiektu o wartosci zabytkowej i kulturowej mozliwa jest tylko w wypadku

zagrozenia zdrowia i mienia ludzi na podstawie ekspertyzy wydanej przez osobe
upowazniong po wykonaniu przedrozbiérkowej dokumentacji architektonicznej
inwentaryzacyjne;j.
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6.4

Zasady ochrony obiektow o walorach historyczno - kulturowych oznaczonych
graficznie na rysunku planu: 6.2.1 Ochronie podlega historyczna, tradycyjna bryta
budynkoéw, ksztatt dachu, forma architektoniczna, detal architektoniczny (w tym
wielkos$¢ i ksztatt otworow drzwiowych i okiennych wraz z podziatem stolarki okiennej),
materiaty budowlane i kolorystyka

6.2.2 Dopuszcza sie rewaloryzacje, adaptacje, ew. modernizacje pod warunkiem
zachowania form podlegajgcych ochronie, wymienionych w pkt. 6.2.1

6.5

Nowag zabudowe nalezy realizowa¢ na warunkach okreslonych w punkcie 8.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkgcji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg
wiodacg strefy

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo
wysoko$¢ zabudowy: | dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.

Wysokos$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do
kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku.

8.2

Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3

Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach gtéwny —
dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze sciankg kolankowg do
09m,

b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowa (od 0,9 do 1,5 m )
Budynki inne niz mieszkalne badz ustugowe — dachy ptaskie
lub dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4

Ksztattowanie formy | Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu

architektoniczne;j: i kontynuujgc tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowac
formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow
zlokalizowanych w obrebie dziatki

8.5

Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang z funkcja

towarzyszacej: wiodgcg z zachowaniem spoéjnosci formy architektonicznej oraz
materiatow dla catego zespotu zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszacej- 6 m .

8.6

Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wozdtuz drog stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m. Wyklucza
sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejgcych oraz ich
nadbudowy.

GRANIC

E | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania w zakresie
ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy zastosowa¢
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEG

OLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1

Istniejgce podziaty do zachowania i regulacji w zakresie infrastruktury drogowej
i technicznej.

10.2

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych.

11.

SZCZEG

OtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie strefy nalezy wprowadzic¢ zielen wysokg ozdobng, z zastosowaniem
gatunkdéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie

minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.
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12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drogi zbiorczej oraz drég dojazdowych i ciggow pieszo-jezdnych.
12.2 Nalezy ustanowié¢ stuzebnos$¢ przejazdu pomiedzy dziatkami: 285 i 284.

12.3 Zakaz projektowania nowych wjazdéw z drogi wojewoddzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224 zapewniajac dojazd

z projektowanych drég dojazdowych wewnetrznych.

12.2 | W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug miejsca
parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug

- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.
Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie sciekdw sanitarnych do zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekow do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢
a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarnej.
Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych
oraz terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem
terenow sasiednich.
2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych
w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do pobliskich
ciekow powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowe;j,
dotéw chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych po uzyskaniu
stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usuniecie
wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej
z obiektami projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem
i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko
$mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach i prawem ochrony srodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sig lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza
kablowa itp.: sie pozostawié i uzytkowaé, ewentualne usuniecie kolizji

z planowang inwestycjg usung¢ na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadca sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

| 15%

16. | INNE USTALENIA PLANU
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16.1

Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewodzkiej nr
224 - 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora
zlokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkéw nalezy
wykonanie urzgdzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami
wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy rowniez nastepcéw prawnych
wtasciciela terenu; Zarzagdca Drogi Wojewddzkiej nr 224 nie bedzie ponosit zadnych
kosztow zwigzanych z budowg i eksploatacjg urzgdzen zabezpieczajacych przed
ucigzliwosciami od drogi.

16.2

Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowacé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od drogi wojewodzkiej nr 224).

16.3

Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
n/n, mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub przetozeniu;
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4

Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.

6) Ustalenie szczegdétowe dla obszaru dziatek 251/15, 251/16, 251/17, 258 objetych rysunkiem
planu nr 6.
1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki czes$¢ wsi Przodkowo
251/15, 251/16, 251/17 4/1217-04-10/PP/ll
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
U, KS tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji
samochodowej
3. | Nr STREFY 1.U, KS
POWIERZCHNIA 0,29 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposoéb identyfikujgcy przestrzen
poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo
w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia,
zakrzewienia) oraz systemy drenarskie.
5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie

roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.
Zaleca sie wiasciwg organizacje placu budowy w celu
ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy
litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozjg wodna
poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wbd
opadowych , nie dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
moze nastgpié jedynie za zgodg odpowiednich
organow.

5.1.4 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami

gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
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5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu nie moga stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
Srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5.3 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci
obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone

w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwos$ciami.

54 Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowacé bierng ochrone
akustyczng

5.5 Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé na granicy dziatki przekroczenia
standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej

5.6 Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

5.7 Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i pétnaturalne

ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrodta, zrédliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr
92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr
239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z
2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzeénia 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.
2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,
poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkow dziko wystepujgcych grzybow objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,

poz.1765).
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.1 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo. Wszelkie dziatania inwestycyjne w strefie
ochrony konserwatorskiej uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg
uzgodnienia z odpowiednim Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami
szczegotowymi.

6.2 Nowg zabudowe nalezy realizowaé na warunkach okreslonych w punkcie

8 (nie dotyczy przebudowy i rozbudowy istn. stacji benzynowej).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkgcji
zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALtTOWANIA ZABUDOWY

8.1 llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza,
wysokosé dodatkowo dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
zabudowy: Wysoko$¢ zabudowy max. 12,0 m od poziomu terenu

do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od
poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
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8.3

Dachy Dla budynku ustugowego dach gtéwny —
dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $ciankg
kolankowag do 0,9 m,

b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowsg (od 0,9 do 1,5
m)

Budynki inne niz ustugowe — dachy ptaskie lub
dwuspadowe o spadku max do 450.

8.4 Ksztattowanie Forme architektoniczng nalezy ksztattowac
formy w nawigzaniu i kontynuujac tradycje budowlang wsi
architektonicznej: | i regionu. Stosowaé formy architektoniczne oraz
materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych
w obrebie dziatki
8.5 Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcg zwigzang
towarzyszacej: z funkcjg wiodaca z zachowaniem spdéjnosci formy
architektonicznej oraz materiatéw dla catego zespotu
zabudowy w obrebie dziatki.
Max wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .
8.6 Mata architektura: | Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg
wiodgcg. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie
o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz
prefabrykowane zelbetowe.
8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejgcych
oraz ich nadbudowy.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

10.1

Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2

Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2
, max. pow. — nie okresla sie

- szeroko$¢ frontu dziatki — min.20 m, —
max. — nie okresla sie

- kat potozenia granic dziatek w stosunku
do pasa drogowego - 900 z tolerancja =
300

10.3

Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowac¢ koniecznos$ci wykonania
dodatkowych zjazdoéw na droge wojewodzkg nr 224.

10.4

Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.5

Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla
potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii

i przepisow szczegotowych (o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1

W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drog wewnetrznych oraz urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej.

11.2

Odlegtosc¢ projektowanej zabudowy od obiektow istniejgcej stacji paliw
w strefie musi spetnia¢ wymagania okreslone w obowigzujgcych przepisach.
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11.3 Teren podlegajacy opracowaniu znajduje sie czesciowo w strefie ochrony
sanitarnej od istniejgcego cmentarza ( 50 m ), w strefie obowigzuje zakaz
sytuowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéw produkujgcych badz
przechowujacych artykuty zywnos$ciowe oraz zaktadéw zywienia zbiorowego.
Dopuszcza sie lokalizacje wyzej wymienionych funkcji w odlegtosci mniejszej
niz 50 m pod warunkiem uzyskania odstepstwa odpowiednich organow
administracyjnych.
12. KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciggow pieszo-jezdnych.
12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdow z drogi wojewddzkiej nr.224
i powiatowej nr 10211. Docelowo wyklucza sie bezposrednie zjazdy z drog nr
224 oraz 102009.
12.3 Dla dziatki nr 251/16 w strefie dopuszcza sie bezposrednie zjazdy z drogi
02.KZ ze wzgledu na charakter prowadzonej dziatalnosci (stacja paliw).
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowacé a obiekt podtaczyé¢ do sieci
kanalizacji sanitarne;j.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenéw sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczysci¢
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadoéw statych: Wywéz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
$Srodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, teletechnika, | Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
telewizja kablowa itp.: uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie
dopuszcza sie pozostawic i uzytkowacé, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usung¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadca sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowa¢ w sposoéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA
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| 15%
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Zabrania sie lokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci od drogi

wojewodzkiej nr 224 i powiatowej nr 10211 -8m od zewnetrznej krawedzi
jezdni; w przypadku zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie
ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkow nalezy wykonanie urzadzen
zabezpieczajacych przed hatasem i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi

z sgsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy réwniez nastepcow prawnych
wiasciciela terenu; Zarzadca Drogi Wojewddzkiej nr 224 i Powiatowej nr
10211 nie bedzie ponosit zadnych kosztéw zwigzanych z budowa

i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami od drogi.

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu od zrédta liniowego (od drogi wojewddzkiej nr 224 i powiatowej nr
10211).

16.3 Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii
energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem

i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4 Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji
i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

1. | KARTA TERENU | dla obszaru dziatki 258 czes$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/II
Nr 2
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KP Tereny parkingu
3. | Nr STREFY
POWIERZCHNIA \ 0,40 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
\ nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi
i powierzchniowymi (np. drenaz, przepustyi, itp.) biorac pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie
realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego
obszaru.
5.2 Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wéd opadowych w sposob chronigcy teren
przed erozjg wodng oraz przed zaleganiem wéd opadowych.
6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ
6.1 Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo.
6.2 Woszelkie dziatania inwestycyjne w strefie ochrony konserwatorskiej uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo wymagajg uzgodnienia z odpowiednim
Konserwatorem Zabytkéw zgodnie z przepisami szczeg6towymi.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury techniczne;j
8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
Zakaz zabudowy poza obiektami i urzgdzeniami infrastruktury technicznej
w uzgodnieniu z zarzadcg drogi.
9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW
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Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOtOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

nie dotyczy

11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1. Parkingi realizowa¢ na zasadzie grupowania miejsc parkingowych

w liczbie max 6 stanowisk oddzielonych zielenig wysoka.

2. Nawierzchnie placu wymagajg starannego opracowania w zakresie
kompozycji oraz zastosowania tradycyjnie stosowanych materiatow.

3. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;.

4. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzagdzen inzynierskich nalezy
podporzadkowac obowigzujagcym przepisom szczegétowym oraz uzgodnié
z zarzadcami lub wtascicielami.

12. | KOMUNIKACJA

Tereny parkingu wchodza w skitad istniejgcego uktadu drogowego.

13. | INFRASTRUKTURA
Scieki deszczowe | Wody opadowe nalezy podczyscié w stopniu zapewniajagcym spetnienie

: wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach odprowadzajgc je do
pobliskich ciekéw powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé w spos6b dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 15%
16. | INNE USTALENIA PLANU PLANU
W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu
dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisdw szczegbdtowych.

7) Ustalenie szczegbétowe dla obszaru dziatki 748/6 objetej rysunkiem planu nr 7.
1. | KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki czes¢ wsi Przodkowo 4/1217-
748/6 04-10/PP/lI
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN,U ‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
3. | Nr STREFY 1.MN,U
POWIERZCHNIA 0,15 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

Dziatania inwestycyjne realizowaé w sposéb identyfikujacy przestrzen
poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo

w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia,

zakrzewienia), cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne, oczka wodne oraz
systemy drenarskie.

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie
roboty ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu.
Zaleca sie wtasciwg organizacje placu budowy w celu
ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy
litosfery.
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5.1.2 Powierzchnie terenu chronié przed erozjg wodna
poprzez zabezpieczenie swobodnego odptywu wbd
opadowych , nie dopuszczajgc do ich zalegania.

5.1.3 Woycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody
moze nastgpic jedynie za zgodg odpowiednich
organow.

5.1.4 Wszelkie cieki wodne naturalne i rowy melioracyjne,

oczka wodne oraz zbiorniki wodne podlegajg
ochronie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem
nienaruszalnego przeptywu wéd. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekow wodnych z zapewnieniem
spojnosci swobodnego przeptywu woéd dla catego
systemu hydrologicznego i pod warunkiem uzyskania
pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie

z przepisami szczegétowymi. Wtasciciele terenu
zobowigzani sg utrzymywac i konserwowac rowy
melioracyjne stanowigce ich wtasnos$é oraz maja
obowigzek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom
do rowdw publicznych w celu ich utrzymania

i konserwacji.

5.1.5 Nalezy zapewnié spojny system gospodarki wodami
gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych.

W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie

i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowic¢ zrédta zanieczyszczen
srodowiska gruntowo — wodnego, nalezy stosowac rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;.

5.3 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci
obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé wyposazone

w techniczne srodki ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 Na obszarze o zwiekszonej emisji hatasu nalezy stosowaé bierng ochrone
akustycznag
5.5 Dziatalno$¢ ustugowa nie moze powodowacé na granicy dziatki przekroczenia

standardéw srodowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej
5.6 Utrzymaé minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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5.7

Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne
ekosystemy: torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wod, doliny
rzeczne, zrédta, zrddliska; w celu zapewnienia trwatosci i réznorodnosci
genetycznej dzikich roslin, zwierzat i grzybéw zgodnie z przepisami
odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr
92, poz.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr
239, poz. 2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z
2003 r., Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz.

2237)

6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkdéw dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,

poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie
gatunkdéw dziko wystepujacych grzybdw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168,

p0z.1765).

WSPOtCZESNEJ

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
(uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji
zwigzanej z funkcjg wiodacg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

towarzyszacej:

8.1 llo$¢ kondygnaciji, Dopuszcza sie max. 2 kondygnacje, ostatnia
wysokos$c¢ dla w formie poddasza, dodatkowo dopuszcza sie
zabudowy o funkgcji podpiwniczenie budynku. Max wysoko$¢ zabudowy
wiodacej: 10,0 m od poziomu terenu do kalenicy, wysokos$é

posadzki parteru do 0,6m od poziomu terenu przy
wejsciu do budynku
8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki
8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego i ustugowego dach
gtéwny — dwuspadowy. Kat nachylenia potaci
dachowej:
a) 35°+45° bez $cianki kolankowej lub ze $ciankg
kolankowg do 0,9 m,
b) 25°+35° z wysoka $ciankg kolankowa (od 0,9 do
1,5m)
Budynki inne niz mieszkalne badZ ustugowe — dachy
ptaskie lub dwuspadowe o spadku max do 45o0.

8.4 Ksztattowanie formy | Forme architektoniczng nalezy ksztattowac

architektonicznej: w nawigzaniu i kontynuujgc tradycje budowlang wsi

i regionu. Stosowa¢ formy architektoniczne oraz
materiaty dla wszystkich obiektow zlokalizowanych
w obrebie dziatki.

8.5 Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang

z funkcjg wiodacg z zachowaniem spojnosci formy
architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu
zabudowy w obrebie dziatki.

Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej - 6 m
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8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg
wiodgcg. Wzdtuz drog stosowacé ogrodzenie
o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne
oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowac¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —

wg rysunku planu; nie dotyczy budynkow
istniejgcych oraz ich nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 1000 m2 , max.
pow. — nie okresla sie
- szerokos¢ frontu dziatki — nie okresla sie
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego - 900 z tolerancjg + 300
10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.
10.4 Scalenie i podziat dziatek nie moze powodowa¢ koniecznosci wykonania
dodatkowych zjazdow na droge wojewddzkg nr 224 i powiatowa nr 10209
10.5 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla

potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii
i przepisow szczegotowych (o parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysokg ozdobna,
z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa, kasztan, brzoza, klon,
dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2 powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciggdw pieszo - jezdnych.

12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdéw z drogi powiatowej nr 10211. Nalezy
dazy¢ do ograniczenia zjazdow z drogi powiatowej nr 10211 zapewniajac
dojazd z projektowanych drog dojazdowych wewnetrznych.

12.3 W granicach wtasnosci nalezy zapewni¢ w zaleznosci od funkcji ustug

miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsca postojowe / 100 m2 pow. uzytkowej ustug
- min. 1 miejsce postojowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie

- min. 1 miejsce postojowe / 3 t6zka hotelowe

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z wodociggu wiejskiego.
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Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza
sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
zbiornikow bezodptywowych z udokumentowanym
wywozem $ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie
tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji
sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie
zlikwidowacé a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji
sanitarne;.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wod
deszczowych dopuszczane jest dla powierzchni
dachowych ekologicznych oraz terenéw
nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia
terenu przed zaleganiem wod opadowych

i zalewaniem terenéw sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych
(drogi, parkingi, place manewrowe) nalezy
podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym spetnienie
wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikdw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta.
Zaleca sie stosowanie odnawialnych zrédet energii
cieplnej.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony

Srodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, teletechnika, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
telewizja kablowa itp.: uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie

dopuszcza sie pozostawié¢ i uzytkowaé, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usuna¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdcg sieci.

14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé¢ w sposob dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

| 15 %
16. | INNE USTALENIA PLANU
16.1 Zabrania sie lokalizowania obiektéw w strefie ucigzliwosci od drogi

powiatowej nr 10211- 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku
zamierzen inwestora zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwos$ci drogi, do
jego obowigzkow nalezy wykonanie urzadzen zabezpieczajgcych przed
hatasem i innymi ucigzliwo$ciami wynikajgcymi z sgsiedztwa drogi;
obowigzek ten dotyczy rowniez nastepcéw prawnych wtasciciela terenu;
Zarzadca Drogi powiatowej nr 10211nie bedzie ponosit zadnych kosztow
zwigzanych z budowag i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajgcych przed
ucigzliwosciami od drogi.

16.2 Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowacé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu
hatasu od zrédta liniowego (od drogi powiatowej nr 10211).
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16.3

Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii
energetycznych n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich
skablowaniu lub przetozeniu; Usunigcie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem

i staraniem inwestora. Plany zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji
uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.

16.4

Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkgcji
i gabarytach innych niz w ustaleniach planu.

8) Ustalenie szczegétowe dla obszaru dziatki 232 objetej rysunkiem planu nr 8.
1. KARTA TERENU | dla obszaru dziatki 232 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/II
Nr 1
2. | PRZEZNACZNIE TERENU
MN \ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | Nr STREFY 1. MN
POWIERZCHNIA | 0,34 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowac¢ w sposoéb identyfikujgcy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczeg6towo
w pkt. 8.

5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).

5.1.1 Nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wszelkie roboty ziemne
zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwag organizacje placu
budowy w celu ograniczenia przeksztatcen wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 | Powierzchnie terenu chronié¢ przed erozjg wodng poprzez zabezpieczenie
swobodnego odptywu wéd opadowych , nie dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 | Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze nastgpic
jedynie za zgoda odpowiednich organow.

5.1.4 | Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi (np.
drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage uwarunkowania terenéw
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robé6t
budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go bezwzglednie zachowa¢é lub
przetozy¢é zachowujgc sp6jnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2

Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego,
nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$nej.

5.3

Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

5.4

Utrzymac¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.
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5.5

Przy realizacji planu nalezy objgé ochrong naturalne i p6tnaturalne ekosystemy:
torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrédta, zrédliska;
w celu zapewnienia trwatosci i r6znorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkoéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

6.2

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego (uktadu
ruralistycznego wsi Przodkowo).

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw o funkgji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcja
wiodacg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1

llo$¢ kondygnaciji, wysoko$¢ | Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza,
zabudowy: dodatkowo dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
Wysokos$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu
terenu do kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do
0,6m od poziomu terenu przy wejsciu do budynku.

8.2

Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3

Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtowny —
dwuspadowy. Kat nachylenia potaci dachowe;:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $ciankg
kolankowg do 0,9 m,

b) 25°+35° z wysoka $cianka kolankowsa (od 0,9 do 1,5
m)

Budynki inne niz mieszkalne— dachy ptaskie lub
dwuspadowe o spadku max do 45o0.

8.4

Ksztattowanie formy Forme architektoniczng nalezy ksztattowac
architektonicznej: w nawigzaniu i kontynuujgc tradycje budowlang wsi
i regionu. Stosowac¢ formy architektoniczne oraz
materiaty dla wszystkich obiektéw zlokalizowanych
w obrebie dziatki.

8.5

Zabudowa o funkcji Dopuszcza sie zabudowe towarzyszacg zwigzang
towarzyszace;j: z funkcjg wiodaca z zachowaniem spojnosci formy
architektonicznej oraz materiatow dla catego zespotu
zabudowy w obrebie dziatki.

Max wysoko$¢ zabudowy towarzyszgcej- 6 m.

8.6

Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg
wiodgcg. Wzdtuz drog stosowaé ogrodzenie

o wysokosci 1,5m. Wyklucza sie ogrodzenia petne
oraz prefabrykowane zelbetowe.

8.7

Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy —
wg rysunku planu, nie dotyczy budynkow
istniejgcych oraz ich nadbudowy.
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GRANICE
OCHRONI

| SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
E, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania

w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. —
nie okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie
10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.
10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzadzen i obiektéw
11.2 infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen
wysoka izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2
powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych.
12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224 zapewniajac dojazd
z projektowanych drég dojazdowych wewnetrznych.
12.3 Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych /
1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdédw do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podtgczy¢
do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych

dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.
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GRANICE
OCHRONI

| SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
E, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika wod
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania

w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujgce
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI
10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek
10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:
- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. —
nie okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie
10.3 Dopuszcza sie zabudowe na dziatkach istniejgcych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.
10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)
11. | SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
11.1 W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzadzen i obiektéw
11.2 infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzi¢ zielen
wysoka izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2
powierzchni dziatki.
12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drog zbiorczych, dojazdowych oraz ciggdéw pieszo-jezdnych.
12.2 Zakaz projektowania nowych wjazdoéw z drogi wojewddzkiej nr 224. Nalezy dazy¢ do
ograniczenia zjazdow z drogi wojewddzkiej nr 224 zapewniajac dojazd
z projektowanych drég dojazdowych wewnetrznych.
12.3 Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /
1 mieszkanie
min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych /
1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdédw do
oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe do czasu wykonania
kanalizacji sanitarnej. Z chwilg wybudowania zbiorczej kanalizacji
sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac¢ a obiekt podtgczy¢
do sieci kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie woéd deszczowych

dopuszczane jest dla powierzchni dachowych ekologicznych oraz
terendéw nieutwardzonych pod warunkiem zabezpieczenia terenu
przed zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terenow
sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi,
place manewrowe) nalezy podczysci¢ w stopniu zapewniajgcym
spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujgcych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekdw powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych lub zbiornikow
retencyjnych po uzyskaniu stosownych decyzji
administracyjnych.
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Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu

o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca sie
stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci. Usunigcie

wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej z obiektami
projektowanymi powinno odby¢ sie kosztem i staraniem
inwestora.

Utylizacja odpadow statych: | Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na wysypisko

$mieci, z ktorego korzysta gmina, zgodnie z przepisami ustawy
o odpadach i prawem ochrony srodowiska.

Uzbrojenie komercyjne, Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
teletechnika, telewizja uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie dopuszcza sie
kablowa itp.: pozostawié i uzytkowaé, ewentualne usuniecie kolizji

z planowang inwestycjg usungé na warunkach i w uzgodnieniu
z zarzadcg sieci.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

| 156%

16.

INNE USTALENIA PLANU

16.1

Zabrania sie lokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci od drogi wojewddzkiej nr
224 - 8m od zewnetrznej krawedzi jezdni; w przypadku zamierzen inwestora
zlokalizowania obiektow w strefie ucigzliwosci drogi, do jego obowigzkéw nalezy
wykonanie urzadzen zabezpieczajgcych przed hatasem i innymi ucigzliwos$ciami
wynikajgcymi z sagsiedztwa drogi; obowigzek ten dotyczy rowniez nastepcow
prawnych wtasciciela terenu; Zarzagdca Drogi Wojewodzkiej nr 224 nie bedzie ponosit
zadnych kosztéw zwigzanych z budowg i eksploatacjg urzadzen zabezpieczajgcych
przed ucigzliwosciami od drogi.

16.2

Dla obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy zachowaé zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami warunki dotyczace dopuszczalnego poziomu hatasu od
zrodta liniowego (od drogi wojewodzkiej nr 224).

16.3

Tereny znajdujgce sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
n/n, $/n mozna przeznaczy¢ pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub
przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymi winno odbyé¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad
Kartuzy.

16.4

Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.

KARTA TERENU dla obszaru dziatki 232

Nr 2

cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/Il

PRZEZNACZNIE TERENU

KDW

tereny drég dojazdowych wewnetrznych

Nr STREFY

01.KDW

POWIERZCHNIA | 0,25 ha

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ nie dotyczy

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1

Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, meliorac;ji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowaé lub przetozy¢ zachowujgc spdjnosé systemu
drenazowego catego obszaru.
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5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

Obszar zlokalizowany jest w strefie ochrony ekspozycji zespotu zabytkowego
(uktadu ruralistycznego wsi Przodkowo).

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzgdzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektéw
i urzgdzen o ktérych mowa w pkt. 7

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,.Subniecka Gdanska”; obowigzujg
wymagania w zakresie ochrony srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonosnej.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

\ nie dotyczy

11.

SZCZEGOtOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajagcych: - zmienna od 5 do 14 m, wg
rysunku planu; nie dotyczy naroznych $cieé

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$é — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obrebie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowaé obowigzujagcym przepisom szczegdétowym oraz uzgodnié
z zarzgdcami lub wtascicielami.

6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2,
3, ha terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12.

KOMUNIKACJA

Droga dojazdowa wewnetrzna wchodzi w sktad istniejgcego uktadu drog
Gminy Przodkowo.

13.

INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe | Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowac¢ w sposéb dotychczasowy.

15.

STAWKA PROCENTOWA

| 0%

16.

INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu
dla potrzeb infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii

i przepisow szczegotowych.

9)

Ustalenie szczegdétowe dla obszaru dziatki 646 objetej rysunkiem planu nr 9.

KARTA TERENU Nr 1 dla obszaru dziatki 646 cze$¢ wsi Przodkowo 4/1217-04-
10/PP/II

PRZEZNACZNIE TERENU
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MN ‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
3. | Nr STREFY 1. MN 2. MN
POWIERZCHNIA 0,17 ha 0,66 ha

4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO
Dziatania inwestycyjne realizowaé¢ w sposoéb identyfikujgcy przestrzen poprzez
ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo

w pkt. 8.
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Ochronie podlegajg: rzezba terenu, istniejgca zielen (zadrzewienia, zakrzewienia).
5.1.1 Nalezy ograniczyé do niezbednego minimum wszelkie roboty

ziemne zwigzane z makroniwelacjg terenu. Zaleca sie wtasciwag
organizacje placu budowy w celu ograniczenia przeksztatcen
wierzchniej warstwy litosfery.

5.1.2 Powierzchnie terenu chronic przed erozjg wodng poprzez
zabezpieczenie swobodnego odptywu wéd opadowych , nie
dopuszczajac do ich zalegania.

5.1.3 Wycinka drzew zgodnie z ustawg o ochronie przyrody moze
nastgpi¢ jedynie za zgoda odpowiednich organow.
5.1.4 Nalezy zapewnié spdjny system gospodarki wodami

gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorgc pod uwage
uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia
w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz
nalezy go bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac
spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Prowadzone prace budowlane, projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie
terenu nie mogg stanowi¢ zrodta zanieczyszczen srodowiska gruntowo — wodnego,
nalezy stosowaé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonos$ne;j.

5.3 Inwestor jest zobowigzany bezwzglednie ograniczy¢ zasieg ucigzliwosci dla
Srodowiska prowadzonej dziatalnosci gospodarczej do granic wtasnosci obszaru, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny byé¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony
przed tymi ucigzliwosciami.

5.4 Utrzyma¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej — 30%.

5.5 Przy realizacji planu nalezy obja¢ ochrong naturalne i pétnaturalne ekosystemy:
torfowiska, murawy, solniska, linie brzegowe wéd, doliny rzeczne, zrédta, zrodliska;
w celu zapewnienia trwatosci i roznorodnosci genetycznej dzikich roslin, zwierzat

i grzybow zgodnie z przepisami odrebnymi w tym m.in. 1) Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (tekst jednolity: Dz.U.z 2008 r.Nr 25, poz.150 ze
zm.)

2) Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92,
p0z.880, z 2005 r.Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087)

3) Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (tekst jedn. Dz.U.z 2005 r.Nr 239, poz.
2019 ze zm.)

4) Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o ochronie zwierzat (tekst jedn. Dz. U.z 2003 r.,
Nr 106, poz. 1002 ze zm.)

5) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 28 wrzesnia 2004 r. w sprawie
gatunkdéw dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrong (Dz.U.Nr 220, poz. 2237)
6) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujacych roslin objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1764)

7) Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dn. 9 lipca 2004 r. w sprawie gatunkow
dziko wystepujgcych grzybéw objetych ochrong (Dz.U.Nr 168, poz.1765).

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

Dla obszarow 1.MN, 2.MN elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej nie wystepuja.

7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terendéw o funkgc;ji
publicznej z zakresu infrastruktury technicznej lub o funkcji zwigzanej z funkcjg
wiodgcg strefy

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY

8.1 llo$¢ kondygnaciji, Max. 2 kondygnacje, ostatnia w formie poddasza, dodatkowo
wysokosé dopuszcza sie podpiwniczenie budynku.
zabudowy: Wysokos$¢ zabudowy max. 10,0 m od poziomu terenu do

kalenicy, wysoko$¢ posadzki parteru do 0,6m od poziomu
terenu przy wejsciu do budynku.

8.2 Pow. zabudowy: Max.: 50% pow. pokrycia dziatki

8.3 Dachy Dla budynku mieszkalnego dach gtéwny — dwuspadowy. Kat
nachylenia potaci dachowej:

a) 35°+45° bez scianki kolankowej lub ze $cianka kolankowg do
09m,

b) 256°+35° z wysoka $ciankg kolankowa (od 0,9 do 1,5 m )
Budynki inne niz mieszkalne— dachy ptaskie lub dwuspadowe
o spadku max do 45o0.

84 Ksztattowanie Forme architektoniczng nalezy ksztattowaé w nawigzaniu
formy i kontynuujgc tradycje budowlang wsi i regionu. Stosowac
architektonicznej: formy architektoniczne oraz materiaty dla wszystkich obiektow

zlokalizowanych w obrebie dziatki.

8.5 Zabudowa o funkcji | Dopuszcza sie zabudowe towarzyszgcag zwigzang z funkcja
towarzyszace;j: wiodgcg z zachowaniem spojnosci formy architektonicznej

oraz materiatéw dla catego zespotu zabudowy w obrebie
dziatki.
Max wysokos$¢ zabudowy towarzyszacej - 6 m .

8.6 Mata architektura: Dopuszcza sie matg architekture zwigzang z funkcjg wiodaca.
Wozdtuz drég stosowaé ogrodzenie o wysokosci 1,5m.
Wyklucza sie ogrodzenia petne oraz prefabrykowane
zelbetowe.

8.7 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — wg
rysunku planu, nie dotyczy budynkow istniejgcych oraz ich
nadbudowy.

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH ZAPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika woéd
podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzujg wymagania
w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym GZWP; nalezy
zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace
zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

10.1 Dopuszcza sie scalanie dziatek

10.2 Dopuszcza sie podziat dziatek na zasadach:

- min. pow. dziatki budowlanej - 800 m2 , max. pow. — nie
okresla sie
- szeroko$¢ frontu dziatki — nie okresla sie

10.3 Dopuszcza sig zabudowe na dziatkach istniejacych o parametrach innych niz
okreslone w pkt. 10.2.

10.4 Dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu dla potrzeb
infrastruktury techn. i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegétowych (o
parametrach innych niz okreslone w pkt. 10.2)

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
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W strefie dopuszcza sie lokalizacje: drég wewnetrznych oraz urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej. W obrebie nieruchomosci nalezy wprowadzié zielen
wysokg izolacyjno - ozdobng, z zastosowaniem gatunkéw rodzimych np. sosna, lipa,
kasztan, brzoza, klon, dab, grab, gtég, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m2
powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA
12.1 Dojazd z drég zbiorczych, dojazdowych oraz ciggow pieszo-jezdnych.
12.2 Parkingi zapewni¢ w granicach wtasnosci w ilosci: min. - 1 miejsce parkingowe /

1 mieszkanie

min. - 2 miejsca postojowe w przypadku lokalizacji ustug wbudowanych /
1 mieszkanie
13. | INFRASTRUKTURA
Woda: Z wodociggu wiejskiego.

Scieki sanitarne : Do wiejskiej sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem
$ciekdw do oczyszczalni jako rozwigzanie tymczasowe
do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwilg
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je
bezwzglednie zlikwidowaé a obiekt podtaczyé do sieci
kanalizacji sanitarnej.

Scieki deszczowe : 1) Powierzchniowe odprowadzenie wéd deszczowych
dopuszczane jest dla powierzchni dachowych
ekologicznych oraz terendéw nieutwardzonych pod
warunkiem zabezpieczenia terenu przed zaleganiem
wod opadowych i zalewaniem terenow sgsiednich.

2) Wody opadowe z powierzchni utwardzonych (drogi,
parkingi, place manewrowe) nalezy podczyscic¢
w stopniu zapewniajgcym spetnienie wymagan
okreslonych w obowigzujacych przepisach
odprowadzajac je do pobliskich ciekow
powierzchniowych, systemu kanalizacji deszczowej,
dotow chtonnych lub zbiornikéw retencyjnych po
uzyskaniu stosownych decyzji administracyjnych.
Ogrzewanie: Systemem indywidualnym lub zbiorowym w oparciu
o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta. Zaleca
sie stosowanie odnawialnych zrédet energii cieplne;j.
Energetyka: Z sieci energetycznej, na warunkach gestora sieci.
Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci
elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi
powinno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora.
Utylizacja odpadow statych: Wywoz przez specjalistyczne przedsiebiorstwa na
wysypisko $mieci, z ktérego korzysta gmina, zgodnie
z przepisami ustawy o odpadach i prawem ochrony
Srodowiska.
Uzbrojenie komercyjne, teletechnika, | Dopuszcza sie lokalizacje uzbrojenia na zasadach i w
telewizja kablowa itp.: uzgodnieniu z gestorem sieci. Istniejgce uzbrojenie
dopuszcza sie pozostawi¢ i uzytkowaé, ewentualne
usuniecie kolizji z planowang inwestycjg usung¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci.
14. SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen planu obszar
uzytkowac¢ w sposob dotychczasowy.
15. | STAWKA PROCENTOWA
| 15%
16. | INNE USTALENIA PLANU
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16.1 Tereny znajdujace sie w strefie oddziatywania napowietrznych linii energetycznych
n/n, §/n mozna przeznaczyé pod zabudowe po uprzednim ich skablowaniu lub
przetozeniu; Usuniecie wszelkich kolizji istniejgcej sieci elektroenergetycznej

z obiektami projektowanymi winno odby¢ sie kosztem i staraniem inwestora. Plany
zagospodarowania dziatek pod wzgledem kolizji uzgodni¢ w ENERGA Zaktad Kartuzy.
16.2 Dopuszcza sie pozostawienie i adaptacje istniejgcej zabudowy o funkcji i gabarytach
innych niz w ustaleniach planu.

1. | KARTA TERENU | dla obszaru dziatki 646 czes$c wsi Przodkowo 4/1217-04-10/PP/II
Nr 2

2. | PRZEZNACZNIE TERENU
KDW tereny drog dojazdowych wewnetrznych

3. | Nr STREFY 01.KDW

POWIERZCHNIA | 0,18 ha
4. | ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

\ nie dotyczy
5. | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
5.1 Nalezy zapewni¢ spojny system gospodarki wodami gruntowymi

i powierzchniowymi (np. wykonanie drenazu, meliorac;ji, itp.) biorgc pod
uwage uwarunkowania terenow przylegtych. W przypadku natrafienia

w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejgcy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac¢ lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu
drenazowego catego obszaru.

5.2 Zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed
erozjg wodng oraz przed zaleganiem wdd opadowych.

6. | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOtCZESNEJ

Dla obszaru elementy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspobtczesnej nie wystepuja.
7. | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Dopuszcza sie lokalizacje obiektow i urzadzen oraz wydzielanie terenéw
o funkcji publicznej z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej.

8. | PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

Zakaz realizacji wszelkich form zabudowy z wytgczeniem realizacji obiektéw
i urzgdzen o ktérych mowa w pkt. 7

9. | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Teren znajduje sie w zasiegu strefy ochronnej obszaru gtéwnego zbiornika
wod podziemnych GZWP Nr 111 ,Subniecka Gdanska”; obowigzuja
wymagania w zakresie ochrony $srodowiska stawiane obszarom ochronnym
GZWP; nalezy zastosowacé rozwigzania techniczne, technologiczne

i organizacyjne gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem
warstwy wodonos$ne;j.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NIERUCHOMOSCI

\ nie dotyczy

11. | SZCZEGOLOWE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

1.szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: - zmienna od 5 do 14 m, wg
rysunku planu; nie dotyczy naroznych Scieé

2.parametry jezdni: - jezdnia 2 x 2,5m

3.chodniki: - minimalna szeroko$¢ — 1,5m; jednostronny lub dwustronny

4. W obregbie projektowanych linii rozgraniczajgcych dopuszcza sie
lokalizacje wszelkich rodzajow infrastruktury techniczne;j.

5. Przebieg i lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen inzynierskich nalezy
podporzadkowaé obowigzujacym przepisom szczegdtowym oraz uzgodnié
z zarzgdcami lub wtascicielami.
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6. Dopuszcza sie miejscowe zawezenia parametrow okreslonych w pkt.: 1, 2,
3, na terenach zainwestowanych w zaleznosci od lokalnych warunkow.

12. | KOMUNIKACJA

Gminy Przodkowo.

Droga dojazdowa wewnetrzna wchodzi w sktad istniejgcego ukiadu drog

13. | INFRASTRUKTURA

Scieki deszczowe

Powierzchniowo lub do wiejskiej kanalizacji deszczowej

14. | SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajgcego z realizacji ustalen
planu obszar uzytkowaé¢ w sposéb dotychczasowy.

15. | STAWKA PROCENTOWA

0%

16. | INNE USTALENIA PLANU

W strefie dopuszcza sie wydzielenie dziatek oraz zmiane granic funkcji terenu
dla potrzeb infrastruktury techn. i drég (sieci, przepompownie, stacje
transformatorowe, osadniki itp.) o parametrach wynikajgcych z technologii

i przepisow szczegdtowych.

Rozdziat IV
Stwierdzenie zgodnosci planu ze studium

§8

Stwierdza sie zgodnos$¢ Miejscowego Planu Zago-
spodarowania Przestrzennego z politykg przestrzennag
Gminy, okreslong w Zmianie Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Przodkowo, zatwierdzonego Uchwatg Rady Gminy Przod-
kowo Nr XXI11/325/09 z dnia 22 pazdziernika 2009 r.

Rozdziat V
Zataczniki do uchwaty

§9

Integralng czescig uchwaty sg:
1) Rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce zatgcznik Nr
1 do niniejszej uchwaty dla obszarow:
a) rysunek planu nr 1 dla obszaru dziatki 451/7
b) rysunek planu nr 2 dla obszaru dziatek 456/15,
456/16
c¢) rysunek planu nr 3 dla obszaru dziatki 475/9
d) rysunek planu nr 4 dla obszaru dziatek 446/1, 446/2,
czes$c¢ dziatki 446/3
e) rysunek planu nr 5 dla obszaru dziatek 894, 284,
285, 435
f) rysunek planu nr 6 dla obszaru dziatek 251/15,
251/16, 251/17, 258
g) rysunek planu nr 6 dla obszaru dziatki 748/6
h) rysunek planu nr 8 dla obszaru dziatki 232
i) rysunek planu nr 9 dla obszaru dziatki 646
2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz zasadach
ich finansowania — zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty

Rozdziat VI
Postanowienia koncowe

§10

Zobowigzuje sie Wéjta Gminy Przodkowo do:

1) Niezwtocznego przekazania niniejszej uchwaty
Wojewodzie Pomorskiemu w celu ogtoszenia jej w
Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomorskiego.

2) Umieszczenia odpisu niniejszej uchwaty na okres 14
dni na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Przodkowo.

3) Publikacji niniejszej uchwaty wraz z czescig graficzng
na stronie internetowej Urzedu Gminy Przodkowo.

4) Umozliwienia zainteresowanym osobom wgladu do
dokumentéw przedstawiajgcych plan oraz wydawanie
z tych dokumentow, na wniosek zainteresowanych,
potrzebnych im wyrysow i wypiséw z planu.

8§11

Uchyla sie Uchwate Nr XXI11/225/2005 Rady gminy
Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku, ogtoszong w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego Nr 7
z dnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101) w sprawie uchwa-
lenia,, miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo”, dla
obszaréw objetych zmiang planu poza obszarem wymie-
nionym w 8 6 pkt 5.

§12

Uchwata wchodzi w zycie z uptywem 30 dni od ogto-
szenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Pomor-
skiego za wyjatkiem § 10 ust. 1i 2, ktore wchodzg w
zycie z dniem podjecia uchwaty.

Przewodniczacy Rady
Franciszek Rzeszewicz
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo

z dnia 29 grudnia 2010 .
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

dziatek nr 232 i 646 w miejscowosci Przodkowo
oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

_~ dla fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo

(uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,
Dz U. Woj. Pom. Nr 7 zdnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

skala 1:2000
010m 100 m 200m

Legenda

| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogéine

mmm  granice opracowania

linie BNmBE.n 1jace tereny .
0 roznyni sposobie zagospodarowania

A__A_| nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa ochrony ekspozycji
2 2 zespotu zabyfl oi%mONw )

2. Ustalenia funkcji terenow

!Dml ”aﬁsia. z.”o_.. uslugowych i mieszkeniowych manmﬂ%auuwﬂwm_@ o

TR | tereny rozwojowe funkoji mieszkaniowych = —zmomg>°p-m — N>—Imom2—>
2 | tereny zainwestowane
= s o

droga wojewodzka DW nr 224 - KlasaZ

korytarze ekologiczne
obszary polozone pomiedzy krawgdziami dolin rzecznych

7275 2| zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow Zalgcznik Nr 1 do uchwaty Nr II/12/2010
ey (RN Rady Gminy w Przodkowle z dnia 29 grudnia 2010 .
Krystyna Skorska Data
weemaese | krajowy szlak turystyki rowerowej .ﬁhﬂnﬂzﬂ“! Sepl 20
Tom
mgr. in2. Karol Maliszewski
skala 1:10000 - — _ 41217-04-100PP
ze Zmiany Studium Uwarunkowarh i Kierunk e e Loy
Hﬂuirgsﬁoivgrg il e
é%g Przodkowo dia fagnents wsiPraodiowo gmins Przodkowo Nrymnky
IV325/09 Z dn.22.10. r uchwalonego Uchwaly Nr XXIVZ2/2008 2 30 caerwea 20081
zﬁ:%ﬂm_m:: 4
dia obszaru'dziatek 445/1, 446/2, cz. 446/3
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Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego
dziatek nr 232 i 646 w miejscowosci Przodkowo

oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

obszar do

Nz,

tereny rozwojowe funkeji ustugowych i mieszkaniowych

tereny rozwojowe funkcji mieszkaniowych
tereny zainwestowane

tereny przemyslowe, skiadowe, produkcyjne oraz
2zwigzane Z i

=
skala 1:10000
Wyrys ze Zmiany Studium Uwarunkowari | Kierunkéw

Zagospodarowania Przes! Gminy Przodkowo
e gk 8 e

drogi powialowe

droga wojewodzka DW nr 224 - Kasa Z
korytarze ekologiczne

obszary polozone pomiedzy krawedziami dolin rzecznych 3

HY'(

regionalny szlak turystyki rowerowsj (Nr 111, Nr133)
krajowy szlak turystyki rowerowsj

koncepcja przebiegu trasy gazociagu &redniego cisnienia
cmentarze znajdujace sig w ewidendji zabytkow WKZ
dziela architektory i i isane do rejestry
Zzabytkow WKZ

wody powierzchniowe

obiety sportowe

dla fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo

(uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,
Dz U. Woj. Pom. Nr 7 zdnia 19 stycznia 2006 roku, poz. 101)

skala 1:2000
010m 100m 200m

Legenda

| USTALENIA PLANU

1. Ustalenia ogéine

mmm  granice opracowania

linie rozgraniczajace tereny X
0 roznyni sposobie zagospodarowania

A nieprzekraczalne linie zabudowy

strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego
A uktadu EB:M_‘nu_omo wsi vn&_mro&c e

2. Ustalenia funkcji terenéw

UKS | tereny zabudowy ustugowej oraz obstugi komunikacji samochodowej

KP tereny parkingow

Il INFORMACJE | ZALECENIA

E istniejace i projektowane stacje transformatorowe

o o | strefaochrony sanitamej
(50m od istniejacych cmentarzy)

Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr 1I/12/2010
Rady Gminy w Przodkowie z dnia 29 grudnia 2010 r.
mgr. n2. arch. Maria Krystyna Skorska o
uprur. 1491/BPUMRM st 2010
mgr. in2 Karol Malezowakd es«.h.a_ii

Niepcony Plan Zagospodaron s Precssemega
dia cagici dzialek ar 2921646 w miejscowier Praodkowo
on M Phaou
dia fragmenty wsi Przodkowo gmina Przodkowo Ne rysunku
uchwalonego Uchiwaly Ne XXIV225/2005 2 3 czerwea 2008 ¢

mmm_sa_n %_m__: 6
dla obszaru k 251/15, 251/16, 251/17, 258
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Poz. 507

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego

dziatek nr 232 i 646 w miejscowosci Przodkowo
oraz zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego

dla fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo

(uchwalonego Uchwata Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo z dnia 30 czerwca 2005 roku,
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania

Przedmiotem opracowania jest miejscowy plan zago-
spodarowania przestrzennego dla czesci dziatek nr 232
i nr 646 w miejscowosci Przodkowo oraz zmiana miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Przodkowo gmina Przodkowo (uchwalo-
nego Uchwatg Nr XXI1/225/2005 Rady Gminy Przodkowo
z dnia 30 czerwca 2005 roku, Dz. U. Woj. Pom. Nr 7 z dnia
19 stycznia 2006 roku, poz. 101). W granicach planu nie
przewiduje sie inwestycji z zakresu infrastruktury tech-
nicznej, ktorych realizacja nalezy do zadan wtasnych
gminy.

Ponadto finansowanie infrastruktury technicznej
gmina realizuje w oparciu o kazdorocznie uchwalony
budzet obejmujacy wysokos$c¢ i przedmiot finansowania.
Kazdego roku gmina wystepuje rowniez o pozyskanie
srodkow celowych (dotacje i inne fundusze zwigzane z
ochrong $srodowiska, w tym fundusze unijne).

Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr 111/12/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wnie-
sionych do projektu planu wytozonego w dniach
03.11.2010r. do 24.11.2010r.

W okresie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu oraz w czasie 14 dni po uptywie okresu wyto-
zenia projektu planu nie wptynety uwagi, ktore bytyby
nieuwzglednione przez Wéjta Gminy.

508

UCHWALA Nr 11I/13/2010
Rady Gminy Przodkowo
z dnia 29 grudnia 2010 .

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm.
Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XIV/142/2000 Rady Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku. (Dz. U.
Woj. Pom. Nr 43 z dnia 27 kwietnia 2000 roku, poz. 265)

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 3, ust. 1, art. 15,
art. 17, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym, (Dz. U.z 2003r.
nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5, art.
40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzagdzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z pézn.
zm.) Rada Gminy Przodkowo uchwala, co nastepuje:

Rozdziat |
Postanowienia ogéline

§1

Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla fragmentu wsi Kobysewo gm.
Przodkowo uchwalonego uchwatg Nr XI1V/142/2000 Rady
Gminy Przodkowo z dnia 28 lutego 2000 roku.

§2

Plan obejmuje obszar na terenie wsi Kobysewo w
granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§3

1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia
terenow na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania i zabudowy, przyjmujace tad
przestrzenny i zrbwnowazony rozw0j za podstawe
tych ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sktadajg sig z:

1) czesci tekstowej ogdlnej zawartej w Rozdziale Il
niniejszej uchwaty — Ustalenia ogdlne

2) czesci tekstowe] szczegodtowej zawartej w Rozdziale
Il niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe

3) czesci graficznej w formie rysunku planu stanowia-
cego zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowia

integralng cze$é¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostate oznaczenia majg charakter
informacyjny.

Rozdziat Il
Ustalenia ogolne

84

Ustala sie nastepujace definicje uzytych poje¢ w usta-
leniach planu:

1) Strefa funkcyjna — fragment obszaru objetego
granicami opracowania planu, ograniczony liniami
rozgraniczajacymi, charakteryzujacy sie okreslong
funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz
oznaczony wtasnym symbolem literowo-cyfrowym.

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych
planu dla terenu funkcyjnego.

3) Powierzchnia biologicznie czynna — cze$¢ terenu
dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinnoscig
lub wodami powierzchniowymi

4) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia oznaczona
na rysunku planu, oznaczajgca nieprzekraczalng linie
lokalizacji $cian zewnetrznych budynkéw. Dopuszcza
sie wysuniecie przed linie zabudowy czesci budynku,
takich jak: schody zewnetrzne, podesty, pochylnie,
zejscia i zjazdy do piwnic i garazy wbudowanych,
tarasy naziemne (niepodpiwniczone), zadaszenia
nad wejsciem oraz balkony i wykusze wystajgce na
max. 1,5 mio szerokosci maks. 30% szerokosci frontu
budynku.

5) Powierzchnia zabudowy — makymalna dopuszczalna
wielkos¢ powierzchni zabudowy okreslona w%
wyrazajgca stosunek powierzchni wszystkich
budynkéw (mierzona po obrysie $cian zewnetrznych)
zlokalizowanych na dziatce lub w obrebie strefy
funkcyjnej do powierzchni tej dziatki lub strefy
funkcyjnej.



