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UCHWALA NR LI/369/10
RADY MIASTA | GMINY WIAZOW

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla miejscowosci Jaworow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 roku Nr 142, poz. 1591 ze zmianami) i art. 20
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, ze zmianami) po stwierdzeniu
zgodnosci ustalen niniejszej uchwaty ze Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego uchwalonego przez Rade Miasta
| Gminy Wigzéw uchwatg nr XXVII/219/08 z dnia
30 grudnia 2008 r. oraz w zwigzku zuchwatg
nr XL/382/06 Rady Miasta i Gminy Wigzéw z dnia
11 sierpnia 2006r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Jaworéow Rada Mia-
sta i Gminy Wigzow uchwala, co nastepuje:

8 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego dla miejscowosci Ja-
wordéw zwany dalej planem.

2. Integralng czescig ustalen planu jest:

1) rysunek planu w skali 1 : 2000, stanowiacy za-
tacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy oraz o zasadach ich finansowania zgod-
nie z przepisami o finansach publicznych, sta-
nowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdziat 1
Ustalenia ogolne

8 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1. planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
zawarte w niniejszej uchwale wraz zatgcznikami;

2. przepisach szczegélnych i odrebnych — na-
lezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz
z aktami  wykonawczymi  oraz  ograniczenia
w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawo-
mocnych decyzji administracyjnych;

3. linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ linie rozdzielajacg tereny o réznym sposo-
bie uzytkowania (funkcji) lub réznym sposobie
zagospodarowania terenu;

4. nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy
przez to rozumie¢ linie ograniczajagcg obszar, na
ktéorym dopuszcza sie wznoszenie budynkoéw oraz
budowli naziemne nie bedgce liniami przesyto-
wymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwigzanymi
z nimi urzadzeniami;

5. obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez
to rozumiec¢ linie, wzdtuz ktérej nalezy sytuowacé

budynki oraz budowle naziemne nie bedace linia-

mi przesytowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz

zwigzanymi z nimi urzgdzeniami;

6. terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar
o jednolitym sposobie uzytkowania i funkcji podsta-
wowej, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i ozna-
czony symbolem przeznaczenia podstawowego;

7. przeznaczeniu podstawowym terenu — nale-
zy przez to rozumieé cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra dominuje na danym terenie w sposob okre-
$lony ustaleniami planu — w przypadku ustalenia
wiecej niz jednej kategorii przeznaczenia podsta-
wowego, kazda ztych kategorii moze stanowi¢
wytgczne przeznaczenie terenu lub poszczeg6lnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

8. przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — na-
lezy przez to rozumie¢ — rodzaj przeznaczenia tere-
nu inny niz podstawowy, ktory uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe w sposob
okreslony w ustaleniach planu iktérego po-
wierzchnia uzytkowa, zabudowy lub czesci terenu
zajmuje w granicach terenu i poszczego6lnych nie-
ruchomosci mniej niz odpowiednia powierzchnia
zajmowana przez przeznaczenie podstawowe;

9. urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez
to rozumie¢ obiekty technicznego wyposazenia,
dojazdy i dojscia, parkingi igaraze, budynki go-
spodarcze, wiaty i zadaszenia, matg architekture,
oczka wodne o charakterze rekreacyjnym lub
ozdobnym oraz inne obiekty i urzgdzenia petnigce
stuzebng role wobec funkcji okreslonych w prze-
znaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym;

10. powierzchni zabudowy dziatki — nalezy
przez to rozumie¢ powierzchnie zajetg przez budy-
nek wyznaczong przez rzut poziomy krawedzi bu-
dynku na powierzchnie terenu, do ktorej nie wlicza
sie:

1) powierzchni obiektow budowlanych ani ich
czesci nie wystajgcych ponad powierzchnie te-
renu,

2) powierzchni elementéw drugorzednych takich
jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne,
daszki, markizy itp.;

11. zabudowie przemystowej — nalezy przez to
rozumie¢ zabudowe stuzgcg prowadzeniu dziatal-
nosci produkcyjnej, magazynowej sktadowej, rze-
mieslniczej logistycznej w tym zwigzanej z centrum
biznesu wraz z towarzyszacymi obiektami admini-
stracyjnymi, biurowymi, ustugowymi i socjalnymi;

12. ustudze nieucigzliwej — nalezy przez to ro-
zumieé wszelkie ustugi nie zaliczane do przedsie-
wzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodo-
wisko.

8 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na
rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica opracowania;
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2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna-
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowa-
nia;

3) symbole okreslajace podstawowe przeznacze-
nie terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) granica strefy ,A” ochrony konserwatorskiej;

7) granica strefy ,B” ochrony konserwatorskiej;

8) granica strefy ,W" Scistej ochrony archeolo-
gicznej;

9) granica strefy ,OW"” obserwacji archeologiczne;j;

10) granica strefy ,K” ochrony krajobrazu kultu-
rowego;

11) granic strefy ochrony sanitarnej wokét cmen-
tarza;

12) zasieg obszarowy stref ponadnormatywnego

oddziatywania autostrady na srodowisko.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu nie sg obowigzujgcymi ustaleniami planu,
i maja charakter informacyjny.

8 4. 1. Ustala sie nastepujace kategorie prze-
znaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej, oznaczone symbolem MN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony sym-

bolem U;

3) teren zabudowy ustug kultu religijnego, ozna-

czony symbolem UK:

4) teren zabudowy ustugowej o$wiaty, oznaczo-

ny symbolem UO;

5) tereny przemystowe iustugowe, oznaczone

symbolem P;

6) tereny lasow, oznaczone symbolem ZL;

7) teren cmentarzy, oznaczony symbolem ZC;

8) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbo-

lem ZP;

9) tereny wod powierzchniowych i
wych, oznaczone symbolem WS;
teren urzadzen wodociggowych, oznaczony
symbolem W;
teren wysypiska komunalnego lub zabudowy
przemystowej oznaczonej symbolem NU/P;
teren urzadzen komunikacji samochodowej,
oznaczonej symbolem KS;
tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
tereny drogi klasy autostradowej, oznaczone
symbolem KDA;
tereny drogi klasy lokalnej, oznaczone symbo-
lem KDL;
tereny drogi klasy dojazdowej,
symbolem KDD;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem KDW;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbo-
lem KDWp.

§ 5. Na terenach, dla ktérych dopuszcza sie
zabudowe, dopuszcza sie sytuowanie urzadzen
towarzyszacych obiektom budowlanym oraz infra-
struktury technicznej, oile nie jest to sprzeczne
z innymi ustaleniami planu.

Srodlado-
10)
11)
12)

13)
14)

15)
16) oznaczone

17)

18)

8 6. 1. W granicach obszaru objetego planem
nie wystepujg obszary wymagajgce okreslenia
granic terenéw Ilub obiektobw podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych
przepisow, w tym terendéw goérniczych, a takze na-
razonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

2. W granicach obszaru objetego planem
znajduje sie strefa ochrony posredniej uje¢ i zrodet
wody pitnej dla miasta Wroctawia, w ktorej obo-
wigzujg ograniczenia wynikajace z decyzji Prezy-
denta Wroctawia zdnia 31 marca 1974 r.
nr RLSgwl053/17/74.

8 7. Nie okresla sie ogolnych sposobow
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urza-
dzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 2

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa
kulturowego

8§ 8. Ustala sie strefe ,A” ochrony konserwa-
torskiej obejmujgcej kosciot wraz z terenem przy-
koscielnym w ktorej obowigzujg nastepujgce wy-
mogi:

1. zachowaé historyczny uktad przestrzenny
oraz poszczego6lne elementy tego uktadu (tj. histo-
ryczne nawierzchnie, placow ichodnikdéw, zabu-
dowe, matg architekture i zielen);

2. obowigzujg dziatania odtworzeniowe i re-
waloryzacyjne;

3. konserwowac¢ zachowane elementy uktadu
przestrzennego;

4. dostosowaé obecng lub projektowang funk-
cje do wartosci zabytkowych obiektéw i obszaréow
potozonych w strefie, aw przypadku inwestycji
nowych nalezy preferowaé te z nich, ktoére stano-
wig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejgcych
form zainwestowania terenu, przy zatozeniu mak-
symalnego zachowania i utrwalenia istniejgcych
juz relacji oraz pod warunkiem, ze nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

5. funkcje ucigzliwe i degradujgce nalezy wy-
eliminowag;

6. nalezy stosowaé tradycyjne materiaty bu-
dowlane;

7. nalezy usung¢ obiekty dysharmonizujace
i tymczasowe, analogicznie nalezy postepowacé
w stosunku do innych elementéw znieksztatcaja-
cych zatozenie historyczne;

8. umieszczanie reklam lub innych tablic re-
klamowych jest zabronione;

9. inwestor przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe winien liczy¢ sie z koniecznoscig zlecenia
dodatkowych badan lub opracowan studialnych,
archeologicznych, architektonicznych, urbani-
stycznych, stratygraficznych, dendrologicznych,
dendrochronologicznych itp. w przypadku posta-
wienia takich wymogéw przez odpowiednie stuzby
ochrony zabytkow;

10. zakaz prowadzenia napowietrznych linii te-
letechnicznych i energetycznych;

11. zakaz budowy ogrodzehn betonowych
z elementow prefabrykowanych.

8 9. Ustala sie strefe ,,B” ochrony konserwa-
torskiej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
w granicach ktorej:
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1. nalezy zachowac¢ i wyeksponowacé elementy
historycznego uktadu przestrzennego tj. rozplano-
wanie drég, ulic, placéw, linie zabudowy, kompo-
zycje wnetrz urbanistycznych, kompozycje zabu-
dowy, zespoty zabudowy oraz kompozycje zieleni
i historyczne nawierzchnie kamienne;

2. obiekty o wartosciach zabytkowych nalezy
poddaé restauracji i modernizacji technicznej
z dostosowaniem obecnej lub projektowanej funk-
cji do wartosci obiektu;

3. wszelka dziatalnosé
uwzglednia¢ istniejgce juz zwigzki
i planistyczne;

4. nalezy preferowaé wszelkie dziatania od-
tworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarbwno w przy-
padku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
i w stosunku do historycznego zatozenia urbani-
stycznego oraz obiektéw zabytkowych znajduja-
cych sie w wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow;

5. nalezy preferowac te inwestycje, ktore sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istnieja-
cych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejg-
cych juz relacji pod warunkiem, iz nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

6. przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych
z modernizacjg, rozbudowa, przebudowg obiektow
istniejgcych wymaga sie nawigzania gabarytami
sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materia-
tami do miejscowej tradycji architektonicznej,
a w przypadku istniejgcego obiektu po rozbudowie
budynek powinien tworzy¢ spdjng kompozycje
z istniejgcy czescig;

7. nowa zabudowa winna by¢é zharmonizowa-
na zhistoryczng kompozycja  przestrzenno-
-architektoniczng w zakresie lokalizacji, rozplano-
wania, skali, uksztattowania bryty, w tym ksztattu
i wysokosci dachu, poziomu posadowienia parte-
ru, formy architektonicznej, podziatéw otworéw
okiennych drzwiowych oraz winna nawigzywaé do
historycznej zabudowy miejscowosci;

8. budowe silosow dopuszcza w miejscach
mato wyeksponowanych;

9. nowa zabudowa nie moze dominowa¢ nad
zabudowa historyczng;

10. w obiektach historycznych nalezy stoso-
wac historyczny rodzaj pokrycia dachowego (da-
chowka w kolorze ceglastym);

11. kolorystyka obiektow winna uwzgledniaé
walory estetyczne otoczenia jak i rozwigzania kolo-
rystyczne wystepujgce w zabudowie historycznej
wsi;

12. elementy dysharmonizujgce, niespetniajg-
ce warunkéw ochrony strefy konserwatorskiej,
winny byé usuniete lub poddane odpowiedniej
przebudowie, analogicznie nalezy postepowacé
w stosunku do innych elementow znieksztatcaja-
cych zatozenie historyczne;

13. zakaz stosowania tworzyw sztucznych, ja-
ko materiatow oktadzinowych;

14. zakaz budowy ogrodzen betonowych
z elementow prefabrykowanych;

15. umieszczanie reklam lub innych tablic nie
zwigzanych bezposrednio zdanym obiektem
i stanowigcych na obiekcie lub obszarze element
obcy jest zabronione;

inwestycyjna musi
przestrzenne

16. dopuszczalne jest umiejscowienie tablic in-
formacyjnych instytucji lub szyldow sklepéw
i zaktadébw w miejscach na to wyznaczonych, we
wtasciwej, nieagresywnej formie;

17. zakaz prowadzenia napowietrznych linii te-
letechnicznych i energetycznych nn.

8 10. Ustala sie strefe ,W"” ochrony archeolo-
gicznej dla zespotu koscielnego oraz dla stanowi-
ska archeologicznego nr 1/26/86-31AZP, w ktorej
obowigzujg nastepujace wymogi:

1. obiekty o zachowanej formie krajobrazowe;j
wytaczone sg z wszelkiej dziatalnosci inwestycyj-
nej, ktéra mogtaby naruszyé ich specyficzng forme;

2. dla wszystkich obiektéw wprowadza sie
priorytet wymogdéw konserwatorskich oraz zakaz
dziatan inwestycyjnych nie zwigzanych bezposred-
nio z konserwacjg irewaloryzacjg zabytkowego
terenu — dopuszcza sie jedynie prowadzenie prac
porzadkowych, konserwacje zachowanych frag-
mentow zabytkowych celem ich ekspozycji w tere-
nie lub zabezpieczenia przed zniszczeniem.

8 11. Ustala sie strefe ,,OW” obserwacji ar-
cheologicznej dla obszaru wsi posiadajgcej metry-
ke s$redniowieczng, w granicach ktérej wszelkie
zamierzenia inwestycyjne zwigzane z pracami
ziemnymi nalezy zgtosi¢ wtasciwemu wojewddz-
kiemu konserwatorowi zabytkdw co do konieczno-
$ci prowadzenia tych prac pod nadzorem arche-
ologicznym.

8 12. Teren znajduje sie w strefie ,,K” ochrony
krajobrazu z uwagi na podlegajgcy ochronie cha-
rakter relacji miedzy obiektami przyrodniczymi
a kubaturowymi obowigzujg nastgpujagce wymogi
konserwatorskie:

1. nalezy zachowac¢ i wyeksponowaé elementy
historycznego uktadu przestrzennego: rozplano-
wanie drog, ulic i placow, linie zabudowy, kompo-
zycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje
zieleni;

2. nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana
do historycznej kompozycji przestrzennej w zakre-
sie rozplanowania, skali ibryty przy zatozeniu
harmonijnego wspotistnienia elementow kompo-
zycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac
formami wspétczesnymi do lokalnej tradycji archi-
tektonicznej; wszelka dziatalno$é inwestycyjna
powinna uwzglednia¢ istniejace juz zwigzki prze-
strzenne;

3. nalezy preferowaé wszelkie dziatania od-
tworzeniowe i rewaloryzacyjne, zarbwno w przy-
padku przyrodniczych elementéw krajobrazu, jak
iw stosunku do historycznego zatozenia urbani-
stycznego oraz obiektéw zabytkowych przewidzia-
nych w planie do zachowania i ochrony, a potozo-
nych na obszarze objetym strefg;

4. nalezy preferowaé te inwestycje, ktére sta-
nowig rozszerzenie lub uzupetnienie juz istniejg-
cych form zainwestowania terenu, przy zatozeniu
maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejg-
cych juz relacji pod warunkiem, iz nie kolidujg one
z historycznym charakterem obiektu;

5. formy inwestowania nalezy w maksymal-
nym stopniu ukierunkowaé na ich harmonijne
wpisanie w otaczajgcy krajobraz; ztego powodu
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nalezy wytaczy¢ z mozliwosci realizacji inwestycje
wielkoobszarowe, jak rowniez te, ktébre wymagaja
znacznych przeobrazen krajobrazu;

6. nalezy utrzymywa¢é krajobraz przyrodniczy
zwigzany przestrzennie z historycznym zatozeniem
urbanistycznym; winno sie uwolni¢ jego obszar od
elementow dysharmonizujgcych, rekultywowaé
tereny zniszczone, a w przypadku wprowadzania
nowych elementéw winny one podnosié estetycz-
ne wartosci tych terenéw i podkres$la¢ ich zwigzek
przestrzenny z historycznym zatozeniem urbani-
stycznym;

7. wskazane jest wprowadzanie lub poszerza-
nie funkcji zwigzanych z rekreacjg pod warunkiem
nalezytego zabezpieczenia wartosci tych terenéw
przed zniszczeniem lub znieksztatceniem.

8§ 13. Na obszarze objetym planem okresla sie
obiekty o wartosciach zabytkowych ujete w woje-
wodzkiej ewidencji zabytkow:

1. obiekty ujete w wojewaodzkiej ewidencji za-
bytkéw oznaczono sg na rysunku planu;

2. zas6b wojewodzkiej lub gminnej ewidencji
zabytkow podlega sukcesywnemu rozpoznaniu
i moze by¢ aktualizowany;

3. dla obiektéw umieszczonych w wojewodz-
kiej lub gminnej ewidencji zabytkow obowigzujg
nastepujgce wymogi konserwatorskie:

1) nalezy zachowac ich bryte, ksztatt i geometrie
dachu oraz zastosowane tradycyjne materiaty
budowlane,

2) nalezy utrzymaé, aw przypadku zniszczenia
odtworzyé historyczny detal architektoniczny,

3) nalezy zachowa¢ ksztatt, rozmiary i rozmiesz-
czenie otwordéw zgodnie z historycznym wize-
runkiem budynku,

4) nalezy utrzymaé lub odtworzy¢ oryginalng sto-
larke okien i drzwi — w przypadku koniecznosci
przebicia nowych otwordéw, nalezy je zharmoni-
zowacé z zabytkowa elewacjg budynku,

5) nalezy chroni¢ zachowany uktad i wystroj
wnetrz oraz dgzy¢ do jego odtworzenia w tych
przypadkach, gdy ulegt niekorzystnym zmia-
nom,

6) nalezy stosowac kolorystyke i materiaty nawig-
zujgce do tradycyjnych lokalnych rozwigzan,
w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie $cian
zewnetrznych,

7) zakazuje sie stosowania oktadzin $ciennych
typu ,siding”,

8) elementy elewacyjne instalacji technicznych
nalezy montowac¢ z uwzglednieniem wartosci
zabytkowych obiektow.

8§ 14. Na obszarze objetym planem okresla sie
chronione stanowiska archeologiczne:

1. lokalizacje chronionych stanowisk arche-
ologicznych oznaczono na rysunku planu;

2. w trakcie robét ziemnych istnieje mozliwosé
odkrycia nowych stanowisk archeologicznych, ich
wykaz podlega weryfikacji i uzupetnieniu;

3. w obrebie chronionych stanowisk arche-
ologicznych oraz w ich bezposrednim sgsiedztwie

wszelkie zamierzenia inwestycyjne wymagajg
przeprowadzenia ratowniczych badan archeolo-
gicznych.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegotowe

8 15. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku
planu symbolami od TMN do 14MN.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa zagrodowa,

b) ustugi nieucigzliwe wolnostojgce lub wbu-
dowane w parterach budynkéw mieszkal-
nych,

c) dojazdy i drogi wewnetrzne.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dla terenu 1TMN nie dopuszcza sie zabudowy
zagrodowej;

2) budynki mieszkalne z dachem dwuspadowym
lub wielospadowym, o nachyleniu potaci min
35°, krytym dachdéwkg ceramiczng lub cemen-
towg;

3) dopuszcza sie wzbogacenie formy dachu po-
przez wprowadzenie Swietlikdw, lukarn itp.;

4) maksymalna liczba kondygnacji naziemnych
dla budynkéw mieszkalnych — dwie;

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
-0,6;

5) towarzyszace funkcji podstawowej budynki
gospodarcze, ustugowe oraz wolnostojgce ga-
raze dopuszcza sie jako parterowe ze stromym
dachem;

6) dopuszcza sie lokalizacje wiat na maszyny rol-
nicze o dachach jednospadowych pokrytych
materiatem dachéwkopodobnym;

7) wysoko$¢ nowo realizowanej zabudowy nie
moze przekroczy¢ 12 m liczac od poziomu te-
renu do kalenicy;

8) stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu na wydzielonej dzialce nie
moze by¢ wiekszy niz:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej - 0,3;

b) dla zabudowy zagrodowej - 0,6;

9) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej — 0,6;

b) dla zabudowy zagrodowej - 0,3;

dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8 9;

dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,K”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8§ 12;

dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg usta-
lenia jak w 8§ 11;

na terenie kazdej wydzielonej dziatki, nalezy
zapewnicé, co najmniej jedno state miejsce po-
stojowe;

na terenie kazdej wydzielonej dziatki z budyn-
kiem mieszkalnym i ustugami nalezy zapew-

10)

1)

12)

13)

14)
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15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)
28)

29)

30)
31)

32)

ni¢, co najmniej 2 miejsca postojowe na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

ustala sie obowigzujgce i nieprzekraczalne
linie zabudowy jak na rysunku planu;

linie zabudowy, o ktérych mowa w punkt 15,
nie dotyczg istniejacych budynkoéw, zlokalizo-
wanych przed wejsciem w zycie niniejszej
uchwaty;

wielko$¢ wydzielonej dziatki przeznaczonej dla
celéw zabudowy nie moze byé mniejsza niz
1000 m?;

szeroko$¢ wydzielonej dziatki mierzona w linii
zabudowy nie moze by¢ mniejsza niz 20 m;
wydzielane w wyniku podziatow wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowig-
zujacych przepisach odrebnych;

realizowane inwestycje nie mogg powodowac¢
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych, promieniowania elektroma-
gnetycznego poza granicami terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny;
zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
dopuszcza sie korzystanie z wtasnych ujeé
wody na dziatkach inwestoréw;
odprowadzenie $ciekbw bytowo-gospodar-
czych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej
zgodnie z warunkami technicznymi przytgcze-
nia wydanymi przez zarzadce sieci kanaliza-

cyjnej;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej do-
puszcza sie stosowanie bezodptywowych

zbiornikbw na nieczystosci ptynne oraz przy-
domowych oczyszczalni sciekdw;
odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi Ilub
chemicznymi nalezy utwardzié¢ i skanalizowag,
zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;

zakaz odprowadzania woéd opadowych do
rowow odwadniajgcych drogi publiczne;
zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jaca i rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny;
przytaczenie zabudowy mieszkaniowej i ustu-
gowej do sieci telefonicznej wedtug technicz-
nych warunkéw przytaczenia lokalnego opera-
tora sieci;

33)

34)

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
paddéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrédet ciepta.

8 16. 1. Wyznacza sie teren ustug oznaczony

na rysunku planu symbolem UK.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi sakralne;

2) uzupetniajgce:
a) sieci infrastruktury technicznej,
b) drogi wewnetrzne.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1)

2)

8)
9)

10)

11)

dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,A”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8§ 8;

dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,W”
Scistej ochrony archeologicznej, obowigzuja
ustalenia jak w 8§ 10;

zaopatrzenie w wode przytagczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie 2z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez za-
rzagdce sieci kanalizacyjnej;

do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopusz-
cza sie stosowanie bezodptywowych zbiornikow
na nieczystosci ptynne oraz przydomowych
oczyszczalni sciekdw pod warunkiem spetnienia
wymogow przepiséw odrebnych;
odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi Ilub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;

zasilanie w energig elektryczng poprzez istnie-
jaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;
zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
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nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

8 17. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustu-
gowej oznaczony na rysunku planu symbolem U.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: ustugi nieucigzliwe;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura
przesytowymi,
b) drogi i dojazdy wewnetrzne.
3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

2) nie ustala sie wysokosci zabudowy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze
by¢ wiekszy niz - 0,8;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynnej
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze byé mniejszy niz
-0,1;

5) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg usta-
lenia jak w § 11;

6) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak 8 9;

7) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,K”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak 8 12;

8) obowigzek zapewnienia w granicach poszcze-
gblnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych;

9) nie wyznacza sie linii zabudowy;

wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celow zabu-
dowy nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;
szerokos$¢ frontu wydzielonej dziatki dla celow
zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie
moze by¢ mniejsza niz 30 m;

wydzielane w wyniku podziatbw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowig-
zujacych przepisach odrebnych;

realizowane inwestycje nie mogg powodowac
ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska
ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych,
zanieczyszczenia wod podziemnych i po-
wierzchniowych, promieniowania elektroma-
gnetycznego poza granicami terenu, do ktore-
go inwestor posiada tytut prawny;
zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez za-
rzgdce sieci kanalizacyjnej;

wstepne oczyszczanie $ciekdw przemysto-
wych o przekroczonych dopuszczalnych war-
tosciach zanieczyszczen, przed ich wprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczal-

techniczna wraz z sieciami

12)

13)

14)

15)

16)

niach zaktadowych, zlokalizowanych na tere-
nach wtasnych inwestora;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny na ktorych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzié i skanalizowag,
zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;

ustala sie zakaz odprowadzania wéd opado-
wych do rowéw odwadniajagcych drogi pu-
bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jacg, rozbudowang siec¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej;
ptynny, pod warunkiem spetnienia wymogow
przepisow odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzié¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

8§ 18. 1. Wyznacza sie teren ustug os$wiaty
oznaczony na rysunku planu symbolem UO.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: ustugi oswiaty;

2) uzupetniajgce: obiekty socjalne itechnicznego
wyposazenia, obiekty iurzadzenia sportowe,
komunikacja, parkingi.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace zasady zagospodarowania:

1) obiekty oswiatowe;

2) budowe obiektéw zwigzanych z funkcjg pod-
stawowg liczacych nie wiecej niz 12 m wysoko-
Sci liczac od powierzchni terenu (mierzonej przy
wejsciu lub wjezdzie) do szczytu kalenicy lub
najwyzszego elementu konstrukcyjnego;

3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy jak
na rysunku planu;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu;

5) dziatalnos¢ realizowana w granicach terenu nie
moze powodowaé ponadnormatywnych obcia-
zeh $rodowiska ucigzliwosciami w zakresie ha-
tasu oraz zanieczyszczenia wod podziemnych
i powierzchniowych;

17)

18)

19)

20)
21)
22)
23)

24)

25)

26)
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6) dla terenu znajdujgcych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8 11;

7) dla terenu znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jakw §9;

8) dla terenu znajdujgcych sie w strefie ,K”
ochrony krajobrazu, obowigzujg ustalenia jak
w § 12,

8 19. 1. Wyznacza sie tereny zabudowy prze-
mystowej lub ustug oznaczone na rysunku planu
symbolami 1P, 2P.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa przemystowa lub ustu-
gowa;
2) uzupetniajace:
a) infrastruktura
przesytowymi,
b) drogi i dojazdy wewnetrzne.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dachy ptaskie, dwu lub wielospadowe;

2) nie ustala sie wysokosci zabudowy;

3) stosunek powierzchni zabudowy do po-
wierzchni terenu wydzielonej dziatki nie moze
by¢ wiekszy niz - 0,8;

4) udziat powierzchni terenu biologicznie czynne;j
w powierzchni terenu jednostki elementarnej
wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejszy niz
-0,1;

5) obowigzek zapewnienia w granicach poszcze-
gblnych terenéw odpowiedniej liczby miejsc
postojowych;

6) nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci
50 m od linii rozgraniczajacej teren autostrady
oznaczony symbolem KDA od pozostatych te-
rendw linie zabudowy zgodnie z przepisami
szczegOlnymi;

7) wielko$¢ wydzielonej dziatki dla celow zabu-
dowy nie moze byé mniejsza niz 2000 m?;

8) szerokosé frontu wydzielonej dziatki dla celow
zabudowy, mierzona w linii zabudowy nie
moze by¢ mniejsza niz 40 m;

9) wydzielane w wyniku podziatébw wewnetrzne
niepubliczne dojazdy i dojscia do zabudowy
winny spetnia¢ warunki okreslone w obowia-
zujacych przepisach odrebnych;
dziatalno$¢ produkcyjna, ustugowa lub rze-
mieslnicza nie moze powodowaé¢ ponadnor-
matywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo-
Sciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji za-
nieczyszczen pytowych igazowych, zanie-
czyszczenia wod podziemnych i powierzch-
niowych, promieniowania elektromagnetycz-
nego poza granicami terenu, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny;

techniczna wraz z sieciami

10)

11) zaopatrzenie w wode przytagczami wodocia-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;

12) $cieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci

kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytgczenia wydanymi przez za-
rzadce sieci kanalizacyjnej;

13) wstepne oczyszczanie Sciekdw przemysto-
wych o przekroczonych dopuszczalnych war-
tosciach zanieczyszczen, przed ich wprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczal-
niach zaktadowych, zlokalizowanych na tere-
nach wtasnych inwestora;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny na ktorych moze dojs¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;

ustala sie zakaz odprowadzania woéd opado-
wych do rowdéw odwadniajgcych drogi pu-
bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jaca, rozbudowang sieé elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-

14)

15)

16)

17)

18)

wych;

19) zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

20) dopuszcza sie stosowanie indywidualnych

zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
warunkiem spetnienia wymogoéw przepisow
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci;

gospodarowanie odpadami nalezy prowadzi¢
zgodnie z zasadami usuwania i utylizacji od-
padéw okreslonych w przepisach odrebnych
i gminnych;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

21)

22)

23)

8 20. 1. Wyznacza sie teren sktadowiska odpa-
déw oznaczony na rysunku planu symbolem NU/P.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie: sktadowisko odpa-
dow komunalnych lub teren przemystu i ustug.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) ustala sie, iz kazde z przeznaczeh musi stano-
wi¢ wytgczne przeznaczenie catego terenu;
w przypadku zagospodarowania terenu na
funkcje przemystowe obowigzujg ustalenia jak
w § 19 ust. 3 punkt 1-23,

2) w przypadku zagospodarowania terenu na
funkcje sktadowiska odpadéw komunalnych
obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) przed uzyskaniem stosownych pozwolen
na realizacje sktadowiska, obowigzek stwo-
rzenia wokot sktadowiska odpadow komu-
nalnych pasa zieleni izolacyjnej zimozielo-
nej z zieleni wysokiej i niskiej o minimalnej
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szerokosci 10 m przy minimalnej wysoko-

$ci nasadzen w momencie rozpoczecia re-

alizacji inwestycji nie nizszej niz2 m,

zakaz powiekszania istniejgcego zagtebie-

nia,

c) sktadowanie odpadéw do wysokosci nie

wigkszej niz najwyzsza rzedna terenu wokot

zagtebienia,

po zakonczeniu eksploatacji sktadowiska

teren nalezy zrekultywowaé przyjmujac le-

$ny kierunek rekultywacji,

e) dopuszcza sie realizacje obiektow admini-
stracyjnych, socjalnych, technicznych,

f) dachy obiektéw kubaturowych ptaskie,

dwu lub wielospadowe,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy 12m,

nalezy zapewnié¢é odpowiednie zaplecze

parkingowe na terenie wtasnym,

i) place sktadowe i manewrowe lokalizowa¢
na terenie wtasnym,

j) nieprzekraczalng linie zabudowy w odle-
gtosci 50 m od linii rozgraniczajgcej teren
autostrady oznaczony symbolem KDA od
pozostatych terenéw linie zabudowy zgod-
nie z przepisami szczeg6élnymi,

k) wydzielane w wyniku podziatow we-
wnetrzne niepubliczne dojazdy i dojscia do
zabudowy winny spetnia¢ warunki okre-
$lone w obowigzujgcych przepisach odreb-
nych,

I) dziatania inwestycyjne nie moga powodo-
waé ponadnormatywnych obcigzen $ro-
dowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu,
wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych
i gazowych, zanieczyszczenia woéd pod-
ziemnych i powierzchniowych, promienio-
wania elektromagnetycznego poza grani-
cami terenu, do ktorego inwestor posiada
tytut prawny,

m) dziatania inwestycyjne nie moga naruszaé
stanu wéd powierzchniowych i podziem-
nych, naruszaé istniejgcych warunkow geo-
technicznych oraz pogarsza¢ warunkow zy-
cia mieszkancow okolicznych miejscowosci,

n) nalezy uszczelni¢ dno sktadowiska odpa-
déw komunalnych w sposéb zapewniajacy
ochrone wod powierzchniowych zlewni
rzeki Otawy oraz wéd gtebinowych;

zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez za-
rzgdce sieci kanalizacyjnej;
wstepne oczyszczanie $ciekdw przemysto-
wych o przekroczonych dopuszczalnych war-
tosciach zanieczyszczen, przed ich wprowa-
dzeniem do kanalizacji sanitarnej, oczyszczal-
niach zaktadowych, zlokalizowanych na tere-
nach wtasnych inwestor;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-

chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-

nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-

b)

d)

7)

11)

12)

13)

14)

niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowag,
zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;

ustala sie zakaz odprowadzania wéd opado-
wych do rowéw odwadniajacych drogi pu-
bliczne;

zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-
jacag, rozbudowang siec¢ elektroenergetyczng;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

zaopatrzenie w gaz zrozdzielczej sieci gazo-
wej;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych
zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod
warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug
technicznych warunkéw przytaczenia lokalne-
go operatora sieci;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet
zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie
paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych
(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-
wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-
nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrodet ciepta.

8 21. 1. Wyznacza sie teren obstugi komunika-

cji oznaczony na rysunku planu symbolem KS.

2. Na terenie, o ktbrym mowa w ust. 1, ustala

sie nastepujgce przeznaczenie:
1) podstawowe: parking samochodowy;
2) uzupetniajace: obiekty socjale, zieleh urzgdzona.

3. Na terenie, o ktébrym mowa w ust. 1, obo-

wigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:

1)
2)

powierzchnie nalezy utwardzi¢;

co najmniej 10% powierzchni dziatki nalezy
urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie
czynng;

nie ustala sie linii zabudowy;

zaopatrzenie w wode przytgczami wodocig-
gowymi wpietymi do rozdzielczej sieci wodo-
ciggowej zgodnie z przepisami odrebnymi, na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci;
Scieki bytowo-gospodarcze docelowo do sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie 2z warunkami
technicznymi przytaczenia wydanymi przez za-
rzagdce sieci kanalizacyjnej;

odprowadzanie wod opadowych z potaci da-
chowych i nawierzchni utwardzonych w gra-
nicach dziatek powierzchniowo, z zastosowa-
niem studni chtonnych na terenie wtasnym
inwestora lub do kanalizacji deszczowej;
tereny, na ktérych moze doj$¢ do zanieczysz-
czenia substancjami ropopochodnymi Ilub
chemicznymi nalezy utwardzi¢ i skanalizowac,
zanieczyszczenia winny byé zneutralizowane
na terenie inwestora przed ich odprowadze-
niem do kanalizacji deszczowej;
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8) ustala sie zakaz odprowadzania wdéd opado-
wych do rowéw odwadniajacych drogi pu-
bliczne;

9) zasilanie w energie elektryczng poprzez istnie-

jaca, rozbudowang sie¢ elektroenergetyczng;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruk-
tury technicznej, w tym stacji transformatoro-
wych;

dopuszcza sie stosowanie indywidualnych

zbiornikbw zaopatrzenia w gaz ptynny, pod

warunkiem spetnienia wymogow przepiséw
odrebnych;

przytaczenie do sieci telefonicznej wedtug

technicznych warunkéw przytgczenia lokalne-

go operatora sieci;

zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet

zaopatrzenia w ciepto, zalecane stosowanie

paliw  proekologicznych, niskoemisyjnych

(energia elektryczna, olej opatowy, gaz prze-

wodowy lub ptynny itp.) niepowodujacych za-

nieczyszczenia powietrza lub z odnawialnych
zrédet ciepta.

10)

11)

12)

13)

§ 22. 1. Wyznacza sie tereny rolne oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1R do 6R.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
tereny rolne.

3. Na terenach, o ktéorych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy kubatu-
rowej;

2) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8 9;

3) dla terenéw znajdujacych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg usta-
lenia jak w § 11;

4) dopuszcza sie, na wniosek wiasciciela, zale-
sianie gruntéw rolnych spetniajgcych warunki
okreslone w przepisach szczegolnych;

5) dopuszcza sie prowadzenie sieci napowietrz-
nej i podziemnej infrastruktury technicznej -
po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych
przez zarzgdcow i operatorow istniejgcych sie-
ci;

6) dopuszcza sie lokalizacje komunalnych ujeé
wod podziemnych (studni) oraz zwigzanych
z nimi urzgdzen stuzgcych celom zaopatrzenia
w wode;

7) dopuszcza sie wypetnienie wystepujgcych na
terenach R zagtebien poeksploatacyjnych ma-
teriatem mineralnym (z wytgczeniem odpa-
déw komunalnych) i rekultywacje w kierunku
rolnym lub lesnym;

8) wzdtuz rowow melioracyjnych zaleca sie reali-
zacje biologicznej obudowy ciekdw w postaci
zadrzewien i zakrzewien, z zachowaniem wa-
runkéw dostepnosci do ciekow dla stuzb me-
lioracyjnych;

9) dopuszcza sie wydzielanie nowych gospodar-
czych drég transportu rolnego oraz likwidacje
istniejacych, z zachowaniem warunku dostep-
nosci komunikacyjnej do terenéw.

8 23. 1. Wyznacza sie teren cmentarza ozna-
czony na rysunku planu symbolem ZC.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: cmentarz;
2) uzupetniajace: kaplice,
obiekty socjalne.
3. Na terenie ZC, o ktérym mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:
1) dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury;
2) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych
z wtascicielem terenu;
3) dla terenu ustala sie strefe ochrony sanitarnej,
w ktorej zakazuje sie lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej.

domy pogrzebowe,

8 24. 1. Wyznacza sie teren zieleni urzagdzonej
oznaczony na rysunku planu symbolem ZP.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: zielen
urzgdzona.

3. Na terenie ZP, o ktorym mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji budynkow i budowli;

2) dopuszcza sie realizacje obiektow matej archi-
tektury;

3) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu.

§ 25. 1. Wyznacza sie tereny lasow oznaczone
na rysunku planu symbolami od 1ZL do 13ZL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastgpujgce przeznaczenie podstawowe:
tereny laséw.

3. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbtowe:

1) ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich obiektow
kubaturowych, z wytaczeniem obiektow zwig-
zanych z prowadzong gospodarky le$sng oraz
obiektow stuzgcych obstudze turystyki;

2) lokalizacje obiektow stuzgcych obstudze tury-
styki (wiat, altan, Sciezek itp.) oraz warunki za-
bezpieczenia przeciwpozarowego tych obiektéw
nalezy uzgodni¢ z wtasciwym nadle$nictwem;

3) dopuszcza sie prowadzenie pieszo-rowerowych
ciggow spacerowych;

4) dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej na warunkach uzgodnionych z wta-
Scicielem terenu.

8 26. 1. Wyznacza sie tereny wod powierzch-
niowych is$rédladowych oznaczone na rysunku
planu symbolami od TWS do 4WS.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
rowy melioracyjne.

3. Na terenach, o ktorym mowa wust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegbétowe:

1) zakaz lokalizacji budynkéw ibudowli poza
obiektami gospodarki wodnej;

2) dopuszcza sie wykorzystanie terenu na cele
rekreacyjne;

3) ustala sie zachowanie istniejgcego drzewostanu;

4) nalezy zapewnic¢ dostep do istniejgcych i projek-
towanych urzadzen gospodarki wodnej;
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5) ustala sie bezwzgledny zakaz odprowadzania do
wod nie oczyszczonych sciekow bytowych i go-
spodarczych;

1) do terenu nalezy zapewnié niezbedny dojazd
dla stuzb obstugujacych;

8 27. 1. Wyznacza sie teren infrastruktury
technicznej — obstugi urzagdzen wodociggowych
oznaczony na rysunku planu symbolem W.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: obiek-
ty obstugi urzagdzeh wodnych.

3. Na terenie W, o ktorym mowa w ust. 1,
obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) do terenu nalezy zapewni¢ niezbedny dojazd
dla stuzb obstugujacych;

2) dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jakw §9;

3) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,OW"”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustale-
nia jak w & 11.

§ 28. 1. Wyznacza sie tereny drog publicznych
klasy autostradowej oznaczonych na rysunku pla-
nu symbolami 1KDA, 2KDA.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji publicznej klasy autostradowej ,A”.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu;

2) zabrania sie lokalizacji nosnikow reklamowych,
oraz tymczasowych obiektébw ustugowo-
-handlowych;

3) zabrania sie lokalizowania zjazdéw bezposred-
nio do dziatek przylegtych;

4) okresla sie zasieg obszarowy stref ponadnor-
matywnego oddziatywania autostrady na $ro-
dowisko w odlegtosci liczac od zewnetrznej
krawedzi jezdni:

a) obszar oddziatywan ekstremalnych — 20 m

(emisja  zanieczyszczen, zanieczyszczenie
gleb, hatas),

b) strefa zagrozen - 50 m (zanieczyszczenie
gleb, hatas),

c) strefa ucigzliwosci — 150 m (hatas).

5) okresla sie zasieg obszarowy strefy zakazu loka-
lizacji budynkéw mieszkalnych i uzytecznosci
publicznej liczac od zewnetrznej krawedzi jezdni
w odlegtosci 250 m — na terenach przylegtych
do autostrady;

6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej za zgoda zarzadcy drogi, takich jak:
a) wodociggowa,

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,

d) elektroenergetyczna,

e) telekomunikacyjna,

§ 29. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych
klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu sym-
bolami od 1KDL do 5KDL.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji publicznej drogi lokalne;j.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) dla drég istniejgcych szeroko$é w liniach roz-
graniczajacych nie mniejszg niz 10 metrow,
adla nowo projektowanych nie mniejszg niz
15 metrow;

2) zabrania sie lokalizacji nosnikéw reklamowych,
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
-handlowych;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc
parkingowych wzdtuz jezdni;

4) dla terenow znajdujacych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowiazujg ustale-
nia jak w 8 11;

5) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak w 8§ 9;

6) dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury
technicznej za zgodg zarzgdcy drogi, takich jak:
a) wodociggowa,

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),

c) gazowa,

d) elektroenergetyczna,
)

e) telekomunikacyjna.

8§ 30. 1. Wyznacza sie tereny drdg publicznych
klasy dojazdowe] oznaczonych na rysunku planu
symbolami od 1KDD do 6KDD.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji publicznej drogi dojazdowe.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastgpujgce zasady zagospodarowania:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych

mniejszg niz 10 metrow;

2) zabrania sie lokalizacji nosnikow reklamowych,
oraz tymczasowych obiektow ustugowo-
-handlowych;

3) dopuszcza sie realizacje wydzielonych miejsc
parkingowych wzdtuz jezdni;

4) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustale-
nia jak w &8 11;

5) dla terendéw znajdujacych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak 8 9;

6) dopuszcza sie realizacje sieci
technicznej takich jak:

a) wodociggowa,

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych
nie mniejszg niz 5 metréw;

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,

d) elektroenergetyczna,

e) telekomunikacyjna.

nie

infrastruktury

8 31. 1. Wyznacza sie tereny drég wewnetrz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDW.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe: teren
komunikacji drogi wewnetrznej.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala
sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszg niz 5 metrow;
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2) dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8 11;

3) dla terenow znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak 8 9;

4) dopuszcza sie realizacji
technicznej takich jak:

a) wodociggowa,

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,

d) elektroenergetyczna,

e) telekomunikacyjna.

sieci infrastruktury

8§ 32. 1. Wyznacza sie tereny drog wewnetrz-
nych oznaczonych na rysunku planu symbolami
od 1KDWp do 3KDWp.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce przeznaczenie podstawowe:
teren komunikacji wewnetrznej — ciggi pieszo-
-jezdny.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, usta-
la sie nastepujgce zasady zagospodarowania:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych
nie mniejszg niz 4 metry;

2) dla terendéw znajdujgcych sie w strefie ,,OW”
obserwacji archeologicznej, obowigzujg ustale-
nia jak w 8 11;

3) dla terenéw znajdujgcych sie w strefie ,B”
ochrony konserwatorskiej, obowigzujg ustalenia
jak 8 9;

4) dopuszcza sie realizacji
technicznej takich jak:

a) wodociggowa,

b) kanalizacyjna (sanitarna i deszczowa),
c) gazowa,

d) elektroenergetyczna,

e) telekomunikacyjna.

Rozdziat 4

Ustalenia koncowe

sieci infrastruktury

8§ 33. 1. Stawke procentowg stuzaca naliczeniu
optaty o ktérej mowa w art. 36, ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym, ustala sie w wysokosci
5%, dla terenow MN, U, P, NU/P, KS.

2. Dla pozostatych terenéw powyzszg stawke
procentowg ustala sie w wysokosci 0%.

8§ 34. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Burmistrzowi Miasta i Gminy Wigzéw.

§ 35. Uchwata wchodzi w zycie w terminie
30 dni od jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady:
Ewa Schiitterly
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Zatacznik nr 1 do uchwaty nr LI/
/369/10 Rady Miasta | Gminy Wigzow
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Rysunek planu
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr LI/
/369/10 Rady Miasta | Gminy Wigzow
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi Jaworow

Ze wzgledu na brak nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu planu podczas wytozenia
do publicznego wgladu Rada Miasta i Gminy Wigzéw nie dokonuje rozstrzygnie¢ wynikajgcych z art. 20
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
z 2003 r., poz. 717, z pdzniejszymi zmianami)

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr LI/
/369/10 Rady Miasta | Gminy Wigzow
z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu wsi jaworow, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan wtasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu wsi
Jaworow, inwestycjami stanowigcymi zadania wtasne gminy beda: — drogi dojazdowe (projektowane)
o tacznej dtugosci ok. 1075 m — sie¢ wodociggowa o tacznej dtugosci ok. 1075 m - sie¢ kanalizacyjna
o tacznej dtugosci ok. 1075 m. Przewiduje sie, ze finansowanie tych zadan odbywac¢ sie bedzie ze $rod-
kow Gminy, zgodnie z przyjetym Wieloletnim Planem Inwestycyjnym oraz Planem Rozwoju Lokalnego
Gminy. Ponadto w zakresie czesci inwestycji drogowych — na zasadzie art. 16 ustawy o drogach publicz-
nych, ktéry stanowi, ze budowa lub przebudowa drég publicznych spowodowana inwestycjg niedrogo-
wa nalezy do inwestora tego przedsiewziecia, a szczegétowe warunki budowy lub przebudowy drog
okres$la umowa miedzy zarzadca drogi a inwestorem inwestycji niedrogowe;j.



