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UCHWALA Nr XLVII/430/10
RADY GMINY WIELISZEW

z dnia 9 listopada 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru wsi Katuszyn (wies) Gm. Wieliszew.

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz.
717 z pdézn. zmianami) i na podstawie art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o sa-
morzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591 z pdézn. zmianami), w zwigzku z uchwatg
nr 163/XV1/2004 Rady Gminy Wieliszew z dnia
27 kwietnia 2004r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego obszaru wsi Katuszyn
(wies), Rada Gminy Wieliszew stwierdzajac,
ze niniejszy plan jest zgodny z uchwatg nr
239/XVII/2000 Rady Gminy Wieliszew z dnia
7 listopada 2000r. w sprawie uchwalenia ,,Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy Wieliszew” uchwa-
la, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogolne

8 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego obszaru wsi Katu-
szyn, na obszarze potozonym przy ulicy Nowo-
dworskiej, stanowigcej cze$¢ drogi wojewodzkiej
nr 631, po jej pétnocnej stronie oraz na obszarze
wzdtuz ulicy Stowackiego, zwany dalej planem,
sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej tresé
uchwaty;

planu stanowigcej

2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek
planu w skali 1:2000, bedacy integralnym za-
tacznikiem graficznym nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nie-
uwzglednionych uwag do projektu planu,
bedacego integralnym zatacznikiem nr 2 do

uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisa-
nych w planie inwestycji z zakresu infrastruk-
tury technicznej, ktére nalezag do zadan wia-
snych gminy, oraz zasadach ich finansowa-
nia, bedacego integralnym zatgcznikiem nr 3
do uchwaly.

2. Granice planu, o ktérym mowa w ust. 1,
okreslone uchwatg nr 163/XVI/04 Rady Gminy
Wieliszew z dnia 27 kwietnia 2004r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzania miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego obsza-
ru wsi Katuszyn (wies$) gm. Wieliszew, obejmuja
obszar potozony wzdtuz ul. Nowodworskiej
(drogi wojewoddzkiej nr 631) i ul. Stowackiego:

- na wschéd od ulicy Stowackiego wzdtuz pét-
nocnych granic dziatek 209/9, 209/1, 209/2,
209/3, 209/4, 209/5, 209/6, 209/7, dalej na po-
tudnie wzdtuz wschodnich granic dziatek
209/7 i 209/9, dalej na zachdéd wzdtuz granic
potudniowych dziatek 209/9, 209/11, 209/12,
209/13, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy
terenu po prawej stronie ulicy Stowackiego o
szerokos$ci od 200 do okoto 100m az do
wschodniej granicy dziatki 215/1 dalej na
wschod wzdtuz pétnocnej granicy dziatki 216,
nastepnie na potudniowy zachéd wzdtuz za-
chodniej granicy ulicy Dolnej, dalej na za-
chod wzdtuz granicy potudniowej dziatki 228,
dalej na potudnie wschodnig granicg dziatki
224/10 i na zachdéd wzdtuz potudniowych
granic dziatek 224/10 i 224/4, a nastepnie po
potudniowej granicy pasa 5 metrowej szero-
kosci wydzielonego z dziatki 224/11 az do uli-
cy Stowackiego, nastepnie na wschod wzdtuz
potnocnej granicy dziatki 232, dalej na prze-
dtuzeniu dziatki 229/1 i na potudnie do ulicy
Mickiewicza, nastepnie wschodnig granica
dziatki 314 do potudniowej granicy ulicy No-
wodworskiej, dalej na potudniowy zachod
granicg potudniowg ulicy Nowodworskiej,
nastepnie na poétnoc po zachodniej granicy
dziatki 268, dalej na wschod po poétnocnych
granicach dziatek 268 i 269/2 i dalej na pétnoc
zachodnig granica dziatki 271/1az do po6tnoc-
nej granicy ulicy Mickiewicza a nastgpnie
potnocng granica tej drogi do dziatki 147, na-
stepnie na potnoc zachodnig granicg dziatki
147 do ulicy Akacjowej, dalej p6tnocng grani-
cg ulicy Akacjowej na wschod do dziatki 193,
dalej na po6tnoc na odlegtos¢ ok. 120m i na-
stepnie na wschéd do ulicy Stowackiego,
dalej wzdtuz zachodniej granicy ulicy Sto-
wackiego okoto 80m na pétnocny wschod,
nastepnie odbija od drogi na potnoc az do
rowu melioracyjnego wzdtuz rowu na pét-
nocny wschdd do pétnocnej granicy dziatki
199/1, dalej po tej granicy do ulicy Stowac-
kiego, dalej na potnoc zachodnig granicg
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ulicy Stowackiego. Granice planu oznaczone
sg na rysunku planu.

§ 2. Celem regulacji zawartych w ustaleniach

miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego jest poprawienie warunkéw zycia
mieszkahcdw poprzez:

1)

2)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustalenie zasad udostepniania terenéw pod
zabudowe mieszkaniowg z dopuszczeniem
zabudowy ustugowej stuzacej zaspokojeniu
potrzeb mieszkancéw oraz obiektow ustugo-
wych zwigzanych z obstugg tras komunika-
cyjnych, umozliwiajgcych przestrzenny roz-
woéj miejscowosci Katuszyn z uwzglednie-
niem rozwoju zréwnowazonego;

poprawe tadu przestrzennego poprzez $wia-
dome ksztattowanie przestrzeni terendéw
wiejskich, szczego6lnie wzdtuz ciggdéw komu-
nikacyjnych oraz uporzadkowanie zagospo-
darowania przestrzennego i nadanie nowych
form przestrzennych w strefach publicznych i
niepublicznych przy minimalizacji sytuacji ko-
lizyjnych wynikajacych z przeznaczenia tere-
néw dla réznych funkcji;

§ 3. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru wsi Katuszyn, sta-
nowigce przepisy gminne, obejmujgce ob-
szar okreslony w § 1 ust. 2 niniejszej uchwa-
ty;

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniej-
szg uchwate, o ile z tresci przepisu nie wy-
nika inaczej;

rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢
ustalenia graficzne, oznaczone na rysunku
w skali 1: 2000, bedgcym zatgcznikiem nr 1
do niniejszej uchwaty;

obszarze planu — nalezy przez to rozumiecé
obszar okre$lony granicami opracowania
planu, uszczegétowionymi w § 1, ust. 2;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ wydzie-
long liniami rozgraniczajagcymi jednostke
ustalen planu, oznaczong numerem i sym-
bolem literowym, dla ktérej ustalono prze-
pisy szczegotowe;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez
to rozumieé¢ okreslony w planie rodzaj prze-
znaczenia, ktore dominuje lub bedzie domi-
nowac¢ na danym terenie, wyznaczonym li-
niami rozgraniczajgcymi;

dopuszczalnym przeznaczeniu uzupetniaja-
cym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje
przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore

8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie
podstawowe;

odnawialnych zrédtach energii — nalezy
przez to rozumieé elektrownie wodne, elek-
trownie wiatrowe oraz baterie stoneczne;

ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ ta-
kie oddziatywanie na $rodowisko, ktore w
niekorzystny sposéb wptywa na srodowisko
i powoduje emisje lub stezenia substancji
przekraczajgce poziomy uznane za dopusz-
czalne na podstawie przepiséw szczegdl-
nych;

ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to
rozumieé¢ ustugi, ktorych ucigzliwosé nie
wykracza poza granice dziatki i nie bedace
przedsiewzieciami mogacymi znaczaco od-
dziatywac¢ na $rodowisko wymienionymi w
obowigzujgcych przepisach szczegdlnych;

ustugach publicznych - nalezy przez to ro-
zumie¢ inwestycje celu publicznego, jakg w
tym przypadku jest Ochotnicza Straz Pozar-
na.

ustugach komercyjnych — nalezy przez to
rozumieé ustugi ogodlnie dostepne, stuzace
zaspokajaniu popytu ludnosci na wszelkie-
go rodzaju towary i ustugi, nastawione na
przynoszenie dochodu (nastawione na zysk)
i nie finansowane w catosci lub czesci z bu-
dzetu samorzgdowego lub budzetu pan-
stwa, sg to m.in. ustugi z zakresu handlu
(hurtowego i detalicznego), gastronomii, tu-
rystyczne (np. hotele, motele, zajazdy);

wskazniku intensywnosci zabudowy — nale-
zy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni catkowitych wszystkich kondy-
gnacji naziemnych wszystkich budynkow o
charakterze trwatym potozonych w grani-
cach nieruchomosci do catej powierzchni
tej nieruchomosci;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy
przez to rozumie¢ wyznaczone na dziatce li-
nie okreslajagce najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ zewnetrznego lica budynku
(za wyjagtkiem stacji transformatorowych)
od ulicy, ciggu pieszego, granicy dziatki lub
innego obiektu zgodnie z rysunkiem planu,
z pominieciem balkonow, wykuszy wysu-
nietych poza obrys budynku oraz elemen-
tow wejsé do budynku (schodow, pode-
stow, pochylni dla niepetnosprawnych i za-
daszen);

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to ro-
zumie¢ granice pomiedzy terenami o roz-
nym sposobie uzytkowania, zagospodaro-
wania lub réznym przeznaczeniu podsta-
wowym (réznej funkcji), w tym réwniez
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pomiedzy terenami drég a terenami prze-
znaczonymi pod zabudowe bagdZz bedgcymi
w uzytkowaniu lesnym;

16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy
przez to rozumieé teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje, a takze 50% po-
wierzchni tarasdw i stropodachow z taka
nawierzchnig, nie mniejsza jednak niz 10m?
oraz wode powierzchniowa na tym terenie.

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne

§ 4.1. Dla obszaru, o ktérym mowa w § 1
ust. 2 plan okres$la:

1) podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie
uzupetniajgce terenéw oraz linie rozgrani-
czajgce tereny o réznym przeznaczeniu i
roznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kra-
jobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw;.

5) parametry i wskazniki ksztattowania zabu-
dowy oraz zagospodarowania terenu, w
tym linie zabudowy, gabaryty obiektow i
wskazniki intensywnosci zabudowy;

6) zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-
strzennego, okreslone dla catego obszaru i
dla poszczegdlnych terendéw o réznym prze-
znaczeniu podstawowym;

7) szczegbtowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

8) szczegdblne warunki zagospodarowania te-
rendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazy zabudowy;

9) zasady obstugi w zakresie wyposazenia w
infrastrukture techniczng oraz adaptac;ji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruk-
turalnych w obszarze obowigzywania usta-
len planu;

10) zasady obstugi w zakresie komunikacji oraz
adaptacji, rozbudowy i budowy systemoéw
komunikacyjnych i infrastruktury technicz-
nej w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych
ustala sie optate za wzrost wartosci nieru-
chomosci spowodowany uchwaleniem ni-
niejszego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

2. Plan nie okresla:

1) granic terenow goérniczych, granic terenéw
narazonych na niebezpieczenhstwo powodzi
oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziem-
nych, gdyz takie tereny nie wystepujg w ob-
szarze opracowania;

2) granic obszarow wymagajgcych przeprowa-
dzenia scalen i podziatdbw nieruchomosci,
gdyz nie ma takiej potrzeby;

3) wymagan wynikajgcych z potrzeby ksztatto-
wania przestrzeni publicznych, gdyz nie wy-
znaczono w Studium takich przestrzeni.

3. Ustalenia planu okres$lone sg w tresci ni-
niejszej uchwaty oraz na rysunkach planu.

8 5.1. Nastepujace oznaczenia, graficzne po-
kazane na rysunku planu, sg obowigzujgcymi
ustaleniami planu:

1) granice obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym prze-
znaczeniu i réznych zasadach zagospodaro-
wania przestrzennego;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych;

5) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na ry-
sunku planu, s odzwierciedleniem ustalen
przepisow odrebnych:

1) granica strefy szczegolnej ochrony ekolo-
gicznej w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

2) granica strefy od linii wysokiego napiecia;
3) granica strefy od gazociggu;

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku
planu, nie wymienione w ust. 1i 2, majg charak-
ter postulowany lub informacyjny.

8 6.1. Oznaczenia literowe, przedstawione na
rysunku planu, okres$lajg przeznaczenie podsta-
wowe poszczegolnych terendw.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na ry-
sunku planu, okreslajg kolejne numery poszcze-
golnych terenéw zlokalizowanych w obszarze
planu, o okreslonym tym samym przeznaczeniu
podstawowym.

§ 7. Zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, nalezy okresla¢ wedtug przepisow ogol-
nych ustalonych dla catego obszaru objetego
planem (Rozdziat 3) oraz przepisow szczegébto-
wych ustalonych dla poszczegdlnych terenéw
(Rozdziat 4) z uwzglednieniem warunkow doty-
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czacych obstugi komunikacyjnej (Rozdziat b5)
oraz infrastruktury technicznej (Rozdziat 6).

Rozdziat 3
Przepisy ogolne dla catlego obszaru

§ 8.1. Plan wyodrebnia tereny, o réznym
przeznaczeniu i réznych sposobach zagospoda-
rowania przestrzennego, wyznaczone liniami
rozgraniczajagcymi, oznaczone na rysunku planu
symbolami, dla ktérych ustala sie nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej, oznaczone na rysunku planu sym-
bolami od TMN do 14MN;

2) teren zabudowy ustugowej — ustugi pu-
bliczne, oznaczony na rysunku planu sym-
bolem 1Up;

3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1U, 2U;

4) tereny zabudowy zagrodowej w gospodar-
stwach rolnych, hodowlanych Ilub ogrodni-
czych, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami od 1RM do 9RM;

5) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1ZP;

6) teren rolniczy oznaczony na rysunku planu
symbolem 1R;

7) tereny lesne oznaczone na rysunku planu
symbolami od 1ZL do 5ZL;

8) teren drogi gtéwnej oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KDG;

9) tereny drdog lokalnych, oznaczone na rysun-
ku planu symbolami 1KDL, 2KDL, 3KDL,
4KDL;

10) tereny drog dojazdowych, oznaczone na
rysunku planu symbolami od 1KDD do
4KDD;

11) tereny ciggdw pieszo-jednych, oznaczone
na rysunku planu symbolami 1KDP, 2KDP;

12) teren drogi wewnetrznej oznaczony na ry-
sunku planu symbolem 1KDW;

13) teren ciggu pieszego oznaczony na rysunku
planu symbolem 1KP.

§ 9.1. Plan ustala nastepujace warunki w za-
kresie ochrony srodowiska i przyrody w catym
obszarze planu zakazujac:

1) lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco oddziatywaé na srodowisko i przed-
siewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko okreslonych w
przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwesty-
cji celu publicznego;

2) sktadowania wszelkich odpadéw niebez-
piecznych na catym obszarze objetym niniej-
szg uchwalg;

3) wprowadzania nowej zabudowy przed wyko-
naniem podstawowych elementéw infra-
struktury technicznej, tj. energia elektryczna,
przytacze wodociggowe do sieci komunalnej,
przytacze kanalizacyjne do sieci komunalnej
lub czasowo zbiornik do czasowego groma-
dzenia nieczystosci ptynnych;

4) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w
budynkach lokalizowanych na dzialce -
o ucigzliwosci wykraczajagcej poza granice
dziatki lub zespotu dziatek do ktérych inwe-
stor ma tytut prawny oraz prowadzenia dzia-
talno$ci gospodarczej w pomieszczeniach
zlokalizowanych w budynku mieszkalnym -
o ucigzliwosci wykraczajacej poza lokal;

5) wprowadzania $ciekéw bytowych (oczysz-
czonych i nie oczyszczonych) do wod po-
wierzchniowych i do gruntu oraz tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatéw i zbiorni-
kow z tymi Sciekami;

6) lokalizowania obiektéw i urzadzen oraz pro-
wadzenia dziatalnosci ustugowej i wytwér-
czej mogacej powodowaé przekroczenie do-
puszczalnych wielkosci oddziatywania na
Srodowisko poprzez emisje substancji i ener-
gii w szczegdlnosci dotyczace wytwarzania
hatasu, wibracji, promieniowania, zanie-
czyszczania powietrza, gleby, woéd po-
wierzchniowych i podziemnych.

2. Plan przyjmuje, zgodnie z aktualnymi przepi-
sami z zakresu ochrony $srodowiska, nastepujace
rodzaje terendéw podlegajacych ochronie aku-
stycznej:

1) tereny od TMN do 14MN i od 1RM do 9RM
jako tereny przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg;

2) teren 2U jako tereny przeznaczone pod zabu-
dowe ustugowo- mieszkaniowa; Dla w/w ro-
dzajow terendéw obowigzujg dopuszczalne
poziomy hatasu zgodnie z przepisami odreb-
nymi.

3. Plan ustala:

1) obowigzek na terenie kazdej posesji, zapew-
nienia miejsca do czasowego gromadzenia
odpadéw statych;

2) selekcje odpadéw na posesjach w urzgdze-
niach przystosowanych do ich gromadzenia
oraz ich odbiér i usuwanie zgodnie z syste-
mem oczyszczania przyjetym w gospodarce
komunalnej gminy. Na terenie kazdej posesji
przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniowsq i
ustugowa nalezy zapewni¢ miejsca na 4 typy
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oznaczonych pojemnikow na odpady i su-
rowce wtorne (szkto, makulature, odpady or-
ganiczne i inne);

3) plan dopuszcza realizacje w budynkach jed-
norodzinnych lub ustugowych (np. restaura-
cje, hotele itp.) kominkéw opalanych pali-
wem statym, pod warunkiem, ze nie bedzie
to gtéwne zrédto ogrzewania budynkow;

4) ogrzewanie budynkéw lokalne z zastosowa-
niem paliw o niskiej zawartosci siarki, lub in-
nymi ekologicznymi no$nikami energii lub ze
zrodet odnawialnych.

4. Niewielki fragment obszaru opracowania
planu potozony jest w granicach Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu utworzonego
rozporzadzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckie-
go z dnia 13 lutego 2007r. w sprawie Warszaw-
skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 14 lutego
2007r. Nr 42, poz. 870). W granicach obszaru
chronionego krajobrazu gospodarowanie tere-
nem musi by¢ zgodne z przepisami odrebnymi
obowigzujgcymi w tym zakresie.

§ 10.1. Plan uwzgledniajgc wartosci dziedzic-
twa kulturowego, zabytkow oraz doébr kultury
obejmuje ochrong konserwatorska:

1) zabytki archeologiczne (stanowiska arche-
ologiczne nr ew. AZP 52-65/36, 37, 38, 39, 40,
41, 43) w formie stref ochrony konserwator-
skiej archeologicznej, okreslonych na rysun-
ku planu specjalnym symbolem i oznaczo-
nych numerami 52-65/36; 52-65/37; 52-65/38;
52-65/39,40, 41; 52-65/43;

2. W granicach stref ochrony konserwator-
skiej archeologicznej, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 1 plan ustala:

1) obowigzek uzyskania przez inwestora od wo-
jewodzkiego konserwatora zabytkow — przed
wydaniem pozwolenia na budoweg lub zgto-
szeniem wtasciwemu organowi realizacji in-
westycji — uzgodnienia wszelkich planowa-
nych budéw obiektéw budowlanych oraz ro-
b6t budowlanych, wigzgcych sie z wykona-
niem prac ziemnych;

2) obowiazek uzgadniania z wojewodzkim kon-
serwatorem zabytkow poszukiwania, rozpo-
znawania i wydobywania kopalin oraz budo-
wy urzgdzen wodnych i regulacji wod;

3) obowigzek przeprowadzenia badan arche-
ologicznych oraz wykonania ich dokumenta-
cji. Przed rozpoczeciem badan archeologicz-
nych wymagane jest uzyskanie od woje-
wobdzkiego konserwatora zabytkéw pozwole-
nia na ich prowadzenie.

8 11.1. Plan wyznacza teren przestrzeni uzyt-
kowanej publicznie w formie zieleni urzagdzonej i
urzadzen rekreacji, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1ZP oraz okresla docelowg lokalizacje
urzadzen infrastruktury technicznej, stuzacej
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 plan
ustala nastepujace zasady zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni
urzgdzonej z obiektami i urzgdzeniami towa-
rzyszgcymi;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce:

a) plan dopuszcza lokalizacje obiektu o cha-
rakterze  ustugowo-handlowym trwale
zwigzanego z gruntem, z wykorzystaniem
do budowy materiatéw tradycyjnych ta-
kich jak: kamien, cegta, drewno; dachy
obiektu dwu lub wielospadowy o kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych od 20° do 40° wysokos¢
obiektu do 4 m, powierzchnia zabudowy
do 50m?;

b) urzadzenia sportowe;
c) plac zabaw dla dzieci;
d) ciggi pieszo-rowerowe;
e) oswietlenia ulicznego;

f) elementy matej architektury, tj. tawki, fon-
tanny, tablice informacyjne, formy pla-
styczne, pomniki itp.

g) miejsca postojowe dla samochodow;

3) zachowanie istniejagcej na terenie zabudowy
0 przeznaczeniu ustug kultu religijnego
(budynek kapliczki przydroznej) bez mozliwo-
$ci rozbudowy istniejgcego budynku.

4) zachowanie 40% powierzchni terenu jako
powierzchnia biologicznie czynna.

8 12. Plan ustala, szczegotowe zasady i wa-
runki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

1. Plan nie ustala granic obszarobw wymagaja-
cych przeprowadzenia scalen i nie okresla za-
sad podziatu terenéw scalonych, dopuszcza
natomiast podziaty istniejgcych dziatek.

2. Nowe dziatki, powstate w wyniku podziatu
muszg miec:

1) parametry zgodne z ustaleniami zapisa-
nymi w rozdziale IV — ustalenia szczego-
towe dla poszczegoblnych terenéw;

2) zapewniony dostep do drogi publicznej,
zgodnie z ustaleniami planu oraz zgodnie
z przepisami zawartymi w ustawach doty-
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czacych gospodarki nieruchomosciami
oraz warunkéw technicznych jakim po-
winny odpowiada¢ budynki i ich usytu-
owanie.

3. Dla wydzielenia dziatek pod stacje transfor-
matorowe wnetrzowe nie obowigzujg szcze-
gbétowe zasady podziatu, o ktérych mowa w
ust. 2, wydzielenia dziatki pod stacje trans-
formatorowgq nalezy dokona¢ zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

4. Dla dokonania podziatu dziatki, ktorego ce-
lem jest powiekszenie sgsiedniej nierucho-
mosci lub regulacja istniejgcych granic dziatki
nie obowigzujg szczegbétowe zasady podziatu.
Warunkiem wykonania takiego podziatu jest
zachowanie parametréw dziatki dzielonej,
umozliwiajgcych lokalizacje zabudowy i roz-
mieszczenie niezbednych elementéw zago-
spodarowania zgodnie z przeznaczeniem i
zasadami zagospodarowania okreslonymi w
niniejszej uchwale.

§ 13.1. Plan ustala nastepujgce ograniczenia
w zagospodarowaniu i uzytkowaniu przestrzeni
dotyczgce wszystkich terendw przeznaczonych
w planie pod zabudowe:

1) maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu
bezpiecznej pracy w poblizu czynnych linii
elektroenergetycznych wysokiego i sredniego
napiecia 110kV i 15kV, w odlegtosci:

a) 20,0m od osi istniejgcych linii napowietrz-
nych elektroenergetycznych wysokiego
napiecia 110kV;

b) 6,0m od osi istniejgcych linii napowietrz-
nych sredniego napiecia 15kV;

2) w strefie bezpieczenstwa obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy z pomieszczeniami prze-
znaczonymi na staty pobyt ludzi, lokalizacja
innych obiektow budowlanych wymaga
uzgodnienia z Zaktadem Energetycznym;

3) maksymalng strefe bezpieczenstwa z tytutu
bezpiecznej pracy w poblizu gazociggu, w od-
legtosci po 15m od osi gazociggu. W strefie
bezpieczenstwa plan ustala:

a) zakaz lokalizacji budynkow;

b) lokalizacja innych budowli, w tym ogro-
dzen dziatek, wymaga uzyskania zgody za-
rzgdcy sieci.

2. W zabudowie ustugowej o charakterze pu-
blicznym nalezy przewidzie¢ na etapie projektu
budowlanego, stosowne przedsiewzigcia z za-
kresu obrony cywilnej okreslone przepisami
odrebnymi, dotyczgcymi obronnosci i bezpie-
czehstwa panstwa.

8 14.1. Plan okresla nastepujgce ogdlne zasa-
dy ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
odnoszace sie do wszystkich terenow przezna-
czonych pod zabudowe:

1) plan ustala granice pomiedzy terenami o
roznych funkcjach i réznych zasadach zago-
spodarowania przestrzennego w postaci linii
rozgraniczajgcych tereny;

2) plan wyznacza nieprzekraczalne linie zabu-
dowy, zgodnie z rysunkiem planu, z zakazem
przekroczenia ich budynkami, za wyjatkiem
stacji transformatorowych. W istniejgcych
budynkach zlokalizowanych niezgodnie z wy-
znaczonymi liniami zabudowy plan dopusz-
cza:

a) zachowanie, remonty, wymiane dachu,
przebudowe i nadbudowe istniejacych
budynkow;

b) zakaz rozbudowywania istniejacych bu-
dynkéw i budowy nowych w terenach
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi drogi
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy
(za wyjatkiem sytuacji okreslonych w usta-
leniach szczegotowych);

3) plan ustala na wszystkich terenach przezna-
czonych pod zabudowe mieszkaniowg i ustu-
gowa mozliwosc lokalizacji zabudowy:

a) o funkcji podstawowej przy granicy dzia-
tek — tylko w przypadku gdy szerokosé
dziatki jest mniejsza niz 18,0m,

b) o funkcji podstawowej jako wolnostojaca
— gdy szeroko$¢ dziatki jest rowna i wigk-
sza niz 18,0m,

¢) gospodarczej i garazowej oraz budynkdéw
gospodarczo — inwentarskich i stodot przy
granicy dziatki lub jako wolnostojgca a
takze jako pomieszczenia gospodarcze i
garaze wbudowane w bryte budynku o
funkcji podstawowej;

2. Plan okresla sposoby i terminy tymczaso-
wego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytko-
wania terenéw:

1) ustala sie na catym obszarze obowigzywania
planu, zakaz tymczasowego zagospodarowa-
nia, urzgdzania i uzytkowania terenéw, za wy-
jatkiem wykorzystania zgodnego z dotych-
czasowym uzytkowaniem;

2) dopuszcza sie lokalizowania obiektéow tym-
czasowych na potrzeby prowadzenia budowy
w obrebie dziatki budowlanej na ktérej reali-
zowana jest inwestycja docelowa, w okresie
waznosci pozwolenia na budowe;



Dziennik Urzedowy
Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 26 —-4731 -

Poz. 830

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych, za wyjatkiem obiek-
tow i urzadzen zwigzanych z organizacjg im-
prez kulturalnych i rozrywkowo-sportowych.

3. Plan okresla zasady ksztattowania elewacji
frontowych budynkéw stosujac sie do nastepu-
jacych ustalen:

1) zakaz stosowania saidingu jako materiatu
wykonczeniowego na elewacjach.

Rozdziat 4
Przepisy szczegétowe
dla poszczegolnych terenow

§ 15.1. Dla terenbw oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 1TMN do 14MN, plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
nieucigzliwe ustugi towarzyszace stuzace
zaspokojeniu potrzeb mieszkancow, nie za-
ktécajgce funkcji mieszkaniowej obszaru,
stacje transformatorowe, sie¢ infrastruktury
technicznej dla potrzeb lokalnych i ciagi
piesze;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej, rekreacji indywidu-
alnej, gospodarczej, ustugowej polegajace
na mozliwosci przebudowy, rozbudowie,
nadbudowie i odbudowie z uwzglednieniem
zasad i warunkow ksztattowania zabudowy
okreslonych w pkt 5 (i z uwzglednieniem
§ 13, ust. 1, pkt 2); dla zachowania jedno-
rodnej catos$¢ architektonicznej bryty bu-
dynkéw przebudowywanych lub rozbudo-
wywanych plan dopuszcza stosownie: in-
nego kata spadku potaci dachowych, w tym
stosowanie dachow ptaski, jezeli takie wy-
stepujg w rozbudowywanym budynku, sto-
sowanie dachow wielospadowych itp;

4) realizacje nowej zabudowy w oparciu o
istniejgce dziatki, mozliwos$¢ dokonywania
podziatbw na dziatki budowlane przy za-
chowaniu nastepujgcych warunkéw, spet-
nionych jednoczes$nie (z uwzglednieniem
sytuacji okreslonych w & 12 ust. 2, pkt 2
i ust 3, 4):

a) dla terenébw 1MN, 2MN, 3MN, 6MN,
7MN, S8MN:

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 1000m? w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%; wyjatek stanowi
dziatka nr ewidencyjny 224/10 w tere-
nie 8MN, dla ktérej plan ustala moz-
liwo$¢ podziatu na nowe dziatki bu-

dowlane o minimalne powierzchni —
1200m?;

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —
22m;

- podziat musi byé prostopadty Iub
rownolegly do przynajmniej jednej
istniejgcej granicy dziatki;

- obstuga komunikacyjna dziatek bez-
posrednio z wyznaczonych w planie
ulic publicznych lub z innych ciggow
komunikacyjnych istniejgcych lub wy-
znaczonych w planie; zakaz dokony-
wania podzialdbw na nowe dziatki bu-
dowlane z obstugg komunikacyjng z
drogi wojewodzkiej 1KDG — ul. No-
wodworskiej;

b) dla terenbw 4MN, 5MN, 9MN, 10MN,
12MN:

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 1000m?, w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%; wyjatek stanowi
dziatka nr ewidencyjny 224/6 w tere-
nie 9MN, dla ktérej plan ustala moz-
liwo$¢ podziatu na nowe dziatki bu-
dowlane o minimalne powierzchni —
1200m?;

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki —
18m;

- podziat musi by¢é prostopadty Iub
rownolegty do przynajmniej jednej
istniejacej granicy dziatki;

- obstuga komunikacyjna dziatek bez-
posrednio z wyznaczonych w planie
ulic publicznych lub z innych ciggow
komunikacyjnych istniejgcych lub wy-
znaczonych w planie; zakaz dokony-
wania podzialobw na nowe dziatki bu-
dowlane z obstugg komunikacyjng z
drogi wojewddzkiej TKDG - ul. No-
wodworskiej

c) dlaterenow 11MN, 13MN i 14MN:

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 1000m?, w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%;

- minimalna szerokos$¢ frontu dziatki —
25m;

- podziat musi by¢ prostopadty lub
rownolegty do istniejgcych granic
dziatki;
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- obstuga komunikacyjna dziatek bez- ramicznej oraz braz i kolor czerwono-

posrednio z wyznaczonych w planie brazowy;
E‘I“C publ|cznyc.:h lubciagu pieszo- k) kolorystyka elewacji budynkéw powinna
jezdnego 1KDP; ) L . , .
by¢ wykonana w odcieniach: szarosci,
5) zasady i warunki ksztattowania zabudowy: bezu, jasnej zo6tci lub biatym; zaleca sie
o . wykonczenie elewacji z uzyciem materia-

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce .

L . . tow naturalnych (cegta, drewno, ka-
obowigzuje zachowanie nieprzekraczal- s . .
nveh linii zabudowy: mien); nie dopuszcza sie stosowania

Y v oktadzin winylowych (typu siding);
b) pomieszczenia usiugowe_nalezy lokali- 6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub
zowaé w bryle budynku mieszkalnego, . . L
zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpo-
c) wskaznik intensywnosci zabudowy okre- wiednig ilos¢ miejsc postojowych dla sa-
$la sie do 0,4: mochodow w granicach terenu, do ktérego
d) powierzchnie biologicznie czynng okre- |nwestor_ p_03|ada_ .tthI prawny - przy
j - .. o . . uwzglednieniu minimalnych wskaznikow
Sla sig na minimum 60% powierzchni arkinaowvch podanveh w § 22.1. bkt 4-
dziatki; wyjatek stanowig dziatki: nr ewi- P gowyceh p y - PRLA
dencyjny 224/10 w terenie 8MN i nr ewi- 7) lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
dencyjny 224/6 w terenie 9MN, dla kto- nicznej takich jak stacje transformatorowe,
rych plan ustala powierzchnie biologicz- podziemne przepompownie $ciekow czy
nie czynng na minimum 80% powierzch- kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
ni tych dziatek lub powierzchni nowych podstawie opracowan technicznych, pod
dziatek powstatych w wyniku ich podzia- warunkiem, ze ucigzliwo$é tych urzadzen
tu; nie bedzie wykracza¢ poza granice terenu,
e) wysoko$¢é zabudowy mieszkaniowe] — do ktorego_mwgstor poe_;_lada tytuf prawny

. . . . (z wytgczeniem inwestycji celu publicznego

maksimum dwie kondygnacje naziemne, .. P,
, . X w zakresie infrastruktury telekomunikacji);
w tym poddasze ktére moze byé podda-
szem uzytkowym; rzedna parteru mak- 8) lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo-
simum 50 cm ponad terenem, catkowita wych i energetycznych w ogrodzeniu fron-
wysoko$¢ budynku maksimum 9,0m; towym, cokole $ciany zewnetrznej budynku
f) wysokosé wolnostoiacych garazy, bu- lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci,
yso! Jacy 9 Y, bt tak aby byt zapewniony do nich bezposred-
dynkéw gospodarczych 1 kondygnacja ni dosten:
uzytkowa nie wyzej jednak niz 6,0m; &p;
g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy 9) obstuge komunikacyjna dziatek budowla-
. ;. . nych z drég publicznych, ciagow pieszo-
projektowac jako dwu lub wielospadowe . . . . .
. . . . jezdnych i drogi wewnetrznej, wyjatek sta-
o rownym kacie nachylenia odpowiada- . "y
. . . o nowi droga wojewddzka nr 631 1KDG -
jacych sobie potaci dachowych od 25 . .
o. ul. Nowodworska, z ktorej obstuga komuni-
do 45°; . . S
kacyjna jest mozliwa tylko poprzez istnieja-
h) dachy budynkéw gospodarczych nalezy ce zjazdy/wjazdy; obowigzuje zakaz budowy
projektowac¢ jako jedno, dwu lub wielo- nowych wjazddéw/zjazdow.
spadovye o rownym _kame ngchylenla 10) dla terenéw obowigzujg rowniez ustalenia
odpowiadajgcych sobie potaci dacho- .
o o zawartew § 9, 8 10,8 13 § 14.
wych od 15° do 45°;
. . . 8 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku
i) plan wprowadza obowigzek wykonania . .
. planu symbolami od 1RM do 9RM plan ustala:
dachu budynku gospodarczego, garazo-
wego w tym samym kolorze co dach bu- 1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dynku o funkcji podstawowej i wykon- dowy zagrodowej w gospodarstwach rol-
czenia elewacji budynkéw takimi samy- nych, hodowlanych lub ogrodniczych;
mi materiatami jak elewacje budynku o . . .

.. .. . . 2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
funkcji podstawowej i w takiej samej ko- ) : R dzeni
lorystyce: stacje transformatorowe, sie¢ i urzadzenia

! infrastruktury technicznej;
j) pokrycie dachowe budynkéw powinno 3) zachowanie istniejgcej zabudowy mieszka-

by¢ wykonane z dachoéwki ceramicznej,
blachodachéwki lub blachy; zalecana ko-
lorystyka to nieagresywne odcienie
czerwieni, kolor tradycyjnej dachowki ce-

niowej jednorodzinnej, gospodarczej, ustu-
gowej polegajace na mozliwosci przebudo-
wy, rozbudowie, nadbudowie i odbudowie z
uwzglednieniem zasad i warunkéw ksztat-
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4)

towania zabudowy okreslonych w pkt 5
(i z uwzglednieniem § 13 ust. 1 pkt 2); dla
zachowania jednorodnej cato$¢ architekto-
nicznej bryty budynkéw przebudowywa-
nych lub rozbudowywanych plan dopuszcza
stosownie: innego kata spadku potaci da-
chowych, w tym stosowanie dachéw pta-
skich, jezeli takie wystepujg w rozbudowy-
wanym budynku, stosowanie dachéw wie-
lospadowych itp;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o
istniejgce dziatki, mozliwo$¢ dokonywania
podziatobw na dziatki budowlane przy za-
chowaniu nastepujacych warunkéw, spet-
nionych jednoczesnie (z uwzglednieniem
sytuacji okreslonych w 8 12 ust. 2 pkt 2 i
ust. 3, 4):

a) dla terenéw 1RM, 2RM, 9RM:

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 4000m2, w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%;

- minimalna szerokos$é¢ frontu dziatki —
25m;

- podziat musi
rownolegty do
dziatki;

b) dla terenéw 3RM, 4RM, 5RM:

by¢ prostopadty lub
istniejagcych granic

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 1700m?, w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%;

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki —
25m;

- podziat musi
rownolegty do
dziatki;

c) dla terenow 6RM, 7RM, 8RM:

byé prostopadty lub
istniejagcych granic

- minimalna powierzchnia nowej dziat-
ki — 1500m?, w uzasadnionych przy-
padkach minimalna powierzchnia
dziatki, moze sie rézni¢ od wskazanej
z tolerancjg do 15%;

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki —
20m;

- podziat musi
rownoleglty do
dziatki;

by¢ prostopadty lub
istniejagcych granic

5)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dzialce
obowigzuje zachowanie nieprzekraczal-
nych linii zabudowy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okre-
$la sie do 0,5:

c) powierzchnie biologicznie czynng okre-
§la sie na minimum 40% powierzchni
dziatki,

d) wysoko$é zabudowy mieszkaniowe] -
maksimum dwie kondygnacje naziemne,
w tym poddasze ktére moze byé podda-
szem uzytkowym; rzedna parteru mak-
simum 50 cm ponad terenem, catkowita
wysoko$¢é budynku maksimum 9,0m,

e) wysokos$é wolnostojgcych garazy i bu-
dynkéw gospodarczych, 1 kondygnacja
uzytkowa nie wyzej jednak niz 7,0m,

f) budynki gospodarczo - inwentarskie,
stodoty nalezy projektowa¢ do dwoch
kondygnacji uzytkowych przy czym dru-
ga kondygnacja stanowi poddasze uzyt-
kowe, maksymalna wysokos$é 10m;

g) dachy budynkéw mieszkalnych nalezy
projektowac jako dwu lub wielospadowe
o réwnym kacie nachylenia odpowiada-
jacych sobie potaci dachowych od 25°
do 45°,

h) dachy budynkéw gospodarczych i garazy
oraz budynkéw gospodarczo — inwentar-
skich i stodo6t nalezy projektowaé jako
jedno, dwu lub wielospadowe o rownym
kacie nachylenia odpowiadajgcych sobie
potaci dachowych od 15° do 45°;

i) plan wprowadza obowigzek wykonania
dachu budynku gospodarczego, garazo-
wego w tym samym kolorze co dach bu-
dynku o funkcji podstawowej i wykon-
czenia elewacji budynkéw takimi samy-
mi materiatami jak elewacje budynku o
funkcji podstawowej i w takiej samej ko-
lorystyce;

j) pokrycie dachowe budynkow powinno
by¢ wykonane z dachéwki ceramicznej,
blachodachéwki lub blachy; zalecana ko-
lorystyka to nieagresywne odcienie
czerwieni, kolor tradycyjnej dachéwki ce-
ramicznej oraz braz i kolor czerwono-
brazowy;

k) kolorystyka elewacji budynkdéw powinna
by¢ wykonana w odcieniach: szarosci,
bezu, jasnej zétci lub biatym; zaleca sie
wykonhczenie elewacji z uzyciem materia-
téow naturalnych (cegta, drewno, ka-
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mien); nie dopuszcza sie stosowania d) obstuga komunikacyjna dziatek bezpo-
oktadzin winylowych (typu siding); $rednio z wyznaczonych w planie ulic pu-

6) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub blicznych;

zespotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpo- 4) zasady i warunki ksztattowania zabudowy:
wiednig ,IIOSC miejsc pOStOJOYVyCh dla Sa a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
mochodow zgodnie z ustaleniami okreslo- L L .
nymi w § 22.1. pkt 4; wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
T ! nii zabudowy dla wszystkich obiektow ku-
7) lokalizowanie obiektow infrastruktury tech- baturowych;
nicznej takich jak stacje transformatorowe, L L ,
. R b) wskaznik intensywnosci zabudowy okresla
podziemne przepompownie Sciekow czy . .
. . . sie do 0,4;
kontenerowe stacje telekomunikacyjne na
podstawie opracowan technicznych, pod c) powierzchnie biologicznie czynng okresla
warunkiem, ze ucigzliwo$é tych urzadzen sie na minimum 20% powierzchni dziatki;
nie b?dZ'e vyykraczac poza granice terenu, d) wysokos¢ zabudowy o funkcji podstawo-
do ktérego inwestor posiada tytut prawny . . . .
. . .. . wej — maksimum dwie kondygnacje na-
(z wytaczeniem inwestycji celu publicznego . . . i
. A ziemne, w tym poddasze ktére moze by¢
w zakresie infrastruktury telekomunikac;ji); . )
poddaszem uzytkowym; rzedna parteru
8) lokalizacje przytaczeniowych szafek gazo- maksimum 50 cm ponad terenem, catko-
wych i energetycznych w ogrodzeniu fron- wita wysoko$¢ budynku maksimum
towym, cokole $ciany zewnetrznej budynku 10,0m; ustalenie to nie dotyczy obiektow
lub miejscu uzgodnionym z gestorem sieci, pomocniczych dla jednostek strazy p.poz o
tak aby byt zapewniony do nich bezposred- charakterze wiezowym, nie wyzszych jed-
ni dostep; nak niz 50,0m;

9) dla terenéw obowigzujg réwniez ustalenia e) wysokosé wolnostojgcych garazy, budyn-

zawartew 89, 8 10,8 13 8§ 14; kow gospodarczych 1 kondygnacja uzyt-

10) obstuge komunikacyjna dziatek budowla- kowa nie wyzej jednak niz 7,0m;

nych z istniejgcych i projektowanych drog f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
publicznych, wyjatek stanowi droga woje- dwu lub wielospadowe o réwnym kacie
wodzka nr 631 1KDG - ul. Nowodworska, z nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
ktérej obstuga komunikacyjna jest mozliwa dachowych do 45°;
tylko _ boprzez Istniejace ZJaZdy/WJaZ.dy; d) plan wprowadza obowigzek wykonania
obowigzuje zakaz budowy nowych wijaz- .
. , dachu budynku gospodarczego, garazo-
dow/zjazdow. -
wego z tego samego materialu co dach
§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku budynku o funkcji podstawowej i wykon-
planu symbolem 1Up plan ustala: czenia elewacji budynkéw takimi samymi
. materiatami jak elewacje budynku o funk-

1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudo- .. .. . .

. . . ; cji podstawowej i w takiej samej kolory-
wy ustugowej — ustugi publiczne; styce;

2) dopus_zczalne przeznaczenie uzupein_lajace - h) pokrycie dachowe budynkéw powinno
ustugi komercyjne z zakresu handlu i gastro- . L . .
nomii, sie¢ i urzadzenia infrastruktury tech- by¢ wykonane z dachowki ceramicznej,

) blachodachowki lub blachy; zalecana kolo-
nicznej; . ..
rystyka to nieagresywne odcienie czer-

3) realizacje nowej zabudowy w oparciu o ist- wieni, kolor tradycyjnej dachowki cera-
niejgce dziatki, mozliwo$¢é dokonywania po- micznej oraz brgz i kolor czerwono-
dziatow na dziatki budowlane przy zachowa- brazowy;
niu nastgp_UJacych Warunko_w,. speinlonych_ i) kolorystyka elewacji budynkéw powinna
jednoczesnie (z uwzglednieniem sytuacji , Lo -

. . . by¢ wykonana w odcieniach: szarosci, be-
okreslonych w § 12 ust. 2 pkt 2 i ust. 3,4): A ey . . ; )

zu, jasnej zo6tci lub biatym; zaleca sie wy-

a) minimalna powierzchnia dziatki 1800mz2, w konczenie elewacji z uzyciem materiatow

uzasadnionych przypadkach minimalna naturalnych (cegta, drewno, kamien); nie

powierzchnia dziatki, moze sie réznié¢ od dopuszcza sie stosowania oktadzin winy-

wskazanej z tolerancjg do 10%; lowych (typu siding);
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m; 5) w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-

c) podziat musi by¢ prostopadty lub réwno-
legty do istniejgcych granic dziatki;

spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowied-
nig ilos¢ miejsc postojowych dla samocho-
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6)

7)

déw w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 22.1. pkt 4. Miejsca posto-
jowe mozna bilansowa¢ w terenie ulicy
1KDL;

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekdw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwos$¢ tych urzadzen nie bedzie
wykracza¢ poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny (z wylacze-
niem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury telekomunikacji);

dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew 89, 8 10,8 13i § 14.

§ 18. Dla terenow oznaczonych na rysunku

planu symbolami 1U, 2U plan ustala:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe — tereny zabu-
dowy ustugowej — ustugi komercyjne z obiek-
tami i urzagdzeniami towarzyszacymi;

dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce —
w terenie 1U i 2U - stacje transformatorowe,
sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej
dla potrzeb lokalnych i ciggi piesze; tylko w
terenie 2U - pomieszczenia mieszkalne lub
budynek mieszkalny;

zakaz lokalizacji ustug komercyjnych z zakre-
su obstugi komunikacyjnej takich jak stacje
paliw, stacje obstugi pojazdow, lakiernie, ba-
zy samochodowe itp.;

realizacje nowej zabudowy w oparciu o ist-
niejgce dziatki, mozliwos$é dokonywania po-
dziatbw na dziatki budowlane przy zachowa-
niu nastepujagcych warunkéw, spetnionych
jednoczesnie (z uwzglednieniem sytuacji
okreslonych w § 12 ust. 2, pkt 2 i ust. 3, 4):

a) minimalna powierzchnia dziatki 1400m2, w
uzasadnionych przypadkach minimalna
powierzchnia dziatki, moze sie réznié¢ od
wskazanej z tolerancjg do 15%;

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 20m;

c) podziat musi by¢ prostopadty lub réwno-
legty do istniejgcych granic dziatki;

d) obstuga komunikacyjna dziatek bezpo-
Srednio z wyznaczonych w planie ulic pu-
blicznych, wyjatek stanowi droga woje-
wodzka nr 631 1KDG - ul. Nowodworska, z
ktérej obstuga komunikacyjna jest mozli-
wa tylko poprzez istniejgce zjazdy/wjazdy;
obowigzuje zakaz budowy nowych wijaz-
doéw/zjazdow;

5)

6)

7)

zasady i warunki ksztattowania zabudowy:

a) przy lokalizacji zabudowy na dziatce obo-
wigzuje zachowanie nieprzekraczalnych li-
nii zabudowy dla wszystkich obiektéw ku-
baturowych;

b) wskaznik intensywnosci zabudowy okresla
sie na maksimum 0,4;

c) powierzchnie biologicznie czynng okresla
sie na minimum 20% powierzchni dziatki;

d) wysokosé zabudowy — maksimum dwie
kondygnacje naziemne, w tym poddasze,
ktére moze byé¢ poddaszem uzytkowym,
rzedna parteru maksimum 50cm ponad te-
renem, catkowita wysoko$¢ budynku mak-
simum 9,0m;

e) pomieszczenia gospodarcze wbudowane
w bryte budynku ustugowego;

f) dachy budynkéw nalezy projektowac jako
dwu lub wielospadowe o rownym kacie
nachylenia odpowiadajgcych sobie potaci
dachowych od 25° do 45°;

d) pokrycie dachowe budynkéw powinno
by¢ wykonane z dachowki ceramicznej,
blachodachéwki lub blachy; zalecana kolo-
rystyka to nieagresywne odcienie czer-
wieni, kolor tradycyjnej dachéwki cera-
micznej oraz brgz i kolor czerwono-
brazowy;

h) kolorystyka elewacji budynkéw powinna
by¢ wykonana w odcieniach: szarosci, be-
zu, jasnej zo6tci lub biatym; zaleca sie wy-
konhczenie elewacji z uzyciem materiatow
naturalnych (cegta, drewno, kamien); nie
dopuszcza sie stosowania oktadzin winy-
lowych (typu siding);

w zagospodarowaniu wtasnej dziatki lub ze-
spotu dziatek nalezy przewidzie¢ odpowied-
nig ilos¢ miejsc postojowych dla samocho-
déw w granicach terenu do ktérego inwestor
posiada tytut prawny zgodnie z ustaleniami
okreslonymi w § 22.1. pkt 4. Dla terenu 1U
miejsca postojowe mozna bilansowaé¢ w te-
renie ulicy 1KDL, za zgodg zarzadcy drogi;

lokalizowanie obiektow infrastruktury tech-
nicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekéw czy kon-
tenerowe stacje telekomunikacyjne na pod-
stawie opracowan technicznych, pod warun-
kiem, ze ucigzliwos$c¢ tych urzgdzen nie bedzie
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego
inwestor posiada tytut prawny (z wytacze-
niem inwestycji celu publicznego w zakresie
infrastruktury telekomunikac;ji);
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8) dla wszystkich dziatek obowigzujg ustalenia
zawartew 89,810,813 § 14.

§ 19. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1ZP plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe - teren zieleni
urzadzonej z obiektami i urzagdzeniami towa-
rzyszacymi;

2) obowigzujg ustalenia zawarte § 11.

§ 20. Dla terendéw oznaczonych na rysunku
planu symbolem 1R plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — teren rolniczy:

2) dopuszczalne przeznaczenie uzupetniajgce -
sie¢ i urzadzenia infrastruktury technicznej,
obiekty i urzadzenia wodne, rowy odwadnia-
jace;

3) zachowanie istniejgcej zieleni wysokiej, nie
kolidujgcej z istniejagcym uzbrojeniem;

4) obowigzujg ustalenia § 10, § 12, § 13 § 14;
5) catkowity zakaz wznoszenia budynkow;

6) zakaz sktadowania mas ziemnych, gruzu,
odpadow i ztomu;

7) zakaz zalesiania terenéw wokoét ciggow pro-
jektowanej i istniejgcej sieci infrastruktural-
nej, wielko$é strefy wolnej od zalesiania na-
lezy uzgodni¢ z zarzgdcg sieci.

§ 21. Dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolem od 1ZL do 5ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ciggi pieszo-
rowerowe, sie¢ infrastruktury technicznej;

3) mozliwos¢ realizacji, remontu, budowy i
przebudowy istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

4) adaptacje istniejacych duktéw lesnych, z
mozliwoscig wykorzystania na ciggi pieszo -
rowerowe i szlaki turystyczne;

5) zakaz zalesiania terenow wokét ciggow pro-
jektowanej i istniejgcej sieci infrastruktury,
wielko$¢ strefy wolnej od zalesiania nalezy
uzgodnic¢ z zarzadcg sieci.

Rozdziat 5
Przepisy szczeg6towe w zakresie komunikacji

§ 22.1. Plan ustala nastepujgce zasady adap-
tacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunika-
cyjnych w obszarze obowigzywania ustalen pla-
nu:

1) powigzanie komunikacyjne terenu opraco-
wania poprzez droge wojewoddzka nr 631 o
znaczeniu regionalnym za posrednictwem
wyznaczonych w planie skrzyzowan tej drogi

2)

3)

z drogami lokalnymi gminnymi. Droga wo-
jewddzka nr 631 — ul. Nowodworska daje
rowniez mozliwosé wazniejszych powigzan
lokalnych (pomiedzy poszczegdlnymi miej-
scowosciami gminy);

system drog/ulic ogoélnodostepnych, obstu-
gujacych komunikacyjnie obszar planu, w
sktad ktérych wchodza drogi podzielone ze
wzgledow funkcjonalnych i technicznych na
klasy:

.KDG" - gtéwna;
.KDL"” - lokalna;
,KDD" - dojazdowa;

plan ustala zasade lokalizowania, wymaganej
dla obstugi poszczegolnych funkcji, ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw w gra-
nicach wtasnych dziatek, poza podstawowy-
mi pasami ruchu ulicy obstugujacej;

ustala sie nastepujgce wskazniki wyposaze-
nia terenow budowlanych w miejsca posto-
jowe dla samochodow:

a) w terenach o funkcji uzytecznosci publicz-
nej minimum:

- dla obiektéw handlowych - jedno sta-
nowisko na 20m? powierzchni uzytko-
wej;

- dla zaktadéw produkcyjno ustugowych
- 40 miejsc na 100 zatrudnionych;

- dla obiektow gastronomii - jedno sta-
nowisko na kazde 4 miejsca konsump-
cyjne;

- dla obiektéw administracyjnych i ob-
stugi finansowej - 7 stanowisk na
100m? powierzchni uzytkowej;

- dla obiektéw nauki, oswiaty, kultury,
zdrowia, opieki spotecznej, sportu i re-
kreacji - min. 10 miejsc postojowych
oraz dodatkowo 1m.p./5 pracownikow;

- dla pozostatych obiektow uzytecznosci
publicznej - dwa stanowiska na kazdy
obiekt, a ponadto jedno stanowisko na
100m? powierzchni uzytkowej;

b) w terenach o przeznaczeniu pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinng i zagro-
dowg minimum dwa miejsca postojowe,
wliczajgc miejsce w garazu;

c) w przypadku realizacji obiektow o funkcji
uzytecznosci publicznej, przestrzeni placu
publicznego czy targowiska, dopuszcza sie
realizacje chodnikow i zatok postojowych
w ramach paséw przyulicznych w tere-
nach drég publicznych;
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5) dla terendéw przestrzeni drég, o ktérych mo-
wa w pkt 1, plan ustala:

a) dla drogi wojewodzkiej nr 631 w ciggu uli-
cy Nowodworskiej, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1KDG klase drogi ,G"” —
gtébwna, o szerokosci w liniach rozgrani-
czajgcych 25,0m, przekroj 1/2 — jednojez-
dniowy, dwupasowy. Plan wyznacza tylko
zachodnig cze$¢ drogi/ulicy;

b) dla drogi gminnej — ul. Mickiewicza, ozna-
czonej na rysunku planu symbolem 1KDL

klase drogi ,L” — lokalng, o minimalnej
szeroko$ci w liniach rozgraniczajgcych
12,0m; przekroj 1/2 — jednojezdniowy,

dwupasowy; mozliwo$¢ wykonania miejsc
postojowych dla samochodéw w liniach
rozgraniczajgcych ulicy;

c) dla drogi gminnej - odcinka potudniowego
ul. Stowackiego, oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2KDL klase drogi ,L" —
lokalng o szerokosci w liniach rozgranicza-
jacych 12m, zgodnie z rysunkiem planu;
przekrdéj 1/2 — jednojezdniowy, dwupaso-
wy; mozliwo$¢ wykonania miejsc posto-
jowych dla samochodoéw w liniach roz-
graniczajacych ulicy;

d) dla drogi projektowanej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDL klase dro-
gi ,L” — lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych rownej szerokosci dziat-
ki przeznaczonej pod te droge (ok. 13,0m),
zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; mozliwosé
wykonania miejsc postojowych dla samo-
chodow w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

e) dla drogi projektowanej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDL klase dro-
gi ,L” — lokalna, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 12,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu; przekréj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy; mozliwo$é wykonania miejsc
postojowych dla samochoddéw w liniach
rozgraniczajacych ulicy;

f) dla drogi projektowanej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 1KDD klase dro-
gi ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu; przekréj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

g) dla drogi projektowanej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDD klase dro-
gi ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10m, zgodnie z rysun-
kiem planu; przekroj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

h) dla drogi dojazdowej - ul. Akacjowej -
oznaczonej na rysunku planu symbolem
3KDD klase drogi ,D” — dojazdowa, o sze-
rokosci w liniach rozgraniczajgcych 10,0m,
zgodnie z rysunkiem planu; przekroj 1/2 —
jednojezdniowy, dwupasowy; mozliwos$é
wykonania miejsc postojowych dla samo-
chodoéw w liniach rozgraniczajgcych ulicy;

i) dla drogi projektowanej - oznaczonej na
rysunku planu symbolem 4KDD klase dro-
gi ,D” — dojazdowa, o szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych 10,0m, zgodnie z rysun-
kiem planu; przekrdj 1/2 — jednojezdniowy,
dwupasowy;

2.Dla terendéw oznaczonych symbolami
1KDP i 2KDP plan ustala przeznaczenie pod ciagi
pieszo-jezdne - prywatne dojazdy do istniejgcej
zabudowy, o szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 5,0m.

3. Plan ustala przeznaczenie terenu pod dro-
ge wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu
symbolem 1KDW, o szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajgcych 7,0m.

4. Plan wyznacza réwniez cigg pieszy, ozna-
czony na rysunku planu symbolem 1KP o szero-
kosci w liniach rozgraniczajacych 4,0m z prze-
znaczeniem pod publiczng komunikacje pieszg.

5. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 plan
ustala nastepujace zasady zagospodarowania:

1) mozliwos¢ lokalizacji, poza pasem jezdnym
lub pieszym:

a) obiektow o funkcji matej architektury
(tawki, bariery, stupki ograniczenia najaz-
du, latarnie uliczne, kosze na $mieci, po-
jemniki na odpady, donice z roslinnoscia,
budki telefoniczne, stupy ogtoszeniowe);

b) zieleni urzadzonej;

c) przystankéw komunikacji zbiorowej;

d) pasoéw postojowych;

e) miejsc parkingowych ogoélnodostepnych;

f) urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eks-
ploatacjg drog;

g) urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z
obstuga ruchu;

h) urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
pod warunkiem nienaruszania wymagan
okreslonych w odrebnych przepisach do-
tyczacych drég publicznych, a takze uzy-
skania zgody zarzgdcy drogi;

i) obowigzek zachowania z mozliwoscig re-
montowania i odtwarzania istniejgcych
kapliczek i krzyzy przydroznych jak i lokali-
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zowania nowych w liniach rozgraniczajg-
cych ulic;

2) jednorodne urzadzenie nawierzchni prze-
strzeni publicznych pod wzgledem uzytego
materiatu i kolorystyki oraz stosowanie jed-
norodnych elementow matej architektury
(lampy, tawki, stupy i stupki, przystanki ko-
munikacji zbiorowej, kioski itp.);

3) zakaz lokalizacji obiektéow tymczasowych -
kioskéw handlowo-ustugowych;

4) nastepujace zasady i warunki ksztattowania
ogrodzen lokalizowanych w granicy z prze-
strzenig drég:

a) maksymalnej wysokosci 1,60m;

b) zakazuje sie budowy ogrodzen z betono-
wych elementow prefabrykowanych;

c) linie ogrodzenia w strefie ochronnej od
gazociggu ustala sie na podstawie poro-
zumienia inwestora z operatorem gazo-
ciggu.

d) plan ustala obowigzek lokalizowania
ogrodzen w linii rozgraniczajacej drog, z
mozliwoscig odstepstwa w przypadku gdy
istniejg cenne drzewa lub sieé¢ uzbrojenia.
W tej sytuacji ogrodzenie moze byé cof-
niete na teren dziatki budowlanej;

Rozdziat 6
Przepisy szczegotowe w zakresie uzbrojenia

§ 23.1. W zakresie zaopatrzenia w wode plan
ustala:

1) zaopatrzenie wszystkich terenobw w wode z
projektowanej sieci wodociggowej;

2) budowe przewodow wodociggowych w li-
niach rozgraniczajgcych ulic. Dopuszcza sie
przebiegi wodociggdw poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic, w tym rowniez przez tereny
dziatek prywatnych wtascicieli, przy zapew-
nieniu warunkéw dla eksploatacji sieci przez
odpowiednie regulacje prawne.

2.Przy rozbudowie wodociggéw nalezy
uwzglednia¢ wymogi dotyczgce p.poz. zaopa-
trzenia wodnego, w szczego6lnosci lokalizacje
hydrantow p.poz. oraz przygotowanie awaryj-
nych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach
szczegOlnych.

3. Do czasu wyposazenia obszaru w sie¢ wo-
dociggowg plan dopuszcza stosowanie ujec in-
dywidualnych.

§ 24.1. W zakresie odprowadzenie $ciekow
bytowych plan ustala:

1) odprowadzanie sciekow w systemie kanaliza-
cji zbiorczej, poprzez budowe gminnej sieci

kanalizacyjnej oraz obowigzek podtgczenie
wszystkich obiektow do gminnej sieci kanali-
zacji sanitarnej po jej zrealizowaniu;

2) odbiornikiem $ciekéw bedzie projektowany
kolektor sanitarny, oczyszczanie $ciekdw na-
stepowaé bedzie na komunalnej oczyszczalni
w Orzechowie;

3) budowe kanatéw sanitarnych w liniach roz-
graniczajgcych ulic. Plan dopuszcza przebiegi
kanatéw sanitarnych przez tereny przezna-
czone pod zabudowe, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic, w tym przez tereny dziatek
prywatnych witascicieli pod warunkiem za-
pewnienia zarzadcy sieci dostepu do studzie-
nek kanalizacyjnych i mozliwosci prowadze-
nia czynnosci eksploatacyjnych.

2. Do czasu budowy gminnej kanalizacji
zbiorczej plan dopuszcza kanalizacje indywidu-
alng i gromadzenie $ciekdw w zbiornikach bez-
odptywowych okresowo oprdéznianych, pod wa-
runkiem zapewnienia wywozu nieczystosci na
oczyszczalnie sciekow w Orzechowie.

§ 25. Dla catego obszaru plan ustala w zakre-
sie odprowadzenia wéd opadowych i roztopo-
wych:

1) odprowadzanie wod opadowych do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej istniejgcej w za-
chodniej czesci obszaru;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopo-
wych, z pozostatego obszaru opracowania,
powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub
do lokalnych systemoéw kanalizacji deszczo-
wej, przy czym w przypadku wykorzystania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
(od 40% do 50%) w terenie dziatki budowla-
nej nalezy przyja¢ rozwigzania pozwalajgce
na zagospodarowanie wod we wtasnym za-
kresie, wykluczajagce zalewanie sasiednich
nieruchomosci;

3) wody opadowe i roztopowe pochodzgce z
powierzchni szczelnej terenéw a takze par-
kingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, ujete
w szczelne otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne powinny by¢ oczyszczone
przed wprowadzeniem do woéd lub do ziemi,
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
jakosci sciekdw wprowadzanych do wéd lub
do ziemi;

4) wody opadowe lub roztopowe pochodzace z
dachow oraz powierzchni innych niz po-
wierzchnie, o ktérych mowa w pkt 3, moga
byé wprowadzane do wod lub do ziemi bez
oczyszczenia.
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§ 26.1. Plan ustala zasade zasilania w energie
elektryczng z istniejgcej sieci sredniego i niskie-
go napiecia poprzez jej rozbudowe.

2. Plan ustala rozbudowe sieci i budowe
urzgdzen elektroenergetycznych prowadzong w
uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez
Zaktad Energetyczny.

3. Plan ustala prowadzenie sieci elektroener-
getycznej w liniach rozgraniczajgcych istnieja-
cych i projektowanych drog.

§ 27. Plan ustala zasade zaopatrzenia w cie-
pto z lokalnych zrédet ciepta z zastosowaniem
paliw o niskiej zawartosci siarki np.: gazem
przewodowym, energig elektryczng, olejem opa-
towym niskosiarkowym badz innymi ekologicz-
nymi nosnikami energii, w tym z odnawialnych
zrédet energii.

8§ 28.1. Plan ustala zaopatrzenie w gaz ziemny
do celow gospodarczych i grzewczych z istnieja-
cej sieci $redniego ci$nienia.

2. Plan ustala podtgczenie odbiorcow do sieci
istniejacej i projektowanej w liniach rozgranicza-
jacych drég.

3. Plan ustala budowe i rozbudowe sieci
prowadzong w uzgodnieniu i na warunkach
okreslonych przez Zaktad Gazowniczy, gazociggi
ktére w wyniku modernizacji drog i ulic znala-
zlyby sie pod jezdnig nalezy przenies¢ w pas
poza jezdnie na koszt inwestora przedsiewziecia.

4. Plan ustala odlegtosci podstawowe gazo-
ciggdw od obiektow terenowych zgodnie z
obowigzujgcymi  przepisami szczegoétowymi,
okreslajacymi warunki techniczne jakim powin-
ny odpowiadac¢ sieci gazowe.

5. Linia ogrodzenia dziatek budowlanych
winna przebiega¢ minimum 0,5m od gazociggu.

6. Gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte be-
dzie porozumienie miedzy dostawcg gazu i od-
biorca po spetnieniu kryteriow ekonomicznych

optacalnosci dostaw gazu dla Przedsiebiorstwa
Gazowniczego.

8 29.1. Plan ustala w zakresie obstugi teleko-
munikacyjnej:

1) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach
rozgraniczajgcych ulic, na warunkach okre-
Slonych przez gestora sieci, w uzgodnieniu z
wtasciwym zarzadcg drogi;

2) obstuge abonentow za posrednictwem indy-
widualnych przytaczy, na warunkach okre-
$lonych przez gestorow sieci.

2. Plan dopuszcza przebieg istniejgcych kabli
telekomunikacyjnych doziemnych i linii telefo-
nicznych napowietrznych, poza liniami rozgrani-
czajgcymi ulic.

Rozdziat 7
Ustalenia koncowe

§ 30. Wartos¢ stawki procentowej, powstatej
na skutek uchwalenia niniejszego planu stuzacej
naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto-
Sci nieruchomosci ustala sie:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami od TMN do 14MN - w wysokosci
15%;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej i/lub zagrodowej, oznaczone na ry-
sunku planu symbolami od 1RM do 9RM - w
wysokosci 15%;

3) na terenach zabudowy ustugowej, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 1U, 2U - w
wysokosci 15%;

4) na pozostatych terenach - w wysokosci 0,1%.

8 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza
sie Wojtowi Gminy Wieliszew.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie
30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jozef Borzewski
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr XLVII/430/10
Rady Gminy Wieliszew
z dnia 9 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag zgtoszonych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga o przyjeciu sposobu
rozpatrzenia przez Wéjta Gminy Wieliszew uwag whniesionych do wytozonego w dniach od 4 pazdzierni-
ka 2007r. do dnia 7 listopada 2007r. i ponownego wytozenia w dniach od 3 pazdziernika 2008r. do dnia
4 listopada 2008r. i ponownego wytozenia 21 maja 2009r. do dnia 22 czerwca 2009r. projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru wsi Katuszyn, gmina Wieliszew.

Lp. | Data wptywu

Tres¢ uwagi

Oznaczenie

Ustalenia planu dla

Rozstrzygniecie Wojta

Rozstrzygnigcie Rady Gminy

Uwagi

oznaczonych symbolem 3 KDL i 4 KDD

nieruchomosci
dotyczy obszaru
mpzp

uwagi nieruchomosci | nieruchomosci ktorej| w sprawie rozpatrzenia uwagi zat. do uchwaty nr
! h h i | h ci ktorei - . . | do uchwat
ktor:‘JNda(;t;/czy dotyczy uwaga uwzgledniono | nieuwzgledniono | uwzgledniono | nieuwzgledniono
1 12.11.2007r. |Uwaga do catego planu - niewyrazenie Nie podano 3 KDL, 4KDD . . Zaprojektowane drogi
zgody na zaprojektowane w mpzp drog oznaczenia obstugiwaé beda pod

wzgledem komunikacyjnym i
medialnym tereny
przeznaczone w projekcie
planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng

2. 14.11.2007r.

Uwaga dotyczy zaprojektowania dojazdu
od ulicy Stowackiego na dziatkg o nr ewid.
558 przeznaczong pod zabudowe

dz.nr 558

(stary numer dz.
206/8)

Teren zabudowy
mieszkaniowej

Dojazd do dziatki o nr
ewid.558 od ul. Stowackiego
znajduje sie poza granicami
dziatki

o nr ewid. 233) jako ciag pieszo-jezdny o
szerokosci 5,0m lub dojscie o szerokosci
4,5m

zagrodowej

3. 21.11.2007r. |Uwaga dotyczy zaprojektowanej drogi dz. nr. 548 Teren zabudowy . . Zaprojektowana droga
oznaczonej symbolem 4 KDD mieszkaniowej i oznaczona symbolem
projektowana droga 4 KDD bedzie obstugiwaé
oznaczona pod wzgledem komunikacyj-
symbolem nym i medialnym tereny
4 KDD przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
4 19.11.2007r. |Uwaga dotyczy zaprojektowanej drogi dz. nr. 216 Projektowana droga . . Zaprojektowana droga
lokalnej oznaczonej symbolem 3KDL lokalna oznaczona obstugiwac¢ bedzie tereny
symbolem 3 KDL przeznaczone w projekcie
planu pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
oraz potgczy dwie drogi
gminne ul. Stowackiego i ul.
Dolna.
5 5.11.2008r. [Uwzglednienie w projekcie drogi (dziatka [233 Teren zabudowy . . Dziatka o nr ewid. 232

przylega do drogi gminnej
ul. Stowackiego i jest
obstugiwana pod wzgledem
komunikacyjnym z tej drogi.
Dziatka o nr ewid. 233 w
projekcie planu znajduje sig
na terenie zabudowy
zagrodowej oznaczonej
symbolem 7 RM.

6. 19.11.2008r.

Uwaga dotyczy zaprojektowanej drogi
oznaczonej symbolem 4 KDD oraz
powierzchni dziatki po podziale 1000m2

548, 543, 21711,
218/1, 225 226

Teren zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej
oznaczony
symbolem 9 MN i 10
MN i projektowana
droga oznaczona
symbolem 4 KDD

Zaprojektowana droga
oznaczona symbolem 4 KDD
bedzie obstugiwac pod
wzgledem komunikacyjnym i
medialnym tereny
przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzin-
na.

Na terenach oznaczonych
symbolem 9 MN i 10 MN
minimalna pow. dziatki po
podziale 1000m2.

dziatki o nr ewid. 277 jako teren
ustugowo-siedliskowy

mieszkaniowej
jednorodzinnej
oznaczony
symbolem 3 MN

7. 3.07.2009r. [Uwaga dotyczy nie wyrazenia zgody na 541 Teren zabudowy . . Zgodnie z obowigzujacg
1.10.2010r. przeznaczenie dziatki o nr ewid. 541 pod zagrodowej ustawg o planowaniu i
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oznaczony zagospodarowaniu
tylko pod przemyst ze wzgledu na symbolem 4 RM, przestrzennym miejscowy
prowadzenie na w/w terenie dziatalnosci teren zabudowy plan musi by¢ zgodny z
gospodarczej. mieszkaniowej ustaleniami studium
jednorodzinnej uwarunkowan i kierunkéw
oznaczony zagospodarowania
symbolem 2 MN i przestrzennego gminy.
teren lasu oznaczony W studium dla gminy
symbolem 3ZL Wieliszew tereny objete
granicami planu dla wsi
Katuszyn przeznaczone sg
wylacznie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami. Inne funkcje
zabudowy sg niedopuszczal-
ne.
8. 1.10.2010r. |Uwaga dotyczy przeznaczenia terenu 277 Teren zabudowy . . Zgodnie z obowigzujaca

ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym miejscowy
plan musi by¢ zgodny z
ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr XLVII/430/10
Rady Gminy Wieliszew

z dnia 9 listopada 2010r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zadan z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Wieliszew rozstrzyga, co nastepuje:

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspakajaniu zbiorowych potrzeb miesz-
kancéw stanowiag zadania wtasne gminy.

§ 2. W sktad zadan wtasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego dla miejscowosci Katuszyn, gmina Wieliszew wchodza:

wodociag,

kanalizacja,

oswietlenie drog i miejsc publicznych,
kanalizacja deszczowa.

§ 3. Sposobb realizacji przewidzianych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan witasnych gminy:

1) realizacja w oparciu o obowigzujgce przepisy, w tym Prawo zamoéwien publicznych,
2) w oparciu o przepisy branzowe, np. prawo energetyczne,

3) terminy realizacji poszczegdlnych zadan — etapowanie w zaleznosci od przyjetych zadan w corocz-
nych budzetach gminy,

4) pozostate inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie nalezg do zadan wia-
snych gminy i bedg finansowane ze srodkow wtasnych inwestoréw, na zasadach okres$lonych przepi-
sami odrebnymi.

8§ 4. Zasady finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych odbywaé sie bedg po-
przez:

1) wydatki z budzetu gminy zgodnie z uchwatg budzetows,
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewo6dztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) z kredytow i pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewnetrznych na podstawie odrebnych porozumien,
f) innych srodkéw zewnetrznych.

Przewodniczacy Rady Gminy Wieliszew:
Jozef Borzewski



